
CAHIER DES CONDITIONS� [tE VENTE 

sur Licit,,tiotll 

------

Audience d'adjudication 



CAHTER pES CHAF$ES ET ()ONtptTtONS pE
\/ENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé err l'audience
des criées du Tribunal de Grarde Instancer de CRETEIL, séant dite
ville au Palais de Justice, sallc' crdinaire desdites audiences, au prus
offrant et dernier enchérisseur,

SUR LICITATIOIN

EN UN LOT

Un pavillon élevé de plain-pied ave,c jarrCin et garage
sis à VILLIERS SLJR MARNE (\/al der Marne)

B rue Jean Moulin et Avenue Médéric sans numéro.

AUX REQUETES. POURSUITES ET DILIGENCI]S DE :

r Monsieur Antonio VALE:iICA né le 18 décembre 1960, à
TROVISCOSO (Portugal), de nationalité Fortugaise, barman,
demeurant 12 Avenue du tVlaréchal Mcrtier (94510) l_A QUEUE
EN BRIE.

Ayant pour Avocat Milître Evellne BOCCALINI, Avocat au Barreau
dC CRETEIL, IA SELARL AVOOATS E BCICCALINI - G. MIGAUD _
O LAHAYE ( ABM DROIT & CONSEIL >r Port de Borrneuit - 14
Route du Moulin Bateau 94380 3ONNEUIL SUR MARNE.

Qui se constitue et or:cupera pour lui sur la prtisente poursuite de
vente sur licitation et ses suiter;.

EN PRESENCE OU ELLE DUMENT APPEILEE DE :

,\ "'in ttil.,



Ayant pour Avocat Maître Darririle BERDAI{, Avocat au Barreau du
Val de Marne, toque PC 120

EN EXECUTION :

. D'un jugement contradictoirer rendu par 1"'" chambre - Cabinet i

du Tribunal de Grande Instance de CRIITEIL., le 17 janvier 2017
signifié à     

 suivanl exploit de la SCP B. GOUTORBE, B.
LEMIRE, V. TERRIEUX huissiers de justice associés à
MAISONS-ALFORT le 1"'1iévrier 2017, devenu définitif ainsi qu'il
résulte d'un certificat de non appel délivré par Monsieur le Greffier
en Chef de la Cour d'Appel de PARIS, le 7 mars 2017

Lequeljugement est ci-après intégralement reproduit .
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MINUT'E
JUGEMEN'T
DOSSIER
AFFAIRE

: No a J'-l/ |        
       

TRTtsuNAL pI;( RANpE lNST.AlleE DIjCRÉTI]rL

1ère CHAMBRE CIVTLE_ C;\BINE'!.i

COMP OI.IIT'1ON DU T'R]BUNAL

JUGE AUX AFFATRtrs FAMILTALES : Ma.iame Sophie J*IC.LET, vice-présirenre

;:Ë:Ht#ï,T.*:1iï^1î":ili:re L 2r3.3 du Code de J'organisation rudiciairc. avis

GRTFFIÈRE : Madamr \ orande MAr{IET'.É, }-aisant fonction de areffiè^:
4 ****

I'ARTIL,S:

DENIANDERESSE

DÉI.ENDL,T.R

Rcprésenté par Maître E'eryne_BoccALIr,lI de ra TiELARL ,,AtsMr DRor r E r.coNsEIL'',4,\'ocATS o Éoccal,livia liicrruo, Avocat au Barreau duVAL-Dli-MtrRN'E - Vestia ire _ fC.lZô

CLOTTJ]TL

DEBATS

DELIBERÉ

pro;roncée le 20 ()ctobre 2016

tenus à l'audicnce publique le j,i2 Novcmbrc 2Cl6 à 1.+ Fl

renrlu le 1 7^Janvic,r 2017 pat clécision rnise à disposition tlespartier; au Greffe

) ''"'rirlc 1



fliili,,U.i. 
conclusions rlu 1". mars tZ0l6, Antonrio VALENCA a noramrnent
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L ·emploi des dépens e1 fr ais généraux de partage et de licitation, qu'il convient 
d" ordonner, est incomp,1ticlc avec leur distrnction au profit des avocats. 
Les dépens comprendront les frais d"expe11i�;e. 

PAR Cll<:S MOTIFS 

Le juge aux affaire, familiales statuant publiquement, par jugement mis à 

Dit qu'il incombera a la partie la plus diligente: 
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LA PRltSilDENTE 
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pEStcNAfloN pES EIEIIS

Un pavillon situé à VILLIERS; rSUR MARt\lE (Vral de Marne), g rue
Jean Moulin et Avenue Médéric; sans numriro, roadastré section AN
n" 178 < Rue Jean Mourin N' [] et avenue Méd,éric sans no > pour
une superficie de 3 ares 66 cenliaires.

Ledit Pavillon élevé de plain-pie,J, comprenernt quatre pièces cuisine.
Jardin, garage

observation faite que ledit imrneuble forme le 24eme lot de la division
de 35 parcelles de terrain, auliorisé par Monsieur le préfet de seine
et oise, suivant arrêté en date du23 mai 1g60. Une ampliation de
cet arrêté et un double du plarr de division s;ont demeurés annexés à
un acte reçu par maître CHARDON, notaire à V|L_LEUNEUVE SAINT
GEORGES, le 20 juillet 1g61 publié au bureau cles hypothèques de
CORBEIL ESSONNES, le S août 1g61 volurne 1Ct.4g77

Ainsi au surplus que lesdits L,iens et droits irnmobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent arrec toutes leurs aisanceset dépendances et tous droits de mitoyennr:té y compris les
constructions, amélioratiohs €rt augmentations qui pourront y être
faites, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés à la miatrice foncière ainsi
qu'il appert d'un extrait ci-après liltéralement rapporté :

t,,\ ""t" rôlc
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oRtct NENpE PROPtRt ET.E

L'origine de propriété est extraite de I'acte de vente reçu par MaîtreDominique GARDEL, Notairer au pERREUX-suR-rvrnnruÊ var ààMarne), en date du 5 septerrbre 19g5 aux ternres duquer Monsieur  et Madanrel   
ont acquis ce bie.n sous le rérgime légal de la cclmmunauté de biensréduite aux acquêts.
de.

Une expédition de cet acte de vente a ét(i publié au service de laPublicité Foncière de CRETEIL-3, le 22 octôbre 19g5 et le 7 février
1986 Volume 4241 n" 1.

En ce qui concerne I'origine arrtérieure, I'adjudicataire en fera sonaffaire personnelle et ir est d'ores et déjà autorisé à se procurer à sesfrais exclusifs tous actes de prcpriété ântérieur" qr;iiavisera, toutesautorisations lui étant donnéers par le pourrsuivani, lequel ne pourra
en aucun cas être inquiété, ni recherché, à ce sujet.

"'Êy'"" 
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S ITUATIOILHYPOTH E:CAl RE

L'état hypothécaire délivré par le service de la F,ubricité Foncière de
cRETEIL-3, le 2 août 2017 révèle I'existerrce d'une seure et unique
inscription qui ne soit pas périrn,â.

ll s'agit d'une inscription d'hyrpothèque conventionneile prise le 1g
juin 1998 volume 1998 V n" 18113 au profit du cREDrr LyoNNNAls
pour sûreté de la somme de 520 000 Frarrcs ayant effet jusqu'au 4
mai 2020.

l\ I "'"" rttlç



LICITATIOI,I

CAHIER DES CHARGES ET CC)NDI'IIONS DE VENTE

CHAPI.IRII II]R - DISPOSITIONS GENÉRALES

AR'TICLE 1ER - CADRE JUI{IDIQUE

^Lt.pr1'5.'nl 
cahier tlt's ch.rrgcs et conciihotts tlc la vente s'appliquc à unc vcntc sur adjutlic;ttion ortkrnnée par re

l,r.rl-tlnal LlJn: |.'\.r!ir.c igcneral tlts rlisposrtions tle.s articlei 12Zl ri l2u1 rlu coric rle pilyç6i1ur" civile et cli, t_ellcs
tiu ( rttlr'(i('s Jrll\ t.tlttft's r it ilt t tl'r'rt't ufitrtt.

ARTICLE 2 - E,I'AT DI] L,IMMEUBLE

L.'acquércur prctrtlra Ic:; biens ti.rns l'état t,ù ils se trouvcnt eru jour tlc la vcntt', sittrls p()uvoir pr'étcnclrc à aucune
rlilttitrutiort tle prir, lti n (tu( ull( t(lr(lnt.(' ou rrrtlt'rrrrritt' (i)iltrr' lrs partie\ |()ur'rlt'gratlàtrttrts. repal-dhr)lls,

(-()lltcl1.tl1C('.rltlrstrrôtrtt.t1uelatlif|.ért.rrccr.'x,:(:tlcraitutlvitrgtiitle,nii.ir;ristltrtlcst{i.ortstietrlitot.t'trnet
s.urchargt'tles rtrurs sépirant lt'srlits lrit'rrs tlt's propriétés i,oisincs, akrrs méme cJuc ces rlroits sôr;ritnt encort'
tlus ct satrs galantic cle la uatutr', ni tir l.t r,rl rlihi tlu sol ou rlu sous-solL cn raisqrr tles carrit\rt's rtt cle.s fouillt's tlui()llt p.u etrc faites sous sa supcrficic, rlcs cxc,rvations c;ui rtnt [)u s('pl-or'luire, ck's rt'trrblais clui orrt pu trtre f.rrts,
cles Éboulctncttts ct glisscptlirls tle terrc.

L'acquéteur dt'l't.r ct.t f,rirc sor-t aff.rirc pcrsorncllc, u scs ristlut's ct périls sans ilucurt rcc()urs c()ntrc qui quc'ct,
soit.

ARTICLE 3 - BAUX E-I LOCATIONS

L'.1(tluér('ur fer.t stttt .rff;rirc pt'rsonncllc tlt's l)aux, l()c(rti()ns et,.)ccup.tti()l1s rcl.rtér's par.rillcurs.

Il tictttlra c()lttpt(', r'n. sus ('t siuls rlilninuti()n cle son pnx, aux r,liffcire.nts lttataircs, tles loycrs !lu'i1s aur.tiellr pu
p<]\'cr (l'av.lnc0 et oui auror.rt tihi déclari's.

A Lléfaut tlc ccttt''.1(,.lo.otiu,t, 1'acquÉrcur Licrrclra cornptc.rux ltr.rtnircs rlcs lolcrs qu'ils justilieront avoir
rtigulii'rt'urcnt p.t\'És rl'avalrcc ou rlépirts rle' g.rrantie rlc hrutr. nature ct ll \'lr rchôltdr.l'le nrtintant sur le prix
Lr1'lrlcrnarl (1r' sal \,('nto-

||'|t'|.]('g.]lt'nlUt-tts.rrl.l|t.lirt'pct.stllrIrt'lletietluttlroitl()c.itii(ru()ccuFlati(n1quiscrtlvt;lcr.ritctqui
()l(i l)()Il(r .l l.l \ ( rtltl.lt\\.) n(,' (lU l\ril f\Ul\,lnl.

t,'Js 1111 i15 rt'sttllt'ttl .1,' [a l,'i. ,.;u'il r ,rrl ('u ( u ilr)r'r riLr l.tr'.ttirrrt J tr'srrjr't ,larrr [,; pr,.,,nt rahr.'r tlt,s tlr.rr[t,s t.t(L)llrlltl'rll\rlt'rt'tllr',\Jlrs.ltl(ull('Ë.llilrlli( lit('(()Llls(rrnll( l('11('ufrui\,Utlr'tl'.tr',rt:atf('(lA(t('ul.

ARTIC]LE 4 - PREEMT'TION, SUBSTITT]TtON E'I DROITS ASSIMILES

l.es tlrtlits (le pré('rlrpti()n, rlt'sulrstrtutior.r t,t,Lssir.rrilés s'irnpose ront ii l',rcqui:rcur.

5|l,.l((ltll'r('t|It.s[t'ritlct'l).ll.l,l'\('IciC(,tlt'l,lttlelest1roitstlcprÉtltlrptitltt,
Parl.rl.'i,lltt'.tut'.t.rucul'tit'cr,ursctlIttrt'lep|)ur5ui\'.]I1tàrirrstiIr
rru .t r.ristrt.t tlu pri'js.1iç" tlui pr.rurr.iit lui ctie rrc.tsiontrr'.

ARI'ICLL- 5 - ASSUR.A.NCES ET ABONI,IÊMENTS DIVERS

L a!!lLlér('Lrr- h'ra s0rt
|'tf('s.()uscflt5tlttt1ui.rulitit'Ittrlirl,etrt.,s.lr5.luCullrec()ursc()lltrclcptrursuir'.rtltctl,.rltlc.rt
rl(,s ( hcugcs 0t corir'litiorrs tlt'r't,r.ttt'.

L.t rt'sptttrs.tbilité tlu poursurr,ltt 1r' plrrt r,1 tucgp L.ts ôtre t'111agét'c1 cas rl'.1lrselcc .l'assurnlcc.

L .l( quérr.t-lr scLl teltu tle t.rirc
.i ttrre cotnpagnie r1()t()irr'nrcllt solr'.rblt'r.t ce ;.r1r111 Llnr's()lnnte i'g.rlL'.ru tlrtitrs.ru piir r,le, la r.t'ntc.

Etr...lstlesillistr|'.l\'.lll|lt'1..1.'''.',...l|]t('sr.l!|tI[rtil,l,iItitlllli
('()tt( tllr'rirlcr, tlu soltle rlu slrr lt'tlrt pt i\ r'lr l'll tclP.tl ut intérôts,

LItt.tttlt'sitltstrt't1.rtl1,.lr.rnticlu'l.rrttlel,.tc1uért'ur.,celui-cill,ellscrapirst-trtliIrsh't.ruc1epi.l\'0r:'(n
l('\.1\ (L'\\rrll('\, lI.ll\ ('l (l(.tl1'1lS ttr' l.t \ r'nlr'.

AR IIC LE 6 - SEI{VITUDES

I-.l(LIt|('|'l'|-|l'i(ltIili)d(.\\('r\'it[]de5.tcti\'os('istruffrir.rt()ut|'5l|'5sot.r.itutles
t1r.tlJl.t.t's(lLlI']()Il,LItl'|'|lt.\réSUlt(,lltt]csltli.(u(lcsr.]i]l('Irletrtsclrr'igur.'ur,de1.rsitu.rtitlrrt1eslritrs,
t|t'l.lpt.t'str'ipti()|lr'tg|'IlL'ralclltcrrtt1ut'llt.:;t1ttt'stlictrtlcur()rlgil1etluleurIl.rturcainsic1r.rcl,cffet
rlttcs rlt'ltt.ttti.tl\'\, \.rrria hrirc r'.iloir'lcs unei, t't à sc rléfe'nrL'e tles.rutrcs, à scs risques, p(:rils.. h'.tis r:t fortuur',
sans r('a()urs eontrc le p()ursui\, ant, l'.ir,'rrat r,trlacte ur ou los r,'t'rtrlt'urs.

CH q.PITRE II - ENCIIÈRES

AI{ I ICLI 7 - I{LCLPTION DFS ENCHEIIE.;

l-L.\('ll(.ll('l.(,5nl's()|1tp(|ftl.('5/((lnt\|l.lllr'lllL.]tà|.ll()l,.tIu|'parlcrlrirristt'r.
(1" Êl.l11(l(' lll\tJtl( ('(l('\.iltt lr\lu('l l,l \ ('nt('( \t p(,UrslttVlr'.

I'
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['our portt'r des cnchi:rcs, l'avtt.rt rlcvra se fairc rcnrcttre tous (rléntents rclatils;j l'état civil ou.i la(lr'rt( rtllitt,tli( )l l rlt' st's r'lit'ttls.

S'il Y a.sulcllchi're, la ctlnsigtt.rtion ou la caution b.rrrcairt cst rcstituée e1 l'.rbsenct'tlc r.ntcst.rtio. rie la
su ront-lrèrt'.

AI{I]C]LE 8 - GARANTIE À FOURNIR PAI{ L'ACQUEREUR

r\r'.rtlt tlt',portt'r les.enchi'rt's, l'avocàt sc fail rcr.nettrc p.tr s(nt.ùrrlant et c()ntre r(rccpissé unt' c.rution Salcaire
]]],tlt.t51t]1" 

ou utr chèquc de bernqut'rédi1;(: ar l'orrlre rlu sérluostrc Ll(rsill14 repiésentant 109ô tlu nrontalt rie larlnlst' .t pnx rtvcC ult nullllull tlt 3000 euros

l-.r c.rutirn ou le chùquc lr.ri cst rr'stitu(:, f.iuh tl'ôtrc rlécl.ré actluércur.

Si l'acquirrt'ur t'st.d('faillant, la sorrtu.tt'!'e 'sér'()u la cautron.ipportirc cst acquisr.'aux verrclcurs ct à leurscr(r.1llctLirs.r1'.rnts tlloit.i la distr-ibutiotr et, le,cars échéar-rt, pour leur^ôtrc tlistribucô avcc le pr.ir .f..f;;,r.,,""rtri"

ARIICLFq-SUREN('HFRF

L,a surcnclti'rc t'st ri'gulariséc sous l.r colrst tution d'un.rv()c,tt postulant près lc 1-ribunal clt'granrle ilstarrct,conrpatent tl.rns lcs rlix jours tlui suir.,cnt la vcnte.

La surctrcltt\rc est égalt' .ru (lixièlt1('au r.rroirrs ciu prix Principal tlc vtrrtt'. EIlt'nc pcut ùtfc rétr.r(.tée.

stll\'ll(ll('tl\\('Llr.Àtit.l.tut, l('(t(iln(i('rJ\.tnl l)(rursuiVr l.tpit,rtrit,r.r,\.(,nt(,n(,ut) pr.lri,,.1,ir. --.r"

1,,,]::t:,:1.:lt 
\ur \ur'('ncll('rc tloit réglcr lc; lr.ris rlt'l.r plt'miè;re vcltte'en sus rlcs frais tlc- son.rtljuclicahon sur

5 Ll 1 ùllall('f(r-

L.'.rvoc.rt tlu surctlchél'isst'ttt clcvr.t rcspL'cter lcs tlispositions g':11ér(rlcs t'rr ntatitirc d'cnchères.

Si .ru jrtur tlt' la Vente sul--surt'ttclti'rc, .iucun(' cnchère n't'st portéc, lc surt'nchérisscur est tlirclaré;rcquére-ur prrurl(' nr()nt.int tlt' s.r su rencltùr t.-

AIT TICLE 10 - RETI'ÉRA'I'ION DES ENCH]JRES

À tltihtut p')u.l l'Jrrluer('ur rl(' pa\ t'r'tlarrs j,'s rir'l.ri: 1.r'g5ç1i15 le prix 1lu les fr.ris taxés, lc bitl csl re,r.1is en l,entt,.ilJ(l|'Ill.l|l!l('(|L1CI.('(lIl.lL,|.|r(]u|.\u|\J|lt/!iull(r('.lll.jr'ritrscrittlt-ltlt'sp.rr.ties,tluxctlttc.lititlrs

Si lt' prix de .la tlouvellt' \'('lttr' t'st itrttirie ur .i celui clc la prr'mière, l'cnchérisscur rlél.rillant j('r.l colltraint au
pdie rrlcrrt de la.rliff['r't'ncc p.]r h)utcs lcs r.'oit s cle tlroit, sckrn li's tltsptrsitions tlc, l'articlc I-.32;l-12,1u CriJt, ttcspr()aérl urr's crvilt's tl'cx(,cu tirrn.

L,t,tlcIrérisseurclÉfaillarrtt.()lls|'I\'(,.is.i-clrar1t'1esfr.rist.lrt,sltrLstlcI.tprgp1i1.1.11
r|.'sittlritr'ts.|ut.ltt\|r'11.llsLtr\(ll]('|l\ll('|'rllJ\\(|u|l.lt'|.tit|t'(l(,u\l).(')i\suiratttl.Ipr.t.Irrii:rt'i.,it.ii,,.iu;.'|..
|]\)tl\t'llt'\|'l]tt''I('t.lu\(l||ll('|'i'l\('l..|l)l.ll{\lrr|L'til'tr;1'r'1111s.)|'t'\pir.d(\|l
.1,' i.r .l.tt,' rlr' l,r I11';11i,'1 ' \ ('nt(' !l\'hnitl\

En aucur.t cas, l'cnchérisscur rlofaillarrt ne I)()i.ll.r.t prétù1rir(,à 1,, répétition tlts sonrr.rrc,t, \/rrsces.

5i lo p1j1 tlt' l,r sccotttlt' \, cr1t('cst suptlricur à a p1p11ilg1q, l.r rlif;'ércrrce apparticrrtlra arLrx \,cr1dc1r.s.

L',ra(luar('ur à l'issue tlt'la nouvcllt'r't'ntt'tiort lt's fr.ris afftilt'nts.'r cclk-ci.

C IIAPITRE III - VENI E

AI{ I'IC'I-E 11 - TRANSMISSION DE PRCIP]{IÉ] É

L ar(luelcul's('1à pr()pnl]t.tilt, l).lr l(' st'ul t'tlct tlt, l.t Vt'ntc s.I-ll e\eralcc d'urr clroit tlt, yrréer.uptiorr.

l.I!ItlC1'|t|II)t'p1r111.1i1,.lraIltlt'\|'fst'l)l|'t1ttl.t1r111g1lepait'Irrt'tlttlt'sir.ris,
||[]tt'1l.ll('\t|'l]tl()|ltjtl.tctlllstitutitrt-ttl,utchr'ptlth1'q1i'<].l.c5s()il.Càut-tctlrlhtrtdcprÔttlr.'stirrr]l.l
l',rt t1uisitior.r rle ct' lricn.

À\'.lIltlc1raienreIl|illtég,raltlLrpt.tr,|,.tct1tt..'r.'u||lUp\'uI'I.(|t.tit'.'aucult

\ (lrltr.llllt 't i.t ri'ttstlltt.tli,ttt itttttt,'tlr.ttt'(l('\r,n I)ri\, nt('r)t\'l).il \rrl('(lr,r'(.lt('rJtir'n.it's t,rrr ltr'r.'s.

An IrcLE 12 - DESIGN A r roN DU SÉQtrEr;TRt

Lt'\l()IlLl\.lp-|()\eni|dt,.Ltretr|t.\!'f(lIlt.()1ltl..j]le\r,lltr|'l(lstrr.ritlstluB.tkrtrnieI.
(,\rlll)l('( .\lil'.\ ptr': lL, | ill)un,tl (j,'\.rrrl lt. u,'l l.r lr,rrtt,t,sl l)os.ss11l.,.

AR I'ICLE 13 - VEITSEN/IENT DU PIttX Dtr YENTE

,\u pltr 
's 

tar(1.1 I't'\Plr.ttir)lt (lu clélar tlt'tlerx nrois à (r()ntpt,-'r tle Ia Vcntt'tlétrlritiVt., l'.tcrlur,Lcul stL.r tenulln])l'r.ltl\LlllL'Iltl't.l.p('incilt,rt1iteratitltttl.'seIlchère'stle.r,.r.,rst'ts()llpriXeIllrrlIlil\]|
\,'\lu('\tl (. (l('\lfln('. (l Ll i i'n (i(,li\ ri't.t li,\ u.

Si lt'paienrt'llt intégral t1u prix irth'rlicr.tt tJ.rr s lt,tlél.ii clt'tlt'u>l ruois tle l.r vcr-rte tléfrmtive, l'at:qui:r.r,ur 1c st:r.tr('d('\ abl(' el',tucr,rrt inti'rrit-

Passé t:t'tléLri dt'tlc'ux trtois, lt'strltlc tlu prir: rest.rnt rlu s('l.t .tuljlllcltlc elt, pltrin clrrrit clts inh-'réts t-alculés au
Lrux li'gal a conrptt'r tlu prorroncé tlu jugt'ri-rt'r rt rl'atijutlic.ttrotr. "

-\L 
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I-t' taux (l',xlta'l'êt legal scra ltl.ti()ré cle cirril points .\ I'cxpiratior.r rlu clélai r'le qu;-rtrc. mois clu prepelcé clujugcr.nent ci'arllurlica fion.

l-a -sonrnre séqucstrec elltr'r'l('s tn.rir-ts tlu r;é( ucstre clésigné produira intérêts .tu t.tux cie 1959; tie cclui scrvl par
l_" 

C:]ltt.l tlcs Dépirts r.;! Clqnsigruhons au profit rles [arties;, à conrptt'r. tle l'enc.risse.rnt'rrr .f; i;ix i;.rqr,f;;palcnlent clls sorltlr:s tlish.ibuées.

Itt,.tLt,utl t.l,s lt' 5,'r,','.ttt'.ttt' |tru_rt.t r'tÉ' 11'11u pr)ur r('\l'(rn\.lhl('(ru A.trdl]t J l'\,tl.lt.(l tit'quitorlrlur, tlt,s
]l',.'\:lll),"t 

(l(' l.l\(lu('t1'ut, hrtts tL'lk' (|' I'pl(.\('nl\,r. ('n l(,nln\ \rrulu, 1l srrrrr1111, ,.,,nr1,rn.;t, r,t lt,s irrtt.ri,ts
nr()(lutts.

[,',rL-rluUrL'ul quirl'.luta.p.ts lt'glt' I'rtrtcgrirlit" rlu prix tlc l.r ve ntc rlirrrs; lc délai de rlcux r.r.rois suppçrtt,ra ]c r:6ur\r('I lnsanlrilon (tu nll\ ll('g(,rlu \(,lt(l('ur, ri I rrn sr,ttthlt,(i.t \(,n(l(.urrit,l'ilrs,r.irt.. t,l tlt.sJ ratli.rti,iriultt.rieurt

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FIIAIS DI POURSUIT'ES

L..ltqu(il-('ul'l).lltl-.1 enhù lcs tntritts t't sur la ,luittancc rlc l'avcc.tt poursuiv.iltt la vcnte, cn sus Llu prix tle ventt,\'[ (lJll\ lt' (k'lal (l Llll lll()ls à comptt'r r1t: la vcntt: définitivt', l.r somnre à laqucllc .rur(rtt (ité taxiis les frnis de,poursuitt's e t lc rlotrt.rnt tlcs émolulnents ::ixis sclon lc tarif crr l'igueur., major'ésrie iJiVÀ ;ppii;;Èi;. 
' '^"'

ll ('lr h)urlllr.l ,lustriic.rtrt au grrttl a\'.rrt l'r'\pir'(rtion du clél.ri rlc deux mois ,i ctlnrptcr rlc la tlate rltI ,l(llu(ll(.ln()ll (l('llllltl\ r'. I r' ltttt' (lr' \ ('nh' rtr' st'l'.t rltilivrr, ldt l(' Ët(,llL. tlu I rilrrrrr,tl (lu'(tpr(;\ l,r reltrist, uut .lur.l
été f.ritc tlt' ltr tyuitLrrrcc tles frais clc poursuihr, laquclle quiitan,.:e ii"rll.irr"to.r;;('i.r.' lir'iiii, .i.; ;;i;.i' '"' '

li.,l.:.1]]:.,.t1:.:,;::1..:,,"],fl.t:-'.1 
plusicurs lots ventlus séparénrt'nt, lt's l'rais ttrxablcs tlt: poursuites sorlt répartisplr\f\rltl(rltl)ellr.tlt('ltt.t l.l rrris| a n;i1 tlr. r hArtut, lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L'.t.t1ttt'rr'ttr \('til l('llu tl'.rrilUrttt'r, i'n su\,.1\'\()n pti\, (,t f.tr Irri()ril(,, tous lt,s tirrrils tl cllr(,r]i\lr(,1.n(,nl (.l,lUtr(,5
Ju\(JU('ls l.t.r r,r.rtr'
c()nrptr't elt, la rlatt'tlc l'lcljutlicatiorr tléfinitir e. 

'

f t l- 
lmltleubl;'plr'sL'lrttr)lettt \'('lrJu ('\t \(\unl s ùu r!'g_Lnlc de la TVA, lc prix clc vente L'st hors t.lxcs. Dans ct: c.rs,

I J((lLl('i('Lll.\l('\ f,l \('fs( l dU .l l(.\(,f, ri rrl-111,' .'l prrUt.lt,((lntpl(,rlU rr,nrlt,Ur r,l a sa tltr-lt.trg(,, (.t.t \t.l\ tlU prir tlt,r"crrtc, les til'oits tlécoulant rlu.tt'ginre tlc l.r 1.\'A rl('nt cc ilclnier pourla e,tr r.tl.*aÙi., :.t;"ir.r,i.f..l"'i.,nt",c(.1tll|.tt'hrllrtit'st'stll'rr1tsat|t'.1uitit'rr,satf.,|,al1ut'rt'ur.\scprév.rltlirc],autrcs.1ispositiorlsii'.:.ir..i"t,-.ri"''
a.l\. lc p(il('l)r('nt Ll\.\ rll(.tt\ (lul clt résulter.rit,;cr.r libér.;rtoirt,.

.l:.:.jJ.:'ll:-':ll:lll,l]] .Jt" tlus or-t pcrçus à l'trcasion tlc loc.rtior.rs ne s(,r'ont.r Lr ch.rrgr (ir, l'acquerr.ur que
llr'tll lU l('ltln\ prr\t('l-t\'Ut .l \r)n ('lth(i(' t'tt jrrUi',s.utr.t,, sJUl s0tt l.(.((rLI.\, s il r..r lir,U, r rrnlt.t,sr'rn lrrratait.tl.

!,]:111.111','tet.t'srrt1.lf|.ttrt'pt'rstlItttclle,s.rIltr0c()urscotrtrt't1tticotrqutltlutrrtlttallt.r rl('Lluatl.n (luL' l('\ e rrtir'ur prrulr',rit opp1r1,1'1 .'i l'.rtlministr.rtirin fiscale.

Ar{ r rc'LE 16 - OBI_IGATION SOLTDAIR.Ë DES CO_ACQUEREURS

L-cs crr-acqul'1gurs ct lt'urs.l\'.lttts (lr()it scrort olrligés solielarrlcnrt'nt au p.ricntent tlu p1i1 et ) l'cxécutiol t1,sconclitiLlrs tlt' l.r r,ontc

CHAPI'I'RE IV - DIS['OSITIONS POSIÉRIEURES À LA VENTT

AR TICI,E 17 - OB T'EN't ION I)U TIl RE DE VÉ,NTE

l-'a((I|.lél|'urserat(,llutlr.'st.fairetlt,lir'rerltlttrt't]t'\'t'Ilt(,ettit,lefait'
a5(,5t1-.ll5,'ùu\partle5\('n!l|'I('s5(,s,L'tduxau1|.|.sp.]rtit'5.,\'(,lltLl'llt'rrrellt
\l\,rllr( ll(' (,lu rrrt,,l.itil.tut,.r rlr'Ùri.rlr' r.'.'1.

[.')Llt(,,P.ll|tttt|t's.lttsf.ttrt'.it.t'ttt'(()lllliti()l),]csr't,Iltleurs

cl.tus('s 0t contlitirrns tlu c.rhir'r' rlr's (-()n(liti()lt: rlU r rrrtt,.

AI{ I ICI,E 18 - PUBLIC,ATION

I),rrls lt'tttis tit'la t1éltrtatrct'r1tr titlt'cLt'r'entt,, l'ar.tr-at tlt,l'act1u(rrt'ul ser.r tollu, (rl1 sc c()nfr)r1r.rr.rt apr
Prt'st tiltit'ns tit' l.l l,ri, rlt publiet' lt' trtre dt' "'i'nte .tu [.ult'au tlt's hvpr'tht't1uur .l.rns lti ressort .lu.iue'l eii'srnrclllllrll('ul)l('nl|\('n\r'lttt'..tu\lr.tir.i,'l'.1..;11,'i'ilt(,l .lpr,ilt\,(l(. 1.(.lt(,iih,)n.li,rt,n. lrr,ri,..

'A tlclaut tit'l'atttrtllPltssr'ttrt'ttt tlt's fornr,rlili:s prevucs.rLl pat.tgr.rpht' préc(tclerrt tlans lt'tlélai intp.trti, lcs.l\()(.l[\(l|'\\'t.ll(l('uI\|lUtlcsCrt'a1lcI('r5p()tlrI|)Ilt,s.ruf.\scrégl.'rt:llh.t'eux,procétlcI...rlapulrlit..ihor
\ r'ltlr'. lr' lr\Ut ,tu\ lr.il\ \1.' | ,t( rlt.t('t.(,ur.

'.\.('tÙt'lr't,l..lrrlc.lttlt.ttgt'tlec('sf()rlrr.rlité:,s,lft,r.rrct-trtlttrcpa;-legrcttcttluteslcspi|'.L'5L)Il'\t|U5}lrl.ll\)l;ccs
lestlitslr.aistlt'r'I.tltttÔtretetlrbtlurst1st1arrsLi:ruiLiiIrt.clcladitt'rltltiticatitll.t,
ct'llt'-ci rtc p()uvc111t trh-e arretée rlLle pàr leut r.r'ltbpurst'r1c1t.

ARr rcLE 19 - ENtRÉE ËN JOUTSSANCTE

[-'.ttt1uért'ttr, bierr tlue prrrprietairt' ]r.rr l1' s1'ul Lrit clc la \'('ltt('f i..lltrgr.t tré.rr116i1s 1'lt l()ulss.lncc :

à) Sr l'ininreublc t'st ltbre rlt'ltlatirln ct cl'Occup.rtrolt ()u ()-aupr,, r,lt tr)ut ()u L)al.lir p<tt.rits p!,rs()ltr.lrs lt(.jtrstrtiant.tl'aucutt tlroit rri tih'e, c1u'à l'expiratrorr c1r,i clcl.ri rlL,surùlrlrh(.rL'r,t, cr-r c.rs i.' ra;.i111;.,...,.ir" i.,;.,r. A"
la vt'ntc rléfinitivt'.
b) Si l'ir.nnrcuble est krué cn k)Lllité, pitr. la 1lercr,pti()u !k,s l())urs ()u tLlnllagr.s, clu'J partir elu prtrnitr iour.rlutt,rtltt'quistli\'r.]c(]ttc\'('lltc,t't,etlcitstlcsuie'nchire,t1u,.rp.lr'tirtlupt.t.tlttt,ijtrllli(1tlt(r1]lcqrli'suivt..r
clétini tivt'.

\? " .;r,



c) Si l'irlrncublc t'st ltlue partrr'llcrttr'trt, l'('ntrcr'r'n 1()uissarlrr, aura lieu_ pour lcs par.tics Librcs tlc lr1çati.n sc.r'lc parag1,,*r1'".r) ci-rte'ssus rit p.g1. 1.,, p.r,:tic, 1,,rc.,, ,'cl;r;il; ir;;il;ïÈï .lî p'rirscnt arhcle.

l-"lcquértlur fcrtr sou aff.rirt' pcrsrrnnclle, s,tns àucun rec()urr crrvcrs qui que cc s()rt, cr€' k)ltas cxpulsi.r-rs c.tnrtlcnrnités tl'occupa tion qui i'avérer.rien l. n -iccssaircs.

l,.t pt'usentt'tl.ruse s'.tppliquc à. la surenclrt\rc faite par.un.ré:inci(:r inscrit, clals les tennes tlt,s articles 2-lll0 rlut'rrrlt tit 11 ('t lll{l-l'+ ,lu cticlc tle prtrérlurt' civile, liaiuf 
" 

t"l, .i ii'i.aili.'i'o'"".1i;o.qurrcur clép.ss(,rlé e. cc qurtouchc lt's h-uits par lui ptrçus.

ARTICLE 20 - CONTRIBU'IIONS ËT CI{A.RGES

[-"tct;uurt'ttt supp()r'k'r'r ies..:-î1]lii!llt:lllf et;fargel cle toutc nature, (l()nt lts bic.s s(,r'()r1r grevos,:r r:.r.'ptcr clcl,) (1.11( (lu pl()n(,n( t.tlu jugr,Ûrt,rrt l]r)r[dn[ .u . la vt,rrtt..

si l'inrnrt'ublc vcnrlu s'1.'t,,:]:]]::l].:.îlilllli:i! 
],ltliuciicatairr.,tlevra réglcr lcs ch.rrgt's dc crrpropriété ctues,;ic()mptr'r rlt'la ri.rtc tlu prr1r1.11;11çg rlu jugcnient portanî sul. là vctltc.

[:'l.t cc tlui ('()11(]('rl1('l.r taxe torlcière, il la rerrrboursorcr.ru pr()rcrLr t('n.rpr)ris à prenticrc clemantlc clu pr.écéde'tpropriétaire ct sur préscrrt;rtion rlu rrjlc àcqu tté.

AI{ TIC-LE 21 - TII'RES DE PITOPRIÉTÉ

Lt'titI.ctlevt'rltcctlI-tsistt'clans,l,expt1tliti('lclupIéscntcalriertlescIlarges(,tCol1di|ioI1st1e,lavtrlte'
fortlult't'xécutoirt',.i Lr suitt'dt'lailut'lle t'r;t lr.rirscrit le ;ugenrrrrt c()nstatarlt l.t ve1t.'.

Pottr lt's titrcs.rtrk;rit'ut-s, I'.r(-tluér(rur ('sl auk)risé à sc ttrilr clélivre,r à scs frais, p.lr tous rlépc,sitarires, tltse\pé(iiti()ns ou cxtr.rits r.le tous ictcs c(ntct' nt,tnt la propriété.

AI{I'ICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTICINS

L'r \t'llt(' sur licrtiltiorl n'('lllp()rt('pas purg('rlc plcirr dnrit dt's irrscriptirlns lrypothc'carrcs grev.rlt l,inmcuble.
5 il r a lit'u tle 1-u1g.t lt's irtstriptiotrs hvpolhécairespol...;,!::: l:l pn\ llc v.rrtr cst insuffistrnt pour les régle,rlrtu1,.r. ,,' \ ilùl (l(' l.t pr.,tt,tlurt,,li. 1.t11.*,, ,,.rir t l.t ,.ltdr.1it, ,rr,l ,t( rlu(,r\,ur.

sattl surclrclre\rc tl'ult cri'.rncit'r inscrit, lc:; f rais dc ratliatior tk's. inscriptiorrs arnsr purg(ts s()nt avarlés parl'à(-!luércur mars lui scr()rlt rL'nrb()ursÉs, clan,; lc cadrt'de la.tistribuiii,ii'.i" fii-, p.rr'pri&rto,,i ou iririi,ri..,rupri'ilègt'acc.rtlé .rux fr,ris tlt'justict'p.rr l'art cle 2375,1 cl. cotle civil.

Al{ r'tclE 23 - ATI-RIBUTTON DE JURrrflcTloN

],:..11'l:..:1"1':!.,: 
p:tr]'r('crrvorl lt's t'ncltclrrs ck'r"ant lcclucl la vente.cst poursuivrc scr.r seul c6urpétcnt p()ur.r'()n11.utr('d('s c()ntr'st.ttions r.r,l.rtir"es.i la ritlat:hor-r tlir préscnt cnhler.'rlcs chat.ges 

"t uri Ai",rri"i".,"iaa,t'nclrcrt's.

Lt't|iburlal tlc glarltlc itlstartct'tlevant.lcqutl la r.ente cst poursuivit,scr.r seul c()plL)ctent p()ur c()^naitre (lesc()lltl'st']ti()lls rt'l.rtivt's à l'oxécutiorr tlc la ricr tc ct à scs suitcs, tlucls tlut'soitr-rt ler naturc rlesrlites c()ntcstalti().set lt' lit'u tlu tlonticilt' tk's pa1111,5 irrtéressitcs.

(-ltAPItR V _ ( LALSES:,PECIFIQ!15

ARI ICLT 24 - IMMEUBLE EN COPROPIiII]'IÉ

I'artrc..tttluptl111.51111..1'-.'|'t1t'r'raetrt.l1()titiéaU
la lt,i rr' o5-557 tlu l0 jLriltt't le6i (nr.rririée pa . L. rf ù+-À:i i.i ii lii,rr"i'iôô+j. 

'^"

(-t'ttt'Ililtific.rtitlttt1t'r'r.ritltt'rletlirtlaIrslt.squrrrzt'jourstltlar'etltt'tlcl,t,tlttet.lt'tirrrh,,.c
l'()pp()slti()lt t'r'r'ntut'llt'cst à silinitit,r au tlitlni:ile tlt,l,jr.rrat prrursuiv.rnt.

L,.lrtrat(l(.l,..I(-L]ué|.ctlr,iI-ttli'pt'rlçl.1111111entrlt'latrtl|ificatitlrrci-(lt'5stls,
tl'urt t'trsenrblt'-dn coPr'1rir1i1'1i, ('n ('(nrf()n)lité are.'-iiarticlt'o tl.r elécrct n'rri-ii:l tlu l7 m.rrs 1967, esttenu ..tltltifiet.ausl'Iltlit..l.'squiI.lr'erltt'st'ratléiirriiii.e,poil"tt'.",..'..,n-',i,iili.
tlùsigtratiott tlu lot ou t{e la fr',rction rlc krt, lcs r,ri.tifrr:én,,n,, tlornicilt'r.cel eu cilu (lc r (r(rqucreur.

AI{ I'ICI-E 25 - IMMEUBI-ES EN I-O IISSEM ENT

[-'arocat tlu Doursuir,aIt tlt'r'rait 11()tilior (tu PrÉsident tlc 1,,\ssrri.rtion Svntlicnk, iibrc ou tlt, l,.,\ssttciatr..51 ntlic.rlt' Auiorisce l'avis tlt'tttut.rtiorr Aotl'.i 
"i.-it-,.tttiorrs 

tlt'l'article ztt.{t, l.r iri n,,65-557 clu 1t) iuilli,i tgo5c()nt()nllar)1r'nt .j l'orclonnarrct, n.2(X)-l_b32 drL 1,, juillet ltX){; .:t,ttt, rrorifi-il,_ .r,,ii ,,t,"i"it.':.,i;,ii':iri,_rr"
I()ursr1('l.lr't'tlted(l\'cntl('délirritir,'eetlrrclLqut'iaq,"t,opp',siiu,i.....ii..i'.ii!''iricr.rurlorrricilt'..lel,.i'oc.lt
p()ursul\,.Itt.

ARI IC-I,E 26 - CLAUSE D'A'TTRItsUIIONI

Qtr'llttl l'l tlécisitltr Llui .r ()rd()ltlta la r.t'ntt' .trrx crrchères crura.i.,\.plt:ss('ment aukrrist, Iinscrtiorr tlc lir prést'tr,t.l.lrtst'e.|.lItslt'c.lhier.tlcsL-hargt'st'tC(n1diti()nstlt,Iart]rrtc,
f('r.l]lr('lltit)lltl.rtlssatléc|aratiôrl'd,acl1utlit:a.i.,'i.EÀ.-.].n,,ceth'clécLrratit,,'.'''au|l.acngà,qcm(,nt
t,'tltrattrillut'rl,iIrrrttt,uble,t'tdcI.rp.rr:tdes(lul.0sctllicitarrtscleIt'luiattribuer.,.tansli'plrr-t.lg..

:illi"t:: itltliquée att iugctlrettt tl'jdjuclicatiorr t't tl'cn farre rt'nl()nter lcs efftits.ru l(,ur trxt p1ry1 l,entree tr.r
l( ) Ll lssA ncr'.

[:It ct'cas, lc coliciLtrrt.rtliuclicattritt'st'r.r retltvable eluprix,tle l'irnnrcublc dans le cadrc clu partage tiéfinitit,sous tli:tiuctiorl (it's.l P.trt'.latrt la suc.-.lrii,rn 
"r -r.i.f'r"n c rles 6roits L1L.s créàr1ci.rs.

\ ) '' tirlt



ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUtsSTITU'I-ION

Ell c.ls tlt' vorltc tle tlroits inrlivis, c()ulln( cl1 cas tlc liciLrtiorr tle bicns inclir.,is avec l'.rccortl rlc tous lt,sitlclivisirircs ou .'r cléfaut c1c contcsttrtion de la prést'rrte cleruse, ch;rt1uc irrtlivisaire peut st, subslituer.i l'acuu(ircur
tl.rrrs utr tlélai c1'un urois.r cornpter tle l'ac11ùdication par tléclarâhon au grefftJ,lu lribul.riar.lani.-irt-,iO f..
\ ('lltr'.

ARTICLE 28 - MISE A PI{IX

()trh'c lt's cotttiitiotts t't chargcs ci-ticssus lt,s cnclrères sr'ront rr'çues sur ltr urisc ti pri:. fixtie par la tlocision ar,.rnt()rd()nné l;r vcute, soit :

DEUX CENT CINQUANTE MI]LLE EUROS
(250.000 Euros)

Avec faculté de baisse du tierrs, puis de la moitié
en l'.lbsence d'enclière

pait., CRETEIL . r"
p.rr Maître Evelyne BOCCALI NI

A\'()c.lt P()ttfsulVatltt

Apltt,rt,t,.' lignes rlots r.r\'és nuls ct rcnv()l

,{") ' ('l rlr'rni('r rol('




