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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT ET LE SIX NOVEMBRE 

A 10 H 00 

A LA REQUETE DU : 

CNP CAUTION, SA au capital de 258 734 553,36 €, immatriculée au RCS de Paris sous le 
numéro B 383 024 098 et à la CPR sous le numéro 1263 04 02, dont le siège est à PARIS 
(75015), 4, rue Raoul Dautry, légalement représentée par son directeur général, Monsieur 
Guillaume KUCH domicilié en cette qualité audit siège, 

LAQUELLE M'EXPOSE : 

► Que dans le cadre des actes préparatoires à la vente des biens et droits immobiliers 
saisis appartenant à Monsieur , né le , de nationalité , marié avec Madame , 
électricien, domicilié chez Monsieur , 7, rue Condorcet 95600 EAUBONNE, au rez-
de-chaussée, appartement 2, elle me requiert à l'effet de procéder à la description 
d'un studio situé sur la commune d'AUBERVILLIERS (SEINE-SAINT-DENIS), au 
171, rue des Cités, bâtiment A, premier étage, porte droite, cadastré section AX n
°114, correspondant au lot n°5. 

EN AGISSANT EN VERTU DE 

• UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE VERSAILLES EN DATE DU
15 FEVRIER 2016, ACTUELLEMENT DEFINITIF.

• UNE INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE AU PROFIT DE CNP CAUTION
PUBLIEE LE 15 AVRIL 2016, VOLUME 2016 V N° 1663.

• UNE QUITTANCE SUBROGATIVE SOUS SEING PRIVE EN DATE DU 19 JANVIER 2015 POUR LA
SOMME DE SOIXANTE-DEUX MILLE CENT CINQUANTE SIX EUROS ET DOUZE CENTIMES,
EMISE PAR LE CIF ILE-DE-FRANCE AU PROFIT DE CNP CAUTION EN RAISON DU
CAUTIONNEMENT DELIVRE EN SA FAVEUR EN VERTU DE LA CONVENTION DE CAUTION
N°1300 POUR GARANTIR LE PAIEMENT DES SOMMES DUES PAR MONSIEUR REMY
HYPPOLITE AU TITRE DE L'EXECUTION DU CONTRAT DE PRET D'UN MONTANT DE

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 
N

° 

TV A intracommunautaire : FR 92327968020 - SIRET : 32796802000021 
membre d'une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 





Société Civile Professionnelle 2 
Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanie ROBILLARD 

Huissiers de Justice Associés 
Clémence GARRIGUE 

STANDARD : 01.45.28.29.67 
contact@ksr-justice.fr 

1-1 u i s s i er d e .1 u s t i c e

TELECOPIE: 01.45.28.20-46 
www.ksr-justice.fr 

CINQUANTE-HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT DIX-HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT DIX­
SEPT CENTIMES, CONCLU LE 08 SEPTEMBRE 2008 ENTRE LE CIF ILE-DE-FRANCE ET 
MONSIEUR  . 

• UN PRECEDENT COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIÈRE DÈLIVRÈ LE
05 OCTOBRE 2017.

• DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCÉDURES CIVILES D'EXÉCUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION 

Je, Clémence GARRIGUE, Huissier de Justice au sein de la Société Civile 
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers 
de Justice Associés, sise 24-26 avenue du Général de Gaulle à Rosny-sous-Bois, 
Seine-Saint-Denis, soussignée, 

Me suis rendue ce jour au 171, rue des Cités à AUBERVILLIERS, bâtiment A, premier étage, 
2e porte droite, 
(La 1ère porte à droite sur le palier est une porte antieffraction) 

Et là étant, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO, diagnostiqueur de la société ARIANE 
ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes: 

CONSTATATIONS 

L'immeuble se situe dans un quartier calme d'AUBERVILLIERS, à proximité immédiate 
d'une école et du Lycée LE CORBUSIER. 

L'appartement se situe dans un immeuble en mauvais état. Je peux apprendre que cet 
immeuble fait l'objet d'un arrêté de péril non imminent en date du 5 Octobre 2009, dont 
copie est joint au présent procès-verbal. 
Aucun syndic ne gère cet immeuble. 
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Sur place, je rencontre Madame, locataire en titre ainsi déclarée, qui m'autorise à 

procéder à mes opérations de description. Elle m'indique occuper les lieux avec sa fille. 

Madame me présente son contrat de location que j'annexe au présent procès­verbal. Ce 
contrat est en date du 1er juin 2007, soumis aux dispositions de la loi du 06 juillet 89, 
consenti pour une durée de trois ans commençant à courir au 1er juin 2007 et prévoyant un 
loyer de 420 € charges comprises. 

A la suite de la notification de l'arrêté de péril non imminent, don copie est jointe au présent 
procès-verbal, l'occupante me déclare ne plus avoir réglé ses loyers à Monsieur. 

DESCRIPTION 

Je précise que l'appartement se situe en haut de l'escalier situé à droite après les boîtes aux 
lettres. 

J'accède à l'appartement derrière une porte en bois et métal qui s'ouvre et se ferme 
correctement. 

Il s'agit d'un studio. 

PIECE PRINCIPALE 

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Au sol, je constate la présence d'un revêtement stratifié en état d'usage. Je constate que le 
sol présente une dénivellation. 

La pièce prend jour par une fenêtre en PVC blanc, double battant, donnant sur la rue des 
Cités. Présence, à l'extérieur, d'un garde-corps en fer forgé. 

Dans cette pièce, je constate la présence du tableau électrique au-dessus du lit. 
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Je précise que, sur la cloison située à droite, je distingue l'existence d'une ancienne
ouveriure donnant sur l'appartement situé sur le même palier, un peu p/us bas à droite.

COIN CUISINE

A ma gauche, un renfoncement accueille le coin cuisine.

Le sol et les cloisons sont entièrement carrelés, le tout en état d'usage.

Elément d'équipement:
- Un évier, un bac, en inox, surmonté d'un robinet mitigeur en état d'usage.
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SALLE DE DOUCHE :

On y accède par une porte en bois après une petite marche.

Le sol et les cloisons sont carrelés.

Le plafond est en très mauvais état.

1I
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Eléments d'équipement :

- Une cabine de douche en PVC avec colonne de douche et robinet mitigeur.

- Un cabinet de toilette.
- Un chauffe-eau au-dessus du plafond.

Au-dessus de cette pièce et sur la cloison accueillant notamment la porte d'entrée, je
constate la présence d'un renfoncement type mezzanine utilisé à des fins de stockage.

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
le présent procès-verbal de constat
pour servir et valoir ce que de droit.

Clémence GARRIGUE
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J'annexe au présent procès-verbal le rapport de l'experi comprenant :

- Le diagnostic de performance énergétique
- Le ceftificat de surface privative
- Le rapport sur l'état de l'installation intérieure d'électricité
- Le rapport sur l'état de I'installation intérieure de gaz
- Le rappott sur l'état de repérage de l'amiante
- L'état des risques naturels, miniers et technologiques.

r-





8

Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stêphanie ROBILLARD

Clêmence GARRIGUE
!l uissii'r' tlc .i usticc

STANDARD : ot.45.28.29.67
contact@ksr-j ustice.fr Æsr

TELECoPTE : ot.45.28.2o.46
www.ksr-j ustice.fr

CT}T{TRAT DE LOCATIOTT
i + N' fe.l*. d! G pif*! lllt

fiÈr.hô? l€r .t .ï H' 9,1 {la d}ÿ I ! ,{É.1 tll}a

f Ear*Ër.ciEoritibr*s
    

       

i

lo *15g5OHü.r*.

1Èru  

.|Ita -t+f r Ês!!iatrÊ. fltrdl,
liblen-. r. hcl*fi qtd tr -cirytr

dtttaFl

  ..4 . ,,.fli

i't : &*fr*tsttlut ÿttd.rr.

L b-rburrt b bctJr d aquiern-rll cr+rl.
altêo.rûlEua|,Hr.

9é

ryn.s

Âpgrfrnafr';§fr'&È l1qorlûËrÊrg--z?
,xù l.4t Êel ùb (.1é <n7æ .AvôcÈ.vrttrtc
BarrrrÉ à arry. 7- 9ûr ôporr3 c àt*J
ËrrrrsilEr(blo{*g,.1xa4aànc , ct/{Jrte ,..E4JL, -se1lt l.
W0til

ChÉË'aiù.y'ürlËrÉd {rr

ErlgiÉ '#fcrurr-: /"

cArssE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 7l
N'TVA irt.acommunautaire : FR 92327968020 - SIRET :3z7g68ozoooozt
membre d'une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté

Paiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés

24126, ave. Du Général de Gaulle,93110 ROSNY-SOUS-BOIS

_-___--t

oÊepil Tror{

r

irrsrp{ATtct
I

I . ttngrr*ilora ÊrcLusrrrtltEilT ilt

{ xnnrfnfnf ET E,GnCEEarrrpskoa t..-,r.,:.
; dË rüfilül D.7 5lffir üa xülrü.r.da*rfi]rar ûaüütrr
i cuurCni L irrr ur rd{a iÉ*t- Crl ffi* (rl

I

..-_"..-.., rq.itltt a Iüahrârrma 
I

r--:





9

Philippe KLEIN Gêrard SUISSA Stéphanie ROBILLARD

Clémence GARRIGUE

STANDARD : ot.45.z9.zg.67
contact@ksr-justice.fr 4ftt.

TELECoPTE : ot.45.z9.zo.46
www.ksr-justice.fr

§ffir§mmüffi
ttæ*-*rr

.à.* *?lk!*dt

I

l

EEI

cArssE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71
N'TVA irrt.u.ommunautaire : FR 92327968020 - SIRET : gzTglFlozoooozr
membre d'une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté

Paiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés

24126, ave. Du Généralde Gau1le,93110 ROSNY-SOUS-BOIS

r* I ;: ri rç*r SL x ****'*r lll*a* æ

,rBnr rl*ah- {*-l t+-l
lrd Fmtf,t:EEF

ç': r1t,a t'1. I

drr r*§* Ë&* l§.§â' *ilt'!Ël}r

{o .r *{.ts db btür Êt Ff' P
-* &rb*'

âdtil'(Ët't
.tr'.*üÈ'âdi





t0
Philippe KLEIN Gêrard SUISSA Stéphanie ROBILLARD

Clémence GARRIGUE
[Iuissier de,lustire

sTANDARD : or.4g.z8.z9.67 ff?. rELECoprE : or.45.28.2o.46
contact@ksr-justice.fr 

4t KSl 
www.ksr-justice.fr

lIIn.I,r..I.}llrI.t!-*1 E üCsr.rar*!
-a

*
r-riata-li-t iBE

rila -r t ilr-Ç q!Ül, trË - =*lf
ülEalH r H.llffjr irclr. 6 rrryl, #.li Ë* t,, rÉr5t*aarûl-"" 'llr

tË8 ooil,moûE cêaÊR^LE5 DU co'{TFÂT

l+R [Ê

-dIlIl'I-
.ËÈtl}trËF

I
a

-!r!rlüa*ett
aal:-att -t 

ia'.*fr
irfr*=rtf* §tt!iùltl

! * * Ü lI: rrlal I th t Ëa EF.r Fr rÊ it'x {f, te }
§

lll-! lea ra hat-a-- . d am r F Ë r- {-r.l E l* tË

-EE
- l-a rir ltl : r* Ëi - lhIEaâa t 

-rrEi 
F rT. ! - .Üt-

a l E * i*tËrf, |'æê dlrÉLt lÉrn * xÉH'
all!&rl

'laIùfrart
t - t- I §rI, - l I G{ra - ær n, r§rrElr u- b ffi Ërr ltr Ê i rrFr

trl-§t,*a

*iapl-ilp
lrt : adrr*r ffiirt lritF. rü 3a Im

'.lt§La*il 
rrt f;;rlLlxrllrffi ù r*

rtsIraE!trtrEûT

=!. 
(Farldt t:Fü ttü{3t Ël }t *#r ü La l.-a*

al

t-

rrn*.:§rk -üL-Iillrr;i.G
3 rf, üitË'Ë r.3a §!§ilt*mtrt§Çrr r--**E

tE!!t-rrlaüa.!La. aF-tIr - fa -raa a aa t{ü|a aËâ!.

;,r

ms

cArssE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 7l
No TVA i.rtru"ommunautaire : FR gzgzTg6go2o - SIRET : g21g6go2oooo2t
membre d'une association agréée le règlement des honoraires pai citéque est accepré

Paiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés

24 126, ave. Du Général de Gaulle, 931 10 ROSNY_SOUS_BOIS

trI





il
Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanie ROBILLARD

Clémence GARRIGUE

STANDARD : ot.45.zB.zg.67
contact@ksr-j ust i ce. fr 4frt.

TELECoPIE : ot.4g.z8.zo.46
www.ksr-j ustice.fr

'3-rSrilHtH arræ
* ll 

-qa-:a.â-f,lt 

x
brrtE af r---I|b-aF1ÉÇ.tL rT.rüallllE,

n#l
f#'ïâI
r--i' ri'Ëi

*.1

ïfrr1rüru!iïltr!,§iE f..Eiffi p1 1 I Ër r*": -l
a5Èâr
r--l-rEf lll-----I- Ë-

Ë-
t a I I

tiltlI * :Ë- irJ.t-rr*r
II E

I' II

-aÊËi.rrG
r*

--,-*,ëË t"t-r:
F!tË-üF 'r...tF

5rÈ{i.t
I llÈrtlrrt-r.arl&

ÿ #rl L
H *

-
-

-d*tmalBlË.|tr,ifl

rrrb;l-ibrËr rrtirr
lrüftHl'rfr -ütilÉd rrF rr ffimil. rilTgrItr lfd ixx
t;a*#rrtrF a
r.ilattrl--.lll
ll§lLff rr-:ltD5 a rfr4§'FÈd'It'EÜ*-5*]rÊt§'t'
ffi rFrd a r3:rdr"..rÉçqt*r*t'r

a*

Ei=!t#. rr."-tl"Ëi !t!!îttf :!?f c?rÉ.

--..talr -q--d-"t 
tIA

-=r----'-- 
-- -

rDfrrrl æUllI
alaa-

l-ËffiaFË lF-.aEf a)*-

Éf! aaÊt- rartEtlr-ra
.ffi:E *x ltaaa-CaIiI- r.irfl---IstI

rIE -ira aE-ra*-3 ffi--srrÊt
r-datEtËÈ{d-FI
L1ryPr-wrEl.l-- -E

.-,'ryËr
.dILltÊI

- - Érr.Etta a EaF trIah.rlr Ë t"r-' i- r lF -F

3t f ala t ÉrI' 
- 

*I- Éirr-a!#

l.rrlci lry
,rlttÉ- F a3-Er ûaFæ rlÉt ÉiltÉr':"(hbæ x

âl ,.1 ü lll' ,l!lrË t ttE trtr a!{- ri r !a all § F r*- r'lr i,,il rc I

rtt§ rn-I Ëril !É!.1IFF Fürlt.*-#'. --5

a- -ftir-a rÉ, I rI! I'd. : §*ttr rtÉâ{fr h bb

- ft-:.r!dal-.Irrlrr lü

trI
cArssE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 7l

N' TVA intru"ommunautaire : FR 92322968020 - SIRET : S21g6go2oooo2t
membre d'une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté

Paiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés

24126, ave. Du Générat de Gaulle,93110 ROSNY-SOUS-BOIS





EXpËn!Ë LË 2 3 AVR' 2orr'l

31-33 rue de la Commune de Paris

93 308 Aubervilliers cedex

t,:oial

tét. 01 48 39 52 66
fax 01 48 39 51 74

www.aubervilliers.f r

o

Dossier suivi par :

Monsieur ,
Technicien territorial
Tel. : 01.48.39.52.85

Aubervilliers, le 2l avril 2009

Monsieur ,
gérant de la   
107 rue Martyrs de Ia Résistance
60IlO MERU

Nos réf. : E.Y lY.D/L.G/C.N

Lettre RAR no 1A 001 478 661I 8 + Iettre simole

Obiet : Désordres pouvant donner lieu à un arrêté de péril non imminent au I71 rue des Cités à

Auben illiers (section cadastrale AX 114).
Information délivrée aux propriétaires au titre de l'article R.511-1 du Code'de la
construction et de l'habitation.

Monsieur,

Je vous signale par la présente I'état de péril du bâtiment sis à I'adresse ci-dessus indiquée, dont vous
êtes copropriétaire au sein d'une copropriété en cours de constitution (à notre connaissance sans syndic
à cejour).

En application de l'afticle L. 5l l-l du Code de la construction et de I'habitation :

« Le nnire peut prescrire la réparation ou la déntolition des nw's, bâtiments ou édifices t1uelconques
lorsqu'ils nrcnacent ruine et qu'ils pom'raient, par leur efondrentenl, compro»teltre la sécurité ou
lorsque, d'unefaçon générale, ils n'offi'ent pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la
sécurité ptrblique... Il peutfaire procéder à totttes visites qui lui paraîtronl utiles à I'effet de vérifier
l'état de solidité de lout nnu', bâtiment et édifice ».

Or, lors d'une visite effectuée le I I fevrier 2009 suite au signalement du Service Communal d'Hygiène
et de Santé d'Aubervilliers, Monsieur Laurent , teclrnicien territorial de l'Unité territoriale
I{abitat d'Aubervilliers, a constaté les désordres suivants à l'adresse citée en objet, dans le logement
de Monsieur et Madame  - locataires (rez-de-chaussée escalier droite - l" étage
porte gauche) :

La visite lui a permis de constater que le plancher bois du logement manifestait une souplesse
significative, Ceci indique un ensemble struoturol instable du fait d'un manquc dc rigidité ct cn
conséquence les élérnents porteurs sont fortement sollicités.

II a observé I'existence d'hurnidité au droit d'une plinthe et remarqué un colmatage de fbrtune.
Cefte "réparation" tente de contenir le cheminement de I'eau mais suftout n'apporte pas de
réponse sur la provenance de l'eau. L'injection de mousse de synthèse n'est pas la prescription
appropriée rnais peut au contraire accentuer la dispersion de l'humidité.
Il est à craindre que cette dernière s'accumule dans l'épaisseur du plancher et contribue à la
dégradation des propriétés physiques des bois de la structure poneuse, affectant notamment les



points d'encastrement de celle-ci. Il apparaît difficile d'établir avec certitude l'origine de
l'humidité qui se manifeste le long du mur et du plancher. Monsieur  a cependant noté
que Ia façade aveugle donnant dans la "ruelle de la Grande Cour" présente un retrait de la
maçonnerie qui est marqué d'une inclinaison pour l'écoulement de I'eau dont Ia pente est parallèle
à la rive de la couverture. Ce retrait est recouvert d'une bande de zinc formant solin. Cette
protection n'assure peut-être plus son rôle d'étanchéité à I'eau, ce qui en fait une piste à explorer.

Le long du cordon de mousse de synthèse, sur une bande d'environ 0,60 m le long du mur,
I'humidité affleure le parquet. Elle est perceptible par des zones sombres irrégulières. Aussi, il
pourrait y avoir une fuite sur une conduite qui aurait été installée dans l'épaisseur du plancher ou
de la condensation qui se déposerait sur cette même conduite ou une masse de température plus
basse que l'air ambiant confrné. De nombreuses hypothèses peuvent se présenter. C'est pourquoi il
est nécessaire d'envisager une investigation invasive pour remonter jusqu'à la cause ou les causes
ainsi en action.

Monsieur  a également constaté par endroit un décalage entre la plinthe et le parquet
d'environ I à 2 cm : indication d'un léger affaissement et signe de la défaillance de certaines
parties porteuses du plancher.

Le contexte est préoccupant pour Ia sécurité des occupants. Ce plancher est un ouvrage inscrit
dans un processus de dégradation. Par ailleurs, les déplacements mettent en vibration Ie mobilier,
indication qu'un seuil dans la stabilité de l'ouvrage a été franchi et, de plus, il se trouve exposé à

une source d'humidité.

II en résulte un risque pour la sécurité des occupants et «lu public. Au vu de cette situation, je
considère que les désordres constatés sont susceptibles de justilier le recours à Ia procédure de
péril non imminent prévue par I'article L.511-2 du Code de la construction et de l'habitation.

Ces désordres impliquent de prendre des mesures pour remédier à cette situation. Les propriétaires
devront :

- se rapprocher d'une entreprise éprouvée et confirmée.

L'entreprise retenue interviendra en 2 étapes :

- Pour la lè'" étape, elle procèdera à une dépose soignée du parquet et des lambourdes - si pose

sur lambourdes (réemploi éventuel et ce, sous réserve d'une qualité irréprochable) sur une

superficie allant du cordon de mousse de synthèse jusqu'à la cloison de la salle d'eau comme

indiqué sur le plan joint. L'entreprise établira un état précis de I'ensemble des pièces de la
structure porteuse, de tous les points d'appuis et encastrements. A partir de cet état, elle
procédera au renforcement et au remplacement de toutes les parties défectueuses.

- Si I'entreprise a conclu à un état particulièrement désradé de la structure porteuse du plancher,

tune 2è'" ttape sera nécesrài.*, ,ie."ssitu,rt tu Aeposi complète du parquet voire de i'orrrug.
dans sa totalité notamment afin d'obtenir une parfaite stabilité du plancher. Ceci impliquerait
une dépose complète du plancher.

Ces travaux seront impérativement réalisés en milieu non occupé au R.D.C. et à I'étage.

Seront compris tous travaux ct toutes suggestions rendus nécessaires par cette intervention et qui

ooncouront à Ia bonno tenuo de l'ouvragc ct ou cottfort du logcmr:nt.

Le temps estimé pour exécnter ces travaux est d'un mois et demi (non compris les temps de séchages

préconisés par les DTU, avis techniques et règlements).
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Du fait que cet immeuble est dans le périmètre d'un ouvrage inscrit, I'entreprise devra consulter le

service départemental de I'architecture et du patrimoine
l4 boulevard de la Commune de Paris - 93 200 Saint-Denis

Cela étant exposé, conformément aux dispositions de I'article R. 511-1 du Code de Ia
construction et de l'habitation, je vous invite à me faire part de vos observations, dans un délai
de deux mois à compter de la réception dc la présente lettre, sur Ie constat ainsi dressé de la
situation ainsi que sur les solutions projetées pour y mettre un terme.

Dans I'hypothèse où la situation resterait inchangée d'ici là, je serai contraint de prendre à l'encontre
de la copropriété un arrêté de péril non imminent assorti d'une interdiction temporaire d'habiter et
d'utiliser les logements de Monsieur et Madame ainsi que des occupants situés
juste en dessous, au rez-de-chaussée.

Cet arrêté mettrait I'ensemble des copropriétaires en demeure de réaliser les travaux susvisés dans un
délai déterminé. Si ce dernier délai n'était pas respecté, il pounait entraîner à terme Ia réalisation de
ces travaux d'office par mes services à vos frais et à ceux des autres copropriétaires. De plus, cet
arrêté conduirait à la suspension du versement des loyers par l'ensemble des locataires.

Pour votre parfaite information, vous trouverez ci-joint
- photos prises par le technicien.

Je demeure naturellement à votre disposition pour tout complément d'information que vous
souhaiteriez concernant ce dossier et vous remercie par avance de bien vouloir me faire connaître vos
observations dans un délai de deux mois à compter de la réception de la présente lettre.

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Monsieur, l'expression de ma considération distinguée.

Pour le Mai
Evelyne
lt"

PJ: I

_1

PS : courrier transmis à chaque copropriétaire conrut.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

Obiet : Péril Non lmminent sis {71 rue des Cités à Aubervilliers (93)

Parcelle cadastrale : AX 114

Svndic : absence de syndic

Propriétaires

       
      

Monsieur       
       

        
  

Le Maire de la Commune d'Aubervilliers,

Vu les articles L.2131-1, L.2212-1, L.2212-2 el L.2213-24 du Code Généra[ des Collectivités
Territoriales,

Vu les articles L. 111-6-1, 1.511-1 à L. 511-6, L.521-1 à L.521-4, L. 541-1 à L. 54'1-6 du Code de la
construction et de I'habitation,

Vu les articles R. 51 1-'l à R. 5'1 1-12 du Code de la construction et de l'habitation,

Vu l'article R. 51 1-2 du Code de la construction et de I'habitation,
Et vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Bâtiments de France sollicité le 7 septembre 2009,

Vu les articles 2374 à2384-1et suivants du Code Civil,

Vu le rapport établi le 11 février 2009 par Monsieur , technicien territorial à l'Unité
territoriale Habitat d'Aubervilliers, constatant des désordres dans le logement de Monsieur et Madame

(locataires au 1u' étage porte gauche, escalier de droite depuis le rez-de-chaussée) (pièce
n"1 ci-jointe),

Vu la lettre d'information adressée le 21 avril 2009 en l'absence de syndic à l'ensemble des
copropriétaires, signalant des désordres touchant une partie commune de type plancher localisés dans le
logement de Monsieur et Madame , susceptibles de porter atteinte à la sécurité publique et
leur demandant leurs observations sur le constat dressé de la situation et les solutions projetées pour y
mettre un terme dans un délaide 2 mois,

Vu l'absence de réponse à la lettre d'information envoyée par Monsieur le Maire dans le délai imparti,

Vu le rapport du 7 août 2009 de Monsieur , technicien territorialà l'Unité territoriale Habitat
d'Aubervilliers, constatant la non réalisation des travaux de réparation demandés pour remédier aux
désordres constatés (pièce n"2 ci-jointe),
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Vu la lettre du 14 août 2009 par laquelle les copropriétaires, déclarent être "prêts à faire ce qui est
nécessaire" mais souhaitent préalablement se renseigner juridiquement pour "savoir s'il n'y a pas eu de
vices de procédures lors de l'achat des différents biens immobiliers"

Considérant qu'il y a lieu de préserver la sécurité publique et la sécurité des occupants, qu'il n'est pas
possible dans ce cadre d'attendre les résultats des démarches engagées sur un plan juridique par les
copropriétaires - et sans préjudice de celles-ci,

ARRETE

Article A compter de la date de la notification du présent arrêté, en l'absence de syndic représentant le
syndicat des copropriétaires, les copropriétaires ci-dessus désignés devront de façon indispensable, pour
remédier aux désordres constatés à l'adresse ci-dessus mentionnée, faire exécuter - au 1"'étage porte
gauche, escalier de droite depuis le rez-de-chaussée - par une entreprise compétente les travaux suivants
en parties communes :

L'entreprise retenue interviendra en 2 étapes :

- Pour la 1'" étape, elle procèdera à une dépose soignée du parquet et des lambourdes - sipose sur
lambourdes (réemploi éventuel et ce, sous réserve d'une qualité irréprochable) sur une superficie allant du
cordon de mousse de synthèse jusqu'à la cloison de la salle d'eau comme indiqué sur le plan joint.
L'entreprise établira un état précis de l'ensemble des pièces de la structure porteuse, de tous les points
d'appuis et encastrements. A partir de cet état, elle procédera au renforcement et au remplacement de
toutes les parties défectueuses.

- Si l'entreprise a conclu à un état particulièrement dégradé de la structure porteuse du plancher,
une 2" étarre sera nécessai:'e, nécessitant lar dépose complète du parquet voire de l'ou'rrage dans sa
totalité notamment afin d'obtenir une parfaite stabilité du plancher. Ce qui implique une dépose totale du
plancher.

Seront compris tous travaux et toutes suggestions rendus nécessaires par cette intervention et qui
concourent à la bonne tenue de l'ouvrage et au confort du logement.
Le temps estimé pour exêcuter ces travaux est d'un mois et demi (non compris les temps de séchages
préconisés par les DTU, avis techniques et règlements).

Du fait que cet immeuble est situé dans le périmètre de protection des monuments historiques (église
Notre-Dame des Vertus), l'entreprise devra consulter le service départemental de l'architecture et du
patrimoine - 14 boulevard de la Commune de Paris - 93 200 Saint-Denis.

Article 2 : Le délai de réalisation des dits travaux est fixé à 3 mois à compter de la notification du présent

arrêté.

Article 3 : Faute par les copropriétaires d'avoir exécuté dans les délais demandés les travaux de
réparation prescrits à l'article 1 du présent arrêté, il y sera procédé d'office par la commune aux frais des
copropriétaires après un courrier de mise en demeure.

Article 4 : Durant les travaux de réparation durables qui seront réalisés au titre du présent arrêté de pérll

dans les logements de Monsieur et Madame  (logement du 'lu' étage) et de Monsieur et

Madame A et leurs deux enfants (logement du rez-de-chaussée), les logements des familles

   seront interdits temporairement à l'habitation et à l'utilisation.

Article 5 : Les propriétaires sont tenus de respecter les droits des occupants dont les logements sont
interdits temporairement à l'habitation et à l'utilisation en application des articles L.521-1à L.521-3-1 du

Code de la construction et de l'habitation.
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Monsieur  est tenu d'assurer l'hébergement temporaire :

- de la famille  durant la réalisation des travaux de réparation effectués dans son
logement situé au 1u'étage gauche - escalier de droite depuis le rez-de-chaussée '

- de la famille  durant la réalisation des travaux de réparation effectués dans son logement
en rez-de-chaussée dans la cour à droite.

Monsieur  devra avoir informé l'Unité territoriale Habitat des offres d'hébergement qu'il aura
faites aux familles    dans un délai d'un mois à compter de la notification du
présent arrêté.

Le bail dont bénéficie la famille  sera suspendu durant la réalisation des travaux effectués au
titre du présent arrêté dans son logemenl.

AÉicle 6 : Faute par Monsieur  d'avoir mis en æuvre les mesures d'interdiction temporaires
d'habiter et d'avoir assuré l'hébergement provisoire de ltlonsieur et Madame  (1"'étage) et
de Monsieur et Madame (rez-de-chaussée) ainsi que demandé aux articles 4 et 5, il y sera
procédé d'office par la commune et à ses frais.

Article 7 : Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'être dû pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la
santé publique à compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'être dus pour
les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont à nouveau dus à compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrêté de périlpris en application de l'article L. 511-1, le
loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'être
dû à compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrêté ou de son affichage à la
mairie et sur le façade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrêté de mainlevée.

Dans le cas où des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du mème code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
du logement cesse d'être dû à compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la mise
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou I'affichage
de l'arrèté de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indûment perçus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis à disposition les locaux sont restitués à l'occupant
ou déduits des loyers dont ildevient à nouveau redevable.

ArticleS: ll est rappelé qu'en application des dispositions combinées des articles L.511-2, 1.5'11-3,
1.511-5,L.511-6,L.521-1,L.521-2et1.521-4duCodedelaconstructionetdel'habitation:

- est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros le refus délibéré et sans
motif légitime, constaté après mise en demeure, d'exécuter les travaux prescrits dans le présent
arrêté de péril en application des articles L.511-2 et L. 511-3 ;

- est punid'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros, le fait :

. de contraindre un occupant à renoncer aux droits qu'il détient en application des articles 1.521-1 à
L. 521-3-1, de le menacer, de commettre à son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres
à I'habitation les lieux qu'iloccupe ;
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de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres à l'habitation de quelque
façon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un
arrêté de péril ;

de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2;
de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser les locaux et l'interdiction
de les louer ou mettre à disposition ;

de refuser de procéder à l'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

AÉicle 9 : Le présent arrêté pourra faire l'objet d'une publication à la conservation des hypothèques dont
dépend l'immeuble, aux frais des copropriétaires.
Si, en application des articles 3 et 6 du présent arrèté, la Ville est contrainte de procéder d'office aux
mesures demandées dans les articles 1,2,4 et 5 du présent arrêté, les frais avancés par la Ville seront
recouvrés comme en matière de contributions directes.

Les titres de recouvrement émis pourront donner lieu à des inscriptions hypothécaires.

En application des articles 2374-8 et 2384-1 et suivants du Code Civil, la Ville aura la possibilité d'inscrire
un privilège spécial immobilier sur l'immeuble à la conservalion des hypothèques sur la base de
l'évaluation sommaire suivante du coût des mesures et des travaux à exécuter :

Travaux
Hébergement .................
Evacuation garde meuble

Fait à Aubervilliers, le cinq octobre deux mille neuf

P.J : - rapport du 11 février 2009
- rapport du 7 août 2009

pour tous les copropriétaires

pour Monsieur 

25 000 €
10 800 €
... 700 € I

Article 10 : Le présent arrêté sera notifié par lettre remise contre signature aux propriétaires visés au
présent arrêté.

ll sera également affiché en Mairie d'Aubervilliers ainsi que sur la façade de I'immeuble concerné.

ll sera aussi notifié par lettre remise contre signature aux familles  (1"' étage) et 
(rez-de-chaussée) visées au présent arrêté, dont les logements seront temporairement interdits à
l'habitation et à l'utilisation durant la réalisation des travaux.

Article 11 : Le présent arrêté sera transmis pour ampliation :

- au Président de la Communauté d'agglomération Plaine Commune,
- aux organismes payeurs des aides personnelles au logement,
- au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement.

Article 12: La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif devant Monsieur le Maire
d'Aubervilliers dans le délai de deux mois à compter de sa notification. L'absence de réponse dans un
délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours peut également être introduit devant le tribunal administratif de Cergy-Pontoise dans le délai de
deux mois à compter de la notification de I'arrêté ou à compter de la réponse de l'administration si un
recours administratif a été préalablement déposé.

lr'
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Pour Ie Maire
rvelyne YONNET

'u adjointe
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