MD:125496 ‘ SCP Philiste BRPENAVE

14. place Moreau David

< ) 84120 FONTENAY-S !
PREMIE RE PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION SCJS;,SJ;S,;ifg;? BOIS
EXPEDH-‘ON R.C.S. 382 196510?:??5?&7L

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT ET LE VINGT DEUX MAI

A la requéte de :

Syndicat des copropriétaires de la Résidence dénommée « PIERRE
LOTTI » sise 1-3 rue des Magons 94310 ORLY, représenté par son
Syndic en exercice, la Société Jan TURMER ET FILS, SARL au
capital de 100.000 euros, immatriculée sous le n°622 007 102, au
RCS de CRETEIL, dont le siége social est 24 avenue de la
République 94600 CHOISY LE ROI, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit
siege, diiment habilité a poursuivre la vente par décision de
I’assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
13 novembre 2014, résolution n°37,

Ayant pour avocat Maitre Lucien MAKOSSO, avocat au Barreau
du Val de Marne, 41 rue Pierre Sémard/Angle 18 Place Moreau
David 94120 FONTENAY SOUS BOIS,

Dans le prolongement d’un commandement valant saisie délivré par
mon ministere & Monsieur le 18 avril 2018 , le requérant a intérét a
faire procéder a la description du bien saisi situé¢ au 3 rue Magon a
ORLY

Il me requiert a cet effet,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Philippe CAZENAVE, Huissier de justice Associé, domicilié 14
Place Moreau David, (94 120) FONTENAY-SOUS-BOIS, soussigné,

me rends aujourd’hui apres tentative amiable, dans un appartement situé
au 3 rue Macon a ORLY (94), assisté d’un serrurier requis, du
géometre-expert et deux témoins, ou je peux procéder aux constatations
suivantes :
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CONSTATATIONS

LOCALISATION :

L’appartement est situé au 3™ étage a droite, porte face au fond du
couloir,

OCCUPATION

Cet appartement est toujours un domicile officiel pour Monsieur
puisque son nom est affiché sur la boite aux lettres et qu’il y regoit
toujours du courrier.

Cependant I’appartement est loué a Monsieur et Madame en vertu
d’un bail de 3 ans ayant commencé le 15 avril 2106 pour un loyer
mensuel actuel de 850 euros plus charges,

Monsieur et Madame ne connaissent pas d’autre domicile pour le

propriétaire qui est payé par virements,

QUARTIER :

[1 s’agit d’un quartier récent uniquement construit d’immeubles neufs, de
bon standing et en bon état,

Ce quartier est proche du centre ville, de tous les commerces, des écoles
et creches, d’un grand centre commercial Orlydis, a 10 métres a pied du
RER station Orly ville,
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IMMEUBLE (photos 1,2,3,4,5,6,7,8)
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Il s’agit d’un bel immeuble récent construit en pierres et en briques dans
un style traditionnel,

L’acces a I’'immeuble est doublement protéggé,
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Les parties communes sont en bon état d’usage
L’ascenseur est en bon état

APPARTEMENT (photos 8 a 21) :

La porte d’entrée fonctionne, sa serrure est simple, la peinture et salie sur
sa face intérieure (photo 8),

Entrée (photos 9, 10) :

Les carrelages au sol sont en bon état
La tapisserie est en bon état
Les peintures sont en état d’usage

Cuisine (photos 10, 11, 12) :

Les carrelages au sol sont en bon état

Les carrelages sur les murs sont en bon état

La fenétre et le volet sont en bon état

Les placards intégrant les éléments de cuisine sont en bon état
L’évier et sa robinetterie sont en bon état

Séjour (photos 13, 14) :

Les carrelages au sol sont en bon état

La tapisserie est en bon état

Les peintures sont en bon état

La baie vitrée et le volet roulant sont en bon état

Dégagement (photos 15, 16) :

Les carrelages au sol sont en bon état
La tapisserie est en bon état
Les peintures sont usagées

Wc (photo 17) :

La porte fonctionne
Les carrelages a sol sont en bon état
Les peintures sont usagées
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Le wc fonctionne

Salle de bains (photos 18, 19) :

La porte fonctionne

Les carrelages au sol sont en bon état

Les carrelages sur les murs sont en bon état

Le meuble lavabo et sa robinetterie sont en état d’usage
La baignoire et sa robinetterie sont en état d’usage

Chambre 1 (photo 20) :

La moquette est hors d’usage

La porte fonctionne

La tapisserie est usagée

Les peintures sont usagées

La fenétre et le volet sont en bon état

Chambre 2 (photo 21) :

La moquette est hors d’usage

La porte fonctionne

La tapisserie est usagée

Les peintures sont usagées

La fenétre et le volet sont en bon état

Telles sont mes constatations ;

pour servir et valoir ce que de droit

DONT ACTE SUR CINQ PAGES

COUT : CINQ CENT QUARANTE EUROS



il

118
i
Il

|

s

S

BT e

e

NN



















) : v
ies aux baux d'habitation sans Al soit nécessalre deles fai
utiieme munmmnmuuonmhe'm c ,.A

Ppropres & chaque lo

atio ummmputpwrehmrluncmw,

Ii. Objet du contrat

cur objet la iocation d'un logement hinsi déterminé .

%

pasement : mensuelle (14) ;
te échu ;

fode de puhn;em: le 5dumols ;
ent : paiement regu par le bailleur

V. Travaux

«ﬂe’( nature des travaux &'améiioration ou da mise en conformité avec les caractéristiques de décence
depuls |a fin du demnler conirat de Iocation ou depuis le demier renouveliemert : NEANT(15)

Majorz tion du foyer en eours de bail consécutive A des travaux d'améiloration entrepris par le bailleur *
r(16)

tion de loyer en cours de ball consécutive 4 des travaux entrepris par le locataire : NEANT
tion de renouvellement du contrat, celui-Ci est, 4 sont terme, recondut tacitement pour 3 of

es condiions. Le locataire peut mettre fin au ball 4 tout moment, aprés avoir donné conge.
, peut meire fin au bail 4 son échéance et aprés avoir donné congé, solt pour reprendre le
per lulméme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif

Vi. Garanties

du gépdt de garantie de 'exécution des obligations du locataire : 1000 euros

IV. Condifons financiéres Vil. Clause de solldarité

ent des conditions financiérea suivantes - -' lités particulieres des obligations en cas de pluraliité de locataires : NEANT

] Viil. Clause résolutoire
loyer Initial lités de resiliation de piein droit du contrat : Il est prévu que le ball sera résilié de plein droit dans les cas
@nis : 1) defaut de paiement du loyer ou des charges (qu'il s'agisse des provisions ou de ia régularisation
elie) sux iermes convenus ou & dsfaut de veraement du dépat de garantie 2) défaut d'assurance des ristj
s par e | ire 3) troubles ds vaisi par une décision dz justice et un mols aprés un
ticulléres de fixation initiale du loyer dans Zones 5 andement r@sté infructueux

j 27 r mensuel : 800 euros
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