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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT ET LE SEPT AOUT
A 11 h 00

A LA REQUETE DU :

Crédit Immobilier de France Développement, venant aux droits du Crédit Immobilier de
France lle-de-France, par suite d'une fusion absorption en date du 1° mai 2016, AG
extraordinaire en date du 21 avril 2016, société anonyme au capital de 124 821 601 €,
immatriculée au RCS de Paris sous le n° 379 502 644 dont le siege social est 26-28 rue de
Madrid & PARIS (75008).

LEQUEL M’EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers

saisis appartenant a Monsieur , Né le au Sri Lanka,
époux de Madame , de nationalité sri lankaise, demeurant
75 boulevard Général Leclerc de Hautecloque a LES LILAS (93260), et appartenant
a Madame , Née le 11 octobre 1979 au Sri Lanka, épouse
de Monsieur , de nationalité sri lankaise, demeurant 75 boulevard

du Général Leclerc de Hautecloque a LES LILAS (93260), il me requiert a I'effet de
procéder a la description de biens et droits immobiliers situés sur la commune de
NEUILLY-SUR-MARNE, 41 boulevard de la République, cadastrés section AH
n° 131, pour une contenance de 7 ares et 90 centiares et correspondant au lot n° 55,
batiment B, premier étage a gauche, un appartement comprenant une cuisine, une
entrée, une chambre, une salle a manger, accessoirisé du lot n° 63 correspondant a
la cave n° 63, accessoirisé d'un cabanon de lot de copropriété n° 102.

EN AGISSANT EN VERTU DE

e LA COPIE EXECUTOIRE D'UN ACTE RECU PAR MAITRE FREDERIC TURPAULT, NOTAIRE A
BOBIGNY, EN DATE DU 21 MARS 2012.

e UN PRECEDENT COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE SIGNIFIE LE 18
JUILLET 2017.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Clémence GARRIGUE, Huissier de Justice au sein de la Société Civile
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés, sise 24-26 avenue du Général de Gaulle a Rosny-sous-Bois,
Seine-Saint-Denis, soussignée,

Me suis rendue ce jour au 41 boulevard de la République & NEUILLY-SUR-MARNE 93330,
premier étage, porte gauche.

Et la étant, en présence de Monsieur , diagnostiqueur de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
L’appartement se situe dans une copropriété vieillissante et peu entretenue, sans ascenseur

ni gardien. A larriere du batiment, un jardin non entretenu fait la liaison entre les deux
batiments composant la copropriété.

S'agissant du syndic en charge de limmeuble, dans le hall d'entrée du batiment A, je
constate la présence d'une étiquette laissant apparaitre le nom TRANSIM 93, syndic de
copropriété, avenue du Général de Gaulle a NEUILLY-SUR-MARNE.
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La porte de l'appartement m’est ouverte par Monsieur
locataire en titre des lieux, qui m’autorise a procéder a mes opérations de description.

v" Il me fournit son contrat de bail que j'annexe au présent procés-verbal. Je précise
qu'il s'agit d'un contrat de bail portant sur un appartement non meublé répondant aux
dispositions de la loi du 6 juillet 1989, en date du 1°" décembre 2014, consenti pour
une durée de 1 an commencgant a courir le 1°" décembre 2014, se terminant le 30
novembre 2015 pour un

Composition de I'appartement :

L’appartement se compose de : une salle de bains, une piéce principale avec une cuisine,
une entrée, une chambre, une salle a manger.

Distribution :

Le couloir de distribution dessert :
- Premiére porte a gauche : salle de bains ;
- Enface : piéce principale.
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DESCRIPTION

J'accede a l'appartement par une porte en bois en état d'usage, qui s'ouvre et se ferme
correctement.

ENTREE ET COULOIR DE DISTRIBUTION
Au sol, il s'agit d'un linoléum imitation parquet en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une toile de verre peinte en état d'usage.

Le plafond est recouvert de peinture. Concernant la premiére partie de l'entrée, je précise
gu'il s'agit d'un faux plafond recouvert de peinture et accueillant des spots lumineux en
mauvais état, faux plafond abritant un placard fermé par deux portes en bois au-dessus.

Cette piéce est aveugle.

Je constate la présence du tableau électrique, du compteur gaz ainsi que du compteur
électrique avec disjoncteur.
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SALLE DE BAINS

J'y accede par une porte en bois en état d'usage avec carreaux de verre.

Au sol, je constate la présence de carrelage en état d'usage.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en état d'usage. Je constate de
nombreux trous de cheville, carreaux félés. Je constate la présence de briques de verre sur

la cloison entourant le bac de douche.
Le plafond est recouvert de lambris PVC.

Le locataire m'indique connaitre des fuites dans cette salle de bains, ce que je peux
constater. Au sol, je note la présence de récipients avec eau stagnante et goutte a goutte.

La piéce prend jour par une fenétre double battant, en bois, double vitrage. Présence de

volets en bois a l'extérieur. Le tout en état d'usage.

Eléments d’équipement .

Une chaudiere.
Une cuvette a l'anglaise en état d'usage.

Un bac de douche porcelaine surmonté d'un robinet mitigeur sans douchette. je
précise que les joints entourant le bac présentent des traces de moisissure, le tout

est en mauvais état. Le bac de douche est surélevé.
Un lavabo surmonté d'un robinet mitigeur en état d'usage.
Un radiateur mural séche-serviette.

PIECE PRINCIPALE
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Au sol, je constate le méme sol plastique imitation parquet en état d'usage.
Les cloisons sont recouvertes de toile de verre peinte en état d'usage.
Le plafond est composé de dalles décoratives en bon état.

Cette piece accueille également le coin cuisine. Je constate en guise de crédence la
présence de dalles de carrelage en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre double battant, en bois, double vitrage. Présence de
volets en bois a I'extérieur et d'un garde-corps.
Eléments d’équipement .

- Un radiateur.

- La cuisine accueille un évier, un bac en inox surmonté d'un robinet mitigeur ainsi
que d'une hotte électrique, le tout en état d’usage.

CHAMBRE
J'y accede au fond de la piéce principale par une porte en état d'usage.
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Au sol, je constate le méme sol plastique imitation parquet en état d'usage.
Les cloisons sont recouvertes de toile de verre peinte en état d'usage.
Le plafond est composé de dalles décoratives en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre double battant, en bois, double vitrage, avec garde-corps
a l'extérieur. Cette fenétre donne sur le boulevard de la République & NEUILLY-SUR-
MARNE. Je précise qu'il n'y a pas de volet a I'extérieur de cette fenétre.

Elément d’équipement :
- Un radiateur mural.

A plusieurs endroits dans I'appartement, je constate que le systéme électrique est défaillant,
notamment les prises électriques.

A 11 h 20, le locataire me passe quelqu'un au téléphone qui me déclare étre la cousine du
locataire et a qui j'indique l'objet de ma mission, me précisant que ces derniers ne parlant
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pas tres bien le francais, avaient besoin de précisions sur la raison de ma présence
aujourd'hui.

S'agissant du cabanon accessoirisé au lot de copropriété, le locataire m'indique ne pas jouir
du cabanon correspondant au lot n° 102. Il me confirme cependant jouir de la cave n° 63.

Dans le jardin commun, seul un cabanon n°103 est identifiable avec le numéro inscrit sur la
porte.

Je cl6ture mes opérations a 11h 40.

J’annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant .

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le certificat de surface privative

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure de gaz

- Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante

- L’état des risques naturels, miniers et technologiques.

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus jai fait et rédige
le présent proces-verbal de constat
pour servir et valoir ce que de droit.

Clémence GARRIGUE
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Le tiers qui se porte caution doit indiquer de sa main sur l'acle de caution
- le montant du loyer,
les cond'l'l'.vonk: de sa Mv«'non. le cas achéant,
reconna nature et I'imporiar I ment,
indliquer la durée de Iengogement. el
A défou! d'indicotion de durée, ou si celle<i est stipulse indéterminée la coution peut résilier unilatérolement son engogement
Cette résiliation aprés avoir été nolifise au boilleur prend effel ou terme du coniral de location, soit a lo fin du contrat inital, ou
renouvelé, ou focilement reconduil
RESOLUTOIRE
Il est expresséement convenu qu'a défaut de paiement au lerme convenu de toul ou partie du loyer, des charges, du dépét de
goranlie, et DEUX MOIS aprés un di de payer d infructueux. la présente location sera résiliée de plein droit
si bon semble ou boilleur, sons oucune formalité judiciaire.
Un commondement visant le défout d'assurance des risques localifs, ou encore & défaut de raspect de I'obligation d'user
paisiblement des locaux loués résullant de iroubles de voisinages consiolés par une décision de justice passée en force de chose

fets d'UN MOIS.
CeIUAErG i Taalium @S bk, pOuric Slte expulse ur simple ordonnonce du \vge des

~ 121

En cos de non paiement du loyer ou de ses accessoires et dés le premier acte d'huissier, le localaire devra payer en sus des frais
de recouvrement el sans préjudice de I'application de I'orlicle 700 du Nouveou Code de Procédure Civile, une indemnité égale
& dix pour cen! de lo tolalilé des sommes dues ou bailleur . el

En cas d'occupation des lieux oprés la cessation du bail, il sera di par 'occupant jusqu'a son expulsion, une indemnilé égale ou
double du loyer et des charges conliractuelles . . 4

En cas de résilioticn du bail cux torts du locataire, le dépél de garantie restera acquis au bailleur a titre d'indemnite
conventionnelle

14)

ETAT DES LEUX
A défout d'élot d'enirée ou de sortie des lieux élabli volontairement et contradictairement, la partie la plus diligente est en droit
d'en foire dresser un por huissier, a frais partagés
A défout d'état des lieux, la présomption de I'orlicle 1731 du Code Civil ne peut &lre invoquee par celle des parties qui o fait
obstocle ¢ son établissement ; =
Pendon! le premier mois de la période de chaufte, le localaire peut demander que I'élal des lieux soit complété par |'dtot des
éléments de chauffoge
15) 3 .
INFORMATION SUR LES MODALITES DE RECEPTION DE LA TELEVISION g
En annexe du présent contrat, le boilleur est tenu d'informer le localaire s on de recevoir la télévision par
voie hertzienne
lorsque le réseou de communicalions élecroniques interne a I'immeuble disic oo telavision, le bailleur precise si
I'installalion permet ou non |'occés aux services nationaux en clair de lelévi e lerresire en mode numerique
ou s'il faul s'odresser ou distributeur de services pour benéficier du « e ine e .
Dans ce dernier cas, le bailleur précise les coordonnées du disi 16 122t te locataire doit s'adresser pour
bénéficier du « service anlenne » numérique
Le locataire ne peul se prévaloir 6 I'enconire du bailleur de ces informo 3 valeur informative
16)
DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Un dossier de diognoslic lechnique es! annexé uu conlral de location | o s gnoiure ou de $on renouvellement

Il comprend y =
o] & compter du ler juillet 2007, le diagnostic dv perforinance évergenque (DFPE) prévu por 'articie L 134-1 du CLrt atabli par

fat fié
un diognostiqueur cerlifié ke s dhaspaiiion a6 slomb (CREP)

b] & compler du 12 ooit 2008, pour eubles conshuits avant 174 ans
prévu oux arlicles L. 1334.5 et L. 132 ode de lo Santé Public i un diagnostiqueur certifie
c] Dans les zones mentionnées au 1 cle L1255 du Code de | Cr nemaent {zone de sismicité e!/ou zone ou un plon
de prévention des risques o élé apy O des communes conce nées peul &lre consultée sur internel www.prim.nef|
I'étal des risques naturels et techno’ |« s T wicbll depuis moins de six mo
' Luaillsur das informalions contenves dans le DPE qui n'a que voleur informalive

Le localaire ne peut se prévoloir 6 'er
A compter du ler [uillet 2007, le proj flecr tient le DPE @ la disposition de tout candidat locotaire

DE DOMICILE d
Pour I'exécution des obligations visée i ' contral, la bailleur fait élection de domicile en sa demeure el le localaire dans
les lieux loués.

FRAIS & HONORAIRES oitié enlre les

Tous les frais el honoraires de négociation, de rédoction d'enregisiremenl, d'état des !ueux son! supporiés par m
parties el poyables direclement par chocune d'elles ou mondatoire ou prestataire de service.
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DITIONS PARTICULIERES

| ot )
Le loyer est payable mensuellement (1), trimestriellement (1) d'avance (1), au domicile du bailleur ou
Sertrcents. EULOS.

de son mandataire.
Le montant du loyer initial est fixé & la somme de (en toutes lettres)
. plus les taxes récupérables et une

PTOVlSlOn sur charges initiales de (en toutes leh;e;) Ce n+ Crngauante EULRLS.

Il est rappelé que la provision sur charges est révisable chague année en fonction des dépenses
réelles. Le loyer sera automatiquement révisé L, evvov...., de chaque
année en tenant compte de la variation de l'indice de référence des loyers (IRL) publié par
IINSEE. L'indice de base est celui de (trimestre et année) dont la valeur

s'établit a :

Dépét de Garantie
Le dépét de garantie es! fixé & la somme de {en toutes lettres) ... ... . :
. coitespondani < un mols de loye ’

Clause de Travaux
Le locataire (1) propriétaire (1) exécutera les travaux ci-aprés décrits :

En conséquence de quoi, le loyer sera minoré (1) majoré (1) de
mois.

pendant
Clause Particuliére

En annexe du présent contrat les parties reconnaissent avoir remis ou recu
- un éfat des lieux dressé lors de la remise des clés (1)
- un contrat de caution solidaire (12
1)
5 ou de jouissance (1)
s pour chacune

- une liste des loyers de référence ‘
- les cas échéants, un extrait du réglement de copropricis ‘
- lo derniére régularisation des charges, les quotes paris cacrentes aux lots loué ‘
des catégories de charges ainsi que le budget preisiuinel de Iimmeuble (art.9 des clauses

"
iélévision (art.15 des clauses

i Ge g

s générales du confraf)

las e c///_,'/i /24 14

chntemloc A ~embre
energies Gu CuLimirGyy

g = / e
- une note d'information sur les modalités de ‘a recap

énérales du contrat)
- Je dossier des diagnostics techniques (arf.16 des ¢l

- clé(s)

RAYES NULS AT ALES L

: . .mots en Wk originaux dont un pour

------ - /ignes chaque signataire et un pour l‘enregis\remenl.

LE BAILLEUR LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION.
——

(1) rayer la mention inutile
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