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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
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A LA DEMANDE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD RHONE ALPES,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Grenoble sous le n° B
402.121.958, dont le sieége social est 15-17 rue Paul Claudel BP 67 &8 GRENOBLE
CEDEX 38 041, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Marion CORDIER avocat au Barreau
de Versailles, membre de la SELARL SILLARD — CORDIER et associés, 73bis rue
du Maréchal Foch BP 80564 78005 VERSAILLES CEDEX. Ayant la SELARL
EYDOUX-MODELSKI BASTILLE AVOCATS, avocats associés au Barreau de
Grenoble et dont le siége est 10 avenue Alsace Lorraine a GRENOBLE,

Agissant en vertu :

- De la copie exécutoire d'un jugement rendu le 23 juin 2014 par le Tribunal de
Grande Instance de Grenoble, signifié le 24 juillet 2014, définitif et d'un
bordereau d'inscription d’hypothéque judiciaire définitive publié le 9 septembre

2014.

- D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifieé le 24
septembre 2018 par le ministére de Maitre Jean-Pierre ERB Huissier de
Justice associé a la résidence de Grenoble.

- Des articles L 322-2, R 322-2 et R 322-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

Je, Jean-Vincent IMARD, Huissier de Justice Associé, membre de la SELARL
TRICOU — IMARD - RENARDET, dont le siége se trouve 73bis rue du Maréchal
Foch 78000 VERSAILLES, soussigné,

Agissant a I'encontre de :

, de nationalité francaise, marié a et
demeurant ZA route de la Mirande, lieu-dit I'Epinette 38 580 ALLEVARD ;

, de nationalité francaise, mariée a -
et demeurant ZA route de la Mirande, lieu-dit I'Epinette 38 580

ALLEVARD.
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Certifie avoir procédé ce jour dix décembre deux mille dix-huit, et ce de 13h00 a
14h00, a la description du bien saisi sis :

- ZAC de la Croix Bonnet 78390 BOIS D'ARCY,

En présence de :

DESCRIPTION

Le lot saisi est situé sur la commune de BOIS D’ARCY 78390, dans un ensemble
immabilier dénommé « Résidence Les Portes du Canal », ZAC de la Croix Bonnet,
figurant au cadastre section BK n® 18, Il s’agit plus particuliérement du lot n° 47 (un
appartement) et du lot n® 248 un emplacement de stationnement.

Il s’agit d'une zone trés récemment urbanisée, constituée d’un nombre important
d'immeubles, la plupart dédiés aux investissements en défiscalisation. |l s'agit
véritablement d’un nouveau quartier pour la commune de Bois d’Arcy.

Cette zone est située a proximité du golf et de la base de loisirs de SAINT QUENTIN
EN YVELINES et, du fait de la proximité de la nationale 12 et de la jonction de cette
derniére avec 'A12, permet un accés facile & Versailles et Paris.

S'agissant d’'un nouveau quartier, une petite place a été aménagée, a quelques
metres du bien saisi, avec commerces et restaurants. Par ailleurs, on trouve, a
proximité immédiate, un hypermarché LECLERC.

La residence offre un petit espace détente, inutilisé selon le locataire, ainsi qu'une
blanchisserie commune. Les parties communes, simples mais propres sont en bon

état,

APPARTEMENT

Le lot n® 47 est un appartement situé au premier étage, porte A116 et le lot n°® 248 un
stationnement situé en sous-sol.

Depuis la porte paliére, on accéde a un couloir, sur la gauche une penderie, au fond,
un grand placard avec ballon d’eau chaude.

Une salle de bains, tout en longueur carrelée avec we, douche a litalienne et
lavabo. Une fenétre a un battant ouvrant, verre dépoli. Une VMC. Tableau électrique
en bon état apparent, sur le disjoncteur principal mention du mois de mars 2008.
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Le séjour : on y accéde par une porte pleine. Au sol revétement en linoleum, motif
parquet. Sur la droite, un petit espace cuisine, ouvert, avec hotte aspirante. Une
porte-fenétre @ deux battants ouvrants avec chambranles en PVC ouvre sur le
balcon. Monsieur LAROUM m'indique qu'une fissure transversale est apparue au
plafond. Cette fissure est assez nette.

Une porte pleine donne acces a la chambre qui est assez vaste, 12,87 m2. Au sol
linoléum motif parquet. Piéce en bon état.

STATIONNEMENT
Emplacement de stationnement accessible depuis I'ascenseur. Parking, place n° 96,

le syndic ayant indiqué qu'une procédure était en cours du fait de Finondation
recurrente du parking, le locataire m'indique que le probléme aurait été régle.

SYNDIC

Le syndic est CGS, 37 avenue Fouchet, 64 000 PAU, syndic spécialisé dans les
résidences de tourisme, services ou hételiéres.

Il me précisé que les débiteurs ne sont pas a jour des charges, qu'il n'y a pas de
travaux exceptionnels a prévoir et qu'il existe des procédures en cours ; qu'en effet

une expertise judiciaire est en cours afin d’étudier un recours contre les
constructeurs et les assurances du fait d'inondations dans le parking et de problémes

électriques afférents.

OCCUPATION DES LIEUX

Le bien est loué a Monsieur Mehdi LARROUM par contrat de bail en date du
18/11/2010. Le loyer est de 610 &/mois et la provision sur charges de 99 €/ mois.

Les locations sont gérées par l'agence CITYA TEISSIER SABI, 68, rue des
cévennes, 75 015 PARIS.

CHAUFFAGE

Chauffage assuré par des convecteurs électriques.

TAXES DIVERSES
Inconnues.
SUPERFICIE TOTALE DES LIEUX

Surface CARREZ et surface au sol totale : 40,30 m2.
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TELLES SONT MES CONSTATATIONS
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL
DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Jean-Vincent IMARD
Huissier de Justice Associé
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ANNEXES PHOTOGRAPHIQUES

PHOTO N°1

PHOTO N°2
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PHOTO N°3

PHOTO N°4
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PHOTO N°7
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PHOTO N°11

PHOTO N°12
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BAIL

BAIL D'HABITATION i

LE PRESENT CONTRAT DE LOCATION EST COMPOSE

- DUNE PREMIERE PARTIE COMPRENAMT LA DESIONATION DES PARTIES
- D'UNE SECONDE PARTIE COMPREMANT TOUTES LES DISPOSITIONS PARTICULIERES T SPECIFIQUES DE LA PRESENTE LOCATION,
~ OUNE TROISIEME PARTIE COMPREMANT TOUTES LES DISPOSITIONS LEGALES ET CONTRACTUELLES QUI LUI SOMT APPLICABLES.

| - DESIGNATION DES PARTIES
Entve les soussigiés :
I

MONSIEUR ET MADAME BERNARD ,

Dont la domiciliation sera fournie sur simple demande

Représenté par le Cabinet CITYA TEISSIER SABI, SARL nu capitnl de [60 000 Guros dont le
siége soclnl est & PARIS (750L5) - 68 ruc des Céveunes, représentée par son gérant Monsienr S.
PERDEREAU, {ltulaire de In carte prolessionnelle Gestion immobiligre n® G1984 ot n° T3774,
délivr€e par la Bréfecture de Paris, adhérente de la caisse d¢ Garnntic SOCANMAB CONMPAGNIE >
EUROTEENNE DE GARANTIES BT DE CAUTIONS & hauteur de 7.000.000 € dont le sidge i
sueial est sitné & 128 rue de la Doétic 75378 PARIS Cedex 08, et assuré en yresponsabilité civile i
professionnelle pay CHARTIS Europe S&, Tour Chartis, 92072 Paris In Défense, police |
n%7.950,359
Cl-aprés nommé(e)(s) "le ballleur d'une part

ET

MONSIEUR LARROUM MEHDI
Né{e) le : 05/01+1980, |
A VERSAILLES. i
NMatlonalité : FRANCAISE 4
Professlon : COMCEPTEUR, ¢

Ci-aprés nommé(a)(s) "le locataire" d'autre part

Il est élabll les conventions suivantas, préalablamant auxquelles it est fail observer ca qul sult :
Il - COMDITIONS PARTICULIERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES |

En cas de pluralité de locatalres ou de ballleurs, Iy aura solilarilé 2l Indivisibilité respactivemant enlre chacun d'auy,

Les droits el obligailons cles parlies sont régis, en dehors des slipulalions du présent conlrat par les dispositions
impératives de la lol n® 89-462 du 6 Juillat 1989 et & celtes des lexles subséquents.

Llaj Lv/2010

2
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1- LOCAUX LOUES (Dasignation)

- Situation * Inmeubla sis 1 RUE JACQUES TATI 78390 BOIS D'ARCY RESIDENCE LES PORTES DU CAMAL

- Logement de type
Appartement Al 15 ; 2 Pigce(s) d'une suparilcie d'environ : 43,00m?

- Désignation des partles privalives et des dquipemenls propres aux locaux louds :

Entrée avec intecphone, sgjour el chambre avas rangoments st BEC, salla d'eau aménagée, coin culsine aves plague
Rélrigérateur-holte aspirants-four 4 micro andes,

Elage: 1 Porte: 1 16
PARICING / GARAGE: SOUS SOL 95.

2 - DES PARTIES COMMUNES GENERALES DE L'IMNEURBLE

- Equipements 4 usage commun ou Individuel :
Chaulfage, ascenseur, laverie, espace détanla, espace vert,

3 - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

Le présent contrat est conclu paur une durée do trois ans. .
- Dale effet du bail : 28/12/2010 i
- Dale fin dy bail: 27/12/2013

4-LOYER

Le montant du loyer annuel brut est de 7320 Euros soit 610 Euros payable mensuellement at d'avance au plus lard
Iz 1er de chague mois, directement enlre les mains du ballleur ou de son représentanl.

§ - REVISION ANNUELLE

Pendanl 1s cours du présent bail, le loyar ci-dessus fixé sera aulomaliquernent modifié 4 effat du premiar jour de
chaque pérlode annuelle en praportion des varlations de f'ndice de Référence des Loyers (IRL) publié par INSEE,
sans qu'il soit nécessaire da procéder a une quelconque notiflcalion.

Le dernler Indlce connu & ce jour esl celui du : troisiéme lrimesire 2010, valaur 118.70.

{indice servanl de référence au caloul de chaque madificalion périedique sera celui publié au litre du méme lrimestre
42 chague année,
Dans le cas ou, par voie législative ou réglementaire, Il serait fail obligation, pour la révislon du loyer des conlrats de

localion d'habitalion, de se référer & un aulre indice, ce dornler serall subslitué de plein droll & l'Indice contractuel ci-
dessus. Les périodicilés el modes de révislon rastaront Inchangdés.

6 - CHARGES

En plus du loyer le localaire remboursera toules les charges suivant iss modalités prévues aux condilions générales.

La provision est fixée & ce Jour & 99 Etres par mois.

Elle pourca varler en fonclion de la prochaine ragularisation sffecluéa sur cat Immizuble chaque année.

1-DEPOT DE GARAMTIE

Le prensur a versd au mandatalre du balleur qui Je reconnait at lui en consenl quillance, la somme de 610 Euros
Maj 692010
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raprésentant th mals de loyars.

i - COMDITIONS PARTICULIERES

Caution : MEANT,

9 - COMDITIONS SUSPEMSIVES

Da convantions expresses enlre les parlies, Teffet du prasent bail est condilionnd @ la lsvée des condilions
suspanslves suivantes :

1. Ala lib&ralion des lizux par le locatalre acluel, conformément au congé donng. Le Ballleur et son mandatairs
ne pourront élce recherchés en rasponsabilité dans le cas od l'occupant se malntiendrait au-dela de la dale
ci-dessus indiguée. Dans celle hypolhase, a défaul de solution & brefs délais, le preneur pourra exiger du
bailleur le remboursemant inlégral, sous quinzaine, du dépol de garantia.

Aux aménagemenls das locaux par le preneur dans les quinze jours de fenlrée en joulssance sus fidée. Au-
dela cel engagement sera nul st sans effel sl bon seimbla au ballleur qui pourra relousr, dans les hult jours de
1a mise en demeure de prandra possesslon des lizux, restée sans efiet,

N

Le dépal de garanlia pavé d'avance reslera acquis au bailleur sans préjudice de tous dommages et intéréls qu'il se
réserve de demandar et sous déduction des frais exposas par le gérant.

A la rédastion par «BX71» «BX152» «BX189» «BX198» d'un acte de caulion solidaire accorpagné des pidces
justificalives habiluelles, au bénéfice du bailleur en garanfie notamment du paisment des loyers et des charges dus
par «BX15A» & «BA15By, et qul seront fournls au plus tard au jour de la remise des clés.

A défaul de caulion solvable ou d'une pléce jusliicative, cet engagement sera nul et sans sffat si bon senible au
bailleur au a son représentant. Dans ce darler cas, le candidal localaire sera considéré comme renengant &

I'engagement de localion & ses lorls exclusifs.

3. Pldcoes 2 fournir & défaut desquelles les clés ne seront pas remises;

Juslificalifs cfdlat civil, 3 derniers bulleling de salaire, dernier avis d'imposition, 1 relevé dfidentité bancaire, 3 derniéres
quillances de loyer ou altestation de logament, 1 altestalion d'assuraice pour le logement sus désigné (mullirisques
locataires), 1 cople du contrat de leavall (CDI, CDD, elc), 1 copie de la carle étudlant.

10 — INFORMATIONS PARTICULIERES

1. Relatives au bruit :
Si les locaux loués sonl situés & proximits d'un aérodrome, conformément & larlicle  L147-5 du Code de
[Urbanisme, le BAILLEUR informe le LOCATAIRE que les locaux sont classés dans le plan d'exposition au bruit en
one (:(JA (1B [1C (1D

2. Relatives aux Risques Naturals at Technologleuies ; ;
Etant lci rappelé que, conformément & l'arlicls L 1255 du Code de FEnvironnement, les localaiies de biens
immobfliers silugs dans fos zones couvartes par un plan ds prévention des risques lechnalagiques ou par un plan de
prévenlion des risques nalurels prévisibles, presciil ou approuve, ou dans des zones de sismicilé définies par Déaret
en Consell 'Elal, son! Informés par |2 bailleur de Fexistence des risques visés par ces plans oul ce Décrel. i
Da plus, lorsqu'un inuneubie a subl un sinlstre ayant donné lisu au verssmenl d'une Indemnité en application de '
tarticle L 125-2 ou de Parlicle L 126-2 du Code des Assurances, le baillaur de limmeubla est lenu d'informer par
&cirlt 1e localaire de lout sinistre survenu pendant fa période ofl il a &1é propriélalrs de linnzubls ou dont il a &1é lul-
mame informé en application des présenlss dispositions.

W) 092010
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En sonséquence, l2 LOCATAIRE reconnail avoir reyu 'ansemble <les informations relalives aux risques nalurais el
technologiques concernant les biens objels des présenles.

3. Relativas au Diagnostic de Perionmance Enargélique :
La Jocatalre reconnait avalr regu I'ensemble des informations concernant le Diagnoslis de Perforniance Energelique

relallf aux biens lougs, donl |2 conleny sl annexé au présent bail.

4, Relatives & la Moclernisatlon de la Diffusion Audioviauaile et & 1a Télévision tu Futur ;
Conformameant aux disposilions de lalicle 3-2 de fa loi n” 89-492 du 6 juillzt 1989, le LOCATAIRE raconnail svoir
racy I'ensamble des inforralions relatives & |a loi de modarnisation de la dilfusion audiovizuelle et A la Blévision du

fulur a savair :
- Réceplion das services de talsuision par voie herlzienne : [ | OUI ] MON

[ 1l exisle un réseau de communicalions éleclroniques Inlerne 4 [fmmeuble qui distribue des services da (&lévision.
Linslallation permest I'accés aux services naflonaux en clair de 18lévision par voia hertzienne lerrestre en mode

numégigjlie.

{11t convient de s'adresser au distibulaur de services pour bénéficier du “service antenne” numérique, tel que preéwu
au dauxidme alinéa de l'article 34-1 de la lol n* 86-1067 du 30 seplembre 1985 relalive & Ia liberté de

communicalion, Le distributeur de services est: <Nom — Adresse>

Ces Informalions 'ont qu'une valeur informalive, te locataire ne pouvant s'en prévalolr & l'encontre du baillsur.

5, Relatlves au Conslat te Risque d'Exposition au Plomb .
Pour les immeubles aifectés en tout ou partie 4 Phabitalion constevils avant le 1 janvier 1949, le locataire reconnail :
ayoir repu Fensemhble des informalions concernant le Conslat de Risque d'Exposilion au Plomb, dent le contenu esl i

annexd au présent hail,

(1)Préciser si Jo bian ast classs an zone A, B, C ou D dans le plan d'exposition att bruil,

10- AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES :

NEANT. |

Maj u3rzotn
Q__‘;'D
FLb. @
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Il - DISPOSITIONS LEGALES ET CONTRACTUELLES

Qutre les caractérstiques spécifiques stipuldes aux COMDITIONS PARTICULIERES, la présenle location esl
soumise aux conditions générales ci-aprés qui devront toules recavoir application, celles-cl ayant éls déleiminantas
¢le 'engagement du BAILLEUR.

LE BAILLEUR donne an localion au LOCATAIRE qui acceple les tocaux désignas aux conditions parliculizres, tels
qua cas locaux sxistent, et lals que |z LOCATAIRE déclare parfailement biea les connaitre, pour lss avalr vus el
visilés dés avant ce jour. Il raconnait en oulre quiils sont en bon Stat d'usage et d'enlrziien =t s'engage a les rendre
comme tels en fin <6 jouissance.

La prise de nossesslon d'entrde en jouissance se fara & la dale fixée aux condilions parliculitres, sous réserve i
formelle du dépant du locataire ou occtipant actuel, el 2n cas de on départ, le LOCATAIRE ne poursa réclamer de
ce fall au BAILLEUR aucun dornmage el intérél quelconque pour queltue cause que se soit. ll en sera de méme en
cas de réquisition.

DUREE DU BAIL

Le présent conlrat de lacatlon esl consanti el acceplé pour une ducée de TROIS ANNEES commengant & courir el
pour se terminer ainsi qu'il est dit aux condilions particuliéras.

En cas de cléragallan 4 la durée de location de Irols années prévues par I'arlicle 10 de la loi n°09-462 du 6 juillet
1989, |l est rappelé que l'arlicls Il de calte lol stipule:

*Quand un événemenl précis juslile que Je balllaur personne physique ail & reprendre la local pour des ralsons
professionnellas ou familfales, les parlies peuvent conclure un conleat d'une durée Inférieurs & lrols ans, mais d'au
moins un an. Le canlrat dolt menlionner ies raisons et I'dvénement Invoques.

Par dérogation aux conditions de délai prévues & larlicle 15 de Ia lof n°39-482 du 6 juillet 1989 [o bailleur confirme,
deux mois au moins avant le lerme du conlrat, {a réalisalion de ['événement.

Dans le mome délal, lo balllour paut proposer |= repart du terme du contrat i la réalisation de Févénement esl :
différée, Il ne peut user de calle facullé qu'une seule fois. i
Lorsque [événement s'est produll el sst confirmé, le localaire est déchu de plein droil de tout liire d'accupalion du I
local au terme prévu dans le contral, Ls BAILLEUR conlimmera sa posltion par lel(re recommandéa, avec avis de i
réception adressée au LOCATAIRE deux mals avanl e terme pravy, ¢ délai se décomplant du jour de la premi4re
présentallon ou par acte extrajudicialre signifi¢ au LOCATAIRE, dauix mois avanl le terme du baif; i
Lorsque I'événement ne s'esl pas produil ou n'est pas confirmé, le canlrat est répulé étre de trois ans. i
Si le conteal préw au présent arlicls fail sulte & un conlrat de localion conclu avec le méme localaire pour le mame

local, le monlant du nowuveal loyer ne paut &lre supérieur A celu de Fancien évenlugliement révisé conformément

aux 2° et 4° alinéas de Varlicle ‘17 de la loi n"89-482 du & juille! 1989,

DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'Interdil expressément

» D'utlliser les locaux louds autrament qu'a Pusags fivé aux condllions parliculiéres 4 lexclusion de laut aulve;

« EL d'exercer dans les locaux aucune aclivitd commnerciale, indusirielle ou arlisanale, ni ausune profession libérate

autre que calle évenluellemenl prévue aux condilions parliculigres. En cos d'usage mixle professionnal el :
habitalion, le LOGATAIRE fera son alfaire personnglie de toute presedption relalive & I'exercice de sa profession, en
sorle que s BAILLEUR ne puisse en aucun cas 8lre racharchd ni inquigté & ce sujet par Fadministrallon las :
accupanls de l'immeubla ou les voisins;

« De céder en lout ou parlie, 4 lilre onéraux ou gratull, las dralts qu'il déliant des présenles, ou de sous-fouer,
échanger ou metlre 4 disposition les locaux abjels des présentes, en lout au partie, en meublé ou nop, le tout sans

Faccard éerlt du BAILLEUR, y compris sur [e prix du loyer et sans que cet aventuel accord puisse faire acquérir au

saus localaire aucun droil 4 I'encontra du BAILLEUR ni aucun filre d'occupalian, les dispositions, de |a lof n” 89-462

du 06/07/89 n'élanl pas applicables au conleat dle sous-locatlan.

GHARGES ET COMDITIONS GENERALES

La présenie location esl consenlie ef acceplée sous les clausss el condilions ordinalres et de droil en pareille
rnaligrz, el notamment sous celles suivantes que le LOCATAIRE s'oblige & exéculer et accomplir, 5aVOir !

Maj 092010
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1°) Le LOUCATAIRE dawia enlratenir les lisux louds et les équipements mentionnés, elfectuer les manues
réparalions ainsi gue les réparations locatives délinies par déerst, Il devia \as randre en hon élal a la reslitullon des
clas,

2°) Le LOCATAIRE devra anlretenic en bon &tal les canallsalions intérieuras 2l las robinals d'eau et de gaz, Iz
mame qua les canalisalions et la palit apparsillage éleclrique, el ce en aval des cofifets de dislribution. En yug
d'assurer le bon eniralizn des canalisalions inlérieures d'2au, des robinels el des apparails, das W.C,, y compris les
réservoirs da chasse {enlrellen qui incombe en lotalité au LOCATAIRE) sans que celte énumératlon soit limilative,
ainsi gua pour éviler une consommation d'eau exagdrée pour l'ensemble des locauy; ls LOCATAIRE s'engage 2
payer, |2 cas échéanl, un prorala en fonclion du nombre des lacaux de [immeuble pour sa quole-part dans les (rais
inhérenls au contral d'entrelien qul poura étra conelu 4 cet effal par le BAILLEUR avec une enlreprise spécaliséa.
Le LOCATAIRE devra dgalemenl faire nelloyar a ses [rals périodiquement el au moins une fols I'an, tous les
appareils ef inslallalions diverses (chaulfe-eau, chaulfage central, elc) pouvant exister dans les locaui loués, el
fournir au BAILLEUR les juslilications de cet enlretien. Si cel entrallan ol ce nelloyage n'a pas été assuré, ou sl le
LOCATAIRE ne juslilie pas qu'll y ail fait procéder, le BAILLEUR pourra y falre procéder lui-méme aux frais du
LOCATAIRE. I est exlgé du LOCATAIRE la souscriplion d'un contral d'entretien aupras d'un élablisseraant
spéclalisé de son chaix pour assurer le bon fonelionnement et Fentrelien du ou des générateurs de chaulfage et de
praduction d'eau chaude lorsqu'i! s'agil d'installalions individuelles.

L'entratien incembant au LOCATAIRE, Il lul apparliendra da praduire les justilicalions de celuf-ci sans ¢ue I'shsence
de demande de juslifications d'entretien puisse enlratner une quelconque responsabliile du BAILLEUR, Par
dérogallon & ce qui précéde, dans le cas de souscription d'un conlrat d'enlralien collectif lel que prévu aux
conditions parliculléres celui-ci s'appliquera au LOGATAIRE. Le LOCATAIRE devra justifier 4 son départ d'une
révislon générale de plomberie el robinelterie el d'appareil de chaulfage. A défaut, le BAILLEUR ou son
représenlant aura [a faculté de commander ces travaux aux seuls frals du locataire.

Le LOCATAIRE devra anlratenlr le systéme de fermeture el charniéres des fenglras de toit de type "VELUX".

Lors du dépait du lacalalre, celui-ci devra respecler lss régles d'hygléne en assurant un nelfoyage complet des
pibces, des sanilahies et notamment effectuer un shampooing des moqueltes. Tous les polnls d'éclairage devronl
&lra au minimum équipés d'une douille en élal de marche. En sus, les pléces el dépendances sans fenétre, lelles
qua W.C. au salle de bains seronl munies d'una ampotil.

3°) Le LOCATAIRE ne pourra falre aucun changement, aucun percemant de mur ni aucyne démolilion, sans le
consenlament gcrit du BAILLEUR ou de son mandatalre, el dans ce dernier cas, le colt des fravaux aulorisés el les
honoralres d'architecte reslent & la charge du LOCATAIRE. Il ne pourra faire supporter aux planchers aucune
charge supérieure a [eur résislance. Tous les embellisseinents ou amélioralions fails par le LOCATAIRE notaminenl
verrous, sonneries, canalsalions el installations d'eau, de gaz, d'éleclriclté, armoires st planches fixées aux murs,
glaces el lableles fixées aux murs et aux porles, Inslallalions sanitaires, de chaulfage ou de chauffe-eau, resteronl
acquis au BAILLEUR sans indemnilé ni remboursement de sa part ou des occupants suivants, et davront élre remis
en bon état d’enlrellen an fin de Jouissance.

4"} Le LOCATAIRE davra lalsser exécuter dans les lacaux [otiés les ravaux nécessaires :

- alsur maintien en dtat,

- #leur enlrstion hormal,

- & lamélioralion des parlies communes ou privatlves du méme Immeuble dans le cadre dles dispositions de

Iarlicle 1724 du Code Civil. ’

Le LOCATAIRE clevra laisser visiter les locauyx lougs par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela
sera rendu nécessaire pour des réparallons ou la sécurild de Finmeubls, ces visites devanl s'effecluer, sauf
urgence, las Jours outrables aprés que le LOCATAIRE en est él2 préalablement averli.
Le LOCATAIRE supporlera la réalisation par le BAILLEUR des réparations urgenles et qui ne potrraienl éfre
dliférées jusqu'a la fin du bal sans prejudice de l'applicalion des dispositions de farticle 1724 du Code Civll, et ca
saiis diminulion des Joyers el charges.

5°) Le LOCATAIRE est lenu ;

- D'assurer son mobilier conlre les risques dincendig, de dégils d'eau el d'axplosion;

- D'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de lacataire au litre des loczux louds, dépendances
incluses, envers le BAILLEUR st généralement les tiers auprés d'une compagnie 'assurances noloirement
solvahle, avec menlion de priorilé pour le BAILLEUR sur 98 sommes assurées.

Il devra Justifier de celle assurance au BAILLEUR lors de la remise des clés, maintenir celle assurance pendanl
toute la durée du bail, en payer régulizrament les primoes el EM JUSTIFIER au BAILLEUR chaque annge.

Adéfaut la présent bail sara de plein droll résllié un mois aprés un cammandement demeurg infructueux.
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La LOCATAIRE répondra des dégradalions ou des perles survenznt pandant la duréo du contrat dans les lacaus
dont il a la jouissance exclusive, @ moins quil ne prouva qu'ellas ont gu lizu par cas de fofee Inajeure, par (a fauls
du BAILLEUR ou par la fall d'un lers qu'il n'a pas inlroduit dans la lagament. If s'oblige formsliament & aviser sans
délal le BAILLEUR de toute deégradation ou de loul sinistra, méme en l'absance s dégats apparents, strvenant
dans les locaux loués el qui nécessiteralant une ddclaralion d'assurance, une action conlre des Uers, ou des
réparations incombant au BAILLEUR. En cas de manquamant & cet engagernant, le LOCATAIRE sera responsable
des conséquances de sx carence. I s2rail, en oulie, rasponsable envers le BAILLEUR de toule aggravalion da ce
dommage survenue apras cslte dala.

6% Le LOGATAIRE devra falre ramonar les chemingas et gaines de fumée des lisux louds aussl souvent quit en
sera besain et au moins une fols par an, et justiier du ramonage &t du paisment du colt de cet enlrolien & sa
charge par la production des faclures acquiltées.

Le LOGATAIRE ae pourra faira usage, dans les locaux loués, d'avcun appareil de chaulfage & combuslion lente ou
continue, en parliculier d’aucun apparell ulllisant le mazout ou ls chaulfage au gaz sans avoir obtenu préalablement
laccord et Pautorisation écrite du BAILLEUR, et dans Iz cas ol celle aulorisalion serail donnée, le LOCATAIRE
devralt prendre a sa charge les frais conséculifs aux aménagearnents préalables 4 réaliser s'il y a lieu (modlflcation
ou adaplalion des condults au des cheminges d'évacuatlon, ele. ). Il reconnalt avoir &t8 avisé de ce ue la violalion
de celte intardiclion |a rendrait respansable das dommages qui pourraienl élre causés. En consequence, en cas
d'accident consdeoulif & sa faute at résudlant, pour quiconque, de l'usage de ces appareils, el en cas d'accident
causé & des fiers et aux aulres lecataires ol occupants, du fait de cat usage, il devra garanllr l2 BAILLEUR conlre
loutes les raclamations et demandes dindsmnilds. || serait en outre tenu d'indemniser {o BAILLEUR pour les
dégradaliohs qui paurraleal élre causdes, par sa faute & Immeaubls. Au départ du LOCATAIRE, & déiaut de
Justificalion de ramonage dans I'annéa précédanl son départ, le BAILLEUR fera effecluer ce lravail ayx seuls frais

du LOCATAIRE.

7°) La LOCATAIRE dewa Jouir des lieux en «bon pére cle famille », ne commellre aucun abus de Joulssance
susceptible de nuire soit & la solidarité ou & la bonne tenue de limmouble, soit d'engager la respansabllité du
BAILLEUR envers les aulras occupants de limmauble, ou envers le vaisinage. En parliculier, il ne pourra rien
déposer, sur les appuis des fenélres, balcons et ouverlures quelcongues sur rue ou sur cour, qui pulsse présenter
un danger pour les aulres occupants da [immeuble, ou causer une géne 4 ces occupanls ou au voisinage ou nulre
a l'aspect dudit immeublz. Il ne pourra notamment y élendrs aucun linge, tapis, chiffons, y déposer aucun abjet
ménager, uslensila, oulil quelconque. Il devra éviler laut bruit de nature 4 géner les aulres habitants de lmmeubis,
notamment régler tout appareil da radio, 1élévision et lout apparell de reproduclion de sons de tell2 manidre que le
voisinage o'ail pas & s'en plaindre. [l n@ pourra pracéder & [nstallation d'appareils "Cilizen Band" qu'aprés dépol
aupras du SYNDIC, qui davra donner son accord préalabls, d'un dossier Juslifiant de l'obtention du carlificat de
confornillé el engagement de respacter les consignes de 'Administralion des PTT pour ['ulilisalion du reseau
hertzlen {¢'ast-a-dire de ne pas troubler les émissions de &lévision), sans préjudice das dispositions parliculidres a
prendre concamant la pose d'antenne. ! devra alors spécialement s'assurer conlre les risques inhérenls a celle
antenna.

Lo LOCATAIRE ne devra conserver dans les Heux loués aucun animal bruyant malpropre ou alodorani,
suscaplible de causar das dégradalions ou une gane aux aulres occupanls ds Timmeuble,

It devra falre disparaitre, 8l y a lieu, & ses frais, lous parasites, rongeurs el Insecles.

Le LOCATAIRE ne potirra dépaser ; dans les cowrs, anlrées, couloirs, escaliers ni sur Jes paliers el d'une maniére
générale dans aucune des parlies communes autres que celles réserviéas 2 col eflel, aucun objet quel quil soll,
notamment bicyclalles, cycles & moteur et aulres véhicules, voilures d'enfant el poussalles.

8°) S'll exisle un jardin privalif, il l'enlreliendra en parfait élat, tallera les arbres, arbusles & la saison voulue,
remplacera ceux qui viendraien! 4 péric par des arbres d'essence Idenlique; loutefols, la madificalion des plantations
ne pourra sa faire qu'avec l'accord écet du BAILLEUR. Il enlreliendra en parfait élat de propral? les pariies non
privalives devant 'enlrés des lieu loués, ’

9" La vilrficalion des parquals ou les revélemants e sols davionl ke convenablamanl entrelenus. Le
LOCATAIRE davra veiller & ce que |es sols ne solent pas ablings par lusage de talons dils "aiguille” ou par toute
autra cause que o2 soil. Al cas ol la salissure du parquet ou des revétements de sols, [zur mangue d'enlrelizn ou
leur dlégradalion antrainerait la nécessilé d'une remise en élat en fin de jouissanse, Jeur cadl restaralt la charga da

LOCATAIRE,
10°) Le LOCATAIRE devra salisfaire 4 toulas les chargss ! condllions d'hygigne, de vills, de police ainsl qu'aus
raglemants de saluwilé et d'hygléne, et acquilter 2 leur échdance toules ses contribulions personnelles, lake

d'habitallon, d'anl2vement des ordurez ménagéras el aufres, ainsi que loules taxas assimilées el consldérses
Mal 0v72010
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camima récupérables au sens du décrel du 26 aolil 1987, da lelle fagon que Iz BAILLEUR ne puisse &lre lepuista a
¢a sujel. En cas de départ, la LOCATAIRE devra avant de vidar les lfieuy, justifisr au BAILLEUR quil a acquillé
toutas impositions el laxes dont I szrall redevabls, notamimenl sa consonunalion d'eau.

1% Le LOCATAIRE dewra prandre loules pricaulions nécessaires pour proléger conira {5 gel les canalizalions
d'aau, alnsi que les complaurs, el s2ra dans lous es cas lenu pour responsable des dégals qui pourralent survenir
du fait de sa négligenca. Dans taus les ¢as, le BAILLEUR ne sera pas raspansable des dégals causés par les eaux
2l résultant de cas da force majeur, notamment par suite de gealés, neige, orages, inondations, infilirations, slc. Le
LOCATAIRE =i fera son alfalre parsonnelle.

12") Le LOCATAIRE na pourra exarcer aucun recours contre le BAILLEUR en cas da vl dans les lieux loués ou
dans les parties communas |z BAILLEUR ne s'engageant aucunemenl & assurer ou faire assurer la surveillance de

'Immeuble ou des locaulx lauas,

13%) A cas ot la BAILLEUR décideralt I'nstallalion de boiles aux leltres avec plagues Indicalrices, la LOCATAIRE
devra faire installer la sienne & ses frais, 4 I'endroll indiqué =t conformément aux normeas qui ui seront fixes. Le
LOCATAIRE na pourra apposar aucune plague nl écriteau, sauf autorisalion spéctals du BAILLEUR.

14%) En cas dinstallalion d'une anlenne colleclive ou du cable collelii, ou bien sils sont déja instaliés, (e
LOCATAIRE devra obligaloirament se raccorder a ces équipaments (déja existants ou non) en s'interdisani l'usage
de toule antenne ou parabole individuelle, et devra acquitler une quotepar des frais dinstaltatlan sl nécessaire et un
abonnement en méme tamps que son loyer,

Afin de préserver le principe du drolt & Iantenne, sl el seulement si fimmeuble n'est pas raccordé au réseau cablg
ou & un équipament coliecllf similalre, l'autorisation d'inslallation d'une parabole psurra elre délivrée par le Syndic
de Iimmeuble colleclif sur présentation d'un dossier technique précis, sous condillon d'une mise en oeuvre par un
hammnie ds ['art aprés accord de I'assemblae générale suivarile amenée a statuer sur celte question.

16°) Le BAILLEUR pourra remplacer le gardien éventusl chiaigé de Fenlrelian par une enlreprise ou un homme de :
ménage efecluant les mémas prestations denlretion. Le LOGATAIRE ne pourra randre le BAILLEUR ou son i
mandalalra respansable des falls de ce contierge ou de ce gardien, qui pour toute mission a sux confige par le i
LOCATAIRE sera considéra comme son mandataire exclusif et spécial. 1l est spaciflé que le conclergs ou gardien :
n'a pas pouvoir d'accepter un congé ou de sigaer solt un contral da localion, soil les quillances ol ragus, soit Un
Slat das lievx ou louts altestation ou certificat; en conséquence, sa slgnalure ne saurait engager le BAILLEUR ou

son mandataire.

16%) En cas da mise en vente ou relocalion, le LOCATAIRE davra lalsser visiter les Hieix lougs deux heuras pentlant !
les jours ouvrablas, qul lui seront présiséos par la BAILLEUR, ou & défaut d'accard entre 17 heures et 19 heures, en :
cas de cessalion da location, &t ce pendant la durde du préavis, |l autorise expressément le Cabinat GITYA ... &

faire visiler le logemenl au moyen dos clés qui lui seront confiées & cat effat.

17°) Le LOCATAIRE ¢t sa famille devront se conformer au raglement intérieur de limmeuble et au réglement de
copropriété s'il en existe, dont les exlrails concernant la deslinalion de limmeuble, la jouissance sl Fusage privatil

des parlies cammunes lul onl é1¢ communigués.

18°) En fin de locallon at avant la restilution des clés, le LOCATAIRE devra loutas les réparallons localives 4 sa
charge, arrétées par l'annexe du Décret n°B7-712 du 26 Aollt 1987 pris on applicallon de la loi n°86-1290 du 23
Décembrs 1986 et laisser les feux et laurs dépendances en parfait élat de propreté, L'étal des lleux &labli en fin de
ball sera véiifis conlradlcloirement aprés déménagement el 2 clés devront élre restiluées en lolalile au BAILLEUR
ol 4 son mandalaire, Le LOCATAIRE indiquera au BAILLELR sa nouvelle adresse.

19*) Le LOCATAIRE devra, 2 la demands du ballleur ou de san mandataire, aulodser la visite des lieux, objel de la
loation, au moins une fois I'an.

De son cdté, |2 BAILLEUR est obligé :

- De d&llvrer au LOCATAIRE les locaux louds en bon Atat d'usage et de réparation, el les équipemenls mastionnas

au conlrat en bon élal de fonclionnement;

- D'asstirar au LOGATAIRE Ia jouissance palsible des locaux louds, sans préjudice des disposhtions de larticle 1724
du Cade Civil, de le garaniir des vicas ou défauls de nalure a v faire obstacle, harmis caix qui, canslgnés dans l'atat
dles lleuy, auralznt f2il Yobjet d'une convention sur lravaux ;

. D'erilrelanir les locaux lougs en Fétal da servir & lusage prévu par le contral de localion et d'y falre toutes les
réparalions aulres qua localives nécessaires au maintien en I'élal el @ Fantrelien normal des locaux loues;

MG 0ING ‘ :

L “{3()

Page 19/ 24




- Da ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par ls LOCATAIRE dés lors quiils ne canslitluent pas unag
lransformation de la chose loués.

LOYER

Lo présant bail est consentl el accepld moyennant un loyer indiqus aux conditions parliculigres, payabla au domicile
du BAILLEUR ou de son mandalaire selon l2 mode d2 réglamant, par fractions, dans les jwogortions st aux dales
indiquées aux condilions particuliéres.

La siinple remise d'un chique ou ordre de virement ne vaut pas litération du débileur tant qua son palement n'a pas
&té conslata, Toul mols cormmencé esl el sera da inlégralement tant pour I2 loyer que pour les accessolras,

Le loyer est slipula portable. La quittance de loyer sera remise sans lrais au |LOCATAIRE qui viendrz la relirer au
cabinet du mandataira du 8AILLEUR, saul slipulations conlraires.

L2 loyer devra &lre réglé pour le 1% da chaque mois. Si toutefols, celle condition n'est pas respeclée, Jl sera procéda
au poursuiles ef pénalitss imenliohnées cl-apras. !

DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versg, 4 lilre de dépét de garanlie, ainsi que son mandataire Ie reconnait, la somme indiquée aux
condilions parliculiaras, non supérieura & celle prévue par ka ol n°89-462 du 6 juillet 1089, }
Celte somme sera restiluge sans intéréls au LOCATAIRE en fin de bail et au plus lard dans le délal da DEUX MOIS H
de la remise des clés, défalcalion faite de toules les sammes dant le LOCATAIRE pourrail élre déhiteur envers le
BAILLEUR ou dont celui-¢i pourralt &tre tenu pour respensable, sous réserve de leur justification. Pour le ¢as ol les i
locaux loués se silueraient dans un immeuble en copropriéle, le BAILLEUR conservera une proviston pour le souvrlr i
des charges an altendant leur liquidation. .

En aucun cas, le LOGATAIRE ne pourra se prévalolr du versemenl de ce dépdt de garanlie pour se dispensar du
palement des loyers, charges ot factures diverses dues lors de son départ.

Le montant du dépot de garanlle ne pourra faire Yobjel d'une révislon, ni au cours du présent bail, nl au cours de san
renouvellemant éventuel. i
Le LOCATAIRE devra jusiifier en fin de ball, de quelque manlére qu'ells survienne, de sa nouvelle domiciliation
fiscale, du paiement de sa consommation d'eau, du paiement de sa laxe d'habitalion, alnsi que de touta somme

dont le BAILLEUR pourralt étre tenu en ses lieu &l place. .

ETAT DES LIEUX

Un élat des lleux cl-annexé est établi contradictoirement. A la demanda de 'une des parties il pourra &re réalisé par
un huissier de juslice, sa charge linanciéra étant parlagée par chacune des deux parlizs.

A détaut d'Stat des fisuy, la présomplion établiz par Yarlicle 1731 du Code CIvll ne pewt &lre invoquée par celle des
parlles quia fait ohstacle & san éiablisszment.

L'étal des lleux mentionnera éventuellement de fagon dislincle, las lravaux visés sous ls fitra "CONVENTION SUR

TRAVAUX",

PRESTATIONS ET CHARGES - TVLA.
Le LOCATAIRE s‘acquiliera des frais d'abonnement et de mise en sarvice ainsi que de tous caux pouvant résuller
de remplacement de compteur ot clinstallalions intéreures pauvant dice extgés par les compagnies de distibullon
des eaux, du gaz, de I'électriché ou les compagnies chargées du chaulfage.
Qulre le loyer fIxé cl-dessus, l2 LOCATAIRE aura & supporter la quotepart des dépunses da copropriglé qui serant
mises & sa charge par décral. (D 87-713 du 26 Aool 1987).
Le réglement da la quote-part sera assuré par le versament d'une provision mensuslle réctamée avec chagque lerme
de loyer et fixée d'aprés le budgel prévisionnel annuel adoplé par Fassemblée générale des copropriétalres,
Celle provision sera révisée chague année lors du vola par l'assemblée du budgat du nouvel exsrcice gomptable.
La régularisalion consécutive apparailia sur I'avis da palemenl de loyer sulvant celle reddition des comptes el
toutes pléces justificatives seront lenues & ka disposilion du localairs par le Syndic.
Il est préclsé que la quots-part das chargss locatives correspond aux dépenses suivanles, la loul 'l y a liew :

- Frais d'abonnemant et consommallon d'eau {roide, sl limmeuble n'est pas équipé de compleurs Individuels

posés par le service des eaux,;

- Frals de consommation d'aau chaude;

- Frals de lecation, d'enlralion, de réparations el da relavés des compteurs d'eau;

- Frais de chauffage; ‘ .

- Frais tla consommalion ¢'électricité ei d'enfrallen ds la minutarie pour 'éclairage des parlies communas:

- Frals de consommnalion d'‘éleclricils, da foncllonnament el d'enlrelien dz 'ascenseur,

- Frals d'entratien des parlies communes (produils d'entrelien, salalres et charges sociales de Femployé

dimmeublz);

- Salalres el charges soclalas du gardien ;
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- Frais d'abonnernent & la t&l&vision diffusée par cable |

- Frals fle vidange ou dégorgement des conduils = vide-ordures;

- Frals d'enlratien el de fonglionnemant das venlilalions mécaniques (V.G

- Frais d'entrelien des espacas veris.

- Toules prestalions pouvant elre mises [egalement 4 la charge du localaire, notamiment la Taxe d'Ordure

Minagére,

Dans la cas ol la présenta lacatian serait placéa sous la régime da la laxe sur la valsur ajoutze, le LOCATAIRE
s'oblige & payer celte taxe qui se substilue au droit de bail,

PROPOSITION DE RENOUYELLEMENT - REMOUYELLENMENT

A- PROPOSITION DE RENOUVELLEMENT

Le BAILLEUR peul, au terme du bail, proposer au LOGATAIRE le renouvellement du contrat de localion dont la
duréa peul &lra da TROIS AMS ou d'une durée Infériaure (lzée dans la cadre des dispositions de l'arlicls 11 de faloi
n°89-452 du 6 juillet 1989. Catle proposilion de renouvellamenl s'eifeciuera dans les condilions de farme suivanles :
« Par leltre racommandée avec demande d'avls da réceplion ou par signiflcalion par acle dhuissler précisant les
conditions da la proposilion de rencuvellaimant.

« Et sous réserve d'un préavis de SIX MOIS qui, de convenlion expresse entre les parlies, court du jour de Iz
premlére présenlation ou de la significalion.

B- RENOUVELLEMENT DE DROIT

A son lgrme, le présent hail sa renouvallera par lacite reconduction pour une durée de TROIS ANS 3 délaul d'avoir
fait l'objet : :
- d'une proposition de renouvellemenl acceplés par lo LOCATAIRE i
- ou d'avoir é1é dénoncé par l'une ou l'aulre des parlies dans les formes et dafals imparlis & chacune d'elles el !

é&nonceés sous le Ltre stivant.

RESILIATION - CONGE
1- RESILIATION DU BAIL

a) par le LOCATAIRE :
+ Avec préavis de TROIS MOIS, & lout moiment, l2 LOCATAIRE peul résilier 18 présent ball sans molif. . . l
v Avec préavis d'UM MOIS, & lout moment, le LOCATAIRE peut réslller Jo présent bail en cas de mulalion
prafesslonnelle, de perte d'smplol, de nouvel emplai conséculil a une perte d'emploi. 1l en es| galoment ainsl pour
le locatalre titulaire du R.M.1. et du locataire agd de plus da 60 ans dont I'8tal de sanié justilie un changemenl de

domicliz.

FORME i
Le CONGE DE RESILIATION doit élre noliflé au S8AILLEUR soil par lelire recommandée avec demande d'avis de |

réceplion, sall signifié par acle d'huissier.

Le DELA! DE PREAVIS, de convention expresse, court de la réceplion ou de la signiication adressée au I
BAILLEUR, En cas de mutalion ou da perla d'emploi entrainant Iz respect du seul préavis d'un tmols, le molif '
Invoqueé doit élra Jusliflé pour le décompte du délal de préavis, A défaul, la délal de préavis ne s2 décomptera qu'a
cormpter de la date de juslification du molif Invogué.

h} par le BAILLEUR :
« La résilialion du présent hail pourra étre demandéa par le BAILLEUR en applicallon des "CLAUSES

RESOLUTOIRES" ci-aprés énoncées,
» Qu judiciairemenl pour loutz infraclion aux clauses el disposillons des présenles.

c) de plein droit : ;
Le contral de locallon ast résilié de pleln droil, & savoir :
- Par abandon du domicle du LOCATAIRE au son décas, a défaul de se poursuivra ou se Iransférer dans les

condilions définles sous le litra « ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE »
- En cas d'lnexdcution des obligations du LOGATAIRE pour non palement du loyer, des charges, du dépot de

garantis,
A défaut d'assurance des risques localifs souscrile par le LOGATAIRE dans les canditions ci-dessus définies.
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2 - GONGE

a} congé - forma - préavis ;
Il poucra étra mis fin au présent ball, a son leime,
+ Soit par lellre recoramandée avec demande d'avis da réception;
+ Soit par significatlon par acle d'hulssier, savoir :
2 par le LOCATAIRE sans molif sous réserve d'un preavis ds 3 mais ou ramend & UM MOIS dans lun des cing cas
prévus ci-dessus.
- par la BAILLEUR, sous réserva d'un préavis de SEX MOIS, en cas dz vente, d2 reprise parsonnalle, ou bian four
des motifs lgitimss ou sérleux,
Slle congé a &lé nolifié ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'esl tenu du palsrienl des loyers el charges
de la location ¢ue pour la temps ot il a elfeclivement occupé les locaux lougs.
Sile congé a &4 notilié ou signilié par le LOCATAIRE, celul-ci as( lenu au paigment das loyers st charges de la
lacation pendant taule la durde du préavis, @ malns ¢ue las locaux Iougs n'alsnt 6t loués & un aulre losatalre avanl
{a fin du préavis aprés ascord du BAILLEUR.

1) expiratlon du déhl de préavis |
A l'expiralion du délai de préavis applicable au cangé, le LOCATAIRE est déchu de fout litve d'ocauypalion des i

locaux louds, dans les condilions cl-dessus rappelées. :
i

ABAMDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le LOCATAIRE, e présent bail se poursulvra au profit:

- De son canjolnl sans préjudice de 'arlicle 1751 du Code Civll;

- Des descendanls vivants avec lul 4 la date d'abandon de domicile,

- De ses ascendanls, son cancubin notoire ou das personnes & sa charge vivant avec lul depuls au molns un anala
dale cle I'abandon de domicile,

- Du partenalre I1é par un PAGS.

En cas de d¢ces du LOCATAIRE, Iz présent bail esl ransféré, & savolr :

- Au conjoint survivant sans préjudica des 6° et 7? alinéas da I'arlicle 832 du Code Givil

- Aux descendanls qui vivalenl avec lui & la date du décds;

- Aux ascendants, concubin nololre ou aix parsonnes & sa charge qul vivaienl avec lui depuls au moins un an & la
date du décds.

- Au parlonaire lié par un PAGS.,

En cas de demandes multiplss, le juge s& pranoncsra en fonetion des intéréls en présance.

A défaul des personnas remplissant les condltfons ci-dessus, I2 conlral de localion sera résilié da pleln droil par
l'agandon du domicile ou par lo décés du LOCATAIRE. Celle résiliation prenclra effet un Jour frane sulvant
dvanement 'ayanl enlraing,

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'a défaul, savoir :

- Du palemeant du dépot de garantie;

- Du palement intégral a son &chéance exacle d'un seul terme de loyer et de ses accessoires ; i
- De se poursulvre ou se transférer dans les condilions ci-dessus dafinies en cas dabandon de domicile tu !
LOCATAIRE au da son décés. La conlal de location sera résillé de plein drof, s| bon semble au BAILLEUR, deux

mais aprés un commandement de payer, une sommation ou une significalion selon le cas, demeuré sans effel, el ce
conformément a la loi n°89-462 du 6 Juilie! 1989 el sans qu'il soit besein de remplir aucune formalité |udiciaire,

Toute affra de palement ou d'exéculion intervenant aprés lexpiration du délai ci-dessus ne paurra faire obslacle & la
résolution du conlrat de lecation acquise au BAILLEUR.
Il esl expressémenl convanu qu'a défaut de souscription par le LOCATAIRE da |'assurance ci-dessus définle, le ;
conlrat de location sara résillé de plein drolt, 8! bon setible au BAILLEUR, un mais aprés une sommallon demsurée i
sans effel, et co conformément 4 fa loi n°89-462 du G Juillat 1989 el sans qu'll sait besoin de remplir aucune formalilé
judicaire.

Il est expressémant convenu qu'en cas de non respect, par la localalre ou toule personne de son chei, de
I'obligatlon d'user paisiblament des locaus fouds, résullat de troubles de voisinage, un mois aprés une sommalion
demeurde sans effel, el ce conformémont  la loi n"89-462 du 6 Juillel 1989 ; le conlrat da location sera résilié de

plein droit dés fobtention d'una décislon de justice passée en force de chose jugée conslant l2 non respect de calle

obligation.

En sas de résiliation des présentes en verlu de la présenle clause, ls LOCATAIRE demeurara tenu des obligations
du présent conlrat de lucalion el notamment du paiemant inlégral du loyer et ses accessoires du mois en cours
Maj 0972010
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auqual piendia elfzt la résifialion, la reslilution des lncaux loués et le paiement de lous dommages =t intdréls sans
préjudica des dispositions de Marllcle 1760 olu Coda Civil, et ee nonabstant l'expulslon.

CLAUSE PENALE -~ REPARATION

- Lovar:

A défaut de paiement & son échdance exacte d'un tenne de loyer el de ses accessolres, les sommes dugs seront
majorées de plein droil da QUINZE POUR CENT 4 lilre da clause pénale, celte majorafion na consliluant en aucun
cas ung amende, rais la réparation du préjudice subi par le BAILLEUR, sans que celle stipulation pulsse hii faire
perdre le droil de demander Fappiicalion de la clausa résoluloire ci-classus.

- Dépdt de garantie
En cas de résllialion du présant conlrat de localion du fait du LOCATAIRE en application de 'une des clauses

résolutoires cl-dessus, ou en cas de non respect des délais de préavis lsgaux énoncés ci-dessus le dépol da
garanlie prévu aux présenles demeurera acquis au BAILLEUR de plein droll, & tre de clause pénale, sn réparation
du préjudice subl par lul,

CONVENTION SUR TRAVAUX

51 le présent contrat de location a fait l'objet d'une "convention sur (ravaii:” telle qu'elle est délinie par larlicle G de la
loi n' 89-462 du 06/07/89, celle-cl est établie cl-dessus sous le titre "Condilions Parlicullerss" par un engagement
constituant une clause sxprassa dudll contrat da location.

TOLERANGES

l ast formellement convanu que toutes les tolérances de [a part du BAILLEUR ou de son mandatairs, ralalives aux
clausas al condilions 4noncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu &tre la fréquence et la durée, ne pourtonl jamals el
dans aucun cas &lre considérées comme apportant une modificallon ow suppression des clauses et conditfons, ni
comme généralricas d'un drolt quelconque. Le BAILLEUR ou son mandataira pourront loujours y mellre fin.

MONTANT DES HOMORAIRES

Les frals el honoraires dont les parlies deéclarent avoir pris connaissance, seronl parlagés par moltié entre le
BAILLEUR et le LOCATAIRE conformément a [a loi. Ils comprannent :

- Las frals d'actes, c'est-a-dire notammenl les honoraires do rédaction du présant ball, alnsl que les honoraires de
rédactlon réclamés a l'avenluel renouvetiement du bail;

- Les honoraires de négoclation, la présente focallon ayant &té cenclue par I'nlsrmédialre du Cabinet CITYA ...
susnomme;

- Les laxes correspondantes.

Les parlies dispensenl expressément le rédactaur das présentes de procéder a laur enregisirement. Si celul-ci &tail

nécessalre ou requls, les (rais s'y rapportanl (limbres el drolls) Incomberaient au LOGATAIRE.

ANNEXES
Le preneur reconnalt que les dacuments menlionnéds comme annexés au présent bail fui onl él& remis

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution du présent contral et de ses suiles, las parlles font élection de domicile, savoir :
- {e BAILLEUR en sa demeure, ou en cas de gérance, au siége du Cabinet susnommé;

- {e LOCATAIRE, dans los locaux lougs,

Gelle &lection de domiclle est allributive de juridiction.

LE PRESENT CONTRAT DE LOCATIOM A ETE FAIT ET SIGME EM DEUX EXEMPLAIRES;

APARIS, le 18 nevel‘ﬁﬂﬂﬁ‘ﬁq{]
{ A
L hailleur Bu-senfnahdalgi le(s) localaire(s) Le (s) garant (s)

1 4 . rgnatcu(z) préctdéagsids 1 nsallen signatura prézdd8a 42 ma awnllennanusais
g S5IER TAD] BEUR T whrel 3aprewd, Mesannas o g un
es-7H015 PARIS T2l appeatd B eaampleliz du préyent ta l pew legnl

8 na pedta agranl par asta sdpei ot anam d. s

o RedRy 44 262 2600

/
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COMVENTION DE PRESTATION DE 3ERVICE

Entie les soussignés :

Représents par le Cabinet CITYA TEISSIER SABI, SARL au capital de 160 000 &uros donl le sidgge
socinl est @ PARIS (73013) - 68 wue des Cdvennes, représentée par son gérant Monsieur 3.
PERDEREAU, litulire de o carle professionnelle Gestion immobiligre n® 51984 ot n® T3774,
déliviée par In Préleclure de Paris, adhérente de la caisse de Garantie SOCAMAR COMPAGMIE
EUROPEENNE DE GARANTIES ET DE CAUTIONS 8 hauteur de 7.000.000 € dont le sidge secial
est situé a4 [28 rue de lu Bodtie 75378 PARIS Cedex 08, el asswé en responsabililé civile
professionnelle par CHARTIS Hurope $4A, Tour Charlis, 92079 Pariy la Défense, police n°7.950.339.

Cl-aprés nommée « le cablaat d'administration de blens » d'une par
ET "

MONSIEUR LARROUN MEHDI :
Meé(e) le : 0510111980, :
A VERSAILLES, !
Matlonallté : FRANCAISE

Profession : CONGEPTEUR,

Ci-aprés nommé{e)(s) “le contractant"” d'auire part

Je soussigné « le contractant » southalle adhdrer aux services praposés ci-Uessous

Le cabinat s'angage a fournlr un certain nombre de prestalions que le contraclan| s'engage & hanorer :
Ces prestations llguran_t dans le tableau sulvant :

Hanaralas Mois taxan e
Presiatlons lechibyuos ¢ |
’ ;
- eléluro i dogsier (tuiad da 13 renlza aa dlal paur D camplo Ju clent ) 004 3300 i
« Arcliaga daztler dipast chent 264 39 %
Pratatlons ds bursav ot adlniateatqon ¢
= [rcdy pckpswlzieatils s stia’s {dorundnts dwers. f1als co flislocepiss, olfesluvms, dupticata quilined 3, fewndeag, dausr alda on togamen . ) 500 590
= Iaeansd (zecds ospace persovnzl, conswilabicn da cempto, \idpatement, Ifmatlans mmohitiies . ) par rzls H
Lo Lio 1

Par aillewss, |l est précisé qua toutes les prestalions ict mentiennées seront susceptibles d'élra rédvaluses
annualleniant selon le baréma affiché en agence qui évoluera en lonclion de lindice du colit de |a canslruclion

ol des nouvellas réglemsnlations el obligations en vigueur. )
Le présent conlrat est conclu pour une durée d'un an. A son lerme, la présenle convantion se renouvellera par

tacite recondyctlan, & défaut de ésiliation par lelira recommandée avec demancls d'avis da réceplion trois mols
avanl chague renouvsllament,

Fait & : PARIS to: 18/1112010

le{s) conlraclani(s)
algnzueefz) prictudz{shila s menlon monnzeily
2lu 81 Spprawd, ban pout atcrplaten Sovaisn tds condhens du prdstal csedmly

,.; ,i‘ L'fr‘ ::DuJJ‘, heaa ['*.'_hl"".lt'n.e‘!‘u"\;'/-, _:,r(l_fg-,-“-_' ’.lé‘;

-ii::f‘c‘u b Ll r.lu {lu‘e s;-,-«" \-_':;-f\\' r.;\'r'
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