CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES et CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des saisies
mmmobiliéres du Juge de V'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY séant ladite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUN LOT

Au BOURGET (93350) 50 avenue Jean Jaurés .

- UN APPARTEMENT au cinquiéme étage
- UNE CAVE nuniéro 13
- UNE CAVE numéro 1

Aux requétes, poursuites et diligences du : syndicat des copropriétaires de
Fimmeuble sis au BOURGET (93350) 50 avenue Jean Jaurés, agissant
poursuites et diligences de son syndic, la Société par Actions Simplifides
QUENOT, SAS au capital de 120.240,00 €uros, inscrite au registre du
conmerce et des sociétés de CRETETL sous le numéro 652 006 818, dont le
sicge est 4 SAINT MANDE (94160) 21 rue Plisson, représenté par ses
representants legaux domiciliés audit siege en cette qualité, autorisé par
P'assemblée générale en date du 1* décembre 2017.

Ayant pour Avocat Maitre Florence LOUIS, Avocat au Barreau de Seine Samt
Denis, demeurant a PANTIN (93500} 3 rue Charles Auray, téléphone : 01 40
11 74 20, télécopre ; 01 48 45 78 81, vestiaire : PB 217.

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU d’un jugement contentieux rendu par le tribunal de grande instance
de BOBIGNY le 6 avril 2016, signifié Je 13 juin 2016.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié &, suivant exploit de 1o SCP
Benjamin CHAPLAIS & Amédée BRIEDJ, Huissiers de Justice associés &
PARIS, en date du 7 avril 2018 fait notifier commandement a

demeurant ensemble 8 AUBERVILLIERS (93300) 8 rue des Quatre Chemins.

D'aveir immediatement 3 payer au requérant a l'acte, entre les mains de
IHwisster de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
i'Avocat constitué, sus dénommé et domcilié,

La somme de 19.675,59 €uros, suivant décompte ci-aprés

19/ La somme de 17.738,90 €uros
montant de la condamnation rendue

par le tribunal de grande instance de

BOBIGNY le 6 avril 2016, a savoir

* Principal 15.365,90 €urps
* Frais 393,00 «
* Dommages-intéréts  1.000,00 «
* Article 700 1.000.00 «
2%/ Les intéréts sur la somme 139,07 €uros

de 15.365,90 €uros au taux légal
a compter du 6 mai 2015 arrétés
au 5 aviil 2016
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3% Les intéréts sur fa somme de 63,70 Curos
17.758,90 €uros au taux 1égal 3

compter du 6 avril 2016 arrétés

au 13 aout 2016,

4°/ Les intéréts sur la somme de [.713,92 €uros
17.758,90 €uros au taux légal majoré

a compter du 14 aodt 2016 arrétés

au 31 mars 2018

outre les intéréts, indemnités, frais et sous réserves de tous autres dus.

Ce commandement a é1é public pour valoir saisie des biens et droits immobiliers
ci-aprés désignés, au 2°™ Bureau du Service de Publicité Fonciére de
BOBIGNY, le

volume 2018 8, numéro

L assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée le
pour Iaudience d’orfentation du

DESIGNATION GENERALE
DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Au BOURGET (93350) 50 avenue Jean Jaurés,

cadastré section K numéro 24 pour une contenance de 3 ares, 50 centiares

LE LOT NUMERO CENT TREIZE ( 113) de 'état descriptif de division, a
SAVOIr ;

dans le corps de batiment sur la rue dit « batiment A », au sous-sol. UNE
CAVE portant le puméro 13

Et les 18/10,000¢mes des parties communes générales de U'immeuble,
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LE LOYT NUMERQ CENT VINGT QUATRE ( 124 ) de 'état descriptif de
division, 4 savoir :

dans le corps de bitiment sur la rue dit « batiment A », au cinquidme étage
droite, UN APPARTEMENT composé de : entrde, séjour, we, salle de bains,
cuisine, deuix chambres, balcon.

El les 778/10.000ames des parties communes générales de Pimmeuble,

LE LOT NUMERQ CENT UN ( 101 ) de l'état descriptif de division, a savoir
dans le corps de batiment sur la rue dit « bitiment A », au sous-sol, UNE
CAVE portant le numéro 1.

Bt les 25/10.000émeg des parties communes générales de 'immeuble.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se

poursuivent, et comportent avec toutes aisances, circonstances et dépendances
et tous droits pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve,

OBSERVATION

Cet imuneuble a fait I'objet d'un reglement de copropriété dressé par Maitre
AVRIL, Notaire 4 PARIS, le 19 décembre 1955, transerit au 5°™ Bureau des
Hypotheques de la Seine le 29 décembre 1955, volume 4556, numéro 10,

remplacé aux termes d’un acte requ par Maitre PARGADE, Notaire a PARIS,
le 28 décembre 1988, publié au 2°™ Bureau des Hypothéques de BOBIGNY le
27 janvier 1989, volume 1989 P, numéro 521,

modifie suivant acte regu par ledit notaire le 7 octobre 1996, publié audit bureau
des hypothéques le 28 novembre 1996, volume 1996 P, numéro 4955,

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui devra au

surplus se conformer 4 la loi du 10 juillet 1965 portant statut de la copropriété
des immeubles divisés en appartement.

45" rile



La lot 0n° 65-357 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la lo
du 28 juin 1938 mtitulé "dispositions régissant les copropriétaires d'immeuble"”.
Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit s'appliquer
immediatement aux termes de 'article 43 de ladite loi toutes les clauses du
réeglement de copropriété contraires aux dispositions des articles 6 4 17, 19437
et 42 sont réputées non écrites,

Un exemplaire du réglement de copropricté de I'imimeuble sera remis a
ladjudicataire par ' Avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens présentement mis en vente leur appartiennent pour les avolr acquis, en
ce qui concerne les lots 113 et 124, de .

aux termes d'un acte regu par Maitre Louis Marc DIETSCH, notaire au
BOURGET, le 15 septembre 2006, publi€ au 2éme Bureau des Hypothéques de
BOBIGNY le 10 novembre 2006, volume 2006 P, numéra 7546.

Sémt‘: 1'6l$



En ce qui concerne Porigine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé 4 se procurer 4 ses frais exclusifs,
tous actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes autorisations ut étant
données par le poursuivant lequel ne pourra en aucun ¢as étre inquiété ni
recherché & ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% -~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a 1a vente de biens immaobiliers régie
par les aricles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 ~ MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orlentation f‘autorisation de vendre & l'armiable le bien
dont il est propriétaira.

Le juge paut autoriger la vente amiable selon des conditions particuliéras qu'il fixe et & un
montant en dega duquel Fimmeauble ne peut élre vendu.

A défaut de pouvoir constater |a vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixees,
le jige ordonne fa verde forcée.

ARTICLE 3~ ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquérsur prendra les higns dans Pétat ok ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune dirninution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, fa partie saisie ou ses creanciers pour dégradations, réparations, deélauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la difference excederait un vinglieme, ni &
raison des droils de mitoyenneté ou de surcharge des murs separant lesdils biens des
proprigtés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de 1a
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raisen des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qul ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

|'acquéraur fera son affaire personnelie, pour le temps gui restera & courir, des baux en
COLIFS,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la delivrance du commandement de
payer valant saisie sont inepposables au créancier poursuivant comme & Pacquéreur,

{'acquéraur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions gui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-Gi.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locatatres, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la parlie
saisie of sara subrogé purement et simplement, tant activernent que passivement dans les
troits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimiles s'imposeront & Facquereur,

Si 'acquéreur est evingé par 'exercice de F'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, it n'aura aucun recours contra le poaursuivant & raison de
Fimmuobilisalion des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait tui étre
occasionng,

ARTICLE 6 — ASBURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qgui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di Pétre, sans aucun recours
contre le poursuivant et P'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence
d'assurance.

Lacguérelr sera tenw de faire assurer Fimmeuble dés fa vente contre tous les risques, et
notammeant 'incendie, 8 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somime égale
au moins au prix de la venie forcee.

En cas de sinistre avand le paiemend intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers vises a Particle L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garant! du fail de Vacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoiraes, frais et depens de la vante,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et soufirira toutes les servitudes passives,
oceultes ow apparentes, déctarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des reglements en
vigueur, de [a situation des biens, de contrats, de la prescription et généralemant quelles
gque soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 3
faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit,

CHAPITRE {1l : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, gue par le ministére d'un avocat
postilant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la venie est poursuivie,

FPaur porter das enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civil ou 2 la dénominalion de ses clients.

S'i y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituee en I'absence de
contestation de la surenchere,

ARTICLE 9~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque radige & 'ordre du sequestre
désigné a I'article 13, conformement aux dispositions de l'article R, 322-10-6° du Code des
procedures civiles d'exéecution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros,

La caution ou le chéque lui est rastitué, faute d'étra déclard acquérsur.

5i l'acquereur est defailtant, 12 somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & Ja distribution el, le cas échéani, au débileur, pour leur étre
distribuée avec le prix de immeubie,
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ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés Ie Tribunal de
Grande Instance compétent dans tes dis jours qui suivent la vente forcée.

La surenchare est égale au dixiéme au moins du prix principal de venta. Elle ne peut &re
rétractée.

En cas de pluratité da surencherisseurs, les formalités de publicité seront accomphies par
Favocat du premier surencharisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre
vante peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais da
son adjudication sur surenchére,

LU'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions génerales en matidre
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchéare r'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéranr pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un craancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

5i le prix de la nouvelle vante forcée est inférieur a celut de la premigre, Penchérisseur
défaillant sera contraint au paisment de la différence par toutes les voies de drait, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux tegal sur son enchére passe un delal de deux
mois suivant la premiére vente jusqu's la nouvells verte. Le taux d'interét sera majors de
cing points & Paxpiration d'un délai de quatre mois & compler de |a date de la premiére
vente definitive.

En auvcun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répetition des sommes
VErsaas,

Si e prix de la seconde vente est superieur & la premidre, 1a différence appartiendra aux
creanciers @f & la parlie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente dait les frais afférents & celle—ci,

CHAFITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effel de la vente sauf exercice d'un droit de
praemplion.

{'acquéreur ne pourra, avant le versemenl du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypothéque accessocire
& un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de cg hien.

Avant le paiement irdégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire autun changement notable,
aucune demollion ni aucune coupe exitraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans tes biens, & peing d’&tre contraint & ta consignation immediate de son
prix, méme par voie de réitération des encheras.
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ARTICLE 13 —~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente decidés par le Juge de I'Exécution seront séquesirés
antre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés te Tribunal devant lequel la
vanta est poursuivie, pour &fre distribués entre les créanciers vises a 'ariicle L. 331-1 du
Code des procadures civiles d'exécution.

Le sequestre designd recaevra également F'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiledr el des créanciers, & compter de
leur encalssement et jusqu'a teur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour respansable ou garant & I'égard de
gquiiconque des obligations de Facquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
samme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'asccomplissement des conditions de la vente amiable decidee au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix da vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme acquitidée par
'acquéreur en sus du prix de venie, 4 gquelque tilre gue ce soit, sont verses entre les
mains du séquestre deésigné, aprés le jugement constatant ta vente. lls sonl acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution,

Les frais taxés, auxquels sont gjoutés les émoluments calculds selon tes dispositions de
Farticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont verses directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, 4 I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restilution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de fa vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugament
constatant Ia verte amiable,

Le juge s'assure que l'acle de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que e prix
a &ie consignd, et que les frais taxés et émolumenis de |'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constaie la vente que lorsque ces condilions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du delai de deux mois & compler de [a vente définitive,
Pacouéreur gera tenu impérativement et & peine de reiteration des encheres de varser son
prix en principal entre les maing du séquestre designe, qui en deliveera regu,

Si le paiement intégral du prix intervient dans ie délai de deux mois de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux maois, e solde du prix restant dii sera augmenta de plein droit des
intaréts caloculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dlintérét 1&gal sera majoré de cing points a Pexpiration du délal de quatra mois du
prononce du jugement d'adjudication.

L'acquéreur gqui n'aurs pas réglé Mintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
inscrire, et de sa radiation ultérieure,

te créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculle, par declaration au sequestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation legale totale ou partielle du
prix, & ses risques et parils, dans les conditions de Varlicle 1289 et suivants du Cade civil,

* role



ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la guittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix el dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
oté taxes les frais de poursuites ef le montant des émoluments fixds selon le tarf en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

il en fournira justificatl au grefle avant M'axpiration du delal de deux mois & campler de la
date de Y'adjudication déefinitive. Le titre de vente ne sera delivre par le greffe du juge de
Fexécution qu'aprés la remise qui aura &té faite de la quittance des frais de poursiites,
tagquelie quitiance demaurers annexse au filre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis propordionnetement & la mise & prix de chaque iot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

Lacgquéreur sera teru d'acquitter, en sus de son prix, et par priortd, tous les droits
d'enregistrement at autres auxquels la vente forcee donnara lieu. I en fournira justificatif
au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication
définitive.

Si I'i'mmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes, Dans ce cas, I'scquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
verdeur {(partie saisie} et &8 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
regime de la TVA dont ce dernier pourta @tre redevable & raison de la venle forcde,
compte tenu de ses droits a daduction, sauf & 'acqueraur 4 se prévaloir d'aulres
dispositions fiscales et, dans ce cas, ie paiement des droits qui en résulterait sera
lihératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge
de 'acguéreur que pour fe temps postérieur 4 son entrae en jouissance, sauf son recours,
s'il y & liey, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du montant et des
justificatife des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration
fiacale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a |'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSIVIONS POSTERIFURES A LA VENTE

ARTICLE 19 —~ BELIVRANCE ET PUBLICATION BU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire déliveer le fitre de vente ef, dans le mois de sa remise
par le greffe
a}l de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort dugquel est situé
limmeuble mis en venis :

b} de notifier au poursuivant, e & la partie saisie $i cefle-cl a constilué avocat,
I'accomplissement de cetie formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cetle publication, Tavocal de Facquereur sollicitera la delivrance d'etals sur
formalite. Ces états sont obligatoirament communiques & MNavocat poursutvant.

A défaut de I'accomplissement des formalités provues aux paragraphes pracadents, dans
fe delai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra proceder a ta
publication du titre de vente, le tout aux frais de P'acquéreur.

A cet effet, 'avoeat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
pigces prevues par les arficles 22 et 34 du décrel n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectudes, it en notifiera 'accomplissament et leur coll & l'avocat de 'acquéreur
par acte d'avocat 4 avoeat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTIGLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien gue propriétaire parle seul falt de la vente, entrera en jouissance :

al i limmeuble est libre de location et d'ocoupation ou ocoupe, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & T'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de 1a vante sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loua, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére,

51 se frouve dans les leux, pour quelgue cause que ce soil, un occupant sans droit ni
titre, I'scquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalites a accamplir ou action
& introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contra tes vandeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exéculion [e titre d'expulsion dont il dispose & l'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant ausun droit qui Wi soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront gravés, 4 compler de la date du prononcé du jugement portant sur la vente foreée.

Si 'immeuble vendu se trouve en coproprieté, adjudicataire devra régler les charges de
copropridté dues, 4 compler de Ia date du prononcé du jugement portant sur la vente
farces,

En ce gui concerne ta taxe fonctére, il la remboursera au prorata temporis & premigre
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcéde, le titre de venle consiste dans Paxpédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & ta suite de laquelle est transerit e
jugement d'adjudication.

Pour las titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, ['acquereur
ne pourra pas en aexiger, mais | est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extralls de tous actes concernant la proprieta.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte
notarié et le jugement constatant la réslisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la venie purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypathéque ef de toud privilége.

L'acquéraur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexécution la
radiation des inscriplions grevant l'immeuble.

En ce cas, Macquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quitiance ou de radiation des
inscriptions grevant Fimmeuble dont if pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de larticle 23758, 1° du Code civil,
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés ta publication du titre de vente et au vu d'unt état hypothécaire, te créancier de 1%
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans |3
limite des fonds séguesirés, le palement 4 titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intaréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recavair provigion & charge de faire admetire sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 8 peine de restitution.

Dans lg cas ok un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titrs provisionnel, celle-ct serait productive d'un interét au taux 1égal & compter du jour du
reglement opéré par le séguestre.

ARTICLE 25 -~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Vimmeuble, en cas de vente forcée ou de vante amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursyivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procedures civiles d'axécution,

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds 2
répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par e seuf fait de la vente.

Les domiciles &lus conserveront leurs effets guels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'étal des parlies.

CHAPITRE V s CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriélé Pavis de mutation prévu
par article 20 de la loi n® §5-557 du 10 juillet 1968 (modifiés par |, n” 94-624 du 21 juillet
1894,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définilive st
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant
duas par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de Favocat poursuivant,

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
Firnmeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprigte, en conformité avec l'article 6 du
déeret n* 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés gue fa vente sera
definitive, par tettre recommandée avec demande d'avis de reception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur,
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ARTICLE 28 — IMMELIBLES EN LOTISSEMENT

Uavocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association Syndicale Libre ou de
'Assaciation Syndicale Autorisée Favis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 17 juiilet
2004,

Cette notification devra intetvenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que 'opposition eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par lancien propriétaire, est 4 signifler au domicile de 'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre los charges, clauses ef conditions ci-dessus les enchéres seront TECLIES ST
la muse 4 prix fixée par le poursuivant, soit © VINGT CINQ MILLE €uros
(25.000,00 €uros),

Fait et rédigé &
le

par Maitre Florence LOUIS, Avocat poursuivant.

Approuvé hignes, mots rayés nuls et Tenvols,
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DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY et par devant nous
Greffier, a comparu Maitre Florence LOUIS, Avocat du syndicat deg
copropriétaives de immeuble sis au BOURGET (93350) 50 avenue Jean Jaurés
poursuivant la présente vente, laquelle nous a déclaré -

Qu’elle entendait annexer au présent cahier des conditions de vente le procés-
verbal de description dressé par Maitre Amédée BRIED], huissier de justice
associc a PARIS, en date du 28 ma 2018 ci-aprés Httéralement reproduit :






