Dossier : 218606 - Affalre 1 SDC/ARBAOUI (2)

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal de Grande Instance de PONTOISFE séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN un lot de :

UN APPARTEMENT et UNE CAVE sis a TAVERNY (Val d'Oise)
16 rue des Lilas

Aux reguéte, poursuite et diligences du :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES RESIDENCE LES BELLES FEUILLES 12/18
rue des Lilas 95150 TAVERNY représenté par son syndic, le Cabinet LOISELET
pere, fils et F DAIGREMONT, SA au capital de 3.000.000 € (RCS NANTERRE B
542 061 015) pris en la personne de ses représentants legaux domiciliés en son
agence 3 allée Hector Berlioz 95130 FRANCONVILLE

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Valérie GARCON, membre de la SCP W2G, du
Barreau de la Seine-Saint-Denis, demeurant 21 avenue du Général de Gaulle,
93114 ROSNY SOUS BQIS, T€l.01.48.54.90.87

Ayant pour Avocat postulant Maitre Marie-Yvonne LAFAIX-GUYODO, inscrite au
Barreau de Pontoise, demeurant 13 quai Bucherelle 95300 PONTOISE, Tél,
01.30.30.50.82,

Laquelle s'est constituée & [l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATION PRELIMINAIRES

EN VERTU

B'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de PONTOISE, en
date du 2 mai 2018, signifié par acte de la Selarl LIEURADE, Huissiers de
Justice a SARCELLES, du 6 juin 2018, définitif suivant certificat de non-appel
délivré le 30 janvier 2019

Le poursuivant sus dénommé et domicilié a, suivant exploit de la Selarl
LIEURADE, Huissiers de Justice a SARCELLES, en date du 3 juillet 2019 ;

Fait notifier commandement valant saisie immobiliére 3 :

D'avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Huissier de Justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué, sus dénommeé et domicilié :

1) la somme principale de 13.616,12 €, montant en principal, arriérés, intéréts
et accessoires dus en vertu de l'acte sus énoncé et arrétés au 18 juin 2019, se
décomposant comme suit :

Jugement du Tribunal de Grande Instance de PONTOISE du 2 mai 2018 :

Principal 11.319,81
Intéréts au taux légal sur 9.440,54 € a compter du 09/02/2016  1.602,78
Intéréts au taux légal sur 1.879,27 € a compter du 20/06/2017 221,60

Frais article 10-1 87,50
Dommages et intéréts 2.000,00
Article 700 1.500,00
Dépens (assignation, signification jugement, saisie-attribution) 904,43
TOTAL 17.636,12 €
REGLEMENTS :

22/03/2019 3.000,00
12/04/2019 1.000,00
TOTAL REGLEMENTS 4.000,00 €
RESTE bU 13.616,12 €



2) les 34 du droit proportionnel MEMOIRE
3) le colit du présent acte MEMOIRE

Soit ensemble, sauf erreur ou omission ou MEMQIRE la somme de 13.616,12 €

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a
exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Bureau des
hypothéques compétent, pour valoir, a partir de cette publication, saisie des
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés

Ledit commandement contenant en outre les énonciations prescrites par l'article
15 du décret du 27 juillet 2006 ;

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a &té publié
au 3eme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de SAINT LEU LA FORET le
9 zoiit 2019, volume 20195 n°48.

l'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
d'orientation du 5 novembre 2019 suivant acte de ma Selarl LIEURADE,
Huissiers de Justice a SARCELLES, dont copie jointe en annexe du présent
cahier des conditions de vente,
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

DPESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Les biens et droits, sis & TAVERNY (Val d'Oise), 16 rue des Lilas, CADASTRES
lieudit « 12 rue des Lilas » : section Bl 518 —~ BI 519 pour une contenance de
1ha 33a 99ca, consistent en UN APPARTEMENT et UNE CAVE :

LOT DE COPROPRIETE NUMERQO TROIS CENT SOIXANTE DIX SEPT (377) -~
dans le batiment B4, escalier unique, au septieme étage, & droite, un
appartement de 74,45 m2 comprenant : entrée, dégagement, salle de sé&jour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, WC, rangements et loggias auxquelles
on accede par le séjour et la cuisine, et les 682/100.000émes des parties
communes générales de limmeuble ;

LOT DE COPROPRIETE NUMERO QUATRE CENT DIX NEUF (419) — dans le
batiment B4, escalier unique, au sous-sol, une cave, et les 9/100.000émes des
parties communes générales de l'immeuble ;

REGLEMENT DE COPROPRIETE contenant état descriptif de division établi
suivant acte de Maitre LACOURTE, Notaire a PARIS, du 28 novembre 1974,
publié au 3°™ Bureau des Hypothéques de PONTOISE, le 17 janvier 1975,
volume 1368 n°l1,

Modifié suivant acte de Maitre GUIARD, Notaire 8 TAVERNY, du 4 mai 2000,
publié au Bureau des Hypotheques de SAINT LEU LA FORET, le 13 juin 2000,
volume 2000P n°3966.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits et propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de {a contribution fonciére ainsi
qu'il appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :
Est également annexé aux présentes le procés-verbal de description établi par

la Selarl LIEURADE, Huissiers de Justice & SARCELLES, le 2 septembre 2019,
ainsi que le relevé des surfaces établi par la Société CERTIMMO 78.
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PREMIERE EXPEDITION
Mattre Frangois LIEURADE

Huissiers de Justice Associé i la
SELARL LIEURADE
Eiude principale Tél. : 01.34.69.00.42 [Ttude annexe
18, rue Parmentier Fax : 01.34.69.17.31 3 Bis avenue de Paris
95200 SARCELLES Email : francois.icurade @huissier-jostice. {r 95290 L' ISLE ADAM

PROCES VERBAL DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CONSTAT du 2 septembre 2619
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PREMIERE EXPEDITION

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF
ET LE DEUX SEPTEMBRE

A LA REQUETE DU 4

Syndicat des coprepriétaires de la résidence LES BELLES FEUILLES, 12/18 rue des Lilas,
95150 TAVERNY,
Représenté par son Syndic,

Le Cabinet LOISELET PERE, FILS ET F. DAIGREMONT, SA. au capitat de 3.000.000 euros (RCS
NANTERRE B 542 061 015) dont le sidge social est sis 67 rowte de la Reine & Boulogne Billancourt
{92100), agissant poursuites el diligences de ses représentants lgaux domiciliés audit sigge, et en son
agence 3, allée Hector Berlioz 3 FRANCONVILLE (35130).

Ayant pour avocat postulant Mailre Marie-Yvonne LAFAIX-GUYODO, avocat au Barreau du Val
d'Oise, demeurant 13 Quai Bucherelle 3 PONTOISE (95300),

Et pour avocat plaidant Maftre Valérie GARCON, membte de la SCP W2G, avocat au Barreau de la
Seine Saint Denis, demeurant 21 avenue du Général de Gaulle 8 ROSNY SOUS BOIS (93114),

AGISSANT EN VERTU :

D*un commandement de payer valant saisic immobilire signifi€ en date du 3 juillet 2019.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA L.OI M’AUTORISE A L’EFFET DE :

Procéder & la description des biens décrits comme suit

Les biens et droits, sis 8 TAVERNY (Val d°Oise), 16 ruc des Lilas, CADASITRIS liendir « 12
rue des Lilas » pour une contenance de Tha 33a Y9ca, consistent en UN APPARTEMENT et
UNE CAVE:

LOT DE COPROPRIETE NUMERQ TROIY CENT SOINANTE DX SEPT (377) — dans le
batmenrt B4, escalier unigue, au septiéme étage, # droite, un appartement de 74,45 m2 comprenant ;
entrée, démpement, salle de séjour, trois chambres, cuisine, salle de bamns, WC, angements et
loggias auxquelles on accede par le séjour et la cuisine, ct les 682/100.0008mes des parnies
conmunes genérales de Pimmeuble ;

LOT DE COPROPRIFTT: NUMERO GUATRID CENT DIX NEUT (7191 - dans le batdment B4,
escalier unique, au sous-sol, une cave, les 9/100.0006mes des parties communes pencrales de

I'immeublc ;
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PREMIERE EXPEDITION

Lesdits biens apparticnnent & pour les avoir acquis de Monsicur
de nadonalité frangaise, divarcé de
aux termes d'un acte regu par Majure Jean-Paul BLACHIER, Notaire 3

ORILEANS, en date du 25 mars 2008.

Je, Frangois LIEURADE huissier de justice de 1a SELARL Francois LIEURADE titulaire d’un
office d’huissier de justice 4
95200 SARCELLES 18, rue Parmenticr, soussigné

Me suis transporté ce jour sur le fonds sis 16, rue des Lilas, au 7°™ étage 1% porte droite en sortant de
P ascenseur.

Od &tant sur place & 12 heures 15, assisté de et de deux
témoins majeurs requis, j*ai constaté ce qui suit :

Personne ne répondant 4 mes appels j'ai fait procéder 4 P'ouverture forcée des portes lesquelles ont été
refermées 4 Ia fin de mes opérations,

Les lieux consistent en un appartement (lot n°377), composé d’une enirée desservant une salle de sé&jour, une
cuisine, et d'un dégagement desservant trois chambres, une salle de bains, un WC, ainsi qu’une cave (lot
n°419).

L’appartement semble occupé patr un aux dires du
voisinage, mais aucun litre d’occupation n’est visible bien qu’une convocation d'assister aux présentes leur ait
été adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

L’immeuble présente des fagades en bon état.

L’ensemble des menuiseries extérienres des portes et fenétres sont a 1'état d'usage.

Les espaces verts et les parties dont I’aceés est commun, halls et cages d'escalier sont en bon état d’entretien,
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PREMIERE EXPEDITION

L’appartement proprement dit (n°377 de ’Etat Descriptif de Division) :

Les lieux sont distribués comine suif :

Un dégagement d’entrée :
La porte palidre qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrelage recouvrant le sol est en parfait état.
Les peintures des murs et du plafond sont également en bon état.
L’équipement comprend :

= Un placard mural & deux portes.
= Un point lumineux ceniral.

Une cuisine en porte face :
La porie qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrclage du sol est en parfait état.
Les peintures et le carrelage mural de protection sont également en bon état.
L’équipement comprend :
= Une porte-fenétre & chissis PVC double vitrage ouvrant sur un balcon.
* Un évier en inox équipé d’un robinet mélangeur.
* Une série de placard bas et hauts assortis & un plan de travai, Ie tout en parfait

état.
*  Un point lumineux central.
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PREMIERE EXPEDITION
Une salle de séjour en porte face droite dans le dégagement d’entrée :
Le parquet flottant recouvrant e sol est en bon étal.
Les peintores sont en bon état.
L’équipement comprend :

= Une poite-fenétre & chassis PYC double vitrage ouvrant sur un balcon.

Un dégagement vers les chambres :
Le carrelage du sol est en parfait &tat.
Les peintures sont également en parfait état.

Un W(C:

Le carrelage du sol est en parfait état.
Les peintures soni également en parfait état.
L’ équipement comprend :
* Une cuvette WC,
Une salle de bains :

La porte qui permet d'y accéder est en bon état.

/-\ ¢ " rile



PREMIERE EXPEDITION
Le carrelage du sol est en bon état.
Les peintures sont en bon état.
Le carrelage mural de protection est en bon état.
L’équipement comprend :

= Une baignoire.
»  Unlavabo.

B

Une 1* chambre en porte droite dans le dégagement :
La porte qui permet d'y accéder est en bon €tat,
Le parquet flottant recouvrant le sol est en bon état.
Les peintures sont également en bon é&tat.
L’équipement comprend :

= Une porte-fenétre 4 chissis PVC double vitrage ouvrant sur un balcon.

/\/\ ° réle
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PREMIERE EXPEDITION

- Une 2™ chambre en porte droite dans le dégagement :
La porte gui permet d'y accéder est en bon état.
Le parquet flottant recouvrant le sol est en bon éiat.
Les peintures sont également en bon &tat.
L’ équipement comprend :

= Une fenétre A chissis PVC double vitrage.

- Une 3*™ chambre dans le dégagement :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le parquet floitant recouvrant le sol est en bon €tal.
Les peintures sont également en bon état,
L’équipement comprend :

*  Une porte-fenétre a chssis PYC double vitrage ouvrant sur un balcon ;
*  Un placard de rangement.
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PREMIERE EXPEDITION

L'ensemble des Heux est chauffé par des radiateurs relids 4 une chaudiere commune.

Un métrage des licux est effectué sous mon contréle par la société CERTIMMO.

EN FOI DE QUOI, PAI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

A’B ° réle



CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-5UR-OI5E

Tél: 01342497 65— Fax: 0130380817
contadt @certimmods.fr

Dossier de Diagnostic Technigue

Vente

SURFACE CARREZ

Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier
16, rue des Lilas nz/na/rn1a
Bat. B4 - 7éme étage
95150 TAVERNY

www.agendadiagnostics.ir

Chagque cahinet est juridiquement et financi2rement indépendant,
5AS au capital de 7 624 € - SIRLT : 444 221 67500036 - APE: 71528
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Arlicles L271-2 & 1271-6 ¢V R271-1 b R271-5 du Code de la Construction et de UHobitation —~ Article 46 de lo Lai n* §5-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble biti, un dossier de diagnostic technigue, fourni par le vendeur, est annexé 3 la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, A l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de 'acie authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exondrer de la garantie des vices cachés correspondante.

le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, guel que soit le type de hitiment ;
Etat mentionnant fa présence ou I'absence de matériauy ou produits contenant de Famiante Hi2)

Diagnostic de performance énergétique {DPE)

£tat relatif 3 la présence de termites dans le batiment 13

Etat des risques et pollutions {ERP)

Information sur la présence &'un risque da mérule &

Pour fes locaux & usage d'habitation, il doit comporter en plus les documents sulvants :
®  Constat de risque d'exposition av plomb (CREP) )

& Ftat de Pinstallation intéricure délectricité )

& (tat de linstaliation intérieure de gaz !

M Erat de linstallation d'assainissement non collecti 16

Pour les imeubles en copropriétd, & faut fournir en plus du DOT le document saivant ;
& nesurage de la superficie de la partie privative du [des} lot(s)

]
)
[
£
15,
16

Siimmeuble dort le permis de construire o 618 déliveé avoat fe 01/07/1597
Ameitre d Jour 5§ rdalisé avant le 01/01/2013

i immeuble situé dons une 20ne clossée & dsque por le préfet

Siimmeuble construit ovant le 01/01/1949

St instellation réalisée depuis plus de 15 ans

Si instaliotion non raccordée ou réseou public d'eaux usées

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics fr

Accomrpagnerment
avant, pendany, et
APres nolre mission

Noire combat
pour la gualité

Tout savair sur
les diagnostics
en I mirules

Un site internet
reprenant les textes
régiemontaires

A‘{ * rbla

La mgillevre RC Pra du
marché 3008 000 €fan
et par cabinat

Bes rapparts dispanibles
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CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-DISE

AREENA

Note de syntheése

Adresse de l'immehle Date d'édition du dossier Réf. cadastrale
15, rue des Lilas 03/09/2019 Mon communiguées
Bit, 84 - 7éme étage Donneur d’ordre N lot
95150 TAVERNY Mimoun ARBACU 377-419

Ltes tenieigrements ci-dessous ulitisés sevls e seuraicnt engayer 1o responsabililé du Cabinet AGENDA, et €0 QUCUN as ne Peuvent s
b nuk reppods de di ict otiginaux, Lo note de synthése ne dispense pos de Ja locture atfentive de ces rappors.

74,26 m?

Surface non prise en compte : 5,69 m? Limite de validité :
A yefaire & chiague transaction

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiqguement et financitrement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € SIRET : 444 221 675 (0036 -~ APE : 71128

/M > rdile



CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
65540 MERY-SUR-OISE

Tél:01342497 65— Fax:0130380817
contact@certimmogs.fr

Attestation de surface privative {(Carrez}
v

Désignation de 'immeuble

s N
Adresse : 16, rue des Lilas
Bét, B4 - 7eme étage
95150 TAVERNY
Référence cadastrale : Non communiquée
Lot{s) de copropriété : 377-419 N* étage : Teme
Nature de l'inuneubte Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux Habitation
Dzle permis de construire :  Aprés 1949 et P.C, délivré avant le 01/07/1997

\

Désignation du propriétaire

Propriétaire :

Si le proptiétaire n'est pas le donneur d'ordre [sur déclaration de l'intéressé)
Qualité du donneur d'ordre :
tdentification :

Identification de {"opérateur

Opérateus de mesurage : Liftan DUGUE

Lahinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N* SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 Validité : DU 01/05/2019 AU 31/12/2019

Réalisation de la mission

N* de dossier : £9-08-1915 HsU
Ordre de mission du : 02/08/2019
Document(s) fourni(s) : Aucun
Lommentaires : Néant

Cadre réglementaire

X Article 46 de la £oi n°65-557 dus 10 juillet 1965 fixant le statut de |a copropriété des immeubles bitis

8 Articles 4.1 & 4-3 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 pris pour U'application ge la loi n® 65-557 du 10 uillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Lhaque cahine? est juridiguement et financikrement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIREY : 444 221 675 00026 - APE : 71128
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ} @'

Npola: L'ensemble des références légales, répiementatres et normatives s'entendeat de 13 version des textes en vigueur au jour de fa
réalisation du dizgnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'cbjet d'un lever régulier et la superficie privative {dite ‘surface Carrez’) est conforme & la définition du
Décrel n"67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont &€ réalisées 3 I'aside d'un métre ruban et d'un télémetre laser, sur fa base du bien ted
qufil se présentait matériellement au jaur de la visite, confermément 3 la jurisprudence constante {Cour de cassation 3* Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ob le réglement de copropriété n'es pas é16 fourni, it appartient au vendeur de contedler gue la
10talité des surfaces mesurées ont bien le caractire de surface privative.

Synthése du mesurage

. -Sy_r_‘f_acg__prri_\;ati\; 74,261
1z ré: __:ar.r_é_sw:?_g_r X

Syrface non prise #n,compte ¢

ﬁm{a gm:e‘nti'ermeéta.gleeqréef 7 3,56 m?
Jrangement (. % :

3,20m?

18,98 m*
5,64 m?

15,20 m?

9,01 m?

9,00 m*

i} Balcen 2,49 m?

347 m?

1,17 m?

{2} Won prises en compte SLIREACES TOTALES 74,26 m? 5,69 m?

Dates de visite et d’établissement de Pattestation
Visite effectuée le 02/09/2019 Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 03/09/201%3

P

Signature de I'opérateur de mesuroge Cacket de Fentreprise

SAS CERTIMMO

-

/’\% < e



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ} @

Le présent rapport ne peut étre zeproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec "accord écrit de son signataire,

Annexes

Plans et croqttis

& Planche 1/1 : Appartement - 7éme étage

3/5
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SURFACE PRIVATIVE {CARREZ)

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N-dossier:  15-08-1915

N planche: 1/ [ Version: 1] Twpe:

Lroguls

Adresse de Iimmeuvble: i, rue des Lilas

BAL B4 - 7hme étage
95150 TAVERNY

Origlne du plon: _ Cabinet de diagnostic

Batiment ~ Niveau:

Appartement - 7éme &tage

Document sans échetle remis & titre indlcatif

falcon cuisine

Chambre 1 4 rangement

Salle de bains

Cuisine S€jour

;

i Chambre 2

Emrélk + rangement

i

i Couloir

i

i

wC
Chambre 3

£ 45 uodeg
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SURFACE PRIVATIVE {CARREZ)

AGENDA
GIAGROSTICS

Attestation d’assurance

/ Police 1749 365 477 - Adhizent G5 R 14679 \

ARianz @

Aiane Responsablifte Ghelle Activités de Services
L3 Stk d*Assurences, Alfluor TAR D, dont leylége soclaf est sKud, 1 cours Michelel - CS 3005 - 92076 Parix L5 Ditense ceden

cerlifie que':
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est constituée par la refation de l'acte du 25
mars 2008.

Elle est donnée par la poursuivant a titre de renseignements et sans que sa
responsabilité puisse étre recherchée en aucune maniére & cet égard.

Lesdits biens appartiennent

Une expédition dudit acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de SAINT
LEU LA FORET, el 11 avril 2008, volume 2008P n°2248.

Le poursuivant ne possédant pas d'autres éiéments I'adjudicataire éventuel est
d'ores et déja autorisé a se faire délivrer toutes copies ou expéditions par les
dépositaires, a ses frais exclusifs, sans que le créancier ou l'avocat poursuivant
puisse étre inquiété ou recherché.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immaobiiiére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

l.a saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres gu'il fixe et & un
montant en deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de ia vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défaufs
d'entretien, vices caches, vices de construction, veétuste, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1642 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

l.'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
Fantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents |ocataires, des loyers
qu’ils auraient payés d’avance ou de tous depdts de garantie versés & la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTICN E£ET DROITS ASSIMILES
L.es droits de preemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément & la loi.

Si Facquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre fe
poursuivant & raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'&tre, sans aucun recours confre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente confre tous les risques, et
notamment {incendie, a une compagnie notoirement solvabie et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a 'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se defendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soit.

CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformement a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'stat civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il 8'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

L.a caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restiiué en Fabsence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 —- SURENCHERE

l.a surenchére est formée sous la constifution d'un avocat postulant prés fe Tribunat de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de [a nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, Fenchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a Fexpiration d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 3 la partie saisie.

L'acquéreur a lNissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMiSSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propristaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & fa loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien 4 I'exception de la constitution d'une hypothégue accessoire a un
contrat de prét destiné a financer Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

l.es fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de Pavocat postulant, pour étre

¢ Al



distribués entre les créanciers visés a l'article k.. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigne recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant
des eifets de ia saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consighations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les ditigences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contréle par lui.

Le prix de vente de |'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par Facquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consighations conformément a larticle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par {'acquéreur, conformément & 'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies ef ordonnant la vente
forcee, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigne, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de [a vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce delai de deux maois, le solde du prix restant d( sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux iégal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a Pexpiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de |a vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
Iinscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
creanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigneé
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation |&gale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions de Farticle 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quitances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de [a
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant lexpiration du délai de
deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels fa vente forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA ddnt ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & {'occasion de locations ne seront a la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ity a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au patiement du prix et &
I'exécution des conditions de a vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de fa publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et a4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
Faccomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a ia publication
du tifre de vente, le fout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocat de 'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de fa vente sur surenchere.
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b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1°" jour du ferme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si ''mmeuble est loué partiellement, Fentrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & Fencontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expedition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutcire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais it est autorisé & se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou exiraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de ta vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et e paiement des frais de ia vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avani la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'mmeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont if pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais el accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, ceile-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séguestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier Je plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformement au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de [a vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété lavis de
mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicile de
{'avocat poursuivant.

L'avocat de |'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ot limmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec larticle 6 du décret n°67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction du lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de Facquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

[‘avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de |'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les
conditions de larticle 20 de ia loi n°65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
I'ordonnance n°2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par {‘ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.



ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues
sur la mise & prix fixée par le poursuivant, soit :

40.000 €

(QUARANTE MILLE EUROS)

Les enchéres ne seront regues que par le Ministére d'un Avocat exercant prés le
Tribunal de Grande Instance de PONTOQISE.

Fait a PONTOISE, par Maitre LAFAIX-GUYODO, Avocat au Barreau du Val
d'Oise, poursuivant la vente, le 17 septembre 2019,

oo L





