> “maidiag”

Diagnostics immobiliers

Résumé de l'expertise N°
SFA_DORSO_98975_020720FB

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Localisation du ou des batiments :
Département : 79000

Commune : NIORT

Adresse : 118 Rue d'Antes
Section cadastrale KH, Parcelle numéro 292, ‘
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : "Les Jardins d'Eva" - Bét. D -
Logement 1 - RDC Lot huméro Non communiqué,

Précision : "Les Jardins d'Eva"” - Bat. D - Logement 1 - RDC

Superficie Loi Carrez totale ; 62,45 m2 Si Travaux
Mesurage ‘
9 Surface exclue totale : 0 m2 - Arefaire
Consomimation énergétique @ E—
DPE Emission de GES kg, fms 0 10 ans

Nurnéro enregistrement ADEME ; 2079V1001169U

, Vente =3 ans
Electricité L'instailation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie Locatif= 6
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Etat

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.Il n'a pas été

Termite/Parasitalre repéré d'indice de présence d'autres agents de dégradation

biologique du bois.

6 mois

ERP

L’Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 02/07/2020
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve {e bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral n°79191-IAL-1 en date du
25/03/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier
Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par ;

- Le risgue sismique {niveau 3, sismicité Modérée) et par la
régiementation de construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au
Bruit,

6 mois

(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.
Ces durées sont amenées a évoluer postérieurement suivant les législations.

i dilssion de GES - [ovmen
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Allianz
Allianz (I)

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE CIVILE DES PROFESSIONNELS DE LIMMOBILIER

Alliar2 1ARD, dort ie sidge secial est sis | cours de Michelet - CS 3005 1 ~ 92078 PARS | ADEFENSE CEDEX attesic que

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4rue Jean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titwtaire d'un contrat d'sssurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services suustii sous le numnéra 56758443 etqin a pris
citet e 16 juin 2016,

Ce coniral comportant des garantics au meins équivaientes & celles prévaes par ['a178té cu 17 septembre 1972, 2 pour objet ¢
ygarantir i3ssuré conlig ies conséquencas pécunisires dela responsabilté civite qul pest enceurir § Féqard d'autrud du fait des activités
teiles que précisées aux dispositions particulisres, 3 saveir :

DIAGNQSTIC IMMOBILIER RECLEMENTAIRE :

Risque c'expostiion au plonb

fepéraye amiante avant-vente

Lossier technique smiani2

Présence de thermites

Etat pafasitaire =
Installation intérincre de gaz 21 d'lectricté
Risques naturels et technigiogiaues

DPE

Diagnost:c ¢'assainissement cotectif et non colectif
Loi catiez

Mithidmes

Cerlifical ge décence

Etat des lieux

Repérage argiante avant lisvatx 0w démolition
Diagnostic accessibiité handicapes

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infilrométrie - lest C"éianchéité 12332

& B & & & 2 v & P W G 4 R °F W A @ W

et e, pour satisfaire aux obligations bar la Lot N°70 9 6u 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sort dicret d'application n®72.678
au 20 juiller 1972 ot textes subséquents.

L3 présente attestaticn est valable du 1" fanvier 2020 au 3) décembre 2020.
La proseate atiestarion ne saurait engages 'a Compagnia au-teid des conditions de garactics ct des moantants fixés au contrat
auquel elle se référe ei nimpiique qu'une présomptian de garandie conformément § PAdicie1.112.3 du Code ds assurances.

Toute adjoncting sutve que |e cachet et signature du Représentant de ls Compagnie est réputée non écrite.

Carthenay i 3 janvier, 2020
wzsl‘«:z’igm i §'A|Iganz
Sy VWAMQECAHELLE.

cht e Gaulle - BP 165
SHTHENAY CEDEX

AT PR IR AT 96369
AN RIRL 4RFTI006 £0010

73
=
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® SFA_DORSO_98975_020720FB relatif &
I'immeuble bati visité situé au : 118 Rue d'Antes 79000 NIORT.

Je soussigné, Mr BOUCHET Franck, technicien diagnostiqueur pour la société SARL EXPASS DIAGNOSTICS
atteste sur I'nhonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a

savolr :

v Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,

.

ainsi qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations

Nom du diagnestiqueur

Entreprise de
certification

N° Certification

Echéance certif

DPE sans mention Mr BOUCHET Franck L.Cert CPDI4411 24/03/2023
Electricité My BOUCHET Franck 1.Cert CPDI4411 16/12/2023
Termites Mr BOUCHET Franck 1.Cert CPDI4411 04/10/2022

v/ Que ma société a souscrit & une assurance (Allianz n°® 56147234 valable jusqu’au 31/12/2020) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

v" N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon Impartialité et & mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pnivant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels I m’est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

v Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossler,
Fait a BRESSUIRE , le 03/07/2020

Signature de V'opérateur de diagnostics :

=

7
(7

4
,—;_//

Article L271~6 du Code de la Construction et de I'habitation

« tes documents prévus aux 1° a 4° et au 6° defarticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisstion et de moyens approptiés. Cette personne est tenue de soustrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsablfité en raison de ses interventions. Elle he doit avelr-aucun tien de nature & perter atteinte & son
impartialits et & son indépendance ni avec le propridtaire ou son mandataire qui falt appel 3 elle, ni avec une entreprise” pauvant réaliser des
travaux sur fes ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lul est demandé d'établir Vun des documents mentlonnds au premier
alinéa. Un décret en Conseil ('Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lul remet un document par lequel elle atteste
sur Phonneur qu'elle est en situation régullére au regard des articles L.271-6 et quelle dispose des mayens en matériel et en personnel
nécessaires & I'établissement des états, constats et dlagnostics composant le dossier. »

La société e-maidiag se réserve la propriété des rapports désignés sur ce document, jusqu'au paiement intégral de
leur prix en principal et intéréts.
En cas de non paiement ies rapports seront invalidés.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE | Tél. : 05 49 74 69 48 - Fax : 05 49 80 02 95
N°SIREN : 504 154 295 } Compagnie d'assurance : Allianz n° 56147234




e-maidiag

Diagnostics immabiliers

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée !
Date du repérage :

Heure d'arrivée :

Durée du repérage :

tocallsation du ou des batiments :
Deux-Sevres

Commune :........ CREIO00000005 79000 NIORT
Section cadastrale KH, Parcelle numéro 292,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : “Les Jardins d'Eva” - Bét. D - Logement 1 - RDC Lot numéro
Non communiqué,
pPérimetre de repérage :..... Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
................................. ..... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
79000 NIORT

Niveau d'infestation faible

23/02/2019 - Arrété préfectoral

Désignation du client !
Nom et prénom | c.iciiuusss Société Financiére pour I'Access / *
AdIESSE thiviiiierissiiniininn dossier 98 975
Sl le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclasation de lintéressé) : Huissler de Justice
Nom et prénom : .............. SELARL HUIS ALLIANCE
Adresse i ... .» 17 Rue de l'Arsenal
79000 NIORT

Identité de l'opérateur de diagnostic ¢

NOM €L PréNOM :.icviicvirienrernerersrnensivnnnenc MF BOUCHET Franck
Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
Adresse i SORO0AEOOA00000000000CT: vrienes. 4 Rue Jean Jaures

79300 BRESSUIRE
NUMEro SIRET & .iiiiivvenniciveiriininnceiinnmenin, ..504 154 295 00019
Désignation de la compagnie d'assurance : .., Alllanz
Numéro de palice et date de validité : ........,,.56147234 / 31/12/2020

Certiflcation de compétence CPDI4411 délivrée par : I.Cert, le 05/10/2017

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurds 79300 BRESSUIRE | Tél.: 05 49 74 68 48 - Fax : 05 49 8002 95 1/5
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Etat relatif a la présence de termites n°
SFA.DORSO_98975_020720FB

Liste des piéces visitées :
Appartement - Entrée,
Appartement - Buanderie,
Appartement - Cuisine/séjour,
Appartement - Chambre 1,

Appartement - Dégagement,

Appartement - WC,

Appartement - Salie de bain,

Appartement - Chambre 2,

Appartement (Parties extérieures) - Terrasse

Appartement

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Entrée Plafond - Placoplatre, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Parte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Buanderie Plafond - Placoplatre, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Cuisine/séjour

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Ptafond - Placoplatre, peint
Fenétre(s) en pvc

Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Chambre 1 Plafond - Placoplatre, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc
Plinthes en bois

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Dégagement Plafond - Placoplatre, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, piacoplatre peint
wC Plafond - Placopldtre, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Salle de bain Plafond - Placoplatre, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Béton, revétement pvc

Mur - Parpaing, placoplatre peint
Chambre 2 Plafond - Placopldtre, peint Absence d'indices d'Infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciscr la nature et la localisation.

Appartement (Parties extérieures)

Terrasse I Dalles pierre, Abords ] Absence d'indices d'infestation de termites
SARL EXPASS BIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE | Tél. : 05 49 74 69 48 - Fax : 05 49 8002 95 2/5
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Etat relatif a la présence de termites n°
SFA_DORSO_98975 020720FB

1E % Catégories determites en-caus_er 3

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, retlculitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavlcolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans
les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

FF.='1dentification des batiments'et partnes du'batiment (pieces et Volumes) n'ayant|

Ipuétre visités et justification : e ki |

Néant

FGi='Tdentification des ouvrages, parties dlouvrages et éléments qui n'ont pas'étée

lexamineés et justification :

Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation d'ouvrages

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H Moyens d! mvestlgatlon utlllses 3

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la nhorme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de
I'habitation.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique a I'aide d’un poingon des boiseries.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a ‘'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NeanT

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SELARL HUIS ALLIANCE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE | Tél.: 05 49 74 69 48 - Fax : 05 49 80 02 95 3/5
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Etat relatif a la présence de termites n°
SFA_DORSO_98975_020720FB

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) | NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & |'état
relatif 3 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : l'interventfon n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bols et
matériaux.

Néant

Note :  Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il nest donc pas nécessaire d‘en indiquer Ia nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, if fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé {'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R, 133-3 du code de la construction et de I'*habitation.

Nota 2 : Conformément a 'article L-271-6 du CCH, ['opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte 3 son Impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I Cert

Fait & NIORT, le 02/07/2020

Par : Mr BOUCHET Franck
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Etat relatif a la présence de termites n°
SFA_DORSO_98975_020720FB

_.:K Annexe Ordre de mlssmn / Assurance / Attestatlon sur l’honn'

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® SFA_DORSO_98975_020720FB
relatif a l'immeuble béti visité situé au : 118 Rue d'Antes 79000 NIORT,

Je soussigné, Mr BOUCHET Franck, technicien diagnostiqueur pour la société SARL EXPASS
DIAGNOSTICS atteste sur I’'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

v Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,
ainsi qu’en atteste mes certifications de compétences :
Entreprise de
certification
Termites Mr BOUCHET Franck I.Cert CPDI4411 04/10/2022

Avoir souscrit 3 une assurance (Allianz n°® 56147234 valable jusqu‘au 31/12/2020) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.
N’‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

v Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les
états, constats et diagnostics composant le dossier.

Prestations Nom du dlagnostiqueur Ne° Certification Echéance certif

Fait a NIORT , le 02/07/2020
Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271~6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couwvilr les
conséquences dun engagement de sa responsabllitd en ralson de ses Interventions, Elle ne dolt avolr aucun lien de nature a porter allelnte
& son Impartlalité et & son Indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser
des travaux sur les ouvrages, Installations ou équipements pour lesquels il lul est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au
premier alinéa. Un décret en Consell d’Etat définit les conditions et modalltés d‘application du présent article. »

Article L271~-3 du Code de la Construction et de I'Habltatlon

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de dlagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle
atteste sur I'honneur qu'ello est en situation réguliére au regard des arlicles L.271 -6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel
nécessalres a l'établissement des états, constats el dlagnostics composant le dossier. »

Aucun document n'a été mis en annexe
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Numero d'enreglistrement ADEME : 2079V1001169

eimaidiag'

Diagnostic de performance énergéticue -iogement (6.1)

N® Lo SFA_DORSO0O_98975_020720FB

Valable jusqu'au : ...........02/07/2030

Type de batiment : .......... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construclion : .. A partir de 2006

Surface habitable ;.......... 62.45 m?

PV [ =15 118 Rue d'Antes

"Les Jardins d'Eva" - Bat. D - Log 1 - RDC, 79000 NiORT

Date (visite) ; ......02/07/2020
Diagnostiqueur : .Mr BOUCHET Franck
Certification : [.Cert n°CPDI4411 obtenue le 25/03/2018

Signature :
/ —d”;f')

<

Propriétaire :
NOM & e S0CIEEE Financiére pour I'Access /
DORSO Jean Marie et Viviane

Adresse : .......ccovinierienns dossier 98 975

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
NOM e
Adresse : ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, eslimées a-immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aalit 2018

détai par ér;é?ae et par usage en par énergie et par usage en
kWhee kWhee
Electricité . 2 477 kWher 6 391 kWhee 342 €
Electricité : 2 154 kWher 5 558 kWhee 236 €

Electricité : 4 631 kWher

671¢€

11949 KWher (dont abonnement: 93 €)

Consommation conventionnelle : 191 kWher/mZ2an
sur la base d'estimalions a-{immeuble / au logement

Estimation des ¢missions : 8 kg sqco/M?.an

SARL EXPASS DIAGNGSTICS | 4 Rue lean faurés 79300 BRESSUIRE | Tél. : 05 49 74 69 48 - Fax : 05 49 80 02 95
N°SIREN : 504 154 295 | Compagnie d‘assurance : Alllanz n* 56147234

Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
5. A
kgeqcos/m?.an
4
kWhgp/m?.an
Logement énergivore Forte émission de GES
1/6
Dossier

SFA_DORSO_98975_020720F
B
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Numero d'enreglstrement ADEME : 2079V1001 169U

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.1)
Descriptif du logement et de ses équipements

tilatio

Murs .

Bloc béton creux d‘épaisseur 20 cm ou moins donnant sur
l'exiérieur avec isolation intérieure (réalisée & partir de 2006)
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur des
circulations communes avec ouverture directe sur ‘extérieur avec
isolation intérieure (réalisée a partir de 2006)

Toiture ;

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage @
Panneaux rayonnants et
convecteurs NFC avec
programmateur (systeme

Systéme de production
d'ECS :

Chauffe-eau électrique instalié il
y aplus de 5 ans (systéme

individuet) individust)

Menuiseries :

Porte(s) bols opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d‘air 16 mm et
volets roulants pvc

Portes-fenétres coulissantes pvc, double vitrage avec lame d'air
16 mm et volets roulants pvc

Systéme de refioldissement : gysiéme de ventilation |

VMC SF Hygro (extraction et

Néant entréas d'air)

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation sous chape
flottante

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres foint :

Neéeant

Encrgies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWher/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Néant

Pourgtioi un diaghostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur;

+ Pour comparer différents logements entre eux ;

+ Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contrtbuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des conditions d'usage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiqgues moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les
factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant fa rigueur de
I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants,
qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard.

Conditions standard

Les condilions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, {a rigueur du climat local
{température de l'air et de I'eau potable a I'extérieur, durée et
intensité de 'ensoleiltement). Ces conditions standard servent
d'hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font lobjet de conventions unifiées entre les
méthodes de catcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur ['étiquette
énergie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calcuiée, la consommation d'énergie isste éventuellement
d'installations  solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, fa partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du iot,

Energie finale et énerqie primaire
L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,

électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est fe total
consommeées.

de toutes ces énergies

Usages recensés

Dans les cas oll une méthode de calcul est utilisée, elle ne
reléve pas l'ensemble des consommations d'énergie, mais
seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire el le refroidissement du logement.
Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes
énergie et climat des batiments.

Variations _ees conventions de calcul et des prix de
I'energie

Le calcul des consommmations et des frais d'énergie falt intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

L.a mention « prix de {'énergie en date du... » indiique la date de
larrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.
Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
'Energie constate au niveau national.

Energies rencuvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les gquantités d’énergie renouvelable produite par les
équipements instaliés a demeure.
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Numero d'enregistrement ADEME : 2079V1001169U

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (volir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiiteuses
ou trés peu codteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

+ Régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de Yoccupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant Pinoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de Ia
température réduite que lon régle généralement a
quelques 3 & 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque l'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

+ Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

+ Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chague
piéce pendant 1a nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur,

Eau chaude sanitaire

» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

»  Préférez les
méfangeurs.

mitigeurs  thermostatiques  aux

Aération

S| votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

I'humidité.

« Il est conseilié d'aérer guotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

» Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrblée :
»  Aérez périodiquement le logement.

Confort g’été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

» Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

« Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

« Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreuy, ils peuvent perdre jusqu‘a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

»  Etelgnez ou débranchez tes appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

| Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
* Une bonne aération permet de renouveler [air
intérieur et d’éviter la dégradation du bati par |

+  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,..).
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Numero d'enregisirement ADEME : 2079V1001169U

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 3 réduire vos cansommations d'énergie. Les
consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément
les uns des autres,

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs
devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est a noter
gue certaines aides fiscales peuvent minimiser les coOts moyens annoncés (subventions, crédit dimpét, etc.). La TVA est
comptée au taux en vigueur.

Remplacement de I'ECS existant 133 cee e “®

R

par un ECS thermodynamique

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.
Détail : Remplacer par un ballon type NFB («ui garantit un bon niveau d'isolation du balion) ou chauffe-eau
thermodynamique. Un ballion vertical est ptus performant qu'un ballon horizontal. It est recommandé de régler [a
température a 55°C et de le faire fonctionner de préférence pendant les heures creuses. Pendant les périodes
d'inoccupation importante, vous pouvez arréter le systéme de chaude sanitaire et faire une remise en température si
possible a plus de 68°C avant usage.

* Calcule sans tenir compte d'un éventuel crédil dimpot

Légende
- . . . Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissernent
¥+ moins de 100 € TTC/an €. moins de 20D € TTC g% moins de 5 ans
%) de 100 4 200 € TTC/an €€ de 20021000 € TTC 44 ¥ de5 310 ans
% #-3: de 200 3 300 € TTC/an €€€: de 1000 3 5000 € TTC 4 4t de 10215 ans
“5%: plus de 300 € TTC/an €€EE: plus de 5000 € TTC 4 plus de 15 ans
Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH el décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & ['utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février
2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 &4 6 ; Lol 2004-1334 art 1.134-1a 5 ;
décret 2008-1147 art R.134-1 & 56 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics
v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : htlp://www.ademe.friparticuliers/PIE/liste _ele.asp

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y

www.impots.gouv.fr

Pour pius d'informations : www.developpement-durable.qeuv.fi ou www.ademe.fr
p

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 1.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Numero d'enregistrement ADEME : 2079V1001169U

_Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 | Référence du DPE : SFA_DORSO_98975_020720FB

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Ceite page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par e diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur qui I'a certifi¢e
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr}.

Département 79 Deux Sévres

Allitude 3Bm

Type de batiment Appartement

Année de construction A partir de 2006

Surface habitable du lot 62.45 m?

Nombre de niveau 1 B
Hauteur moyenne sous plafond 245m

Nombre de logemen( du batiment 1

Caractéristiques des murs

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur i'extérieur avec isolation intérieure
(réalisée a partir de 2006)

Susface : 36 m?, Bonnant sur : I'extérieur, U : 0,36 Wim*C, b : 1
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur des circulations communes avec
ouverture directe sur 'exté ieur awc isolat anint érieu e pealisée a partir de 2006 )

Surface : 13 m?, Donnan tsur ; ds ciraul diBns commures avec awverture direc & sur 'extérieur
U :0,36 W/im*°C, b :0,95

Caractéristiques des planchers

Dalle héton donnant sur un terre-plein avec isolation sous chape flottante
Surface : 62 m?, Donnant sur : un terre-plein, U : 0,27 W/m*C, b : 1

Caractéristiques des plafonds

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 62 m? Donnant sur : un locaf chauffé, U: 2 Wim*C, b: 0

Caractéristiques des baies

Fenélres battantes pvc, orienlées Est, doubie vitrage avec lame d'alr 16 inm et volets raulants pvc
Suriace : 1.05 m?, Orientalion : Est, Inclinaison : < 25 °, Absence de masqua,
Ujn : 2,5 Wim*°C, Uw : 3,1 W/m?*C, b : 1

Fenétres battariles pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
Surface : 1.05 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : < 25 °, Absence de masque,
Ujn : 2,56 Wim*C, Uw : 3,1 W/m*C, b : 1

Portes-fenétres coulissantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets

roulants pvc
Surface : 3,80 in?, Orientation : Sud, inclinaison : < 25 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 2 m),
Ujn: 2,7 Wim®C, Uw ; 3.4 W/im*C, b : 1

Fenéfres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec iame d'air 16 mm et volets roulants pve
Surface : 1,05 m?, Orientation : Sud, inclinaison : < 25 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 2 m),
Ujn: 2,56 Wim?°G, Uw ; 3,1 Wim*C, b : 1

Caractéristiques des portes

Porte(s) bois opaque pleine
Surface :2 m?, U : 3,5 W/m*C, b : 0,95

Caractéristiques des ponts thermiques

Définitlon des ponts thermiques
Liaison Mur / Porte : Psi : 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur / Fenétres Est: Psi: 0, Linéaire : 8 m,
{lalson Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 4 m,
Liaison Mur / Portes-fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 8 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 4 m,
Liaison Mur / Refend : Psi: 0,82, Linéaire : 2,5 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,08, Linéaire : 17 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,08, Linéaire : 6 m

Caractéristiques de la ventitation

VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
Qvareq : 1,1, Smea : 1,5, Q4pa/m?: 140,8, Q4pa : 140,8, Hvent : 22,8, Hperm : 2,7

Caractéristiques du chauffage

Panneaux rayonnants et convecleurs NFC avec programmateur (systéme individuel)
Re:0,97, Rr:099,Rd:1,Rg:1,Pn:0, Fch:0

: q Caraclaristiques de la production
L d'eau chaude sanitaire

Chauffe-eau éleclrique installé il y a pius de 5 ans (systéme individuel)
Becs : 1362, Rd:0,9,Rg: 1, Pn: 0, lecs : 1,58, Fecs: 0, Vs 150L

Caractéristiques de la climatisation

Neéant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et

les consommations réelles :
Néant

SARL EXPASS BIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRF | Tél, : 05 43 74 69 48 - Fax : 05 43 80 02 95
N°SIREN : 504 154 285 | Compagnie d*assurance : Allionz n° 56147234

5/6
Dossier
SFA_DORSO_98975_020720F
B

Rapportdu = 03/0772020)




Numero d'enregistrement ADEME : 2079V1001169U

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour ia réalisation du DPE :

Balimant & usage principal d'habitation
Appariement ~ DPE non réalisé 3 lmmeuble L——
. avec systéme | Appartemant avec systémes | Batment ou
DRE paur un immeuble ey une collectif de [n‘};}?ﬂdugh de chgutgge etde App_artomonl P‘?'_*“’ da
maison individuelle chautfage eu de | nroduction d'ECS ou collectifs avec systame | batimen! a
production d'ECS | et équinds de comptages gollgotiv'ae usage
sans comptage Individuels chauffage ou | principal
Indivisue! quand de praduction | aulre que
Batiment Batiment 0n DPE a déja Balimor Batiment Y'ECS sans | d'habitation
conatrult avant |construil aprés | &té réalisé & | consituit-avant|construit aprés |  comptage
4948 Fimimeuble 1948 1948 individie!
Caleul X X
?U_“i’_‘i“'_""i’_ s . Apaitr du DPE 8 | SN SRRy S .
Ut msa'tioﬂ X fimmeuble X X X
des factiires
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Dizgnostics immobiliers

Etat de I'Installation Intérieure d'Electric

L [ 4

ite

Numéro de dossier !

Norme méthodoiogique employée ! |
Date du repérage : |

Heure d‘arrivée :

Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant {'arrété du 28 septembre 2017, 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation
électrique, en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Apptication des articles L. 134-7, R134-
10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation), En aucun cas, il ne s‘agit d'un contréle de conformité de {‘installation
vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Localisation du local d*habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble ! ,.......cccoe..... Appartement

Adresse @ . ... 118 Rue d'Antes

COMMUNE & uivnniiieviirienneennenna .. 79000 NIORT

Département :....cc.coeeens ... Deux-Sévres

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale KH, Parcelle numéro 292,, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
“Les Jardins d'Eva" - Bat. D - Logement 1 - RDC Lot numéro Non communiqué,
Périmétre de repérage :............ Ensemble des partles privatives
Année de construction : . . > 1997
Année de linstallation : . ... Incannue
Distributeur d'électricité :.......... EDF
Partles du bien non visitées :..... Néant

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom | ..o.civeiiiceannains SELARL HUIS ALLIANCE
AdIeSSe . oiiiiiiiiiviiiciieeinennn o 17 Rue de I'Arsenal
79000 NIORT
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déciaration de I'intéressé) : Huissier de Justice

Propridtaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ...ccciivmiiiciian Société Financidre pour I'Access / DORSO Jean Marie et Viviane
Adresse :........ R dossier 98 975

Identité de l'opérateur de diagnostic ;

NOM €t PFENOIM © vevrtiieeieraeeenns sevacrenrenens Mr BOUCHET Franck
Raison sociale et nom de l'entreprise :....... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
AQresse ! ......cvvvivinnisininninenoiaa.es s 4 RU€ Jean Jaurés

e e e e e (81 ¥ 79300 BRESSUIRE
NUMEro SIRET fiivveivienneniniiininiienineee. 504 154 295 00019
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de police et date de validité : ....... 56147234 / 31/12/2020

Le présent rapport est étabil par une personne dont les compétences sont certifiées par XI.Cert e 17/12/201.8 jusqu'au
16/12/2023, (Certification de compétence CPDI4411)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité ne°
SFA_DORSO_98975_020720FB

L'état de f'installation intérieure d*électricité porte sur ['ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d’habitatlon située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette instaliation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés & I'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu’au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergle ou au paint de raccordement & V'instaflation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonte, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'instaliation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

> les parties de l'installation électrigue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoit y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particuligrement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigne (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteutrs sur toute fa longueur des circuits;

[X t'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

O vinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

al ings suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibllité,

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotenttelle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

O O oo oo

Neant

O0 Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.,
O Piscine privée, ou bassin de fontaine
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0

SFA_DORSO_98975 020720FB ) |
Informations complémentaires : .
O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines ' p Informations complémentaires
Néant -

16 - Avertl,_ssiement particulier

Points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés

Domaines e U A s _ Points de contréle
2. Dispositif de protection Présence
différentiel a I'origine de Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

I'installation / Prise de terre et | Motifs : Contréle impossible: élément constituant la prise de terre non visible (ce
installation de mise a la terre | dernier est situé dans les parties communes partiellement accessibles)

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Connexions assurés entre les éléments conducteurs et/ou
canalisations métalliques et la LEP <= 2 ohms

Motifs : LEP non visible

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état ;
Visite effectuée le : 02/07/2020
Etat rédigé a NIORT, le 02/07/2020

Par : Mr BOUCHET Franck
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°
SFA_DORSQO_98975 _020720FB

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection ; Cet apparell, accesslble & I')ntérleur du logement, permet d’interrompre, en cas d‘urgence,
en un lieu unique, conny et accessible, 13 totalité de la fourniture de Y'alimentation électrigue.

Son absetice, son Inaccessibillté ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (rlsque d'électrisation,
volre d'Blectrocution), d'incendie ou d’intervention sur I'Instafiation électrique.

Protection différentielle a V' origine de Vinstallation : Ce disposltif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un défaut d’isclement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocutlon.

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isofement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces &léments ou leur inexlstence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocutlon.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs dlvisionnaires ou coupe-clrcuits & cartouche fusible, & I'origine de chaque circult, permettent
de protéger Jes conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces disposttifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a L'origine d’incendles.

Liaison équipotentielie dans les locaux contenant une baignoire ou unie douche : Elie permet d’éviter, lars d’un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoutement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut 8tre la cause d‘une électrisation, voire
d’une électrocution,

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
Fintérleur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du falt de la réduction de ia résistance électrique du corps humain
torsque ceiui-cl est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre a cause d'une électrisation, volre d’une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct : Les matérlels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexlon non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés.,,) présentent d’lmportants risques d’électrisation, voire d’électrocution,

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anclens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tenslon ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés 3
usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisaticn. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d’électrisatlon, voire d’électrocution,

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque {'installation électrique issue
de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matértel électrique en défaut ou une
partie actlve sous tension peut 8tre la cause d’électrisation, voire d‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des dquipements associés 4 la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est moulllé ou immergé. Le non-respect de celies-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocutlon,

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) A haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrigue ; L'objectif est d'assurer rapldement la coupure du courant de linstallation électrique ou du clrcult concerné, dés I'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notammment lors de la défaillance occaslonnelte (telle gque l'usure normale ou anormale des matérlels,
I'imprudence ou e défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise 4 [a terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisatlon, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type 3 obturateurs ¢ ‘objectif est d'éviter l'introduction, en
particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tenslon pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
I'étectrisation, voire I'électrocution. i

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au nlveau d'un socle de prise de courant évite le trisque d'électrisation, valre |
d'électrocutlon, au moment de I'lntroduction des fiche males non isotées d’un cordon d'alimentation,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°
SFA_DORSO_98975_020720FB pRas

Annexe - Plans

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rport.

; »Ain nexe - Phbtos

Photo du Compteur électrique

gles elémentaires de sécurité et dlisage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle  soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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C-maidiag”

Diagnostics immobiliers

Numéro de dossier
Date du repérage :
Heure d’arrivée
Durée du repérage ;

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satlsfaire
aux dispositions de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur
superficie dans un acte de vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de Ia
loi du 10 juillet 1965, est {a superficie des planchers des tocaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. I} n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcul de la superficie mentionnée a {'article 4-1,

l.ocalisation du ou des batiments :

Département : 79000

Commune : NIORT

Adresse : 118 Rue d'Antes
Section cadastrale KH, Parcelle numéro
292,

Désignation et situation du ou des iots de copropriété

: "Les Jardins d'Eva“ - B4t. D - Logement 1

~ RDC Lot numéro Non communigué,

Désignation du client :

Nom et prénom: Société Financiére pour I'Access /
DORSO Jean Marie et Viviane

Adresse :

dossier 98 975

)0 €

Nom et prénom: SELARL HUIS ALLIANCE
Adresse : 17 Rue de I'Arsenal 79000 NXORT

“Descriptif du bien | Ensemble des parties privatives

Nom et prénom: Mr BOUCHET Franck
Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL EXPASS DIAGNOSTICS
Adresse : 4 Rue Jean Jaurés, 79300 BRESSUIRE
Numéro SIRET ; 504 154 295

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Surface Loi Carrez totale : 62,45 m2 (soixante-deux meétres carrés quarante-cing)

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE | T&l. : 0S 49 74 69 48 - Fax : 05 49 8002 95 1/2
N*SIREN : 504 154 295 | Compagnie d’assurance : Altianz n® 56147234 Rapport du ;

03/07/2020




[Certificat de surface n° sFA_DORSO_98975_020720FB

| Résultat du repérage

Date du repérage : 02/07/2020

Documents remis par le donneur d‘ordre 3 l'opérateur de repérage
Néant

Représentant du propriétalre (accompagnateur) :

SELARL HUIS ALLIANCE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Lol Carrez;

Appartement - Entrée 4,80
| Appartement - Buanderie 2,80
Appartement - Cuisine/séjour 23,95
Appartement - Chambre 1 10,75
Appartement - Dégagement 3,00
Appartement - WC 2,70
Appartement -~ Salle de bain 4,60 el
Appartement - Chambre 2 9,85

Superficle privative en m2 du lot :

Surface Lot Carrez totale : 62,45 m2 (soixante-deux métres carrés quarante-cing)

Certificat établi sous {3 réserve de la conformité a I'état descriptif de division
Surface exclue totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés zéro)

Fait & NIORT, le 02/07/2020
Par : Mr BOUCHET Franck

Etabli sous ia réserve de la conformité a I'état descriptif de division

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | 4 Rue Jean Jaurds 79300 BRESSUIRE | Tél. : 05 49 74 69 48 - Fax : 05 43 80 02 95
N°SIREN : 504 154 295 | Compagnle d'assurance : Allianz n® 56147234
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C-maidiag

Diggnediad Praewlden

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles .125-5 & 7 et R125-26 du code de {'environnement.

Référence : SFA_DORSO_98975_020720FB Date de réalisation : 2 [ulilet 2020 (Valable € mols)
Pour le compte de e-maidiag Selon les informations mises & disposilion par arrété préfectoral
N°® 7919¢4AL~1 du 25 mars 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du blen
118 Rue d'Antes
79000 Nlort

Vendeur
i Soclete Financlere pour 'Access / DORSO Jean Marie ot
Viviane
Acquéreur

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Niert est soumise & [‘obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinlstre indemnisé est nécessalre.

E PPRn (nondation approuve 031122007 non [T p.5

: Effet thormigue

H PPRI approuve 30/04/2015 non non po6

i SIGAP QUEST

Effet de surpression i
PPRL approuvé 3010412015 non non p6
SIGAP QUEST

i SIs Pollution des sols apprauve 27121018 non . 9.7

Zonage de sismicité : 3 - Modérde** oul - -
Zansga du polentiel radon : 1 - Faible*** non

* Sectetn d'ilormation sur fes Sals.

-t Zonage sismIque de I France J'ames lannexe des arlicles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modilies par fes Deerets n*2010-1254

ol n’2010-7255 du 22 oclobre 2010 amst que par FAnGH: du 22 nctohre 20 1) (nouvetles régles de construction parasismique - EURQCODE 8)
s Setuation de Binuneuble au regard des zones & polentiel radon du lerntoire frangais définias a farticle R.1333-29 du code de la sonte publigue
modifié par ie Deciel n* 2018-434 du 4 juin 2018, déimilees par I'Atrété inferminislénel du 27 fuin 2018,




=N 2 juillat 2620
118 Ruo dAntes

L35 14 79000 Nier?
€-maidiag
Pipisin b BN Rét. SFA_DORSO_36975_020720FB - Page 2/15

Zonags du retrait-gonflement des argiles Aléa Fort (3)

Plan d'Exposition au Bruit* Aucun
* ot graphlg Hlable en malife ef an ligne & ladresse sulvente : hilps:iwyw.geopartall.gouv.fr/d: jplan-texposilic 1-bruil-pob
SYMHBSE .covvcrereieeritraririieenes 1
Imprimé officlel.......ceevvmneene . 4
Laocalisation sur cartographle des risques ... 5
Procédures ne concemant pas limmeuble 6

Déclaration de sinistres iNdeMNISES e.e-eovcevoveceeriens
Prescriptions de travaux, Documents de référerice, Conclusions...,
Annexes..........




2 juiltet 2020
118 Rue d'Antes
i e_ idiag 76000 Niort
-Imardiag

PeRasel e iats Rét. SFA_DORSO_06875_020720F8 - Page 3/15

Etat des Risques et Pollutions

slcas naiurels, miniers ou technolegiques, sismicité et polivtien des sols

de do Teny

an opy

118 Rue d'Anles
79000 Niorf

i T
i heuble est situé d

nation relolive cux silstres i
njormalion eslaentionnée dat

Societe Financiers pow FAccess / DORSO Jean Marie
el Viviane

il 10 0 & 1 €1y TS Ol 1 L pee st




2 julilel 2020
118 Rue d'Antes

NPT 70000 Niol
e~1na1d|ag
LR R!. SFA_DORS()_98975_020720F8 - Page 415

Inandation Non concerné*

PR ignidatio

PIoUVE e 03/12/2007 * L'immeuble n'est pas s_l.!_(lr_éi ifans_ rimélre d'une zones a risques

Ln cerfa [+ r!e-ssm est iy, ex?laﬂ de.fa, ramx officielle (ou:ﬁfp par, res sarvlces de I‘L‘lal
Ellu o5l d/spnn!ble en Imégmllta 'dans Ies onnexes do ¢ mppmt ¢




2 juillst 2020

] Sty 118 Rue d'Anles

S v 3 79000 Niont
e~mald1ag

[o2 vh draavRFans

Ripaoct leptant Ref. SFA_DORSQ_86975_020720F8 - Page 5/15

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, fimmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRt muitirisque, approuvé le 30/04/2015

/v 5 Y v

] wy/}é"l e




C-maidiag

Daagnesiey Imamb s

Le PPRtmultirisque, approuvé le 30/04/2015

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression

o s) assi ailase)

La5h Kk v P k6 Somerd bt F

CUP URT1 +F on s P B s Bty friiits AN

2 juillat 2020
118 Rus d'Anles
79000 Niort

Réf. SFA_DORSO_98975_020720F8 - Page 8/15




2 julltet 2020
118 Rue d'Antes

e~maidiag 79000 Niort

Bgpesvis trtden Réf SFA_DORSQ_B8975_02072078 - Page 7/t5
Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait t'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a dss
événements ayant eu pour conségquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous ia
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune de Nlort

Risque Début = Fin JO  Indemuisé

Sécherasse ol réhydralation - Tassements différentials B 01/01/2017 © 311122017 20t02018 (]

i Sécheresse et réhydralstion - Tassements différentisls 01/0472014 30/08/2011  02/08/2012 [

3 Par une cruo {ddbordement de cours d'eau) - Par ruisseliement el coutée de bous

\ NMouvbiiont 8o torsaih 27/0212010 - 01/03/2010 02/03/2610 O
Sécheresse et réhydratalion - Tassements différentiels 01/07/2005 30/08/2005 22/02/2006 M
: Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellemant sl coufée de boue 04/08/2004 04/08/2004  15/01/2005 [l
Séchervsse el réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 | 30/09/2003  26/08/2004 0O

. Parune ;:me (dabordehenlda cours d'eau) - Par iﬁisseile'n'iér.ﬁ alcoulée debowe 07!05/?0011 07/05/2000 01'('0612.000 [—]

£ Parune crue (débordement de cours d'eau) « Par juissellemant et coulés de boue i.

H A 25/12/4808 ' 29/12/1999  30/12/1989 0

; Sécheresss et réhydratation - Tassements différentisls 01111/1990 ?30/06/1998 13/1171988 a '

I Parune crue (débordement de cours doau) - Per rulssallement at coulée de bove 17A01/1695 | 31/01/1995 08/0211995 (m}

Par una crue {débordement de cours d'eau) - Per tuisselloment at coulés de boue 3141211993 ' 17/01/1994  25/06/1994 ]

Par una ciue {débordeinant de cours d'eau) - Par rulssellement et coulés de boue 03A12/1992 | 08/12/1982  03/12/1993 [

' Sécheresse ef !éhydralauon-- Tassoments différenttels 01/01/1992 31/10/1998  01/08/1397 a

 Sacheresse et ofydralation - Tassements dfférentiels ot/a1/1092 | 311001098 1010771097 (]

a
; Sécharesse el réhydralation - Tassements différentiels 01/04/1991 | 31/12/1991  05/11/1992 Cl
: | Sécherosse et réhydratation - Tassements différentlels 01/06/1988 | 31/12/t090  30/08/1991 0
: a

a

| Parune crue (débordement de cours d'eau) - Par rulssellement et caulée de boue '671'('):'1'1'19"53 09/04/1983 = Iié}.ﬁ5l1983
| Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue 08/12/1982 ; 3111211082  13/01/1963

Pour an savolr plus, chacun peul consulter en préfecture au en malrie, lo dossier départenantal sur ies tisyues majewss. le document d'information communal suf {es rdsques majeurs el, sur
intornel, te portaiiddie 3 la prévenlion des risques majeurs * wwaw.piio: net

Préfecture : Niort - Deux-Sévres Adresse de I''mmeuble :
4 Commune : Niort 118 Rue d'Antes
79000 Niort
France
Etablile ;
Vendeur ; Acquéreur :

Societe Financiere pour 'Access / DORSQ Jean Marie et Viviane -




2 Juitlel 2020
118 Rue d'Antes

e%maidiag 79000 Nior

Pheziaiss vl
e Réf. SFA_DORSO_98975_020720FB - Page 8/15

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques déllvré par e-maidlag on dale du 02/07/2020 feil apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait 'objet d'un arrété préfectoral n*79191-JAL-1 en date du 25/03/2018 en malidre d'obligation d'information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposilion dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismigue (niveau 3, sisticité Modérée) et par ia réglementation de consteuction paraslsmique EUROCODE 8

Le BIEN est dgatemaent concernd par
- L'aléa refrait-gonflement des argiles (aléa Fort)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 79191-1AL-1 du 25 mars 2019

> Cartographies :
- Cantographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé te 03/12/2007
- Cartographie réglementaire de la sismicité

Altilre indicalif, ces pldces sont jointes au présent rapport.
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Préfecture des Deux-Sévres
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Llhml inl(‘ 3 leum‘lf
RAPUDLICYIR ancusn
PREFET DES DELX:SIVIRS

Pidhsgure
Directkn divcabind
Servive isleridninérlel de déEnte o de i Civ e

ARRATEN70191 JAL | dis 25 mars2019
RelatiF & P&t des risques et mwllﬂiom NoUE E'mim et fon “des nequérenrs e ocalatres de-blens Immaobiliers
Sltuts s le foreitoiie. dela comnung de Niot,

Le Préfecdes Denx-Svies
Chevalier de la Léglon & Honteur
Clievatier de ?Ordre National du Mérite

Vu s code pdndeal des colleclivités ervitoriales;

WV le code de fénviconnement; notamment ses artleles L. 1258 & L, 12557, R. 1252374 R 12527, R563-4
o D5E3-8-1%

Vo fe-gads de n_santé pulblique, notanvment ses articks 1. 1333-225et R. 133329,

WV le code minier (olveau), natwnment Taticle L. [74-5;

Va Parebté intormidnistiérlel du 27 jiin 2018 potant -délimitstion dus wancs -4 poteritiel vadon du teeritaire
frangals;

Vo Parrété minigériel du 13 oclobre 2005 yoidifié powant définition du moddle dimprimé pour
Ptablissunent-de I'tat des risques naturels of fechio logiques;

Vu 1‘urwl¢, préfectoral NoB4 dy 03 décombre 2007 poitunt, approbation du plim de prévention do risque
natyrel dinanlatim de laSvre Niotdse o ses affluents sur le (erriivive de-la conunune de Nio;

Vu Varyété préfocoval n°37 da04 aviil 2001 eelatifa v informution dos adipdéreurset des locutuires de blons i
immobilicrs swe ley risgues tpturcls ¢ technokgues majowrs; ;

Vu Lurrdié préfoctoral du 30 avril 2015 portant appiobution des tisgues technologicues de I'établissement -
SIGAD OUHSE sur Tn commie de Nior:

va larrété préfectoratin 27 décermbre 2018 prortont endation de sectéurs dinformeation sux ley sols (S18);

Vo e |>teteum1d du 25 mars-2019 relail 4 Ja liste des comntumes des Deux-S3vres concernées par
P obligation &' infonmuion des acquérewrs et des foealaires de biens immobilivre st fes visqties et potlutions;

Sur propusitlon du sous-préfet, diredew: do sabinet;
ARRETE :

Prefecime Gt Prens-S4awes— 13 70000 79959 Rinit oecdox 119
Internes - Wik sev e gonkfe
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deguéreues o locatalres do

Avticde 13 Leyrisques e pollptbng péndrant Lobligat
v de son lkfolte ot la

Mens immobitiers, nuxquels Ta commmis do Njort od-expasée-sur tout ou parti
stivanie :

" Risques. tcclnmlognquw
PPRt do I'&ablissenont SIGAP OUEST approuvéledt aviil 2015

= Riaquics miniors 3
Néant,

" Clagsement ei zpfe 3. zone potentici widow Sigitica i -
Néant:

# fectenrs @ ufommaion sur les sols-:
0o} 4 (IS).

Article 2 La fste dos documents awsquels te vendeur-oy le bailleiw pewt s référer sehin o visgue ou lg
poltation concemée e la suivante:

* Danslgs zones cHiivertes par ui plan do prév it ion des tisques approuvés «
Le-on lés docunten s praphiques,

lement du plan,
Lapote o préseniation (exvepté pour lesplans to prévention des risques téctifiologiques):

* Dany des zones couvertes par un plan de-pudvention deyrivques, prévisibles on preseriis:
o doeuments Antormation dlabords & Mnitiative dine-collectivies publiquc ot tenns A I disposition du

la.ub]lc.

« Dans Jes zonos slsmigpos demivenn 2.3 4 ous
Lesarticles RS63-4 ol - 1)663-3 [dir Code:de Penvlmmement,

ydon de nivean 3!
lo:rlsque radon,

E Dans Tes zoney § polenl vl
L G dtinforimation s

= 1ang les sectéurs @ nformation sur les sols 2
La.tiche déwailide dut (S19): comprenant faliste précisant lesparcclioy coitvemees,

Artide 37 Au seg,ard de I'oblnwtwm d*ndormatlon prévue e 1V de artigle L125:5 du code e
Penvironnement; une liste:petialisée dey arrftés nyant poutd reconnaissanve. e 161 de etustroplie navuretle
outechnoloplyue ui DeuX-5Ey1 __%depuls l aunée 1982, t,,_ consyllable sur le:sife Intermit de services de
Pyt lims e L eux~Sc\'m,

Artile ‘4¢ Trengemble -dos’ élémepts néosssalios. 8. Pélaborion de I'éat des I‘qul(:‘i ct 1)0|!l1|0n\ pour
PuGrmition ded aequéraurs et- des fosalalies o hlms u‘nmubﬁiem pcu&ﬁt:c mmuluﬁ v 1nzum‘ conveméa,
«en préfectne o sous-préfecture du dépm tement des Deux&éw‘m e, & partie du Site intenel des services de
PE(a duns les Detik-Sdvros B/, ‘ v

Aititdé & ¢ Les inforinations mehtioniides dans cel ufréd sont inises 2 four davts les conditions détinles @
Paitiele R l?“)-‘. du gole e Tenvironnenert,

Artlele 65 Une copie dprésent avlld sera adressée uu maire 'de la comumone fntéressée et 4.1n chambig
Aépatementale dos noaires,

213
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Ariicle 71 Le présent anété sora affiché en-amiiile ef publiéau recuei] dey. dvtcs admivdstratily Kl Ja
préfectiyre. dos Deux-Hvres; les mentions o modafils ¢ sa ponsultation seron! insérées dansan Journal

Incal.

Article 81 urelid préfectoral n°37 du . avill 2011 rekuif & Mntamation: dey gequdroues o des Joeataives
& biens im mublliu S e [és l‘isque&, naturils ot 1cehnologigites majenrs est-abrogé o semplacd, en tolfes ses

dispiiitions; parile présent undis,

Artlele 9t Le soudiaire géndml do lo préfectire, le divectewr de cabinel du préfe, les sovsepidtels
dgivondissements st les maires ddépmtement sonl chargés, chacun en cequl lo conceme, de Pexution du

présentarvéts,

sl RN
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