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Article 35 du décret n°2006-936 du 27 juilles 2006 meodifié par décret n°2009-160 v 12 février 2009

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LLE DIX JANVIER

A 1A REQUETE DI

CREDIT INBPUSTRIEL, ET COMMERCIAL (CTC), Banque régie par les
articles L S11-1 ct suivants du Code Monétaire et Financier, S.A. au capital de 608 435 888 €
immatricendée au RCS de PARIS sous Ic n°542 016 381 — dont lc siége social est situé a
PARIS (75009), 6 avenue de Provence, agissant poursuites ct diligences de scs représentants
Iégaux domiciliés audit siege, en celle qualilé,

Avant pour Avaocat :

La SCP LANGLAIS-CHOPIN

Agissanl par Maflre Florence CHOPIN

Avocat au Barreau du Val de Mamme

Demeurant 1 & § avenue Pierre Brossolette — 94000 CRETEIL.

T¢: 01 42 07 29 56 - - Lax 01 48 70 88 98 — PALAIS CRENTIL 189

Laquelle se constitue et occupera sur les présenles poursuites de saisie tmmobilicre et ses
suitcs, ct gu Cabinet duquel pourront étre notifiés us actes, oilres véelles el loules
significatiens rclatives a la saisic,

Je, Bertrand TRUITMANN, Membre de ila Société Civile Professionnelle
DEVAUD —TRUTTMANN et NICOLAS, {fwssiers de Justice Associés prés le tribural de
Grande Instance de CRETEIL., demewrant av KREMLIN BICETRE (94270} 46, avenue de
Fontainebleay, seussigng,

Commis par ordonnance renduc sur requéte pac Madame la 19 Vice-Présidente de
I’Exécution du Thibunal Judiciaire de CRETEIL, en daie du (07 Janvier 2020.




AVEC LA MISSION DE -

<  Screndre sur Ies licux sis 7 ¢t 6 ruc Jean Mcermoz - ZAC DLES AVIATEURS — Lot Ci dc
laZAC - 94310 ORI.Y, el concernant

" LOTNUMERO CENT BIX (110):

* Dans le hiitiment B, au deoxitme lage, escafier B, dégagement gauche, porie
fond, un APPARTEMENT B202 de guatre pidecs, comprenant :

- Entrée,

- S€jour,

~  Cuisinc ouverte,
- Chambre,

- Dégagement,

- Deux chambyes,
- Salle de bains,
- WC.

» Droit 4 I’usape cxclusif ¢’un baleon.

= LOTNUMER® DEUX CINT TRENTE DEUX (232) :

* DansJe batiment S, esealiers SA et SB, au premier sous-sol, un PARKING
DOUBLE numéro 32-36.

13iens ct droits immebilicrs appartenant é. -

I/ Monsicur *, né le 10 AOUT 1976 a4 BANKA

BATANG (CAMEROQUN), de nationalité frangaise, époux de Madame *, ayant
expressément tait élection de domicile, sclon courricy du 7 NOVEMDIRE 2018,
au Cabinet de Maitre MOUAFO TAMBQO BLAISE, Avocat au Barrcau dc Paris,
dcmcurant 99 Boulevard Beaumarchais 75003 PARIS, dans les lermes suivants
« pour les beseins de la procédure de saisie immobiliére gui pourrail éire mise
en wuvre par fa Bangiue CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL aux fins
de réglement du solde des crédits ».

™




2/ Madame * néc lc 19 DECEMBRLE
1984 5 BAB@NG (CAMIEROUN). dc nationalité carncrounaise, épouse de
Monsicur Danicl Lbénézer KLEUEK], demeurant cher. Maonsieur Rodrigoe TENE
TAMBOU - 4 Villa de la Dame Blanche 94120 FONTENAY SOUS BOIS OU
ENCORE logée par son eniploveur 2 avenue Victer Huge 93360 NLEUILLY
PLAISANCE.

Afin :

19/ Dec décerirc les licux, leur cemposition ct leur superficie.

29 I’indiquer Jes conditions d’occupation et I'identité des occupaats, ainsi quc la mention
des droirs dont ils se prévalent.

3% Le cas &chéant, le nom el "adresse du Syndic de copropriété.

4°/ Tous autres renseigaements utiles sur ’immeuble fournis, notamment, par I’eccupant.

= DISONS que ’lluissier commis psurra &tre accempagné d’un métreur on d’un géométre-
expert de son choix loquel peurra :

= Ttablir la surfacc des lots saisis.
= Efabhr un diggnostic amiante.

= Ltablir un diagnestic parasitairc.
= Elablir un diagnostic plomb.

= Ltablir lc bilan éncrgétique,

= Etablir lc bilan gax.

2 DIS@NS que ['Huissicr commis ct Jc mdéireur et /ou géomelre-expert qul
I'accompagneront, pourront sc fairc assister en cas de néeessilé, dinment constatée par
I’Huissicr, de la Force Publigue compélente ou loule persenne prévue par article L.142-
1 du Code des Procéduves Civiles d'FExécution et d’un serrurier.

o Lt qu’cncas de difficuités, il neus cn scra référd.

JATPROCEDE COMME SUTT A MA MISSION :

Me suis transporté ce jour sur place & ORLY (94310} 9, ruc Jcan Mcrmoz a 10 Heures
30.

On étant en présence de Mopnsieur MAPENZI KAN'TA, Ic fils du lecataire , jc procede
aux constatations suivantcs :

= |




%+ DESCRIPTIF DE L’ IMMEUBLE

¢ A cette adresse se trouve wi immeuble de six étages sur rez-de-chaussée [aisant partic
d’unc résidence.

“* DESCRIPTIF DE L’ APPARTEMENT

¢ A cclte adresse se trouve un appartement dépendant d’un immeuble situé 9, e Jean
Mermoz & ORLY (94310). dans un bitiment donnant sur cour, escalier 13 2°%° élage,
porte 3202 a usage d’habitation.

% AMENAGEMENT DE L’IMMEUBLE

¢ Chaullage:  Central collcetif au sol

% OCCUPATION DES LIELUX

¢ 1cs licux sont occupés par Monsicur *, ainsi que deux cnfantls figés de 17 ans ¢t 10
ans. [L.ocalaires selon un bail joint

* RENSEIGNEMENTS COMPTABLES

¢ Syndic: CABINLT COUILON
47, avenue de la République
CIIOISY LE ROl (Val de Marne)
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T CONTRAT DE BAIL & USAGE D’HABITATION

Entre les scussignas :
s  Hlonsizur ¥, S/C Commission des Marchas financiers, 247 Boulevard de ia
Liberté, BF 3307 Louals  Camerourn, 7¢I 1 +237 698 7676 48
Ci-aprés désigné « o Baiileur » d’une pari,
et
« Madame *, 9 Rue lean Merynoz, 943190 Orly, Tél : +33 6 05 88 48 86 ;

« Mensicur TCHEUMALIEU FANSIT Manug! Rofand, Y Rue Jean Mermoz, 94210
Orly, Tél: +336 36287412 ;

Ci-apreés ensemble désignés « les Preneurs »; d'autre part ;

! @ &f¢é convenu ce qui suit ¢

Article 1¢ : Objet du Tontrat

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

- Localisation : 9 Rue Jean Mermoz, 924310 @riy, 2o étage, Batimant B, porie
202.

Consistance du logement : 80 m? 4 piéces prinicipales comprenant une cuisine
entierement équipe, un balcon, deux places de parking en sous-sol {n* 32
el 36).

I n'est pas fait plus ample description, Les preneurs déclarant avoir visité et
connaitre le local loué,

Les preneurs occupesont les lieax dans fetat ol s les trouvernnt, au moment de
I'entrée en jouissance.

Article: 2 : Destination des lieux iouds

Fun
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La présente location est exciusivemant 2 usage thabiiation.

b

Le présent bail est consenti pour une duree de treis (G3 ans) renouveiable par tacite
reconduction pour la méme durde, sauf dénonciation par uane des pariies, notifide par
ecrit all moins deux mois avant ia date anniversaire du contras,

Le présent bail nrend effet le 15 Février 2017,
Agticle 4 : Amenagamant- Teznsformation- Grosses réparations

Les preneurs ne pourront faire aucune modification de la configuration sshs aveir
obtenu [Fautorisation expresse du bailleur, Le tailleur soccunera des grosses
réparations gui s’imposent & l'immeuble,

Article 7 : Assurance

Les preneurs s‘engagent a souscrire aupres d'une compagnie solvable une police
d’assurance couvrant les risques locatifs (explosion, incendie, dégats des eaux, bris
de grace, ainsi que le recours des voising) pour toute la durée-de bail.

Aticie B : Visite des lhieux

Les preneurs devront laisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués
chaque fois qu'il te jugera utile, a2 charge pour le bailleur d'avoir & prévenir Les
preneurs 48 heures a l‘avance. En cas de mise en vente de limmeuble par le
propriétaire et égalermeant en vue de la relocation, Les preneurs devront iaisser visiter
le locataire et acquéreur éventuels,

Articled : Entretien — Raeparation

Les preneurs entretiendront les lieux loués en bon &tat de propreie et de réparations
locatives, en jouiront en hon péra de familie et les restitueront en fin de baii en bon
état,

A Pexpiration de ia location, ies prencurs devront faire etablir, contradictoirement
avec fe baillenr, lui méme présent cu diment représente, un état des réparations lui
incombant. A défaut d'exécution, 1es prensurs devront effectuer ces réparations ou
alors régler ke montant total des somimes v afférentes telles que déterminées par
Fexpert ou les experts chnisis de commun accord da maniére que les lew: remis a 1

Pagc Z surdh |

» o




dispozitior du baifieur soient d€liviés en parfait ot dlaniretien et s cprdseniation s
reoment de ki cessation de la 1ocaticn,

Article 10 ; Electricité et Eau

Les prencurs reconnaissent qu’en aliendant Pobteriion de son abonnmesngni EMEQ, ils
dornneront. 3 13 fin de chaque mois leur contribution pour e palemaeant das factires
d'eau b ¢‘électricité sur simple demande dy bhailfeur ou de s0n représentant.,
i'evaluation de ses cotisommations sera déterminge & oartir des  complaurs
divisinrnngires placés nar le biiilar.

La fourniture et le remplacement de tous appareils d'édawage, et toures ammpouies
sont exclusivement a la charge des prencurs.

Asticle 11 : Remise des ciés

Le jour de l'expiration de la location, Les preneurs devront remettre au bailleur ses
clés des locaux. Dans l@ cas ou par le fait des preneurs, le bailleur e pourrait
reprendre 1a libre dispositicn des lieux e jour re I'expiration du bail, il sura droit a
une indemnite au moins égale @ un mois de loyer, sans prejudice de tous doimmages
et intéréts.

Articie 12 : Loyer —Charges - Depot de garantie

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors charges
de mille (1.008) Euros.

Le loyer est payable mensuellement et d'avance et au plus de tard e 3 de chaque
Mois.

Le montant du loyer est révisable aprés chague période triennale suivant l'accord des
parties.

Les parties conviennent de la récupération des charges par le bailleur sous la forme
d'un forfait. Ce montant ne peut &fre manifestement disproportionné au regara des
charges réelles.

le forfait des cnarges est fixe a cent {100) Euros par an. Il sera acquitté au début &u
contrat et apres chaque période d'une année a compter de la prise d'effct du contrat.
le forfait de charges ast révisable aux mémes conditions que {e loyer.

Les parties conviennent du versement d'un depdl de garantie dont e montant est
'equivalent g¢e un (Q1) mois de loyer.

Aricie 33 : Olsuse de solidarviié :
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Les jocatares sant tonus cenjeintamment, solidairerment, o indivisiDlameant & Végard g0

bailleur au paieisent des loyers et accessoires dus ¢n application du prasest bail,

En autre, lo congé delivré par l'un aes incataires ne e @hére pas de son obligation

solidgaire relative au paiement des toyers, charges et uccessoirey. (atla sol'dariies
continuera de pioduire ses effets vis-a-vis du locataire oerll, pendant une durde de

six mois & compte de ia date d'affel du congé. Lle locataire partt restera donc

solidairement responsable des dettes nées durant cette pérfode. Toularmis, la

solidaritd® prend fin 2 ta date deffet da congé réguiierement: deélived lorsqu’un nouveau

colocataire figure au bail.

Article 14 : Ciause résolutaire
A défaut de paiement d’un seul terme de loyer a son échéance ou d'inexécution d'une
ctause quelconque du présent bail, celui-¢i sera résilié de pleir droit sans formalité
judiciaire huit jours apres une simpte mise en demetnre par exploit dHuissier de payer
ou de remplir les clauses dec bail. L'expulsion sera prononcee pai simple ordonnance
du juge de référé, sans préjudice de tout dominages ~ intéréts.

Article 15 : Obligatiorns des parties

Au-dela des conditions particulieres prévues par le contrat de location, bailleur et
jocataires sont soumis a un certain nombre d'obligations prévues par la loi durant
{'exécution du contrat.

A-~ Obligaticns du baiileur :

» Délivrer un iocal décent
Le bailleur est tenu de remeflre aux tocataires un local décent, ne laissant mpas
apparattre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou a
la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme a I'usage d'habilation.

> Délivrer un local en bon état
Le bailleur est tenu de remettre aux locataires un local en bon éfat d'usage et de
réparations, et doté d'équipements en bon état de fonctionnamen.

Si le local n'est pas en ban état, les parties peuvent convenir, par une clause
expresse inséree dans i€ hiail, de travaux que le locataire ex&cutera ou fera exécuter
en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période déterminge. Une telle
clause ne peut concerner gue des locaux répondant déja aux caractérisiiques de
décence.

» Entretenir 1o local
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Le hailigur ost tonu d'entretent les iccaux e &tal de servir 3 'usage prévi par ie
contrat, ot d'yv faire toutes les réparations nécessaires at mambiere €n aigt 2% 2
ventretien novmal das tocaux 1ougs; en denhors de (out ce Gui fouche aux renarafions
locatives.

> Usage du local

Le bailleur doit assurer aux locataires un usage paisible du iocai. Le tecal lous 3t le
domicile du locataire. A < titre, il en 3 la jouissance exclusive et peut utiliser les fieux
librement Jans le respect du contrat de location et, le cas achéant, d'un réglement
interieur a Pirnmeuble. 1 peut gussi inviter ou héberger tes personnas de Son choix.
D&s tors, je halleur n'a pas le droit g'imposey un droit. de visite & son locataire en
dehors e certaines circonstances (vente du local, départ du locataire...), d'interdire
I'acces au local & des personnes autres que la farnitle du locataire, de pénétrer dans le
local sans 'accord du locataire, de lui interdire d'avoir des animaux familiers, de lui
interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces focaux, le

bailleur doit, aprés leur avoir adressé une mise en demeure dliment motivée, utiliser
fes droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

B- Obligations des preneurs :

» USAGE

Les preneurs ne pourront donner aux locaux loués d‘autres destinations que celles
d'HABITATION personnelle & I'exclusion de toute activité commerciale,
professionnelle, artisanale ou industrielle, méme temporairement,

» ETAT DES LIEUX

e |ieux
Les preneurs prendront les lieux loués dans {etat ol ils se trouvent au mement de
I'entsée en jouissance. En fin de bail, il ies restituera en bon état. Un état des lieux
loués sera etabli contradictoirement lors de !"entrée en jouissance et Les preneurs ne
pourra, soit a la prise de possession, soit postérieurernent, exiger du bailieur d'autres
reparations que calles définis au paragraphe ci-apres.

» Entretien ~ Réparation
Les preneurs entretiendront las lieux loués en don état de toutes réparations
incatives, II en jouira @n hbor pére e famille, Dans e cas ou avant i'entrée en
jouvissaancejls devront 8tre restituss dans fe méme eiat en fin de bail.

o Grosses renarations
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ies preneury soufrircnt ies grosses révarations et icutes tranerormabions  oul
pourraient daveinir necessaires ou que fe ballleui jugera utiles d'effectuer an cows s
location guclles gu’en soient Pirmportsnce et la durée sans pouvol rédamer aucune
indemnitd ou diminution da loyer giant hien méme la durée de ces raveux sermit
supcrieurs a quearante jours. 1l devra laisser oéndirer ley tecnhiiicions dans ies Heux
iou@s pour tous travaux jugeés utites par le bailleur.

= Wisile el acods des linux
es preneurs aevriont laisser le bailleur visiter les lieux iouds chague Mis ol e
jugera nécessaive, & chargs pour ie bailleur d’avoir prévenu Les prenewrs par letire
regue par ce dernier ay momns vingt quatre heures & Vavance &l de justifier e but de
sa vicite, 1ls devront également laisser penetrer les architectes, entrepreneurs et ieur
nersonnel pour tous travaux, ralevds et inspections utiles.

Articie 21 ! Electisn de damnicile

Pour {exécution des présentes el ses suites, les parties font élection de domicile 3
Orly.

Fait & Orly en 02 exemplaires, le 12 février 2017

Les preneurs Le Bailleur

AUTA Gfpsz — ‘ e .f. hgrer
seasTas e Ylde IEuM ALy Yo -----.;.);.i.,_ :
e s et "‘-j Manipg] 47T - o
Kt e p _
,\\. '.11 | i‘i-é-ulc,'w':i Yo I "{.?.;
S :
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T appartement est compese :

» Entrée, ‘I'rois chambres, Coin-cuisine, Satle de bains, WC.

2 ENTREE ET COULOIR DE DEGAGEMENT

La portc d’acces estmunie d’une serwve, d’une sonnetie et d’ o interphonc,
[.e sol cst recenvert d’un plancher flottant en bon état 4 usage,

Tes murs sonl vrecouverts de peinture en bon état d”usage,

Le platond esl yecouvert de peinturc cn bon état d’usage.

(et espace est eQuipé :

r ID’un éclairage plafonnicr,
» 3’un placard mural deux porles,
» D’un tablcau ¢lectrique avec disjonctenr et fusibles.

< CHAMBRE

™ porte droite

T.a porte d’acees cst simplc,

Le sol est recouvert de moguctte on état d’entreticn,
Les murs sont recouverts de peinfure en état d usage,
Le plafond est recouvert de peinfure en élat d’usage.

Cetie picce ext équipée :

» ])’un éclairage plafonnier,

v D’une porte-fenétre en PVC ouviante & double viirage, donnant sur le balcon,
» Dc volcts roulants.

+ D*unc houchc d’aération sur fenétre.

Lh




S SEJOUR /SALLE A MANGER AYEC COIN-CUISINE
Fuce :
Le sol est recouvert d’un parquct flottant en bon état d’usage,

L.cs murs sont recouverls de pemnture cn hon ¢tat d’usage,
T.e ptafond cst recouvert de peinture en bon élat d’usage.

Celle piece est équipée !

v D’un éclairage plafonnier,

1 De deux porles-fendtres en PVC ouvrantes a double vitrage, donnant sur lc balcon,
v De volets roulan(s,

+ 1’unc bouche d*aération sur [enétre.

& COIN-CUISINE

T.e sol est rcconvert d’un parquet flettant en bon élat d’usage,
Les muws sonl reconverts de peinture ot de carrelage en bon élal d'usagc,
L¢ plafond est recouvert de peinture en bon état d*usage.

Ceite pidce est équipee :

» D’un Sclairage plafonnier,

» D’un évier en inox un bac et d’unc paillasse,

v 1>’un placard sous évier en hois lammné deux portes,

» 1.’alimentation cn cau est assurée par un robinct chromd avee un systéme mélangeur en
v bom élay,

v [’une protection muralg carrelée,

» D’une installalion pour machine avee vidange,

v D’un plan de travail en T, reposant sur un placard avee électroménager encasteé,
v De plaques de cuisson,

» I2’une hotte aspirantc,

» D'une bouche d’aération hautc avec portillon.



> SAS

Porte fond face dany le séjous

l.c sol est recouvert d’un parquit flo(Lant en bon état,
J.es murs ¢l Ie plafond sont recouverts de peinture en bon élal d’usage,

(et espace est Cquipe :

» D™un point lumineux au plafond.

T.e SAS dessert deux chambres, 1a salle de bains ainsi que les WC.

S SALLE DE BAINS

Lorte droile

T.a porte d’acees cst cn bois, clle cst munie d*une poignée et d’un vervou,
Le sol est recouvert de canclage ca bon état d’usage,

Lcs murs sont recouverls de peinture cn bon ¢tat d’usagce,

Lc plafond cst recouvert de peiniure en bon élat d’usage.

Celie piéce est égquipée :

v B’un éclairage plalimmier,

v P’une baignoire avec douche,

» D’un flexible ct d’une pomime d’wrrosage en mélal,

» D’unc protection murale carrelée en bon état d’usage,

v T)’une vasque én fafence cn ben ¢tat, reposant sur un meuble,

v L’alimentation en eau est assurée par un robinct chromé avec un systéme mélanger et
unc bonde,

» [2’un séche-servicttes,

v B’une fenétre en PVC basculante a double vitrage,

» D’unc beuche d’aération haute avec portillon.



@ WC

Porte gauche

La porte d’accés est en bois, elle est munic d’unc poignée ct d’un verrou,
Lc sel cst recouvert d’un carrelage on bon ¢tat d usage,

1.es murs sonl recouverls de pemnture en élal d’usage,

Le platomd est recouvert de peinture en état d’usage.

Ceite pidce est éaipée

» D’un celairage plafonnicr,
v D’un lave-mains reposant sur un placard,
» D’une cuvelle WC mumie d'un siége aba(tanl en plastique el d'une dldbbe d’eau

avec dosseret cassé,
» 1)’une bouche daération haute avec portillon,
» D’une installation pour machine a laver.

@ CHAMBRE

Porte fuce droile

La porte d’acees est simple,

Le sol est recouvert d’un parquet en état d’entretien,

Lcs murs sont recouvetts de peinturc cn bon état d usage,
Lc plafond cst recouvert de peinture en hom état d’usage.

Cetia picce ¢St ¢quipée .

v D7un éclaivage ptalonnter,

v T’une fenélre en PVC ouvrante & double vitrage,
v De volets roukants,

v D’unc bouche d’acration sur fenétec.







< CHAMBRE

Purie fuce gauche dans fe SAS

La porte d*acces est simple,

Lc sol ¢st recouvert d’un parquet cn bon état,

[.es tours sont recouveets de peinture cn état d’usage,
ILe plalond est recouvert de peinture en élat d*usage.

Celte picce ¢st équipee :

v D'up éclairage plalonuier,

v D’une fenétre en PVC ouvrante a double vitrage,
v De volels roulants,

» D’une bouche d’acration sur fenétre.

Telles sont mes constalatiens.

Lit dc tout ce que dessus, |’ai fait ct dressé le présent procés-verbal de description pour
servir ¢t valoir cc quc de droit.

Acte comipris duny V'état déposé au burean de Penregistrement de Villejuif poswr te
mois en cowrs de la date du présent acte.

Signature de [”Huissicr de Justice.
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