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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE QUINZE FEVRIER
AO09H30

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'ensemble immobilier dénommé Résidence
Alexandre Dumas, situé 19, rue du 18 juin 1940 a GAGNY (SEINE-SAINT-DENIS),

Représenté par son syndic en exercice, le cabinet NEXITY LAMY, dont le siége social est
situe 19, rue de Vienne 75008 PARIS.

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers

saisis appartenant a la succession vacante de Monsieur Gabriel ACHOUR,
représentée par le directeur régional de la Direction Nationale d'Interventions
Domaniales en qualité d'administrateur provisoire, il me requiert a I'effet de procéder
a la description de I'appartement situé 19, rue du 18 juin 1940 a GAGNY, au huitieme
étage, porte 801, correspondant au lot de copropriété n°33, accessoirisé d'une cave
au sous-sol correspondant au lot de copropriété n°48.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE PROXIMITE DU RAINCY EN DATE DU
16 FEVRIER 2010.

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE PROXIMITE DU RAINCY EN DATE DU
12 JUILLET 2012.

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE PROXIMITE DU RAINCY EN DATE DU
12 SEPTEMBRE 2013.

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE BOBIGNY EN DATE DU
21 FEVRIER 2017.

UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 2 FEVRIER 2020.

DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle a Rosny-sous-Bois,
Seine-Saint-Denis, soussignée :

Me suis transportée ce jour au 19, rue du 18 juin 1940 a GAGNY (SEINE-SAINT-DENIS), au
huitieme étage, porte 801,

Et la étant, en présence de Monsieur Jean-Benoit DOERR, expert de la société
HOMESCAN, et de Madame Kubra ARAS KARATAS, locataire jai procédé aux
constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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Madame * m'ouvre la porte et m'autorise a procéder a mes opérations de description.

v Elle m'indique étre locataire du logement depuis le 1% juillet 2017 et vivre dans les
lieux avec son conjoint et deux enfants.

v' Elle me présente un contrat de location ou il est inscrit qu'elle est locataire avec

Monsieur * pour un loyer de 380 € par mois, additionné d'une provision pour
charges de 190 €.

v Elle m'explique qu'a son entrée dans les lieux, le logement était en trés mauvais état
et c'est la raison pour laquelle le loyer est assez faible. A cet effet, elle me présente
I'état des lieux dans lequel il est inscrit que tout est a refaire au sein du logement.

v Elle m'indique qu'elle a réglé, au tout début, le loyer a Monsieur ACHOUR puis a un
associe de Monsieur * puis aux impots directement et qu'elle ne régle plus de loyer
depuis plusieurs mois.

Il s'agit d'un appartement de type F4, situé au dernier étage de la résidence, sur un palier qui
comporte quatre appartements.

Il n'y a pas de gardien dans I'immeuble.
L'accés a Iimmeuble s'effectue au moyen de deux interphones.
L'ascenseur est en état de fonctionnement.

La locataire m'indique que le chauffage de I'appartement ne fonctionne pas trés bien et c'est
la raison pour laquelle il y a des radiateurs électriques dans les chambres.
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Distribution :

La porte d'entrée dessert un couloir de distribution qui dessert lui-méme :

- En enfilade a gauche : une chambre, une cuisine et un salon/salle a manger ;
- En enfilade a droite : les WC, une salle de bains ;
- Aufond en face : une chambre ;

DESCRIPTION

COULOIR DE DISTRIBUTION
Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état.

A proximité de la chambre du fond, il y a un cagibi a gauche et deux grands placards.
Le tableau électrique et le disjoncteur sont situés a proximité de la porte d'entrée.
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CHAMBRE A GAUCHE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage, d'une fenétre fixe en partie inférieure et de volets en PVC.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts, autour du plan de travail, de carreaux de carrelage en bon état.
Au-dela, les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et de volets en PVC.

Elément d’équipement :
- Un placard abritant le ballon a production d'eau chaude.
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SALON/SALLE A MANGER

Le sol est recouvert de parquet en bon état.
Les murs sont recouverts de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état.

Le salon prend jour par deux fenétres a deux battants, équipées de montants en PVC, de
double vitrage. Elles sont équipées, en partie inférieure, d'une fenétre fixe. Elles sont
€galement équipées et de volets en PVC.

Coté salle a manger, la piece prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de
montants en PVC et de double vitrage. Ladite fenétre est équipée, en partie inférieure, d'une
fenétre fixe. Elle est également équipée de volets en PVC.
Eléments d’équipement :

- Un radiateur dans le salon.

- Un radiateur dans la salle a manger.
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CAGIBI A GAUCHE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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CHAMBRE AU FOND EN FACE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et d'une fenétre fixe en partie inférieure. Ladite fenétre est équipée de volets
en PVC.
Eléments d’équipement :

- Un radiateur.

- Un radiateur électrique.
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SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts, autour de la baignoire et du lavabo, de carreaux de carrelage
dans un état vétuste. Au-dela, les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme
recouverte de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.
La piece est aveugle.

Eléments d’équipement :
Une baignoire.

Un lavabo.

Un radiateur.

Une grille d'aération.
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Le sol est recouvert de carreaux de linoléum en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce est aveugle.

Eléments d’équipement :

- Une cuvette a l'anglaise.
- Une grille d'aération.

CAVE

La locataire m'indique ne pas avoir 'usage de la cave car elle ignore la localisation de celle-

ci. Elle me précise, en outre, que les caves ne sont pas identifiables et que certains
locataires les occupent sans justificatif.
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PLAN
Salle a manger
Chambre 1 Cuisine Sejour M
Fl
Chambre 2
Pl =15 Pl
"~ Entrée
‘-‘-. - Dégagement
Wiic

Salle de bain
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J’annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant :

Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

Le rapport sur I'état de l'installation intérieure de gaz

Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
Le diagnostic de performance énergétique

Le certificat de surface privative pour 68.60 m? loi carrez
L’état des risques et pollutions

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent proces-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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