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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 

 
L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE DIX-SEPT NOVEMBRE 

A 15 H 30 
 

 
A LA REQUETE DE : 
 
Madame Albane GRIETTE, née le 12 juin 1975 à NIORT et demeurant 2, rue Jean Mermoz 
à SOISY-SOUS-MONTMORENCY (95230). 
 
 
AGISSANT EN VERTU DE : 
 

➢ Un jugement rendu le 28 septembre 2020 ayant ordonné la licitation des biens ayant 
appartenus à Madame  et à Monsieur  et plus 
particulièrement de la maison d'habitation située 8 bis, avenue de Sévigné à 
AULNAY-SOUS-BOIS (SEINE-SAINT-DENIS), cadastrée section CU n°283 pour une 
surface de 3 ares et 4 centiares et correspondant, selon le fichier immobilier, à un 
pavillon élevé de plain-pied comprenant :  
 
- Au rez-de-chaussée : une entrée, une cuisine aménagée, un séjour double, trois 
chambres, salle de bains et WC  

- A l'étage : palier, une chambre, une salle d'eau avec WC, une pièce et un dressing, 

- Un abri de jardin et le tout-à-l'égout,  
 
 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je, Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile 
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers 
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle à Rosny-sous-Bois, 
Seine-Saint-Denis, soussignée : 
 
Me suis transportée ce jour 8 bis, avenue de Sévigné 93600 AULNAY-SOUS-BOIS (SEINE-
SAINT-DENIS), 
 
Et là étant, en présence de Madame KRISSI Mylène et de Monsieur KRISSI Stive, locataires 
de la maison, j'ai procédé aux constatations suivantes : 
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CONSTATATIONS 
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PARTIE EXTERIEURE COTE JARDIN 

Elle comporte une terrasse carrelée sur une largeur d'environ 2,50 m, au-delà un petit 
jardinet, le tout clôturé au moyen de bambous et de claustras en partie droite et le jardin 
comporte une petite terrasse en bois qui permet d'accéder à un cabanon en bois. 

 

VUES EXTERIEURES : 
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Les lieux sont occupés par Monsieur et Madame KRISSI, leurs trois enfants et leur belle-fille. 
 
Madame KRISSI m'indique qu'ils sont locataires depuis 2018 pour un loyer de 1 000 € par 
mois et qu'elle s'engage à me faire parvenir le contrat dans les plus brefs délais. 
 
Monsieur et Madame KRISSI m'indiquent que lors de leur entrée dans les lieux, la maison 
était en très mauvais état et qu'ils ont effectué tous les travaux de rénovation. Ils m'indiquent 
que le parquet qu'ils ont posé dans la pièce principale a été mis pour cacher l'état de vétusté 
du carrelage.  
 
Ils m'indiquent avoir de gros problèmes d'électricité, les plombs sautent régulièrement et 
qu'actuellement ils n'ont pas d'électricité au premier étage de la maison. 
 
Ils me signalent qu'il y a un gros problème d'isolation. Ils m'indiquent qu'il y a régulièrement 
des problèmes de remontée des eaux usées, que les VMC ne fonctionnent pas et qu'il y a un 
début d'installation de moisissure et de champignon dans la salle de bains.  
 
Ils me signalent également qu’ils ont installé à leur frais les meubles de cuisine et qu’ils les 
enlèveront au moment de leur départ. 
 
Distribution : 
 
La porte d'entrée de la maison dessert la pièce principale avec cuisine ouverte. 
 
La pièce principale dessert un couloir de distribution qui dessert lui-même : 

- Première porte à droite  : une chambre ; 
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- Deuxième porte à droite  : une deuxième chambre ; 

- Première porte à gauche  : une chambre ; 

- Deuxième porte à gauche  : une salle de bains ; 

- Porte au fond en face   : les WC ; 

 
 

DESCRIPTION 
 

PIECE PRINCIPALE AVEC CUISINE OUVERTE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce prend jour, du côté de la cuisine, par une fenêtre à deux battants, équipée de 
montants en bois et de double vitrage. La fenêtre est équipée de volets en bois et elle donne 
sur l'avenue de Sévigné.  

La pièce prend également jour, dans le salon, par deux portes-fenêtres équipées de 
montants en bois, de double vitrage et de volets en bois. 

Elément d’équipement : 
- Deux radiateurs électriques. Madame KRISSI m'indique qu'un seul des deux 

radiateurs fonctionne. 
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COULOIR DE DISTRIBUTION 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 
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PREMIERE CHAMBRE A DROITE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de papier peint en bon état. Certains lés se décollent. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois, de 
double vitrage et de volets en bois. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 
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DEUXIEME CHAMBRE A DROITE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état.  

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois, de 
double vitrage et de volets en bois. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 
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PREMIERE CHAMBRE A GAUCHE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois, de 
double vitrage et de volets en bois. La porte-fenêtre donne accès au jardin. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur électrique, lequel est descellé du mur. 
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SALLE DE BAINS 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale. 

Les murs sont carrelés autour du meuble avec vasque et de la baignoire, en état d'usure 
avancée. Au-delà les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée et plus 
particulièrement autour de la fenêtre où il y a des traces de moisissure. 

La porte présente également des traces de moisissure. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à simple battant, équipée de montants en bois, de 
simple vitrage. La fenêtre est en mauvais état.  

Les locataires m'indiquent que la VMC ne fonctionne pas dans cette pièce, d'où la présence 
importante d'humidité. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 
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WC 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale. 

Les murs sont entièrement recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La VMC est obstruée. 

La pièce est aveugle. 

Elément d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise. 
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ESCALIER MENANT AU PREMIER ETAGE 

Les marches sont en bois, en état d'usure normale. 

Il dessert un palier qui dessert lui-même : 

- Une salle d'eau. 

- Deux chambres. 
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PALIER 

Le sol est recouvert de linoléum en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture pour un côté et sont dénués de revêtement pour l'autre 
mur.  

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée. Une partie est située sous la 
pente du toit. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène dans un état vétuste et le plafond situé 
sous la pente du toit est recouvert de peinture en état d'usure normale. 

La pièce prend jour par une fenêtre de toit équipée de montants en bois et de double vitrage.  

Eléments d’équipement : 
- Un plan de travail avec une vasque. 

- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un bac de douche. 
 
Monsieur et Madame KRISSI m'indiquent ne plus utiliser la douche à cet étage en raison des 
fuites provenant du bac de douche. 
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CHAMBRE A GAUCHE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de lames de bois jusqu'à une hauteur d'environ 1 m. Au-delà les 
murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond situé en partie sous la pente du toit est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois, de double 
vitrage et de volets en bois, elle donne sur l'avenue de Sévigné. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 

- Un ballon à production d'eau chaude. 
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CHAMBRE EN FACE A DROITE 

Le sol est recouvert de linoléum en état d'usure normale. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale. 

Le plafond situé en partie sous la pente du toit est recouvert de peinture en état d'usure 
normale excepté de la peinture craquelée sous la fenêtre de toit.  

La pièce prend jour par une fenêtre de toit équipée de montants en bois et de double vitrage. 

Cette chambre donne accès à un dressing en enfilade. 
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DRESSING EN ENFILADE 

Le sol est recouvert de linoléum en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond situé en partie sous la pente du toit est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle. 
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DEBARRAS AU BOUT DE L'ALLEE 

Présence d'un cagibi au bout de l'allée de stationnement menant à la maison, ce cagibi 
communique aussi bien par l'allée menant à la maison que par le jardin. 

Le sol est dénué de revêtement. 

Les murs sont dénués de revêtement. 

Le plafond est dénué de revêtement. 

Le débarras accueille le disjoncteur et le tableau électrique. 
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PLAN 
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J’annexe au présent Procès-Verbal le bail qui m’a été transmis par mail par Mme KRISSI le 
17/11/2021. 

J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert comprenant : 

- Le certificat de surface pour 132.01 m² surface habitable totale et 166.58m² surface 
au sol totale. 

- Le rapport sur l’état de repérage de l’amiante 
- Le diagnostic de performance énergétique 
- Le rapport sur l’état de l’installation intérieure d’électricité 
- L’état des risques et pollutions. 

 
 

Telles sont mes constatations. 
Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 

Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 

 

 
 
















