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PREMIERE EXPI{EDITI-{)N |

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE HUIT AVRIL

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I’immeuble Tour 75, sis 4 avenue Pierre Koenig 95200
SARCELLES,

Représenté par son Syndic, le CABINET LOISELET PERE, FILS ET F. DAIGREMONT, SA au
capital de 3.000.000 euros {(RCS NANTERRE B 542 061 015) dont le siége social est sis 67 route de la
Reine & Boulogne Billancourt (92100), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés audit si¢ge, et en son agence 3, allée Hector Berlioz 8 FRANCONVILLE 95130.

Ayant pour avocat postulant Maitre Marie-Yvonne LAFAIX-GUYODO, avocat au Barreau du Val
d’Oise, demeurant 13 Quai Bucherelle 8 PONTOISE (95300),

Et pour avocat plaidant Maitre Valérie GARCON, membre de la SCP W2G, avocat au Barreau de la
Seine Saint Denis, demeurant 21 avenue du Général de Gaulle 8 ROSNY SOUS BOIS (93114),

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifi¢ en date du [5 mars 2021.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA LOI M’AUTORISE A L’EFFET DE :

Procéder a la description des biens suivants :



PREMIERE EXPEDITION

Les biens o drosts, s a SARCELLES (Val d’Oise), 4 avenue du Maréchal Koenig, consistent
en UN APPARTEMENT et UNE CAVE :

[.OT DI COPROPRUSTT: NUMIRO TRENTE CING (35] — dans le baument unique, au
neuvieme ¢age, porte n°91, un appartement comprenant @ entrée, séjour, trots chambres, cursing,
salic de bains, WO, séchot, rangement, placard et dégagement, et les 191/10.000¢mes des parties

communes géndrales de F'mmmeuble ;

LOT DI COPROPRIEET NUMERO GUATRE UINGT CING (85) - dans le batment unique,

une cave n°35, o les 1/ 1L000emes des parties communes générales de I'mmeuble

Al SOUS-sol,
CADASTRES Hendt « boulevard Salvador Allende » @ section AX n®216 pour 4 ares 4 cenyares

rNIAIY?

.\'XN—.\'N, aux termes d’un acte recu par I\lec Aicxandu, ].AI ,,\I\D_] ., ’\Emaire a .\.\R(_..i J} J J.,b, u 23
mat 2011,

e, Francois LIRURADE huissier de justice de la SELARL Francois LIEURADE titulaive ¢’ un
office d’huissier de justice &
95200 SARCELLES 18, rue Parmentier, soussigné

Me suis transportée ce jour sur le fonds sis 4, Avenue Pierre Koenig 8 SARCELLES (Val d Oise), 9¢me
étage, 1°° porte gauche en sortant de I’ascenseur droite, porte 34

Ou étant sur place a 8 heures 30,

J’ai constaté ce qui suit :

que je lui eu atteste de mes quahtes et identités.

Apres lui avoir indiqué l'objet de ma mission, IL me déclare ne voir aucune objection a son bon déroulement et
me préciser occuper les lieux avec son €pouse et leurs enfants depuis mai 2001 en vertu d’un contrat de bail
dont il me présente copie suivante :
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PREMIERE EXPEDITION
Les lieux consistent en un appartement (lot n°35), ainsi qu’une cave (Lot 85).
L’immeuble, construit au début des années 60, présente des fagades récemment ravalées.

L’ensemble des menuiseries extérieures des portes et fenétres sont en bon état.

Les espaces verts et les parties dont ’accés est commun, halls et cages d’escalier sont en bon état.
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PREMIERI

L’appartement proprement dit (n°35S de I’Etat Descriptif de Division) :

Les lieux sont distribués comme suit :
- Un dégagement d’entrée:
La porte paliére qui permet d’y accéder est a I’état d’usage.
Le revétement plastique du sol est usagé.
Les papiers peints et peintures sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :
= Un point fumineux central ;
= Un interphone ;

* Un placard.

- Un WC dans le dégagement d’entrée:

Le revétement plastique du sol est usagé.
Les peintures sont & 1’état d’usage.
L’équipement comprend :

e Une cuvette WC.
o Un point lumineux central.

- Une cuisine en porte face droite dans le dégagement d’entrée:
La porte qui permet d’y accéder est & I’état d’usage.

Le revétement plastique du sol est usagg.

2 EXPEDITION

Les peintures et le carrelage mural de protection sont également a I’état d’usage.

L’équipement comprend :

= Une fenétre a deux vantaux double vitrage et chassis PVC.

= Un évier en inox surmontant un placard de rangement ;

»  Un chauffe-eau ;
= Un réduit.
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Une salle de séjour double en porte face dans le dégagement d’entrée :
La porte qui permet d’y accéder est & 1’état d’usage.
Les papiers peints et peintures sont & 1’état d’usage.
Les peintures sont en bon état.
L’équipement comprend :

* Un point lumineux central.
» Une série de fenétres périphériques double vitrage et chassis PVC.
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PREMIERE EXPEDITION

- Un dégagement vers la gauche attenant au dégagement d’entrée:
Les papiers peints et peintures sont a 1’état d’usage.
Les peintures sont en bon état.
L’équipement comprend :

= Un placard.

- Une 1¥° chambre dans le dégagement vers I’arriére :
La porte qui permet d’y accéder est a 1’état d’usage.
Le revétement plastique du sol est a I’état d’usage.
Les peintures sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :

» Une fenétre a double vitrage PVC,

11



PREMIERE EXPEDITION

Une 2™ chambre dans le dégagement vers I’arriére :
La porte qui permet d’y accéder est a 1’état d’usage.
Le revétement plastique du sol est a I’état d’usage.
Les peintures sont a I’état d’usage.
L’équipement comprend :
*  Une fenétre PVC a double vitrage.
Un débarras dans le dégagement :
o L’équipement comprend :
*  Un cumulus.
Une salle de bains dans le dégagement vers P’arriére :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le revétement plastique du sol est a 1’état d’usage.

Les peintures sont usagées. Le carrelage mural de protection est usagé, dégradé.

12



PREMIERE EXPEDITION

L’équipement comprend :

= Une baignoire.
*  Un lavabo.

L’ensemble des lieux est chauffé par des radiateurs reliés a une chaudiére commune.

Une cave:

Cette cave n°35 est située au sous-sol du batiment et constitue le n® 85 de 1’Etat Descriptif de Division.

Un métrage des lieux est effectué sous mon contréle par la société CERTIMMO.

EN FOI DE QUOI, JAI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAIL DE

CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE Q %f/ﬂ/ﬂﬁ DROIT.







CERTIMMO 78
Mr Ozecan YALAP

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Téf: 01342497 65— Fax:0130380817
contact@certimmo95.fr

Daossier N° 21-04-0812 88U

Bésignatien de Vimmeulkle

. '
Adresse : 4, avenue du Maréchal Koenig
9&me étage
95200 SARCELLES
Référence cadastrale : Non communiquée
Lot(s) de copropriété : 35/85 N° étage : 9eéme
Nature de I'immeuble : Immeuble coliectif
Etendue de |a prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : Aprés 1949 et P.C. délivré avant le 01/07/1997

Y,

Désignation du prepriéiaire

Propriétaire : Mr Ozcan YALAP ~ 4, avenue du Maréchal Koenig 95200 SARCELLES
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de |'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :  SYNDIC, agissant pour le compte de ia copropriété

Identification : SDC TOUR 75 ~4, avenue Pierre Koenig 95200 SARCELLES

(dentification de fosérateur

Opérateur de mesurage : Christian BRONDY

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Réalisation de la mission

N°® de dossier : 21-04-0811 #SU
Ordre de mission du : 08/04/2021
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagrostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 7112B




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)}

Cadre réslementaire

& Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

8 Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis
Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références {égales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
viguetr au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I‘'objet d'un lever régulier et la superficie privative {dite ‘surface Carrez’) est conforme a fa définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’'un métre ruban et d'un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu’ll se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n'a pas été fourni, it appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 71,11 m?
{soixante onze métres carrés onze décimetres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Résultats détaillés du mesurage

- - .. Commentaires . Surfaces privatives Surfaces NPC
Appartement 9éme étage Entrée 4,93 m?
Appartet;l:r;; 9&me étage Placard entrée 1,22 m?
Appartement 9éme étage Dégagement + rangement 4,61 m?
Appartement 9&me étage Salle de bains 2,71 m?
Appartement 9&me étage Local ECS 0,73 m?
Appartement 9éme étage Chambre 1 9,27 m?
Appartement 9éme étage Chambre 2 9,36 m?
Appartement 9&me étage Séjour 16,63 m?
Appartement 9&me étage Salon 9,95 m?
Appartement 9éme étage Cuisine 8,94 m?
Appartement 9&me étage Cellier 1,57 m?
Appartement 9&éme étage WC 1,19 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 71,11 m? 0,00 m*

Dates de visite et d’établissement de Vattestation
Visite effectuée le 08/04/2021 Etat rédigé &3 MERY-SUR-OISE, le 08/04/2021
- — 7 N

Signature de ‘opérateur de mesurage Cachet de l'entreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Tél:031 34 24 9765
SIRET 1 444 221 675 00036 - APE : 71128

' AN A

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Bossier N° 21-04-0811 #5U Mir Gzcan YALAP 2/4



SURFACE

PRIVATIVE {CARREZ)

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble:

4, avenue du Maréchal Koenig
9éme étage

N°dossier:  21-04-0811 95200 SARCELLES
N°planche: 1/1 l Version: 1 ! Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau: Appartement - 9éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Salon

Chambre 2

Chambre 1

Séjour

Dégagement + rangement |

Entrée

Salle de bains

Cuisine

Cellier

wC

Placard

Dossier N° 21-04-0811 #5U

My Ozcan YALAP

3/4



SURFACE PRIVATIVE {CARREZ}

Attestation d’assurance

f, . RESPONSAGUITE Civitl

2
Q
}..,.
-
(%1
F
XA Eeanee IARD, atteste gue CERTHVINGD 78 <C
whagame Audeey BURTL
$5is boukevard Cotie
QHRLO ENGHIEN ELS BAIS
Beachoe du conteat 4t 10755853504 suuscsit pac AGENDA France gatantissan! fus consegqudnees péGunanes dela Respansalnfite Cadle poueant lut
incomber du fait de i‘exercice des activités garanties par ¢e contrat,
Ce tontest a pout sbjel de *
s Satisfaite aux obligations édictées par ardonnance n” 2005 ~ 635 du 8 juin 2005 et son déceet d'application n " 2006 - 1114 du 5
septembre 20086, codifié aux articles R 271- LA R2312-4 et L 271- 4 3 L 271-6 du Code de 1a construction et de 'habitation, alnsi que ses
textes subséquents ;
Garantir FAssuré contae les ¢ ¢s pé fres de I resp bilite civite professionanetle qu'il pett encourir & I'égard d'aatrui du
falt des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particutieres, a savolr ¢
Sont couvertes les activités sulvantes, sous réserve que les ¢ de Vassurd, hyslque ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salarids atent §té certifiées par un organisme accrédit, Jorsque fa réglementetian Fexige, et ce pour f'ensemble des diagaostics
réaliseés :
Repérage listes A 2 B, constitution de DAPP et de OTA, dvaluation périadique de {'état de conservation des matéridux et produsts contenant
de 'aniante, repdrage liste C, tepérage avant travaux immeubles bélis, examen visuel aprés travaux de retrait de eniténaux o pradoits
contenant de Yamiante, dans toul type de batiment et plus génératement dans tout type d’ouvrage ou d'équipement de génic civil. (Amixnte
AVEC mention]
Constat de risque €'exposition au ploa {CREP), parties prvatives 64 panics (omunes
Repéoage do plomb avant teavaux
Etat de i lfation i @ ¢ icité, parties privatives et parties communes
Etat de instaliation imérieure de gaz
Biagnostic termites avant venle, parties grivatives ¢l parties communaces
Repérage do lermites avant teavaus
K13t paeacitasre - Diagnotie, Aérytat
Diagriostic de performance eacepgétinue (QPE] taus types de Batments
Diagaostic de performance anergélique (PE] avant 61 aprés leavaux
Reaiisation des altostationes du prise en compte de fa 1egiementation thermique pour s owisons indsviduelies ou accatées
Consai of £lude on rénovation £nergdligoe sams mise eo oetvre des préconisations
Reaslisation de bians theemigques : ther hig infracauge
Mesurage toi Carrer
Mesurage suctace habtable - Relevé de surfacns
Plans ot croques A Pexdlusion de loate sctivite de coatoplaan
itetevé de coles pour by rfalisation de (ans d'evaczation ol <onstal visue! de présence 0u non de poites toupiefen dans les immeubles
¢habuiaton
Fiche de renseignement smmeutle PERVAL /7 Bren
Etat des lleus tocatt
Constat iogement decent
e conventionie - Prét 3 Laux 26 - Normes dhabstabis¢
Deétermination de da concentration en plomb gans Peau o3 ARIHILINAS
Insladtatian de deétecteurs de tumes
Oragnostic te¢idtraval
Dipgnostic de performance numérigue
Constat sGoueie piscing
Attestation d'exposition dos 1oral0Ns arEineGses sl phé G de reat de o ain diffe t
f1at des auisanies senores adrennes (ENSAY
£t des asques et potiutions (ERP)
Nitiemes de copropt@ie, tantieoies de charges
Assaipissement autonome
Assinssement coliectt
Daagnostic accessbdite mandicapes
Diapaostic de ks Quakite de ' intérest dans 1es locaux G'hatztation ou (eCevant gy public
Gataatie RC Professionaclle : 3 000 000 € par sinistre et par année d'assuranee et par Cahinet,
{2 mésente attestation ne peist engager UAssureur au deld des bantes o conducons du Coatral augued ale s¢ rélere.
Sa validité cesse pout les risques siuds 3 I'Etranger des lors que I‘Bssurance de ces desnters doit éwe souscrile conformément A fa tégislation Locale
auprbs d’Assuzeurs agréés dans la nation considérée.
Ea preserde attestaten ¢st valable pour {a pénoe du 1% janvier 2021 av 3° janvier 2022, wus réserve du paiement de ks prisne of des possibilités
de suspension ou de 16siliation en caurs d'annde d'assurance pout les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat,
£1abhe 3 PARIS (A DEFENSL, fo 5 jonvier 2023, pour da Saciétd AXA
ANA France IARD SA
Socibld enORYMS du Cap:tal db 234 78Y 030 Curae /3
§apo \0tal | 31, Torarids o Aty . G37IT Nanterco Codua 723 057 46D K T3 Nantore
Fstinprise t6gie Das le Cot des CivA o o' £R 16 722 047 480
\ Biazatwny Fosmresies BOsGedey do VA - Al 283 CGH > sewt powr los garanias gortdor it AXA Asvister(s _/
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