Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
Date du repérage : 25/03/2021

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : ...Seine-Saint-Denis Nom et prénom : ... Mr

Adresse :........... 21, avenue Gambetta Adresse : .............. 21, avenue Gambetta
Commune : ....... 93270 SEVRAN 93270 SEVRAN

Section cadastrale BE, Parcelle
numeéro 241,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmeétre de repérage :
Ensemble de la propriété

Objet de la mission :

[ etat des Risques et Pollutions [ Métrage (Surface Habitable) [x Diagnostic de Performance Energétique
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Résumeé de I'expertise n°® NOEL-
JEUNE/SEVRAN/2021/3026

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse :....ccceeveeevnennnnnn 21, avenue Gambetta

Commune :...oooeiieniainannn. 93270 SEVRAN

Section cadastrale BE, Parcelle numéro 241,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ... Ensemble de la propriété

Prestations

Conclusion

Etat des Risques et
Pollutions

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Autres: Gypse, Gypse)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.

3 sites industriels ou activités de service sont répertoriés par BASIAS.

Consommation énergétique c @ e

:'.;_.".

Nl DPE Emission de GES , Kaacosmt.an
Numéro enregistrement ADEME : 2193V1001449S

w Mesurage Superficie habitable totale : 80.98 m?2
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Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
Date du repérage : 25/03/2021
Heure d'arrivée : 15 h 30
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 et n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de
la construction et de I'habitation, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en

résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs

et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Seine-Saint-Denis Nom et prénom : .
Adresse : ........... 21, avenue Gambetta Adresse : ............ 21, avenue Gambetta
Commune :........ 93270 SEVRAN 93270 SEVRAN
Section cadastrale BE, Parcelle numéro
241,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD Périmétre de repérage : Ensemble de la propriété
Adresse : ........... 24-26 avenue du général de Gaulle

93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom & .....coieiiiiiiieeieeeeee e RIBEIRO Rui

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... Ariane Environnement

AdIrESSE o aas 16 Avenue de Fredy
93250 VILLEMOMBLE

NUMETO SIRET .uovniiiiieiieieieiceee e eeaeanes 452900202

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ EUROCOURTAGE

Numéro de police et date de validite : ......... 80810745/ 30/09/2021

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale: 80.98 m2 (quatre-vingts métres carrés quatre-vingt-dix-huit)
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Attestation de surface n° NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026

Loi

Boutin
Résultat du repérage
Documents remis par le donneur dordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me ROBILLARD
Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Entrée Séjour 32.31 32.31
Rez de chaussée - Plac entrée 0.28 0.28
Rez de chaussée - W.C 1.54 1.54
Rez de chaussée - Cuisine 7.94 7.94
ler étage - Palier 3.17 3.17
ler étage - Chambrel 11.04 11.04
ler étage - Chambre2 8.47 8.47
ler étage - Plac ch2 1 1
ler étage - Chambre3 8.88 8.88
ler étage - Plac ch3 1.45 1.45
ler étage - SAB-wc 4.9 4.9
Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :
Surface habitable totale: 80.98 m2 (quatre-vingts métres carrés quatre-vingt-dix-huit)
Surface au sol totale: 80.98 m2 (quatre-vingts métres carrés quatre-vingt-dix-huit)
Fait 8 VILLEMOMBLE, le 25/03/2021
Par : RIBEIRO Rui
Aucun document n'a été mis en annexe
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Attestation de surface n° NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026

Entrée Séjour
3231m?

Rez-de-chaussée

Chambre 1 Chambre 2
11.04m? 8.47m?
Pali
3 1';1:1 bl Plac ch2
’ 1.00m?
3 i Placch 3
1.45m?
1
SdB-we Chambre 3
4.90m? 8.88m?
1er Etage
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Numero d'enregistrement ADEME : 2193V1001449S
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Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

NG T NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026 | Date (visite) : ......25/03/2021

Valable jusqu’au : ........... 24/03/2031 Dlag.r!ost!que.ur : 'RIBElRO. .Ru'. o

Type de batiment :........... Habitation (en maison individuelle) 1C?<’a/r1t|;|/cza0tl107n - DEKRA Certification n°DTI2094 obtenue le
Année de construction :.. A partir de 2006 Signature :

Surface habitable :.......... 80.98 m2

Adresse :..ooooeeeieeeeee 21, avenue Gambetta

93270 SEVRAN

Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s’il y a lieu) :
NOM oo Mr Nom &
AQIESSE v, 21, avenue Gambetta Adresse :............

93270 SEVRAN

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
kWhee kWhep
Chauffage Gaz Naturel : 8 786 kWher 8 786 kWhep 514 €
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 2 499 kWher 2 499 kWhep 146 €
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 894 €

D'ENERGIE POUR LES Gaz Naturel : 11 285 kWher

USAGES RECENSES

11 285 kWhep

(dont abonnement: 234 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 139 kWhgep/m?2.an

sur la base d'estimations a-timmeuble / au logement

Estimation des émissions : 32 kg éqco2/m?.an

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail :
ariane.environnement@hotmail.fr
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Numero d'enregistrement ADEME : 2193V1001449S

Logement économe ' Logement Faible émission de GES Logement
whA 5 A
s B o B
91 3 150 € 112320 C
kWhgp/m2.an .
151 3 230 D 21335 D a
kgeqco,/m?.an
231 3 330 E
2
Logement énergivore Forte émission de GES
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Numero d'enregistrement ADEME : 2193V1001449S

Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement
Systéme de chauffage :
Chaudiére individuelle Gaz

Naturel installée aprés 2000

Eau chaude sanitaire, ventilation
Systéme de production d’ECS :

Combiné au systéme: Chaudiére
individuelle Gaz Naturel installée

Murs :
Bloc béton creux d'épaisseur 23 cm donnant sur l'extérieur avec
isolation intérieure (10 cm)

Toiture : aprés 2000
Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur Emetteurs:
un comble fortement ventilé avec isolation intérieure (20 cm) Radiateurs

Menuiseries :
Porte(s) pvc opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 20 mm et Systeme de ventilation :

Systéme de refroidissement : VMC SF Hygro (extraction et

Néant

plus et volets battants bois (tablier < 22mm)
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 20 mm et
plus a isolation renforcée et volets battants bois (tablier < 22mm)

entrées d'air)

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Systéeme de climatisation : non présent - Systéme d'aération : VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)

Pourgquoi un diagnostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de I'eau potable a
I'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'’énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne releve pas

'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme [I'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules sont estimées

les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail :

ariane.environnement@hotmail.fr
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Numero d'enregistrement ADEME : 2193V1001449S

Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

Régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant I'inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

Préférez  les  mitigeurs  thermostatiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d’éviter la dégradation du bati par
'humidité.

* Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d’air
et les bouches d’extraction s'’il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrblée :
*  Aérez périodiqguement le logement.

Confort d’été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

* Quvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

«  FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.).
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Numero d'enregistrement ADEME : 2193V1001449S

Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d’'imp6t, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Rapidité du retour
sur investissement*

) ali : Nouvelle conso. Effort - . it v A
Mesures d’amélioration Conventionnelle d’investissement* Economies Crédit d'imp5t

Remplacement chaudiere (gaz a o
condensation) 116 €€e *% 30%
Recommandation : Lors du remplacement de la chaudiére, envisager son remplacement par une chaudiére condensation ou a
défaut basse température.

Détail : Une visite annuelle par un professionnel est obligatoire. Celui-ci va nettoyer, effectuer les réglages et controles nécessaires
pour un bon fonctionnement de l'installation. Une chaudiere bien réglée consommera moins d'énergie et rejettera moins de CO2.

Envisager l'installation d'une pompe a
chaleur air/eau 66 €€€€ * KKK 30%

Recommandation : Envisager l'installation d'une pompe a chaleur air/eau.

Détail : La pompe a chaleur air/eau préléve la chaleur présente dans l'air extérieur pour chauffer de I'eau, afin d'assurer les besoins
de chauffage et d'eau chaude sanitaire de votre logement. En remplacement ou en complément de votre chaudiére fioul ou gaz, les
pompes a chaleur air/eau constituent une alternative économique et écologique aux chaudieres classiques, tout en assurant votre
confort.

Envisager un ECS solaire 124 €€€ * 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire.

Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser |'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de serre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire.
Ainsi, selon les régions, le recours a I'énergie solaire permet d'envisager des économies d'énergie de I'ordre de 20 a 40 %.
(ADEME). Sachez de plus que des aides financieres vous permettront de financer plus facilement votre installation.

Installation ventilation double flux 127 €€€ * -

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilité de mettre en place une ventilation
double flux.
Détail : Ce systeme de ventilation permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de I'air
vicié pour la transmettre a l'air qui sera insufflé dans la maison. Les bouches de soufflage et les bouches d'extraction doivent étre
nettoyées régulierement. Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais
étre arrétée.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d’impot

Légende
Economies Effort d’investissement Raﬁ::i\:é(—)sﬁ:sf;oeur:tsur
“: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
33 de 100 4 200 € TTC/an €€: de 200 4 1000 € TTC tde5a10ans
% de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 1000 a 5000 € TTC :de10a15ans
3k %3 plus de 300 € TTC/an €€E€E€: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour |'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020 introduit, aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au 1er juillet
2021, une modification de la date de validité des diagnostics de performance énergétique (réalisés entre le 1er janvier 2018 et le 30
juin 2021) au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
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Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - Inmeuble
la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiere 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

‘ Référence du DPE : NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026

Diagnostic de performance énergeétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 93 Seine Saint Denis
Altitude 80 m

w _Type de batiment Maison Individuelle

ﬁ Année de construction A partir de 2006

:% Surface habitable du lot 80.98 m?

S Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logement du batiment

1

Caractéristiques des murs

Bloc béton creux d'épaisseur 23 cm donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure (10 cm)
Surface : 84.64 m2, Donnant sur : I'extérieur, U : 0.35 W/m2K, b : 1

Caractéristiques des planchers

Dalle béton donnant sur un terre-plein
Surface : 45.5 m2, Donnant sur : un terre-plein, U : 0.27 W/m2K, b : 1

Caractéristiques des plafonds

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation intérieure (20 cm)
Surface : 45.5 m2, Donnant sur : un comble fortement ventilé, U : 0.17 W/m2K, b : 1

Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 20 mm et plus et volets
battants bois (tablier < 22mm)
Surface : 3.84 m2, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Construction : au nu intérieur, avec

Q joints, dormants larges, sans argon, Absence de masque,
g Caractéristiques des baies Ujn : 2.2 W/imeK, Uw : 2.6 W/im*K, b - 1
© Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 20 mm et plus a isolation
5 renforcée et volets battants bois (tablier < 22mm)
Surface : 9.52 m2, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Construction : au nu intérieur, avec
joints, dormants larges, sans argon, Absence de masque,
Ujn : 1.9 W/m2K, Uw : 2.2 W/m2K, b : 1
P Porte(s) pvc opaque pleine
Caratéristiques des portes Surface : 2 m?, U : 3.5 W/m2K, b : 1, Construction : au nu intérieur, avec joints, dormants larges
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi : 0, Linéaire : 13.2 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 22 m,
4 P q Liaison Mur / Porte : Psi : 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur / Plancher_int : Psi: 0.92, Linéaire : 20 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0.71, Linéaire : 20 m
Caractéristiques de la ventilation VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
a Qvareq : 1.1, Smea : 1.5, Q4pa/m? : 302, Q4pa : 302, Hvent : 29.5, Hperm : 6.3
Chaudiére individuelle Gaz Naturel installée apres 2000
GE’ Caractéristiques du chauffage Emetteurs: Radiateurs
'% S$:80.98 m2, Re:0.95 Rr:0.9,Rd:0.95, Pn:24, Fch: 0
@ Combiné au systéme: Chaudiére individuelle Gaz Naturel installée apres 2000

Caractéristiques de la production
d’eau chaude sanitaire

Becs : 1637, Rd : 0.92, Rg : 0.71, Pn : 24, lecs : 1.53, Fecs : 0, Installation : verticale, en volume
chauffé contigie

Caractéristiques de la climatisation

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Néant

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail :
ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810745
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

ariane.environnement@hotmail.fr

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810745

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail :

Batiment a usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a 'immeuble
avec systeme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une collectif de individuels de chauffage et de | Appartement |ou partie de
maison individuelle chauffage ou de | production ’ECS ou collectifs | avec systéme | patiment &
production et équipés comptages collectif de usage
d’ECS sans individuels chauffage ou | principal
) Comptage de production autre que
Batiment Batiment individuel quand Batiment Batiment d’ECS sans | d’habitation
construit | construitapres | UNDPE @ €€ | sonsiryit avant | construit comptage
avant 1948 1948 realisé a 1948 aprés 1948 |  individuel
'immeuble
Calcul
. X . X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a 'immeuble
Utilisation des X X X X
factures
Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par | ARIANE ENVIRONNEMENT
Numéro de dossier | NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
Date de réalisation | 01/04/2021

Localisation du bien | 21, avenue Gambetta
93270 SEVRAN

Section cadastrale | BE 241
Altitude | 57.73m
Données GPS | Latitude 48.931467 - Longitude 2.536358

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par ARIANE ENVIRONNEM ENT qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les
réponses générées automatiquement par le systeme.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Tres faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -

PPRn | Mouvement de terrain Gypse Approuve le 18/04/1995 EXPOSE ** -
PPRn | Mouvement de terrain Gypse Prescrit le 23/07/2001 EXPOSE ** -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE ** -

- Mouvement de terrain Gypse Informatif (1) EXPOSE ** -

Consultation en ligne sur https.://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de SEVRAN
- | Plan d'Exposition au Bruit (PEB) | Informatif | NON EXPOSE ** | -

** Réponses automatiques générées par le systeme.

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques et Pollutions

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques dont l'immeuble est exposé

Annexes : Arrétés

1/31
ARIANE ENVIRONNEMENT - 16 AV DE FREDY 93250 VILLEMOMBLE - 452900202



Edition en ligne du 01/04/2021
Réf. Interne : 2021-04-01-2429454

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Attention | S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concemer le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2020-DRIEE-IF/150 du 11/08/2020 mis & jour le
Adresse de l'immeuble Cadastre
21, avenue Gambetta BE 241
93270 SEVRAN
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmetre d'un PPR N 1 oui non D
prescrit anticipé D approuvé date 23/07/2001
1 si oul, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres Gypse, Gypse
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain ) avalanches () sécheresse / argile (]
cyclone D remontée de nappe [:] feux de forét D séisme D volcan
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravauxdans le reglement du PPRN 2 ouID non
2 5j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmetre d'un PPR M 3 ouID non
prescrit(] anticipé (] approuvé () date
3si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a :
mouvements de terrain [:] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM o ouID non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmetre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 ouID non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sontliés a:
effet toxique D effet thermique D effet de surpression D projection D risque industriel D
L'immeuble est situé dans le périmetre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé ouID non
L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement ouID non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 ouID non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels l'immeuble est exposé

oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réeglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible D modérée D moyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui[]) non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC‘D ouID non
* Non C ¥ alion par le repr de I'Etat dans le département)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'information est mentionnée dans l'acte de vente oui non D

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte
Carte Sismicité, Carte Mouvement de terrain Gypse

Vendeur - Acquéreur
Vendeur

Acquéreur
Date 01/04/2021 Fin de validité 01/10/2021

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble

L'édition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2021 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Seine-Saint-Denis
Adresse de I'immeuble : 21, avenue Gambetta 93270 SEVRAN
En date du : 01/04/2021

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 11/04/1983 23/04/1983 16/05/1983 18/05/1983
Inondations et coulées de boue 24/06/1983 26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/06/1989 30/06/1993 15/11/1994 24/11/1994
Inondations et coulées de boue 26/06/1990 27/06/1990 07/12/1990 19/12/1990
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/1993 31/05/1997 02/02/1998 18/02/1998
Inondations et coulées de boue 23/08/1995 23/08/1995 24/10/1995 31/10/1995
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Inondations et coulées de boue 27/06/2001 27/06/2001 03/12/2001 19/12/2001
Inondations et coulées de boue 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
Mouvements de terrain 13/08/2014 01/09/2014 17/02/2015 19/02/2015

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire
Vendeur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Département : Seine-Saint-Denis

Commune : SEVRAN

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr

IMG REPERE

Parcelles : BE 241
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Seine-Saint-Denis Commune : SEVRAN

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Tres faible

ROISS¥-EN-FRANCE

REFURLICUE FRANCAISE

Ministeie
e fl ]

des i
| &t du Logement

TREMEBLAY-EN-FRANCE

MITRY-MORY

ALULNAY-S0OUS-BOIS

WILLEPARISIS

SEVRAN

_I_

LIWVRY-GARGAN
COUBRON
DRANCY COURTRY
BOBIGNY
LES PAVILLONS-SOUS-BOIS CLICHY-SOUS-BOIS

BONDY

LE BLANC-MESNIL

LE

MONTFERMEIL

OISY-LE-SEC Zonesnde sismicite
1 (trés faible)
2 (faible)

' 3 (modérée)
ROSNY-S0US-BOIS == 4 (moyenne}
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\ NEDILLY-SUR-MARNE /\ ‘s

GAGNY [
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Carte

Mouvement de terrain Gypse

N.B. Cette carte, & léchelle du 1/30000, permet d'identifier les zones exposées sur
Fensembie du teritoire de la commune. Cependant, la cartographie de référence

o qui represente le zonage régl ire du périmétre de risque valant PFR a été
e PO réalisée a léchelle du 1/5000. Elle doit étre itée pour toute localisation
En plus précise.

o Fiqapammnt
o0 Seww-Sart-Dens

Frifecture de Sene-Sant-Dens

Périmétre de risque lié a la dissolution du gypse antéludien
( en application de l'article R. 111-3 du code de I'urbanisme }

COMMUNE DE SEVRAN

Zone de dissolution des poches de gypse antsludien

—'— Limite communale

SOUNCoS

Aléas - DDE 93/ 1GC
BD Topo Pays -0 IGN 2002

Baaisation ; DDE 93 Ech : 1130000 e 0000

Mouvement de terrain Gypse Approuvé le 18/04/1995 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Zone de dissolution des poches de gypse antéludien

Limite communale
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Carte

Mouvement de terrain Gypse
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Mouvement de terrain Gypse Informatif

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

HENE

ALEAS TRES FORTS

ALEAS FORTS

ALEAS MOYENS

ALEAS FAIBLES [ne concerne pas la commune)

Limite communale

Courbe de niveau
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

- Aléa fort
Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN*
|:| Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Carte

Mouvement de terrain Gypse

P P

Etude INERIS-CEREMA
Aléas effondrement localisé

taiie
moyen
fort

Aldas affmssement

e e %

a5 N s
VAt ety

N bt

9

EVALUATION DE L'ALEA MOUVEMENTS DE TERRAIN LIE A LA DISSOLUTION DU GYPSE Source des donnbel | INERIS of CEREUA
- — COMMUNE DE SEVRAN Fond carfographique numérnique . SCANZSE & IGN
PREFLTDLAA
EEINT AT DS
Mouvement de terrain Gypse Prescrit le 23/07/2001 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Etude INERIS-CEREMA
Aléas effondrement localisé

faible

Aléas affaissement

faible

r_‘__Tertemmrbale
el 1

—_
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Annexes
Arrétés

DEPARTEMENT DE LA SEINE SAINT-DENIS REPUBLIQUE FRANCAISE

Direction Départementale de I'Equipement

n.P. N°Z6.015)

ARRETE
approuvant la délimitation du périmétre des

zones de risques liés a 'existence de poches de dissolution
de gypse dans la commune de SEVRAN

Le Préfet, Commissaire de la République
du département de Seine Saint-Denis
Chevalier de la Légion d'Honneur

YU le Code de I'Urbanisme et notamment l'article R 111.3 i

VU l'arrété interpréfectoral du 26.01.1966 ;

VU l'arr&té n°® 84-2158 en date du 2.11.1984, prescrivant la mise & I'enquéte
publique du projet de délimitation des zones de risques liés aux anciennes carriéres
souterraines et a l'existence de poches de dissclution de gypse antéludien, sur les
territoires de 29 communes du département de Seine Saint-Denis ;

VU les résultats de l'enquéte publique, qui s'est déroulée du 20.11.8% au
20.12.8% inclus et les conclusions du Commissaire-Enquéteur ;

VU l'avis du Conseil Municipal en date du 27.03.1985
VU le commentaire annexé de 'Inspecteur Général des Carridres ;

. CONSIDERANT le danger présenté par l'existence, sous les zones
urbanisees, de poches de dissolution de gypse antéludien et la nécessité de procéder i~
leur confortement, notamment sous les constructions :

Sur proposition du Secrétaire Général ;
ARRETE
Le périmétre délimitant les zones de risques liés & 'existence de poches de

dissolution de gypse antéludien, dans la commune de SEVRAN, est approuvé
conformement au plan annexé au présent arrété. :
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A lintérieur de ces zones, les autorisations doccupation et dutilisation du
sol peuvent &tre soumises 3 des conditions spéciales, de nature 3 assurer la stabilité
des constructions. Le pétitionnaire sera tenu de se conformer, préalablement i toute
nouvelle construction ou extension de batiment existant, aux conditions spéciales
prescrites dans larrété de Permis de Construire, delivré par l'autorité compétente,
aprés avis de I'Inspection Géndrale des Carrieres. Peuvent notam ment &tre imposés : le
comblement de vides, les consolidations souterraines, les fondations profondes.‘Dans le
cas ou la nature du sous-sol est incertaine, ces travaux peuvent &tre subordonnés a une
campagne de sondages préalable.

Article 3
Le plan peut &tre consulté :
_ 3 la Mairie de SEVRAN
- & la Direction Départementale de I'Equipement de la $.5.D.
- 3 IMnspection Générale des Carrigéres
Article &

Le présent arrdté sera inséré au Recueil des Actes Administratifs de I'Etat
et mentig:nné dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département :"93
Actualités, Edition la Renaissance" et "Le Parisien Libéré".

1l sera affiché a la mairie, publié par tous autres procédés en usage dans I3
commune, et annexé au Plan dOccupation des Sols par Arrété Municipal de mise a

jour.
Article 3
L'arrété sera notifié a:
3 Monsieur le Maire de la communé de SEVRAN
ampliation sera adressée
4 Monsieur le Sous-Préfet, Commissaire Adjoint de la République de
I'A rrondissement du Raincy
4 Inspecteur Général des Carriéres
Article &

Le Sous-Préfet Commissaire Adjoint de la République, le Maire de la
Commune de SEVRAN, l'Inspecteur Général des Carrieres sont chargés, chacun en ce

#

ui le concerne, de lexécution du present arrété.
9 p

Fait A Bobigny, le 21 MARS 1986

Le Préfet Commissaire de la Re publique.
[
1l
[ 1 Ll e
1 1| [ ")

'20C. AUROUSSEAU |

’
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PREFECTURE REPUBLIQUE FRANCAISE
dela Liberté-Egalité-Fraternite
SEINE-SAINT-DENIS
Direction des Relations avec les
Collectivités Locales

4&me Bureau

4°B/JC

Arreté n°J. 4 36dusP Al /79
modifiant I'arrété n° 86-0754 du 21 Mars 1986
approuvant la délimitation du périmétre des zones de risques
liés aux anciennes carriéres souterraines
dans la commune de SEVRAN

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment l'article R 111-3 :

VU larrété n® 84-2158 en date du 2 novembre 1984, prescrivant la
mise a l'enguéte publique du projet de délimitation des zones de risques liés
aux anciennes carriéres souterraines et a l'existence de poches de dissolution
de gypse antéludien, sur les territoires de 29 communes du département de la
Seine-Saint-Denis ;

VU l'arrété n° 86-0754 du 21 Mars 1986 approuvant la délimitation
du périmétre des zones de risques liés aux anciennes carrigres souterraines
dans la commune de SEVRAN ;

Considérant le danger présenté par I'existence, sous les zones
urbanisées, d'anciennes carriéres souterraines et la nécessité de procéder a
leur confortement, notamment sous les constructions

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture de |a Seine-
Saint-Denis ;
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ARRETE:

ARTICLE 1er : Larticle 2 de larrété n° 86-0754 du 21 Mars 1986
est modifié comme suit .

up Jintérieur de ces Zones, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol
peuvent étre soumises a des conditions spéciales, de nature & assurer la
stabilité des constructions.

Le pétitionnaire sera tenu de se conformer, préalablement a toute nouvelle
construction ou extension de batiment existant, aux conditions spéciales
prescrites dans rarrété de permis de construire, délivre par l'autorité
compétente, aprés consultation, par celle-ci, de I'lnspection Générale des
Carriéres ou de tout organisme compétent en la matiére”.

Pourront notamment &tre imposés : le comblement des vides, les
consolidations souterraines, les fondations profondes. Dans le cas ou la nature
du sous-sol serait incertaine, ces travaux pourront étre subordonnés & une
campagne de sondage préalable”.

ARTICLE 2 : Le présent arrété sera inséré au Bulletin d'Informations
‘Administratives des Services de I'Etat ,

Il sera affiché & la mairie de SEVRAN, publié par tous autres
procédés en usage dans la commune, et annexé au plan d'occupation des sols
par arrété municipal de mise a jour,

ARTICLE 3 Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Seine-Saint-Denis,
le Sous-Préfet du RAINCY, le Maire de SEVRAN sont chargés, chacun en ce

qui le concerne, de I'exécution du présent arréte.

Pour ampliation
Pour le Préfet et par delégation i 8
Le Chef de Bureau Fait 2 BOBIGNY, le AVR. 1995

g
J, COURTONS Le Prefet,
JeaTPmmf
/’/—/_——_
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PREFECTURE DE LA SEINE SAINT-DENIS REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L’EQUIPEMENT

ARRETEN°OA . 10 <7 LE PREFET DE LA SEINE SAINT-DENIS
prescrivant la révision du Plan de Prévention Chevalier de la Légion d"Honneur

des Risques Naturels sur le territoire de la

commune de SEVRAN

57N 200
VU le Code de I"Environnement et plus particuliérement les articles L562.1 a L562.7,

VU le Décret n® 95.1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
pris en application des articles ci-dessus cités,

VU le Code de I"Urbanisme et notamment les articles L.126.1 et R.123.22,
WU le Code des Assurances et notamment les articles A.125.1, 125.2, 125.3,

VU 1" Arrété Préfectoral n® 86.0754 du 21 mars 1986 délimitant un périmeétre de risque dd 4 la
dissolution du gypse antéludien sur Ja commune de Sevran, :

CONSIDERANT qu’en application de I'article L.562.6 du Code de I'Environnement susvisé,
les périmétres de risgue établis conformément & Particle R.111.3 du code de I'urbanisme valent plans
de prévention des risques naturels, )

CONSIDERANT aprés examen des différentes études menées soit dans le cadre de projet
d’aménagement, soit faisant suite & des désordres survenus dans le sol et le sous-sol des sites
concernés, qu'il y a nécessité de réviser le périmétre de risque valant plan de prévention des risques

naturels et de définir ses nouvelles prescriptions 4 mettre en axuvre,

Sur proposition de Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement.
ARRETE

Article 1% :

La révision du plan de prévention des risques naturels résultant du périmétre de risque di & la
dissolution du gypse antéludien sur la commune de SEVRAN est prescrite, le périmétre révisé élant
celui approuvé par I"arrété n® 86/0754 du 21 Mars 1986.

Article 2 :
La Direction Départementale de I'Equipement est chargée de |'instruction de cette révision avec
le concours de la Direction Régionale de I’Equipement - Laboratoire Régional de I'Est Parisien.
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Article 3 :
Le présent arrété sera notifié & Monsieur le Maire de SEVRAN.

Article 4 :

Monsieur le Secrétaire général de la Préfecture, Monsieur le Directeur Départemental de
I'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété, qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de I"Etat.

Une ampliation sera adressée & Monsieur le Sous-Préfet de I’ Arrondissement du Raincy ainsi
qu'a Monsieur le Directeur Régional de I"Environnement.

Lo Préfot de 1a Seine BaletManty

{ .

-
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Libered = Egalind » Frateenisé
REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE PREFECTORAL n° 2020-0965 du 24 juillet 2020
relatif 4 la mise 4 jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs et sur la pollution des sols

Le préfet de la Seine-Saint-Denis

Vu le code général des collectiviiés territoriales ;

Vu le code de l'environnement, nolamment les articles [.. 125-5 4 L.. 125-7, R. 125-23 4 R. 125-
27, R. 563-4 et D. 563-8-1 ;

Vu le code de la construction ei de I'habitation, notamment les articles L. 271-4 et L. 271-5 ;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 l'organisation et 4
I'action des services de 1'Titat dans les régions et les départements ;

Vu larrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du territoire
frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant 'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle
d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2018-3333 du 10 janvier 2019 relatif a l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et sur la pollution des sols ;

Vu arrété préfectoral n°2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant I*arrété préfectoral n®01-3061
du 23 juillet 2001 prescrivant "élablissement d’un plan de prévention du risque retrait-
gonflement des argiles pour les communes du dépariement de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant ["arrété préfectoral n°2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant 1"amété préfectoral
n°01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant I'établissement d’un plan de prévention du risque
retrait-gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-Saint-Denis

motivé par les nouvelles dispositions du code de la construction et de I'habitation introduites par
1a loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et

du numérique ;

Considérant la nécessité de mettre & jour I'information prévue au 3° de l'article R. 125-23 du
code de l'environnement ;

Sur proposition de Madame la secrétaire générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis ;
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ARRETE :

Article 1 :
La liste des communes annexdée a l'arrété préfectoral n® 2018-3333 du 10 janvier 2019 susvisé
est remplacée par la liste annexée au présent anété.

Article 2 ;

La liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis & jour & chaque arrété
modifiant la situation d’une ou plusicurs communes au regard des conditions mentionnées 4
I'article L.125-5 4 L.125-7 du code de "environnement.

Article 3:

Unc copic du présent arrété et de son annexe est publiée au bulletin d’informations
administratives de I"Ftat dans le département .

Une copie du présent arrélé et de son annexe est adressée 4 la chambre départementale des
notaires.

Une copie du présent arrété et de son annexe sera affichée dans les mairies des communes
concernées et accessible sur le site internet des services de I'ftat en Seine-Saint-Denis

Article 4 :

La secrélaire générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, les sous-préfels
d'arrondissement, le maire d' Aulnay-sous-Bois, le président de la Chambre interdéparlementale
des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne el le directeur régional et
interdépartemental de 1’environnement et de 1'énergie ile-de-France, sont chargés, chacun en ce
qui le conceme, de 1"application du présent arrété.

Le préfit,

Georges-Frangois LECLERC
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Liste des communes ol s'applique Fobligation d'annexer un état des risques et pollution & tout contrat de vente ou de location
Liste mise & jour par armété préfectoral r* 2020-0085 du ............ 2020
Plan @@ préwention des risques (PPR) naturels | PPR technologlue
praseii () approuvé [A) Mombre de Zone i
we | -G B U rintomation | Fotantiol | SOTE
moUVEmEnts: preseed | approuwd | © o L sals radon M
e tereain e Berrain ¥
= o5 | mga

Aubervilliens & & A = = 1 1
Auinay-sous-Bols - - A - - 1 1
Bagnalot P - - - - - - 3 1 1
Bablgny - A 1 1
andy - - 1 1
lichy-sous-Bols - - A - - - 1 i
oubron - - A - - - 1 1
rAnCY - - - - - - 1 T
any . - : x 3 = " s 1 1
plriay -sur-Seing - - - - A - - 2 1 1
ayny : . A : A : 2 1 1

U T 8-S UT-MATE - . - A 1 1

a Coumeuve & + A 1 i
Blanc-Mesnil - - A % s L Ll 3 1 1
|Le Bourget = - 5 2 N = : N 1 1
|L& Pré-Saint-0erais P - A - = - L - 1 1
ILe Raircy R - A ‘] 1
Les Lilas P - - - - - - 1 1
fLes Povillons-sous-Bols v - . . 1 1
iL'Be-Salnt-Denls & 5 & & A & E e 1 1
I lvry-Gargan 3 - - 1 1
pAnntfermeil = - A 1 1
Pontrewil - - A A 1 1
Mewilly-Plaisance " = = - A i 1
Neuilly-sus-Marne - . A 1 1
[Noisy-ln-Grand . . . . A 1 1
[Naksy-le-Sec A 1 1
[Pantin P L 1 1
[Piernefitle-sur-Seine A 1 1
[Rom ainville A 1 1
[Rasny-sous-Bois - A . 2 1 1
[Saint-Denis R A A 1 1
[Badnt-Cuen R A A 1 1
[Gevran R A 1 1
[5taing 1 1
(Tremblsy-en-France ] A 1 1
[Vau jours . - A 1 1
ikemomble . - A 2 ] 1
Willepinto it . A ] 1
Villetaneuse i - A - 1 1

L ———
C3:  cavitds sounerraleas (Bncennes caribres stion paches da dissciution du gypse) i: faibie {radon}
Rgh:  relrak-gonlement des sols argleus 1 iris fakle {slmické)

DRIEE # U g Fari / FIRIN
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PREFETDE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 2020-DRIEE-IF/150
relatif a la mise 3 jour de I'information des acquéreurs et dag locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
et sur la pollution des sols
sur la commune de Sevran

Le Préfet de Ia Saine-Saint—Denis,

Vu e code général des collectivités territariales :

Vu le code de l'environnement, notamment les articles | 125-6 &4 L. 1257 et R 125-23 a R. 125.27,
R. 563-4 et D. 563-8-1 .

Vu le code de Ia construction et de I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 gt L 271-5;

Vu larréte du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territgire frangais ;

Vu larété duy 13 Juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modale d'imprima
pour Fétablissement de I'état des risques naturels e technologiques :

Vu [larrats préfectoral n"86-0754 dy 21 mars 1986 modifie par l'arrété préfectoral n°95-1136 du 18 avril
1995 définissant un Périmétre de risques liés 2 |3 dissolution de gypse sur la commune de Sevran :

l'arrété préfectoral n® g4 -3058 du 23 juillet 2001 prescrivant I'élaboration d'yn Plan  de prévention des

risques de mouvements de terain ligs 3 |a dissolution de gypse sur la commune de Sevran ;

Vu rarmréte préfectoral n® 2013-1731 du 18 juin 2013 déterminant la liste des communes pour lesquelles
linformation sur |asg risgues naturels t technologiques majeurs doit &tre delivrée aux acquéreurs et
locataires de bieng immobiliers dans |a département de |3 Seina-SaFnt-Denis. mis & jour en dernier lisu
par 'arété préfectoral n*2020-0965 dy 24 juiliet 2020 :

Vu l'arrats préfectoral n°2016-1115 du 18 avril 2015 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers syr les risques naturels et technologigues majeurs sur la commune de Sevran ;

Vu Tarété préfectoral n° 2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant I'arrata préfectoral n°01-3081 gy 23 Juiliet

1 prescrivant I'établissement d'yn plan de prévention du fisque retrait-gonflement des argiles pour les
tommunes du département de la Seine-Saint-Denis ;

Considémnt!'abmgaﬁan de l'arrété préfectoral n°01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant 'établissemen; d'un

plan de prévention dy risque retrait-gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-

Saint-Denis motivée par les nouvelles dispositions du code de la construction et de I'habitation introduites par

la loi n* 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de faménagement et dy

numérique ;

Considérant la nécessits de metire & jour linformation prévue a larticle R. 125.23 gy code de
l'environnement ;

Sur proposition de Mansieur le secrétaire général de la préfectura de la Seine-Saint-Denis :

g

ARRETE

Article 1+

Le présent arrats abroge et remplace l'amété préfactoral n"2016-1115 dy 18 avril 2016 relatif & linformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur las risques naturals ef technologiques majeurs
dans la commune de Sevran,
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Avrticle 2 -

L'ebligation d'infarmation Prévue aux | et Il de I'article L. 125.5 du code de I'environnement s'applique a Ia
commune de Sevran, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles suivants :

*  Mouvements de terrain liés & la dissolution du gypse.

Article 3 :

Les &léments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers 5ur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier d'informalion annexé au présent
arréte. Ce dossier comporte
*  une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les fisques sur le territoire de la commune ainsi que
les documents de réfdrence correspondants. Ce document donne ¢galement toute indication sur la
nature et sur l'intensité de ces risques ;
*  les documents de référence suivanis ;
le périmétre de risque R. 111-3 délimita par larrété préfectoral du 21 mars 1986 modifié :
l'arété préfactoral n® 01-3058 du 23 juillet 2001 prescrivant l'élaboration  d'un plan de
prévention des risques de mouvements de terrain liés 4 la dissolution de gypse |
°  unecarographie délimitant, pour chague risque, les zones exposees sur le territoire de |a commune.
Lorsqu'un plan de prévention est prescril, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre & considérer pour lnformation des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
l'approbation du plan, le périmétre délimité dans I'arrats préfectoral qui a preserit I'laboration de ce plan,

Article 4 ;

Les présentes dispositions sant syslématiquement mises 3 jour lors de I'entrée en vigueur, pour la commune
de Sevran, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables ceriaines dispositions d'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou un plan de prévention des risques technalogigues, ou approuvant la révision d'un de ces plans,
ou iorsque des informations nouvelles permettent de modifier l'appréciation de Ia nature ou de lintensité des
risques auxquels est susceptible de se trouver exposée tout ou partie de la commune faisant 'abjet d'un de

Article 5 :
Une capie du présent araté ainsi que le dossier dlinformation et Jes documents de référence qui sy
rattachent seront adressés au Maire de la commune de Sevran, aux fins d'affichage en mairie ainsi qu'a la
Chambre départementale des notaires. lls pourrant &tre consultés, sur demande, en mairie, en préfecture
ainsi que dans la sous-préfecture d'arrandissement.
lis seront mis en ligne sur le site Internet de Ia préfecture de |a Seine-Saint-Denis -

hitp:/; . Seine-sajn pref.qouv fr.

Mention de Ia publication du présent arrélé et des modalités de sa consultation sera insérée dans un journal
diffusé dans le département de la Seine-Saint-Denis,

Article 6 :

Le Secrétaire général de |a préfecture de la Seine-Saint-Denis, le sous-préfet d'arrondissement, le Maire de
la commune de Sevran, le Président de |a Chambre interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-
Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur régional et interdépartemental de Fenvironnement et de
I'énergie II'e-de-Franc:e. sont chargés, chacun en ce qul le concerne, de I'application du présent arrété, qui
sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture, :

Fait & Vincennes, e 11 A!]UT 2020

Pour le Préfet et par délégation,
la Directrice régionale st interdépartementale
de l'environnement et de I'énergie d'lle-de-France par intérim

La Digecteuradjoint

Claire GRISEZ Mﬁi
JastMare PICARD
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne™ par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

ARIANE ENVIRONNEMENT
NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
01/04/2021

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

21, avenue Gambetta
93270 SEVRAN

BE 241
57.73m
Latitude 48.931467 - Longitude 2.536358

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre
200m autour du bien 200m et 500m du bien

BASIAS Terminés BASIAS Terminés
0 SITE 1 SITE

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
1 SITE 0 SITE

Total Total
2 SITES 1SITE

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

par BASOL.
* 3 sites industriels et activités de service sont

répertoriés par BASIAS.
— =P 3 sites sontrépertoriés au total.
\

Conclusion

A\

MEDIA |
124, rue Loulq ¢
$1100 CORBEIL

Fait a Corbeil Essonnes, le 01/04/2021

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat

concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que

les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Documentréalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que I'Btat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, 'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics temritoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wus transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
* BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). |l faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmeétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le cout de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)

22/31
ARIANE ENVIRONNEMENT - 16 AV DE FREDY 93250 VILLEMOMBLE - 452900202



Edition en ligne du 01/04/2021
Réf. Interne : 2021-04-01-2429454

Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, D,
@ et E

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse D|sta'nce
(Environ)
C4 |GARAGE des TREFLES - RENAULT |Garages, ateliers, mécanique et soudure ;'\E’VR%(A(S“ avenue de) 161 m
B3 |SEVRAN AUTOMOBILE Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres) ;'\E/VR;AﬁS avenue de) 166 m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse Dista.mce
(Environ)
Fabrication et/ou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et
RIPOLIN - GEORGET - FREITAG : mastics ou solvantsl,Stockage de produ'|t‘s qhmques (mqeraux, or’gaAnlque's, i GARE (4 rue de la)
A2 VAN MALDEREN notamment ceux qui ne sont pas associés a leur fabrication, ...),Dépét de liquides SEVRAN 479 m
inflammables (D.L.1.),Fabrication et préparation de produits abrasifs et de produits
minéraux non métalliques n.c.a.,Fabrication de colorants et de pigments et d'encre
Nom Activité des sites non localisés Adresse

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Media Immo

ARIANE ENVIRONNEMENT
NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
01/04/2021

21, avenue Gambetta
93270 SEVRAN

BE 241
57.73m
Latitude 48.931467 - Longitude 2.536358

Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de SEVRAN

@ Usine Seveso n Elevage de porc
H Usine non Seveso ,E Elevage de bovin
E Carriere Elevage de volaille

Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos E], H, E, n, ,@ et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE

Commune de SEVRAN
Etat d'activité Seveso
Ilbpére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés @ moins de 5000m du bien
En fonctionnement Non Seveso
E Adresse Postale  |SEVEO GE e Sopanor Allende — —
Autorisation NON
1 AVENUE JEAN MOULIN QUARTIER ROUGEMONT En fonctionnement Non Seveso
E Adresse Postale SEBIO (Sevran Energie Biomasse) |PERRIN — —_—
93270 SEVRAN Autorisation NON
UERA En fonctionnement Non Seveso
E Coordonnées Précises |LUBRO SAS gSRZ“YEO SFB“EVE:NE:Q — ———
Autorisation NON
24 RUE HENR| BECQUEREL En fonctionnement Non Seveso
Adresse Postale EHOL 93270 SEVRAN ——— —
Autorisation NON
En fonctionnement Non Seveso
E Adresse Postale | CARREFOUR Bt v o PONTS B —
Autorisation NON
Etat d'activité Seveso
Hom Adresse Régime Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000mdu bien sur la commune SEVRAN

27/31

ARIANE ENVIRONNEMENT - 16 AV DE FREDY 93250 VILLEMOMBLE - 452900202




Edition en ligne du 01/04/2021
Réf. Interne :2021-04-01-2429454

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par
Numéro de dossier

Date de réalisation

ARIANE ENVIRONNEMENT
NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
01/04/2021

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

21, avenue Gambetta
93270 SEVRAN

BE 241
57.73m
Latitude 48.931467 - Longitude 2.536358

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

*Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 BE 241

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
21, avenue Gambetta BE 241
93270 SEVRAN
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui[]) non
révisé () approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 ouID non
2 5j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un autre PEB 1 ouID non
révisé () approuvé (7] date

1 si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A zone B2 zone C3 zone D*
forte D forte D modérée D D
1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)

2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)

3(evlreIslirriheerhérisu de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie enfre 57 et 55)

"(erlrela"—“— i delazone C etl srbe dindice Lden 50). Cette zone n'est
code de I'urbanisme pour les dont le bre de

igatoire que pour les i au | de I'article 1609 quatenicies A du code général des impdis (et sous résene des disposifions de l'aridle L. 112-9du
horaires alfril fait I'objet d'une limitati ire sur | des plages horaires d owverture).

Nota bene : Lorsque le bien se sifue sur 2 zones, il convient de retenir |a zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur hitps J//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de SEVRAN

Vendeur - Acquéreur

Vendeur
Acquéreur
Date 01/04/2021 Fin de validité 01/10/2021

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, a l'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et & étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achévement
Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultez le site Intemet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
©® 2021 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Ingemf:nts de l'o.nclmn necessalres. aux one os Secteute
activités industrielles ou commerciales A A ithanisé
admises dans la zone ] A UIDAMISCS

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Comstrnztions A nsaweindu secds], s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole | P p pop pe:

§’ils sont nécessaires & ’activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes
si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publi
Maisons d’habitation individuelles non 2 P P & P{;‘: fl‘tfl e
groupées sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité

d’accueil

Immeubles collectifs 4 usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amélioration, d’extension

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d”habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

. Ogerauons de rehflb]htatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le aiameniis sasl oS aton
renouvellement urbain des quartiers ou & 5 ol 0 : POp 2

soumise aux nuisances Sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures ol s ot
i i i autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° NOEL-JEUNE/SEVRAN/2021/3026
relatif a I'immeuble bati visité situé au : 21, avenue Gambetta 93270 SEVRAN.

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I’'hnonneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

e - N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

23/07/2022 (Date
Amiante RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

24/07/2017)

12/12/2022 (Date
DPE RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/12/2017)

12/11/2022 (Date
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/11/2017)

27/10/2023 (Date
Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

28/10/2018)

13/11/2022 (Date
Plomb RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

14/11/2017)

12/12/2023 (Date
Termites RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/12/2017)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810745 valable jusqu’au 30/09/2021)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a VILLEMOMBLE, le 25/03/2021

Signature de I'opérateur de diagnostics :

16 avenue fedy. 9

ariane.environnepfent@hotmail. fr
RCS BOBIGN 2 900 202
CODE N 1208

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/1

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810745
Rapport du :

25/03/2021



Cabinet
CONDORCET

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la Société :

ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AVENUE DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

Siret n°452 900 202 00022

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un contrat d’assurances
« Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°86517808/ 80810745.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Certificat de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du Diagnostic termites

13/12/2000) Dossier technique amiante

Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat de l'installation intérieure de I'électricité des parties
préconisation de travaux privatives et communes (DTT)

Diagnostic amiante avant vente Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic
Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives technique)

Diagnostic de performance énergétique Etat des risques et pollutions

Diagnostic plomb Avant vente/Location Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Loi Carrez

Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du Code de la Recherche de plomb avant travaux/Démolition
Construction et de I'Habitation) Risques naturels et technologiques

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Surles diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les certifications
correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2020 au 30/09/2021
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations.

La Société ALLIANZ garantit ' Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® COM08813, des conventions spéciales n° DIG20704 et des conditions particuliéres (feuillet d’adhésion 80810745), établies sur
les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la
période de la présente attestation.

Tél. : 09 72 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com « www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.orias.fr - Sous le contréle de TACPR
Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris
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AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
rI?(c:rr]n_mages corporels, matériels et immatériels consécutifs ou 9000 000 € par sinistre
dont :

- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels, matériels et 750 000 € par année dassurance

immatériels) -
- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur contenu 300 000 € par sinistre
Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs ou 600 000 € par sinistre avec un maximum de
non : 600 000 € par année d'assurance
dont :
- Destruction ou détérioration des documents et autres supports 30 000 € par sinistre

d'informations confiés a I'Assuré pour I'exécution des prestations, y
compris les frais de reconstitution des informations :

Défense — Recours

Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les juridictions | dépassement du plafond de garantie en
répressives : cause.

Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions du contrat auxquelles
elle se référe.

Fait @ Marseille, le 22 septembre 2020 »POUR LE CABINET-CONDORCET

Tél. : 09 72 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com « www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 08 72 36 20 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.orias.fr - Sous le contrdle de IACPR
Autorité de contréle Prudentiel et Résclution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris
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Diagnostiqueur immobilier

DEKRA CERTIFICATION SAS certifie que Monsieur i

Rui RIBEIRO

‘: est titulaire du certificat de compétences N°DTI12094 pour : _
€ 44
ay: - Constat de Risque d'Exposition au Plomb 14/11/2017
- Diagnostic amiante sans mention 24/07/2017
1 J - Diagnostic amiante avec mention 24/07/2017 23/07/2022.-1 5’5 r
:". l - Etat relatif a la présence de termites (France Métropolitaine) - 13/12/2017 12/12/2022 !
5o - Diagnostic de performance énergétique 2 = 7' z 1‘3_'/132;/‘2'017' 12/ 12/2022
- Diagnostic de performance énergétique tousvtypes dg bét’igne;jté;. = Z ':13/12/‘2—017 12/12/2022 |
- Etat relatif a l'installation intérieure de gaz = ' T 13/11/2017 12/11/2022
- Etat relatif a l'installation intérieure d'électricité = 1, 28/10/2018  27/10/2023

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. L2714 et suivants, R.271-
‘o letsuivanisainsique leurs amétés d'application”) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par l'évaluation de
200 certification. Ce certificat est valable & condition que les résultats des divers audtts de surveillance soient pleinement satisfaisants.

NEKRA Ane!sou 21 novermnbre 2006 défnissant les criléres de cenification des cor das physioues des 143 Ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les

dhabilation et les critéres d: i mmwmmmumoﬁewlmawuéccmbmzon Aneieduzs;unlelm!GnéMssant\esumaﬂdeoeMmdaswmpémdesm physiques
ey g AX ¢ 'état de conservation des matériay 141U penant de Famia &S trayaux d:nshsmmoublesbﬁselleeu\leresdaxlﬂdllabondes
omanismes de cemicamn Anete du 30 oclobre 2005 nélnssant lewmwss de certication ass compétmces des personnes physlques réahsan! rmmummam le b4 el les cnltéres d
des organismes de cercation modifié par les arrélés des 14 décembre 2009 et du 7 décembre 2011 ; Arété du 16 octobre 2006 définissant les critives de certi 0 des CC des ysiques realisant le
ou | atiestaton de pdsecnocnw de a réglemeniation hemnique el les ciléres d accréditakon des organismes de certificaton modifié par les arétés des 08 décembre 2009 et du 13 décembre
2011 ; Arriité du 6 avril 2007 définissant les orléres de certicali ces s p iques réalisant fétal de finstallation intérienre de gaz e! les criéres daccrédtason des omansmes de ceifcabon modifé par
A les arrétés des 15 décembre 2009 et 15 décembre 2011 ; Arrélénuu;unleczma W les oritéres de 1 des compélences des p iques réalisant I'état de Finstallation intérieyre d'dlectricité ot fes critéres
DEM dacerédtation des oigansmes de certificalion modifié par les amétés des 10 décembre 2009 et 2 décembre 2011.

| . [ (",lurﬁf:.:uh,),’ ; Diagnostiqueur ] ¢0frdl
d‘Sfr. immobilier
certifié*
D DEKRA :
o CRTIHCAON
0 DEPEASONSES
& ) L
. O 5770 % Numéro d'accréditation :
DEKRA 2 0 9277 4-0081
2 Le Directeur Général, Yvan MAINGUY Portée disponible
| DERRA sur www,cofrac.fr

Bagneux, le 26/10/2018

DEKRA Certification SAS * 5 avenue Garlande — F92220 Baaneux * www.dekra-certification.fr





