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-1¢¢ EXPEDITION -

LE VINGT NEUF NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT ET UN

A LA REQUETE DE :

SA BNP PARIBAS, au capital de 2499 597 122,00 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le N° 662 042 449,
dont le siége social est 16 Boulevard des ltaliens a (75009) PARIS,
agissant poursuites et diligences de son Directeur Général domicili€ en
cette qualité audit siége.

LEQUEL ME DEMANDE

En vertu d'un acte de vente et de prét de Maitre Mireille DAVILA, Notaire
associé a BOULOGNE-BILLANCOURT (92), en date du 29/03/2019

et pour faire suite @ un commandement de payer valant saisie immobiliere
délivré par acte de la SCP LACHKAR-HALIMI - CATILLON MANACH -
BOUTRON - NOWACK, Huissiers de Justice a NICE, en date du
29/10/2021

a Monsieur ., né le 19/05/1975 a ABIDJAN (Cote d'lvoire)
demeurant 1 rue du Professeur Delvalle, Résidence les Hespérides,
Batiment 1 a NICE (06000)
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concernant un immeuble sis 52 rue Campenon et 2 Ruelle de I'Abreuvoir a
TONNERRE (89700) cadastré section AL n® 47 pour 59 ca, comprenant :

- un appartement T1 dont |'adresse est 52 rue Campenon
- un appartement T4 dont I'adresse est 2 ruelle de I'Abreuvoir

de dresser un procés-verbal descriptif de ce bien et de faire procéder aux
différents diagnostics et mesurage.

Déférant a cette réquisition,

Je, Eric TEBOUL, Huissier de Justice associé de la SCP Eric
TEBOUL, Huissier de Justice, 2 Rue Faidherbe - BP 196 a (89003)
AUXERRE Cedex, titulaire de I'Office, soussigné,

Me suis transporté ce jour 52 Rue Campenon et 2 ruelle de I'Abreuvoir a
TONNERRE (89700)

Ou en présence de :

- Monsieur Bernard CLEMENT, adjoint au Maire de TONNERRE,

- Monsieur BERNAD Jean-Marie, serrurier, préalablement requis

- et de Monsieur ROBINET Cédric de I'agence Habitat Controle chargé
d'établir les différents diagnostics et mesurage

J'ai procédé aux constatations suivantes :

EXTERIEUR
L'immeuble est composé de deux appartements, ['un de type T1 situé en
rez-de-chaussée avec un accés au 52 rue du Général Campenon, et
l'autre de type T4 situé a I'étage avec un accés au 2 ruelle de I'Abreuvoir.
La fagade avant est en bon état avec un enduit au niveau de I'étage.

Les gouttiéres et descentes des eaux pluviales sont en zinc.

Au niveau de la toiture il y a un vélux et une lucarne type chien-assis.
La couverture est en petites tuiles plates moussues.

(photographies 1 a 4)
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La ruelle de I'Abreuvoir correspond & un passage sous une partie de
l'appartement de I'étage.

Au niveau de ce passage, coté droit, le mur est en enduit en bon etat.

Le plafond du passage est en poutres blanchies avec des plaques de
contreplagué blanchies.

Il'y a deux boites aux lettres encastrées dans le mur.

Présence d'un coffret électrique.

Dans ce passage se trouve la porte de 'appartement du n® 2.
(photographies 6 a 8)

A l'arriere de l'immeuble les enduits sont Iégérement défraichis, noircis.
En partie basse se trouve une porte en bois donnant la cave.
Présence de gouttiéres et descentes des eaux pluviales en zinc.

Au niveau de la toiture il y a un velux.

La couverture est en petites tuiles plates.

Présence d'une antenne hertzienne et d'une parabole.
(photographies 9 et 10)

CAVE

J'ai fait ouvrir et refermer la serrure de la porte par le serrurier.
Accés par une porte en bois et par des marches en pierre.

I s'agit d'une cave voQtée en pierres séches partiellement jointées.
Le sol est en terre battue.
Un soupirail donne du cété Rue du Général Campenon.

Présence d'un ballon d'eau chaude correspond a celui de I'appartement
du rez-de-chaussee.

Passage de canalisations.
Eclairage par une applique au plafond.

(photographies 11, 12 et 13)
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INTERIEUR

APPARTEMENT 52 Rue du Général Campenon - T1

J'ai fait ouvrir et refermer la porte de I'appartement par le serrurier.

Cet appartement est vide et inoccupé.

SEJOUR avec COIN CUISINE

L'acceés s'effectue directement depuis la rue du Général Campenon par
une porte en bois en bon état, haut vitré simple vitrage, avec protection en
bois sur le devant.

Le sol et les plinthes sont en carrelage en bon état.
Le doublage des murs est en peinture jaunie et défraichie.

Poutres apparentes au plafond avec au-dessus des plaques de
contreplaqué.

Une fenétre donne cété rue du Général Campenon, huisserie bois en bon
état, double vitrage intact, avec volets en bois a l'extérieur. La peinture sur
le pourtour est sale.

Un évier inox, un bac avec égouttoir, robinetterie col de cygne eau chaude
eau froide, posé sur un meuble mélaminé blanc avec deux portes en
facade avant.

Sur le mur au-dessus et retour, carreaux de faience.

Une réglette électrique qui fonctionne.

Une aération mécanique donne a l'extérieur.

Un radiateur électrique.
Electricité encastrée avec interrupteur, prises électriques, prise d'antenne
télévision et prise téléphone sous caches plastiques sales.

Une applique murale.

Un coffret encastré avec a l'intérieur un disjoncteur, un tableau électrique
et un compteur Linky.

(photographies 14 a 17)
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SALLE D'EAU - WC

Séparation par une porte isoplan dont la peinture est légérement sale,
avec poignées et proteges-porte métalliques, serrure.

Le sol est en carrelage en bon état, sale.
Les plinthes sont en carrelage en bon état dont le dessus est sale.

Le doublage des murs et cloisons est en peinture sale, défraichie.
Le plafond est en peinture sale.

Un lavabo sur colonne avec robinetterie col de cygne eau chaude eau
froide.

Sur ce mur, carreaux de faience en état d'usage.

Au-dessus, une armoire de toilette abimée.

Au-dessus, une réglette électrique.

Une partie douche avec un bac a douche sale dont les joints sont noircis.
Robinetterie eau chaude eau froide, flexible de douche, pomme de
douche et barre de fixation murale.

A l'intérieur les trois cétés de mur sont carrelés toute hauteur.

De l'autre coté de la douche, un coin wc avec cuvette et réservoir en
dosseret.

Un radiateur électrique fixé sur la cloison.

Une arrivée électrique au plafond.

Electricité encastrée avec interrupteur, prises électriques dont les caches
plastiques sont sales.

(photographies 19 a 22)

La surface habitable totale est de 21,20 m? comprise dans l'attestation de
surface ci-jointe.
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APPARTEMENT 2 Ruelle de I'Abreuvoir - T4

J'ai fait ouvrir puis refermer la porte par le serrurier.

L'accés s'effectue sous le passage par une porte en bois dont la peinture
est légérement défraichie, donnant directement dans un escalier
desservant |'étage.

Une sonnette.

(photographie 23)

ESCALIER

Les marches sont en béton peint, sales.
Les murs sont en crépi peint, en bon état, avec quelques taches.

Interrupteurs sous caches plastiques sales.

A mi-hauteur, une fenétre un vantail, huisserie bois en bon état, double
vitrage intact, donne a l'arriére du batiment.

Une applique lumineuse sous-verre.

(photographies 24 et 25)

1°r étage
Acces en haut de I'escalier par une porte en bon état (photographie 26).

Cet appartement parait étre inoccupé et semble avoir été abandonné en
I'état.

Je constate la présence d'affaires dans des sacs poubelle et en vrac. Il n'y
a pas de papier.

Il reste un petit lit dans la chambre du premier étage.

Au 2%me étage les chambres sont vides.

Les salles d'eau sont vides.

Aprés la porte d'accés il y a un dégagement donnant directement dans la
piéce principale avec le coin cuisine (photographie 27).
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DEGAGEMENT - PIECE PRINCIPALE avec COIN CUISINE
Le sol et les plinthes sont en carrelage sale.

Le doublage des murs extérieurs et les cloisons sont en peinture sale,
défraichie.

Le plafond est en peinture en état d'usage.
Présence d'une poutre principale en bois.

Il s'agit d'une piéce traversante donnant coté rue du Général Campenon et
a l'arriére de l'immeuble du coin cuisine.

Donnant coté rue Campenon, une fenétre, huisserie bois en bon état,
double vitrage intact sale, volets en bois a l'extérieur.
En dessous, un radiateur électrique.

Electricité encastrée avec interrupteur et prises électriques sous caches
plastiques extrémement sales.

Deux arrivées électriques centrales avec fils, ampoule et boule papier.

Un coffret est encastré dans le mur avec disjoncteur, tableau électrique et
compteur Linky.

Coin Cuisine

Le sol, les plinthes, murs et plafond sont dans la continuité de la piece
principale.

Un évier inox, deux bacs avec égouttoir, robinetterie mélangeur col de
cygne, posé sur un meuble en mélaminé blanc avec trois portes en fagade
avant. Le tout est extrémement sale.

Au-dessus, une réglette électrique.

Au plafond, une aération vmc et une arrivée électrique avec fils et
ampoule.

Donnant co6té arriere de limmeuble une fenétre, huisserie bois récente,
double vitrage intact sale, persiennes en bois.
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En dessous, un radiateur électrique.

(photographies 28 a 31)

CHAMBRE 1 (face a I'escalier donnant cété Rue du Général Campenon)

Séparation par une porte isoplan dont la peinture est sale, avec poignees
et proteges-porte metalliques.

Le sol est recouvert d'un parquet flottant extrémement sale, taché, dont
les lames sont abimées.

Les plinthes sont en bois peint, poussiéreuses.

Les murs et doublage sont en peinture défraichie.

Le plafond est en peinture en état d'usage.

Une fenétre donne c6té Rue du Général Campenon, huisserie récente,
double vitrage intact, avec volets en bois a I'extérieur.

En dessous, un radiateur électrique.

Electricité encastrée avec interrupteur, prises électriques sous caches
plastiques extrémement sales.

Une arrivée électrique centrale.

(photographie 32)

ALLE D'EAU

Séparation du dégagement par une porte isoplan dont la peinture est sale,
tachée, avec poignées et protéges-porte métalliques, fermeture intérieure.

Le sol est en carrelage dans le prolongement du deégagement,
extrémement sale et avec la présence d'éclats.
Les plinthes sont en carrelage, poussiéreuses, sales.

Le doublage des murs est en peinture sale.
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Le plafond est en peinture en état d'usage.

Un wc avec cuvette extrémement entartrée et réservoir en dosseret.
Un lavabo sur colonne avec robinetterie col de cygne. Le tout est sale.
Derriére, le mur est carrelé jusqu'a une hauteur de 2 m environ.
Au-dessus du lavabo, une réglette électrique.

Une cabine de douche avec deux parois fixes et deux parois coulissantes.
Le tout est sale.

Robinetterie mitigeur, flexible de douche, pomme de douche et barre de
fixation murale.

Les murs intérieurs sont carrelés jusqu'a une hauteur de 2 m environ.

Une arrivée électrique au plafond.

Une aération vmc.

Prises électriques encastrées sous caches plastiques sales.
L'intérieur est cassé et fermé avec de |'adhésif.

Un radiateur électrique.

(photographies 33, 34 et 35)

2éme étage

Accés depuis la piéce principale par un escalier en béton peint
extrémement sale.

Les murs sont en peinture sale, tachée.

(photographies 36, 37 et 38)

PALIER desservant deux chambres, une salle de bains et un wc

Le sol est recouvert d'un revétement plastique usagé, sale.
Les plinthes sont en carrelage dont le dessus est poussiéreux.

La peinture des cloisons est défraichie, tachee.
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Le plafond est en peinture en état d'usage.
Une poutre en lamellé collé.

Une arrivée électrique.

(photographie 39)

WC a gauche

Séparation par une porte isoplan dont la peinture est tachée, poignées et
protéges-porte métalliques.

Le sol est recouvert d'un revétement plastique dans le prolongement du
palier, sale, défraichi.

Les plinthes sont en carrelage dont le dessus est poussiereux.

Les murs sont en peinture tachée.

Le plafond est en peinture en état d'usage.

Une poutre en lamellé collé.

Un wc avec cuvette extrémement sale et réservoir en dosseret.

Un ballon d'eau chaude.

Interrupteur sous cache plastique intact.

Une arrivée électrique au plafond.

Un radiateur électrique fixé sur le mur derriére la porte.

(photographies 40 et 41)

CHAMBRE 2

Séparation du palier par une porte isoplan dont la peinture est sale, avec
poignées et protéges-porte métalliques, serrure avec clé.
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Le sol est recouvert d'un parquet flottant sale, en état d'usage.
Les plinthes sont en bois, peinture défraichie, poussiéreuse.

Le doublage des murs et les cloisons sont en peinture défraichie, sale.

Le faux plafond est en peinture légerement jaunie.
Une poutre en lamellé colié qui traverse les deux chambres.

Une fenétre donne c6té Rue du Général Campenon, huisserie récente,
double vitrage intact, sale. Présence de moisissures autour de cette
fenétre. Absence de volets a I'extérieur.

En dessous, un radiateur électrique.

Electricité encastrée avec interrupteur, prises électriques sous caches
plastiques sales.

Une applique murale.
Une arrivée électrique centrale au plafond.

(photographie 42)

Une petite trémie pour accéder aux combles ot se trouve le groupe vmc.
La charpente est refaite, en bon état.

Il'y a de la laine de verre sur le sol.

CHAMBRE 3 a droite sur le palier

Séparation du palier par une porte isoplan dont la peinture est sale, avec
poignées et protéges-porte métalliques.

Le sol est recouvert d'un parquet flottant sale, avec quelques accrocs mais
en état d'usage.

Les plinthes sont en bois, peinture défraichie, poussiéreuse.

Le doublage des murs est en peinture défraichie, sale.

Le plafond est en peinture en état d'usage.

Une poutre en lamellé collé.
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Un vélux donne c6té Rue du Général Campenon, double vitrage intact,
huisserie peinture |égérement écaillée sur le pourtour, avec rideau
occultant.

Un radiateur électrique.

Electricité encastrée avec interrupteur, prises électriques sous caches
plastiques sales.

Une arrivée électrique centrale au plafond.

(photographies 43 et 44)

SALLE IN

Séparation du palier par une porte isoplan dont la peinture est sale, avec
poignées et protéges-porte métalliques.

Le sol est recouvert d'un revétement plastique dans la continuité du palier,
extrémement sale et taché.
Les plinthes sont en bois, peinture poussiéreuse.

Le doublage des murs est en peinture défraichie.
Soupente en peinture défraichie.

Un lavabo sur colonne avec robinetterie col de cygne.

Au-dessus une réglette électrique.

Un robinet d'arrivée d'eau et une évacuation des eaux usées pour
machine a laver.

Ce mur est carrelé jusqu'a une hauteur d'environ 1,40 m.

Faux plafond en peinture en état d'usage.
Une poutre en lamellé collé.

Un vélux donne sur l'arriére du batiment, double vitrage intact, peinture
écaillée sur le pourtour. Présence de moisissures.

Un radiateur électrique.

Une aération vmc au plafond.
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Une baignoire avec robinetterie mitigeur, flexible de douche, pomme de
douche, barre de fixation murale.
Les murs autours sont carrelés. Les joints sont dégradeés.

Electricité encastrée avec interrupteur et prises électriques sous caches
plastiques sales.

Une arrivée électrique centrale.

(photographies 45, 46 et 47)

La surface habitable est de 72,85 m? et la surface au sol est de 83,30 m?
comprises dans l'attestation de surface de I'immeuble.

En vertu des dispositions de I'article A444-18 de l'arrété du 26 fevrier 2016
fixant les tarifs réglementés des huissiers de justice, il est indiqué que la
prestation objet du présent acte a débuté le 29/11/2021 a 8 h 40 pour se
terminer le 29/11/2021 a 10 h 45, soit une durée de 2 h 05.

Ma mission étant terminée je me suis alors retiré et de tout ce que dessus
j'ai dressé le présent procés-verbal descriptif sur treize feuilles et trois
annexes comprenant un extrait du plan cadastral, I'attestation de surface,
et 47 photographies sur 24 feuilles, pour servir et valoir ce que de droit
dont le colt est de cing cent quarante euros et quatre cents ttc.

Coat détaillé :

Emolument art A444-3
Emolument compl. Art A444-18
Transport art. A444-48

Total H.T

TVA 20 %

Total T.T.C en Euros

Eric TEBOUL

(8 -
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Département :
YONNE

Commune :
TONNERRE

Section : AL
Feuille : 000 AL 01

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 10/11/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC48
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ ¢ plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impots foncier suivant :
AUXERRE

Péle Topographique et Gestion
Cadastrale 8, rue des Moreaux 89010
89010 AUXERRE CEDEX

tél. 03.86.72.50.29 -fax 03.86.72.50.22
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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| Attestation de surface n° 2021-11-016YESSO

Attestation

AGENCE HABITAT CONTROLE

de surface

2021-11-016YESSO
29/11/2021

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Yonne Nom et prénom : .
Adresse @ .....eeuis Appt RDC

52 Rue Campenon Adresse :...... ...... Chez Maitre TEBOUL Eric
Commune :........ 89700 TONNERRE 2 Rue Faidherbe

89000 AUXERRE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d’'une
copropriété

Nom et prénom : Maitre TEBOUL Eric périmétre de repérage : Ensemble du batiment

2 Rue Faidherbe
89000 AUXERRE

Adresse @ .......one

....................................... ROBINET Cednc

Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise :......... .AGENCE HABITAT CONTROLE
AArESSE 1 ittt 12 Route De Champs

89530 ST BRIS LE VINEUX
NUMEro SIRET f.iiuvniiiiiceiiieiininiieiaaaeannsr, 504777392
Désignation de la compagnie d'assurance : ... GAN

Numéro de police et date de validité : .........

151.491.035/ 30/06/2022

Surface habitable totale: 95,15 m2 (quatre-vingt-quinze métres carrés qumze)

Surface au sol totale: 125,50 m2 (cent vingt-cinq métres carrés clnquante) (

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 89530 ST BRIS LE VINEUX | Tél. : 0642228933
N°SIREN : 504777392 | Compagnie d'assurance : GAN n” 151.491.035

1/4
Rapport du :
29/11/2021
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= IR -

T af™

Documents remis par le donneur d’ordre & I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Maitre TEBOUL Eric

Parties de I'immeuble béitis visitées i';';?t::f: Surface au sol Commentaires
Sous-Sol - Cave 0 21 Cave
Rez de chaussée - Séjour 16,6 16,6
Rez de chaussée - Salle d'eau 4,6 4,6
Rez de chaussée - Entrée 1,1 0 (Pgrc;?e'::?::\t;?}ﬁe)
ler étage - Séjour 21,2 21,2
ler étage - Cuisine 5,1 5,1
ler étage - Salle d'eau 4,1 4,1
ler étage - Chambre 1 11,05 11,05
2éme étage - Palier 3 3
2éme étage - wc 2,6 3 Hauteur < 1,80m
2éme étage - Chambre 2 10,8 14,05 Hauteur < 1,80m
2éme étage - Chambre 3 10,2 13,8 Hauteur < 1,80m
2éme étage - Salle de bain 4,8 8 Hauteur < 1,80m

Superficie en m2 :

Surface habitable totale: 95,15 m2 (quatre-vingt-quinze métres carrés quinze)
Surface au sol totale: 125,50 m2 (cent vingt-cinq métres carrés cinquante)

Fait a8 ST BRIS LE VINEUX, le 29/11/2021

Par : ROBINET Cédric

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 89530 ST BRIS LE VINEUX | Tél. : 0642228933 2/4
N°SIREN : 504777392 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.491.035 Rapport du :

29/11/2021
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e

Cave
— Sous-Sol -----
Salle d'eau
* wc
Entrée

Séjour

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 89530 ST BRIS LE VINEUX | Tél. : 064

N°SIREN : 504777392 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.491.035
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| Attestation de surface n°c 2021-11-016YESSO

Cuisine

Salle d'eau

Séjour

Chambre 1

=

alle de bai

Palier

wc

Chambre 3

Chambre 2

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 89530 ST BRIS LE VINEUX | Tél. :
N°SIREN : 504777392 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.491.035
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