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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE PREMIER DECEMBRE
A14H30

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble situé 25/27, passage Haubertois a
AUBERVILLIERS,

Représenté par son syndic en exercice, la société DUPOUY FLAMENCOURT, inscrite au
RCS de PARIS sous le numéro 340 635 283, dont le siege social est situé 118/130, avenue
Jean Jaurés 75019 PARIS,

Agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié en cette qualité audit
siege,

LEQUEL MWEXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a , il me requiert a l'effet de
procéder a la description de trois logements situés 25/27, passage Haubertois a
AUVERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), a savoir :

- le logement situé au rez-de-chaussée du batiment A, deuxiéme porte a droite
dans I'entrée, correspondant au lot de copropriété n°3,

- le logement situé au premier étage, premiére porte a gauche, correspondant au
lot de copropriété n°4,

- Le logement situé au deuxieme étage, porte face, correspondant au lot de
copropriété n°9,

EN AGISSANT EN VERTU DE :

e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 30 SEPTEMBRE
2021.

e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE BOBIGNY
LE 27 JUIN 2018.
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¢ UNE ORDONNANCE RENDUE SUR REQUETE PAR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICAIRE DE BOBIGNY LE 29 OCTOBRE 2021.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle a Rosny-sous-Bois,
Seine-Saint-Denis, soussignée :

Me suis transportée ce jour 25/27, passage Haubertois a AUVERVILLIERS (Seine-Saint-
Denis), aprés avoir préalablement convoqué les parties occupantes par des avis de passage
déposeés sur les portes,

Et la étant, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO, expert de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT, de Monsieur Hervé GLOECKLER, serrurier de la société ATH et de
deux témoins, Monsieur Jean-Marc LEVY et Madame Sabrina LAMAIRIA, j'ai procédé aux
constatations suivantes :

CONSTATATIONS

Les caves sont inaccessibles.
L'acces a I'immeuble s'effectue au moyen d'un digicode.
Les parties sont dans un état d'entretien passable.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE

Je débute mes opérations au rez-de-chaussée, deuxieme porte a droite dans l'entrée.

Personne ne répondant a mes appels répétés, je demande au serrurier m'accompagnant de
procéder a l'ouverture forcée de la porte. Celui-ci m'indique que ['ouverture forcée
entrainerait des dégats importants. Il entreprend donc la pénétration dans les locaux par
l'ouverture de la fenétre située dans la cour.

Apres plusieurs minutes de travail, le serrurier parvient a ouvrir la fenétre, a pénétrer dans le
logement et a ouvrir la porte d'entrée afin que je puisse y pénétrer.

Je constate que les lieux sont meublés mais vides de personnes.

L'appartement est chauffé par des radiateurs électriques.

Distribution :

La porte d'entrée s’ouvre sur un petit couloir qui dessert une cuisine puis, a gauche de celle-
ci, une salle de douche avec WC, et a droite de la cuisine en enfilade, un salon et en enfilade
de ce dernier, une chambre.

ENTREE

Le sol est recouvert de linoléum en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

Je note la présence du compteur électrique, du tableau électrique et du disjoncteur.
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SALLE D'EAU AVEC WC

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs de gauche et de face sont entierement carrelés. Les deux autres murs sont
recouverts de plagues de bois dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.
La piéce prend jour par une fenétre haute a simple battant.
Eléments d’équipement :

- Une cuvette de WC a l'anglaise.

- Une vasque.

- Une cabine de douche.

- Un ballon a production d'eau chaude.
- Un radiateur électrique.
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CUISINE
Le sol est recouvert de lames de PVC.

Les murs sont recouverts, autour du plan de travail, de carreaux de carrelage en bon état.
Au-dela, les murs sont recouverts de papier peint et de lames de bois en état d'usure
normale.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC et double
vitrage. Ladite fenétre est équipée de volets métalliques.
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SALON
Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de papier peint jusqu'a une hauteur d'environ 2,50 m. Au-dela, les
murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture.

Le plafond est recouvert de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et de volets métalliques. Cette fenétre donne sur le passage Haubertois.

» 7 & g
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CHAMBRE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les murs sont recouverts de toile de verre et de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et de volets métalliques.

?}f b g
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Je laisse une copie de la requéte et de I'ordonnance sur la table de la cuisine.

En raison de I'absence de I'occupant du local, je n’ai pu identifier son identité et
connaitre le titre d’occupation dont il se prévaut.

Je fais refermer la fenétre et la porte du logement par le serrurier.
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DESCRIPTION DU LOGEMENT DU PREMIER ETAGE

Sur place, je rencontre qui m'indique étre locataire de
l'appartement.

v' Il me présente son contrat de location qui a pris effet le 27 décembre 2016 et qui
mentionne un loyer mensuel de 600 € mois charges comprises.
v Il m’indique vivre seul dans le logement

Il s'agit d'un studio avec kitchenette.

Je constate que linstallation électrique du logement est en mauvais état. Monsieur
BOUHMID m'indique qu'il y a eu une fuite d'eau et c'est la raison pour laquelle le tableau
électrique est complétement descellé du mur.

Monsieur BOUHMID ne m’autorise a réaliser des photos que du tableau électrique et de la
salle d’eau.

PIECE PRINCIPALE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de toile de verre elle-méme recouverte de peinture en état d'usure
normale.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et d'un volet roulant. Cette fenétre donne sur le passage Haubertois.

Cette piéce comporte le tableau électrique.
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CHAMBRE EN ENFILADE DE LA PIECE PRINCIPALE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-méme recouverte de peinture.
Le plafond est recouvert de toile de verre elle-méme recouverte de peinture.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et d'un volet roulant.

SALLE D'EAU
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état. Il est en trés mauvais état.

La piece prend jour par une petite fenétre a simple battant, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et de barreaux métalliques.
Eléments d’équipement :

- Un ballon a production d'eau chaude.

- Un lavabo.

- Une cabine de douche.
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Personne ne répondant a mes appels, je demande au serrurier de procéder a l'ouverture

DESCRIPTION DU LOGEMENT DU DEUXIEME ETAGE

forcée de la porte.

Monsieur BELHATTAB arrive durant mes opérations et au moment de l'ouverture de la porte
du logement du deuxieme étage.

Je constate que les occupants sont absents.
Monsieur BELHATTAB m'indique que les lieux sont occupés par la famille AMOKRANE
depuis 3 mois en vertu d'un contrat de location et que le loyer est de 600 € par mois. Il
s’engage a me faire parvenir les baux de ses locataires.

Composition de ’appartement :

L’appartement se compose de : une piéce de vie avec coin cuisine, une salle d'eau et une

chambre.

PIECE DE VIE AVEC COIN CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de

double vitrage et d'un volet roulant.

Dans cette piece, je constate la présence du tableau électrique, du compteur électrique et le

disjoncteur.

Elément d’équipement :

Une kitchenette avec un évier en inox.
Un ballon a production d'eau chaude.
Un radiateur électrique.
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SALLE D'EAU
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture et de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piéce est aveugle.
Eléments d’équipement :

- Une cuvette de WC a l'anglaise.

- Un cabine de douche.

- Un lavabo.
- Un radiateur.
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CHAMBRE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC, de
double vitrage et d'un volet roulant.

Elément d’équipement :
- Un radiateur électrique.
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A la fin des opérations, Monsieur BELHATTAB entreprend des démarches pour installer une
nouvelle serrure sur la porte du logement.

Je laisse dans les lieux une copie de la requéte et de 'ordonnance puis me retire.
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PLAN
LOT 3
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LOT 4

Entrée sejour

10.61m*

We-douche
2.13m?
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LOT 9

Entrée cuisine

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71
N TVA intracommunautaire : FR 92327968020 - SIRET : 32796802000021
membre d’une association agréée le réglement des honoraires par chéque est accepté
Paiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés
24 /26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



Société Civile Professionnelle

Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanie ROBILLARD
Huissiers de Justice Associés
Clémence GARRIGUE

Huissier de Justice

STANDARD : 01.45.28.29.67 f/(”'( TELECOPIE : 01.45.28.20.46

contact@ksr-justice. fr 4 KS{ www.ksr-justice.fr

32

J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant pour le lot 3:

- Le certificat de surface privative pour 29,66 m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

- Le constat de risque d’exposition au plomb

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de linstallation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions.

J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant pour le lot 4:

- Le certificat de surface privative pour 23,18 m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante

- Le constat de risque d’exposition au plomb

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions.

J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant pour le lot 9:

- Le certificat de surface privative pour 17,16 m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

- Le constat de risque d’exposition au plomb

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions.

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent proces-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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