DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20

Le 28/01/2020

Bien : Local commercial a usage d’habitation
Adresse : Rez-de-chazussée/1er étage

405 rue Raoul Delattre
94290 VILLENEUVE-LE-ROI
Numéro de lot : 1
Référence Cadastrale: AN -197

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
41 rue Pierre Semard 56 route de Champigny
94120 FONTENAY-SOUS-BOIS 94350 VILLIERS-SUR-MARNE

Date de visite : 28/01/2020
Opérateur de repérage : BERGEZ AU MAIRE Karine
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NOTE DE SYNTHESE

DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° MAKOSO ORHON ET FERNANDES 17890 28.01.20

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Local commercial (Lot n°1)
Nombre de piéces : 5
Adresse : 405 rue Raoul Delattre

94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Etage: Rez-de-chaussée/1er étage

Propriétaire :

Lot N°:1

Autres lots : Parking (10)

Réf. Cadastrale : AN - 197

Bati : Oui

Mitoyenneté : Oui

Date du permis de construire : Non communiqué
Date de construction : Non communiqué

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale : 131.34 m?

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergetiques
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement,
déduction faite de la production d’électricité 3 demeure

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 256.18 kWhep/m2.an

Estimation des émissions : 14.8 kgeqco2/m?.an

Logement économe Logement

Faible émission de GES Logement

e e na
1514230 D _ *Ceacoz ™"
kWhEp/m’.an
EE
> 450
Logement énergivore Forte émission de GES
CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n’a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante.

Note de Synthése
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DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou

lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Le bien est situé dans le périmétre d’un plan de prévention a risques
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| CERTIFICAT DE SUPERFICIE |

Version en vigueur au 22 décembre 2014 de I'article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié I'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

“ DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du béatiment : Local commercial a usage Adresse : 405 rue Raoul Delattre 94290 VILLENEUVE-
d’habitation LE-ROI
Nombre de Piéces : 5

i i Propriéte de:
Etage : Rez-de-chaussée/1er étage

Numéro de lot : 1
Référence Cadastrale: AN -197

41 rue Pierre Semard
94120 FONTENAY-SOUS-BOIS

Mission effectuée le : 28/01/2020
Date de l'ordre de mission : 27/01/2020

N° Dossier : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890
28.01.20 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96 est
égale a :

Total : 131.34 m?

(Cent trente et un métres carrés trente-quatre)

Commentaires : Néant

E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Séjour-Cuisine RDC 34.94 m? -
Dégagement n°1 RDC 242 m? -
Salle de Bains RDC 2.80 m? -
Chambre n°1 RDC 10.75 m? -
Chambre n°2 RDC 14.93 m? -
Jardin RDC - 36.80 m? - Extérieur
Dégagement n°2 1er étage 285 m? -
Piece n°1 1er étage 29.05 m? -
Piece n°2 1er étage 33.60 m? -
Total 131.34 m? 36.80 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la
disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété
n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface
totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par Diagnostic Hansen qu’a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

a SARCELLES, le 28/01/2020

Le Technicien : Nom du responsable :
Karine BERGEZ AU MAIRE BORGEL Michaél
DIAGNOSTIC HANSEN
2bd du Général de Gaulle
95200 Sarcelles Village

Tel. :0?6]52 7872/ Fax: 01 34380531
Jizenostic iemail.o
R.C.S. PONTOISE 504 763 962
TVA FR 66504763962
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n® 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du 8 février 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre

2006, Arrété du 27 janvier 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre 2006, Arrété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 décembre 2012

OSTIC IMMOBILIER

INFORMATIONS GENERALES
Date du rapport : 28/01/2020
N° de rapport :
28.01.20
Valable jusqu’au : 27/01/2030

Immeuble Collectif

Local commercial (Lot n°1)
Environ 2009

131.34 m?

Type de batiment :
Nature :

Année de construction :
Surface habitable :

Diagnostiqueur : BERGEZ AU MAIRE Karine

Signature :

DIAGNOSTIC HANSEN
2bd du Général de Gaulle
95200 Sarcelles Village
Td.:Ol?ﬁ 52‘7!721!'!1:" 34380531
JdEg c.| womy X
R.CS. PONTOISE 504 763 962
TVA FR 66504763962

94120 FONTENAY-SQUS-BOIS

Adresse : 405 rue Raoul Delattre
94290 VILLENEUVE-LE-ROI INSEE : 94077 Reférence ADEME : 2094V1000372M
Etage: Rez-de-chaussée/ler étage
N° de Lot : 1
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : Nom :
Adresse : 41 rue Pierre Semard Adresse :

0] CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par la méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé atimmeuble-/+au logement™, prix moyen des énergies indexés au

15/08/2015

(o par énerioetpa ssageen | Coneommationen énergioprimaire | g porie'
kWheg) P 9 = (TTC)
Chauffage Electrique 10 166.04 26 228.37 111420 €
Eau chaude sanitaire Electrique 2 875.77 741949 315,18 €
Refroidissement
Consommations d’énergie pour les o)
usages recensés 13 041.81 33 647.86 1 630,06 €

() coat éventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et
le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 256.18 kWhep/m2.an

Estimation des émissions : 14.8 Kgeqco2/m?.an

Sur la base d'estimation atimmeuble-~au logement”
Logement

Logement économe

9124150

C

151 a 230

D

2312330

2
kWhEPIm .an

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES | Logement
A

<5

/m?.an

JI¥

Forte émission de GES

* rayer la mention inutile
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Hangen

DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation

Murs :

Blocs béton pleins

Systéme de chauffage :

Radiateur électrique & accumulation

Systéme de production d'ECS :

Chauffe-eau vertical électrique

Toiture :

Combles aménagés

Emetteurs :

Autre émetteur a effet joule (surface
chauffée : 131.34 m?)

Systéme de ventilation :

Ventilation mécanique a extraction
hygroréglable

Menuiseries :
Porte 1 PVC Vitrée 30-60% simple vitrage
Porte 2 PVC Vitrée 30-60% simple vitrage
Portes-fenétres battantes avec
Fenétre 1 soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 16 mm)
Fenétres battantes, Menuiserie
Fenétre 2 PVC - double vitrage vertical (e =
16 mm)
Fenétres battantes, Menuiserie
Fenétre 3 PVC - double vitrage vertical (e =
16 mm)
Fenétres battantes ou coulissantes,
. Menuiserie Bois ou mixte
Fenétre 4

Bois/Métal - double vitrage
horizontal (e = 16 mm)

Systéme de refroidissement : Aucun

Plancher bas :

Dalle béton

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

O Oui

O Non

& Non requis

Energies renouvelables

Quantité d’énergie d’origine
renouvelable :

Néant

KWher/ m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Aucun
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OSTIC IMMOBILIER

N[ NOTICE D’INFORMATION

Pourquoi un diagnostic

e Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour
des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions
climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des
divergences importantes entre les factures d'énergie que vous
payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons :
suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement réellement
constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de celui
choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de I'eau potable a I'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les méthodes
de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement
d'installations solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, la partie d’énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20 DP

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les
distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus
d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommees.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne

reléve pas I'ensemble des consommations d’énergie, mais
seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement.

Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul

et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire
de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules

sont estimées les quantités d’énergie renouvelable produite
par les équipements installés a demeure.

Diagnostic de performance énergétique — logement (6.1)
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses ou trés
peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures concernent

le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

e Régulez et programmez : La régulation vise a maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19
°C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant l'inoccupation des pieces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un contréle de la
température réduite que I'on régle généralement a quelques 3 a
4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque [I'absence est prolongée, on
conseille une température “hors gel” fixée aux environs de 8°C.
Le programmateur assure automatiquement cette tache.

e Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d’énergie.

¢ Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

e Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

e Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
o Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

¢ Une bonne aération permet de renouveler 'air intérieur et
d’éviter la dégradation du bati par 'humidité.

e |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez
régulierement les grilles dentrée dair et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

e Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique

contrblée :
o Aérez périodiquement le logement.

MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20 DP

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les Iluminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

Bureautigue / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At++,...).

e N~ —y

-
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[E=1[RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et

séparément les uns des autres.
Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.
Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.

Enfin, il est a noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit

d’'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur

o — —— :"'
@ T & ] @ 5.8 g.
6E « E 2 TS5 E £
. ST °cs-E| t¢ E 223 5
Projet Mesures d'amélioration 2E50 L8 o S50 bt
°¢ ¢ wp o 223y =
s 3| ¢ g | 28g| £
2g = g - E S
Mise en place de volets isolants.
(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, les volets roulants sont
caractérisés par une résistance thermique additionnelle
Simulation 1 apportée par I'ensemble volet-lame d'air ventilé = 0, 22 m2.K/ 336.7 10 %
W. En maison individuelle ce crédit d'impét ne s'applique que
si cette installation s’accompagne d’au moins une autre action
de travaux parmi plusieurs catégories selon les textes en
vigueur.)
. . Propreté des VMC : Veillez & laisser propre les ventilations
Simulation 1 meécaniques contrélées dans les piéces d'eau. 336.7
Chauffage électrique par accumulation : Pour que ce systéme
. ) soit économiquement intéressant, il doit fonctionner en tarif «
Simulation 1 heures creuses », avec souscription a un abonnement double 336.7
tarif.

Rapidité du retour sur

Economies

Effort d’investissement

investissement

7' : moins de 100 € TTC/an
"% - de 100 a 200 € TTC/an
‘77777 - de 200 a 300 € TTC/an
X plus de 300 € TTC/an

€ - moins de 200 € TTC
€€ : de 200 24 1000 € TTC
€€€ - de 1000 2 5000 € TTC
€€EE€ : plus de 5000 € TTC

D{}‘D{} - moins de 5ans
MO - e 5210 ans
3} - de 1015 ans

- plus de 15 ans

Commentaires :

Il est possible que des écarts soient constatés entre les consommations réelles et celles du présent diagnostic
(estimées) en raison des variations des tarifs d’énergie et d’abonnement, climatiques d’une année a l'autre, des
habitudes de vie de chauffage des occupants.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel gualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe. fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr
Pour plus d’informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr
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[ CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature

DIAGNOSTIC HANSEN
2bd du Général de Gaulle
95200 Sarcelles Village

Tei.: 00‘3 527!71!!‘-: OI JUIMJI

&cs PONTOISE SN 763 962
TVA FR 66504763902

Etablissement du rapport :

Fait a SARCELLES le 28/01/2020
Cabinet : Diagnostic Hansen
Désignation de la compagnie d’assurance : MMA
N° de police : 114.231.812
Date de validité : 31/12/2020

Date de visite :

28/01/2020

Nom du responsable : BORGEL Michaél

Le présent rapport est établi par BERGEZ AU MAIRE Karine dont les compétences sont certifiées par
CERTIFICATION
Domaine de Saint Paul i R
102 route de Limours 78470 SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE

N° de certificat de qualification : 16-734 Date d’obtention : 09/01/2020
Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

: ABCIDIA

Référence du logiciel validé :

Analysimmo DPE

3CL-2012

Référence du DPE :

2094V1000372M

Diagnostic de performance énergétique

fiche technique

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d’habitation
DPE non réalisé a 'immeuble

Appartement Appartement avec
- avec systémes individuels de
DPE pour un immeuble systéme chauffage ou de Batiment ou
Oou une maison : ; , Appartement .
TR collectif de production d’ECS ou aac Svstdme partie de
chauffage ou | collectifs et équipés de coIIeZtif de batiment a
de production | comptages individuels usage
) chauffage ou -
d’ECS sans d ducti principal
ar o comptage ar - e:pro uction 1 autre que
Batiment Batiment e Batiment Batiment | d’ECS sans Shakitats
. . individuel . . d’habitation
construit construit construit construit comptage
N quand un . e
avant apres DPE a déja avant apres individuel
1948 1948 &té réalisé a 1948 1948
I'immeuble
Calcul .
conventionnel X A partlr‘du X
Utilisation DPE a
des factures X limmeuble X X X
Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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DIAGNOS] \Ml\/ DBILIER
MEM DE LA F

CERTIFICAT DE QUALIFICATION

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

BERGEZ AU MAIRE Karine
- di sous le numéro 16-734

Cette certification concemne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :
Amiante zan: meeter Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 25 juitet 2015 cefnizsant les crigres de ces des ge reperage et Ge clagnestic
amisnte dans les immeubles DS et les craeres ¢ ges ce

Amiante svec merten Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 2€ jullet 2015 cefinizsant les critéres de ces des de etde
amiante dans les immeubies DAtis et les craeres ¢ des ce

DPE nameue Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arréte du 2 jullet 2018 cefinissant ies crittres de des de

Arréte du 2 juitet 2018 cefinissant ies critéres de des ae

Gaz Prise d'effet : 05/05/2017 Validité : 04/05/2022

Arrete du € awrll 2007 definissant les critéres de cenmcation des competences des personnes resstde ! de
OS2 et le3 Critéres d'accréditation des organismes de certfication, mOCHE par Famete du 15 décembre 2011,

CREP Prise d'effet : 0910212017 Validité : 08/02/2022

Arréte du 21 novembre 2006 définissant ies crigres de des ez constats de risgue
nwmwmowm«smm&wmmmmmmmmmwammcmﬁmwmwnu
certication modnie par 'srrété du 7 décembre 2011

Termites Prise d'effet : 13/04/2017 Validité - 12/04/2022
Métropole
Zone d'intervention : France metmpohtame

Arréte du 30 octobre 2005 defnissant ies critéres de des réalisant retat reistf 8 Ia présence de
termites dans le bStiment ot les critres O des de modfié par ramése du 7 decembre 2011

|
|
|
M E&E-.;mm - Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027
|
|
|

m Electricité Prise d'effet : 27/09!2018 Validité : 26/09/2023

Arréte du § Jullet 2008 cefinissant ies criteres de des reaisant I'etat de I"nstalation interieure
@'électricRe et ies cragres o des Oe modne par I'arméte cu 10 décembre 2009

v"ontquo DELMAY

“:—‘ Le maintien des dates de validite mentonnées ci-dessus m: mmmmaudem
X - Certfication délivrée selon le disposiif particulier de certification de diagnostic

\
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de

juillet 2017.
[Z-N] DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATI(S)
= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : [0 Appartement
Département : VAL DE MARNE [0 Maison individuelle
Commune : VILLENEUVE-LE-ROI (94290) Propriété de :
Adresse : 405 rue Raoul Delattre )
Réf. Cadastrale : AN - 197 41 rue Pierre Semard
= Désignation et situation du lot de (co)propriété : ) 9412_0 FONTENAY'SOQS'?OIS
. . . Année de construction : Non communiqué
Etage : Rez-de-chaussée/1er étage . " s
N° de Lot © 1 Année de l'installation : >a 15 ans
) Distributeur d’électricité : EDF
Rapport n° : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890
28.01.20 ELEC

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : Etude MOREL GESLIN
Adresse : 56 route de Champigny
94350 VILLIERS-SUR-MARNE
= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [

Autre le cas échéant (préciser) 7§ Huissier de justice

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR

= |dentité de 'opérateur :
Nom: BERGEZ AU MAIRE
Prénom : Karine
Nom et raison sociale de I'entreprise : Diagnostic Hansen
Adresse : 2 boulevard du Général de Gaulle
95200 SARCELLES
N° Siret : 504 763 962 00017
Désignation de la compagnie d’assurance : MMA
N° de police : 114.231.812 date de validité : 31/12/2020

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : ABCIDIA CERTIFICATION
Domaine de Saint Paul ) .
102 route de Limours 78470 SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE, le 27/09/2018, jusqu’au 26/09/2023

N° de certification : 16-734
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Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a
usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
I'installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de
centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés sous une tension < 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L’intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I'installation au
moment du diagnostic. Elle s’effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique
(hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants
des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e |es parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

e |es parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

H Synthése de I’état de I'installation intérieure d’électricité

Anomalies et / ou constatations diverses relevées lors du diagnostic

Cocher distinctement le cas approprié parmi les quatre éventualités ci-dessous:

O Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de
constatations diverses.

O Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.

O VLinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un
installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un
installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
L'installation fait également I'objet de constatations diverses.
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Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

Cocher distinctement les domaines ou des anomalies non compensées sont avérées en faisant mention des autres

domaines:

OOEO0OEOOOO OO0

1. L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et 'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

8.1. Des matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

8.2. Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Les constatations diverses concernent :

Cocher distinctement le(s) cas approprié(s) parmi les éventualités ci-dessous:

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic
B Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
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2 Anom

ALIES IDENTIFIEES

N° article
(1)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

Libellé des mesures
compensatoires
correctement mises
en ceuvre (3)

N° article (2)

B.7.3a)

L'ENVELOPPE d'au moins un
matériel est manquante ou
détériorée.

Séjour-Cuisine, Dégagement
n°1, Salle de Bains, Chambre
n°1, Chambre n°2,
Dégagement n°2, Piéce n°1,
Piéce n°2

Les enveloppes des matériels électrique doivent
étre présentes, en place et en bon état.

B.7.3 d)

L'installation électrique
comporte au moins une
CONNEXION avec une partie
active nue sous tension
accessible.

Séjour-Cuisine, Dégagement

n°1, Chambre n°1, Chambre

n°2, Dégagement n°2, Piéce
n°1, Piece n°2

Les dispositifs de connexion (bornes, type «
dominos », etc.) doivent étre placés dans des
boites de connexion équipées de leur capot
d’obturation ou dans des goulottes ou plinthes
équipées de couvercles.

B.8.3¢e)

Au moins un CONDUCTEUR
isolé n'est pas placé sur toute
sa longueur dans un conduit,
une goulotte, une plinthe ou

une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a
sa pénétration dans le
MATERIEL ELECTRIQUE qu'il
alimente.

Séjour-Cuisine, Dégagement
n°1, Salle de Bains, Chambre
n°1, Chambre n°2,
Dégagement n°2, Piéce n°1,
Piece n°2

Les conducteurs isolés doivent étre placés dans
des conduits, goulottes ou plinthes en matiére
isolante et ce, jusqu’a leur pénétration dans
I'appareillage, boites de connexion, tableaux
électriques et matériels d’utilisation.

(1) Reéférence des anomalies selon le fascicule FD C 16-600.
(2) Référence des mesures compensatoires selon le fascicule FD C 16-600.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de

securité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit €conomiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation
que d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs

différentiels.
[E=E}] INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
N° article (1) Libellé des informations
B.11a1) L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute
ha sensibilité < 30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 c2) Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15mm.

(1) Reéférence des informations complémentaires selon le fascicule FD C 16-600
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m CONSTATATIONS DIVERSES

T

>

E.2 - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contéle n'ayant pu

N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)

Annexe C

B.1.3¢)

Assure la coupure de |'ensemble de

A - Non réalisable
l'installation

B.2.3.1h)

Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement,
pour un courant de défaut au plus égal a son
courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité).

Non réalisable

B.2.3.11)

Déclenche par action sur le bouton test quand

: - Non réalisable
ce dernier est présent.

Présence d’'une PROTECTION CONTRE LES

B.4.3 al) SURINTENSITES a l'origine de chaque Tableau électrique non démontable au jour de la visite

CIRCUIT.

Tous les dispositifs de PROTECTION

B.4.3 a2) CONTRE LES SURINTENSITES sont placés Tableau électrique non démontable au jour de la visite

sur les CONDUCTEURS de phase.

B.4.3¢c)

CONDUCTEURS de phase regroupés sous la
méme PROTECTION CONTRE LES
SURINTENSITES en présence de Tableau électrique non démontable au jour de la visite
CONDUCTEURS NEUTRE commun a
plusieurs CIRCUITS.

B.4.3e)

Courant assigné (calibre) de la PROTECTION
CONTRE LES SURINTENSITES de chaque
circuit adapté a la section des
CONDUCTEURS.

Tableau électrique non démontable au jour de la visite

B.4.3 h)

Aucun point de CONNEXION de
CONDUCTEUR ou d’APPAREILLAGE ne Tableau électrique non démontable au jour de la visite
présente de trace d'échauffement.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si I'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d’article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c’est le cas :

« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans
dommage » ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite » ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre évalué(s). »
« L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans
lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un
fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux €électriques comportent plusieurs
conducteurs en paralléle »

Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contréle(s) concerné(s).
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> Autres constatations

e Pour information, local commercial utilisé a usage de logement

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) NAYANT PU
ETRE VISITEES ET JUSTIFICATION :

Néant

CACHET, DATE ET SIGNATURE

Cachet de I’entreprise / Signature de I'opérateur :

DIAGNOSTIC HANSEN Dates de visite et d’établissement de I'état

2bd du Général de f.hulle Visite effectuée le 28/01/2020
s 95200 Sarcelles Village Date de fin de validité : 27/01/2023
el °°| 63 52 7' 2/ Flgt"! °_|'3f 380531 Etat rédigé a SARCELLES Le 28/01/2020
Rm’w&_& PONTOISE 504 763 962 Nom : BERGEZ AU MAIRE Prénom : Karine
TVA FR 66504763962
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OBJECTIF DES DISPOSITIONS ET DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN
FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement
permet d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, |a totalité de la fourniture
de l'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention

sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’'isolement
sur un mateériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une
électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit @ cartouche fusible,
a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits. L'absence de ces dispositifs de protection
ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet
d’éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise
en ceuvre de l'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des
parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques cassés, ...)
présentent d'importants risques d’'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant.

Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur
utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
: Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension,
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

10

Piscine privée ou bassin de fontaine : les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon le fascicule FD C 16-600
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Correspondance
avec le domaine
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique:
L'objectif est d'assurer rapidement la mise hors tension de l'installation électrique ou du circuit concerné,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la
défaillance occasionnelle (telle que 'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou

le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’'un matériel électrique, etc.) des mesures
classiques de protection contre les chocs électriques

Socles de prise de courant de type a obturateurs : L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par
un enfant, d’'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des
brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits: La présence d’un puit au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d'un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon le fascicule FD C 16-600
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

W coiCia BERGEZ AU MAIRE Karine
ir de sous le numéro 16-734

Cette certification conceme les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante san: merten Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 26 jultet 2016 cefnissant les critres de ces des ge etde
amisnte dans les immeubies DAt et ies cragres of des de

Amiante sec merter Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 2€ jullet 2015 definissant les crieres de ces dez ae etde
amisnte dans les mmeubies Datis et les cragres ' ces ae

DPE ramaue Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arréee du 2 Jullet 2018 cefinissant ies critéres de ces de

batrents

Arréte du 2 juitet 2018 cefinissant jes critéres de ces s de

Gaz Prise d'effet : 051051201 7 Validité : 04/05/2022

Arréte du € awnl 2007 definissant les criteres de oes p resstde ! ce
o3z et les critéres d des orgar de mocifié par ramese du 15 decemore 2011

CREP Prise d'effet : 09102/201 7 Validité : 08/02/2022

Arréte du 21 2006 les cragres de des des constats de risque
d'exposion du plomb cu agréees pour regliser ges m.ﬂﬂ et les critéres accreditation des organismes ce
certfication modifie par I'arréte du 7 décembre 2011

|
|
|
M DPE rouz tpez o Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027
|
|
|

Termites Prise d'effet : 13/04/2017 Validité : 12/04/2022
Métropole
Zone d'intervention : France metmpolltame
Arréte du 30 octoore 2006 defnissant ies crittres de des réalsant 'etat reiatf 3 la présence de
termites dans le bStiment et les crigres ¢ ces orgal de modane par ramese du 7 aecembre 2011

m Electricité Prise d'effet : 27/09!2018 Validite : 26/09/2023
Arréte du § jJullet 2008 cefinissant jes crieres de reaisant 'etat ge I"‘nstalation interieure
g'elecricRe ot o3 cratres des Oe mnwvmmlommm

cofrac

; ummmuuﬁmmumwmmwam
X PIRSONNE Certfication delivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic PRO 08
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ANNEXE 1 - PHOTO(S) DES ANOMALIES

Point de contréle N° B.7.3 a)

Description : L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Observation(s) | Les enveloppes des matériels électrique doivent étre présentes, en place et en bon état.

Point de contréle N° B.7.3 d)

Description : L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue sous
tension accessible.

Observation(s) | Les dispositifs de connexion (bornes, type « dominos », etc.) doivent étre placés dans des boites de
connexion équipées de leur capot d'obturation ou dans des goulottes ou plinthes équipées de
couvercles.
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER
; MBRE DE LA

Point de contréle N° B.8.3 e)

Description : Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une

goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

Observation(s) | Les conducteurs isolés doivent étre placés dans des conduits, goulottes ou plinthes en matiére

isolante et ce, jusqu’a leur pénétration dans I'appareillage, boites de connexion, tableaux électriques
et matériels d’utilisation.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante a intégrer au dossier technique «amiante»

Articles R.1334-14, R.1334-17 et 18, R.1334-20 et 21, R.1334-29-5 du Code de la Santé Publique
(introduits par le Décret n°2011-629 du 3 juin 2011)

Arrétés du 12 décembre 2012, arrété du 21 décembre 2012

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Cat. du batiment: Commerce

Nombre de Locaux : 5

Etage : Rez-de-chaussée/1er étage
Numéro de Lot : 1

Référence Cadastrale : AN - 197

Date du Permis de Construire : Non communiqué

Annexes :
Autres lots : Parking (10)

Nature du batiment : Local commercial a usage d’habitation

Adresse :

405 rue Raoul Delattre

94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Propriété de:

41 rue Pierre Semard
94120 FONTENAY-SOUS-BOIS

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : Etude MOREL GESLIN

Par : BERGEZ AU MAIRE Karine
N° certificat de qualification : 16-734
Date d’obtention : 16/06/2017

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

ABCIDIA CERTIFICATION
Domaine de Saint Paul

102 route de Limours

78470 SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE

Date de commande : 27/01/2020

Adresse laboratoire :

Numeéro d’accréditation :

Organisme d’assurance
professionnelle :

Adresse assurance :

N° de contrat d'assurance

Date de validité :

. Documents fournis : Néant
Adresse : 56 route de Champigny
94350 VILLIERS-SUR-MARNE " < adi ion - Néant
Qualité : Huissier de justice oyens mis a disposition - ean
A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 Date d’émission du rapport : 28/01/2020
28.01.20 A
B L. Accompagnateur : Aucun
Le repérage a été réalisé le : 28/01/2020
Laboratoire d’Analyses : LEPBI

214, allée des Erables - BP
49058 Villepinte 95913
ROISSY-EN-FRANCE CEDEX

1-2350
MMA

30 cours du Maréchal Juin
33000 BORDEAUX

114.231.812
31/12/2020

n CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise

DIAGNOSTIC HANSEN
2bd du Général de Gaulle
95200 Sarcelles Village
Tel.:O?GJSZ 7872/ Fax: 01 34 38 05 31

Jizenostic i email o
R.C.S. PONTOISE 504 763 962
TVA FR 66504763962

Date d’établissement du rapport :

Fait a SARCELLES le 28/01/2020

Cabinet : Diagnostic Hansen

Nom du responsable : BORGEL Michaél

Nom du diagnostiqueur : BERGEZ AU MAIRE Karine

Amiante

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n’a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

|Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

|Aucun

H PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé

publique) :

Liste A de I’annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des matériaux
de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une surveillance périodique
avec mesure d’'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets toutes les informations

utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra au préfet un calendrier de

travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des travaux. Ces transmissions doivent

également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’'urgence (L.1334-16)
Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures.
Bardages et facades légéres.
Conduits en toiture et facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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HCONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 28/01/2020

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon la
liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque électrique)
et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés |'opération
(pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de contamination
croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 metres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.

L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du préléevement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d’information de la norme NFX 46-020 - Aout 2017 :

Sens du repérage pour évaluer un local : | B

C
—
A f) D
E
F
[L=H[RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
n RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d’'immeuble Etage Visitée Justification
1 Séjour-Cuisine RDC QUuI
2 Dégagement n°1 RDC oul
3 Salle de Bains RDC OUI
4 Chambre n°1 RDC OUI
5 Chambre n°2 RDC oul
6 Jardin RDC oul
7 Emplacement de parking RDC OUI
8 Dégagement n°2 1er étage OUI
9 Piéce n°1 ler étage Oul
10 Piéce n°2 1er étage oul
MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20 A 4/10

Diagnostic Hansen au capital de 7500 Euros Siége social 2 boulevard du Général de Gaulle 95200 SARCELLES
Tél 01 39 88 50 50 / Fax 01 34 38 05 31 / E-mail diagnostic_hansen@gmail.com
RCS Pontoise 504 763 962 00017 Code APE 7120 B Garantie RCP par MMA Entreprise Contrat N°114.231.812

Amiante



[ DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

©
o -
S Lc:_cal / Partie Etage Elément Zone Revétement
s d’immeuble
=
Mur A B C D Platre - Peinture
1 Séjour-Cuisine RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Mur A B.CD Platre - Peinture
2 Dégagement n°1 RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Mur A B, C D Platre - Peinture + Faiences
3 Salle de Bains RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Mur A B ,C D Platre - Peinture
4 Chambre n°1 RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Mur A B ,C D Platre - Peinture
5 Chambre n°2 RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
6 Jardin RDC Plancher Sol Terre
Mur A B ,C D Platre - Peinture
8 | Dégagementn®2 | 1erétage Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Linoléum
Mur A B ,C D Platre - Peinture
9 Piéce n°1 1er étage Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Linoléum
Mur A B, C D Platre - Peinture
10 Piéce n°2 1er étage Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Linoléum

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N’'EN CONTENANT PAS

Néant

LEGENDE

Présence A - Amiante N : Non Amianté | a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F,C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) | MD : Matériau(x) dégradé(s)

Obligation matériaux de type
Flocage, calorifugeage ou faux-
plafond

(résultat de la grille d’évaluation)

1  Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussiérement

3  Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres
matériaux et produits.
(résultat de la grille d’évaluation)

EP  Evaluation périodique

AC1 Action corrective de premier niveau

AC2 Action corrective de second niveau
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COMMENTAIRES
Local commercial actuellement a usage d'habitation.
Toiture non accessioble, non visitable

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants
présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.
Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés
et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou
roduit.
Enﬁn, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.orq
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ANNEXE 1 - CROQUIS

° . - . 405 rue Raoul Delattre
N° dossier : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20 Adresse de 'immeuble : 94290 VILLENEUVE-LE-ROI

N° planche : 12 Version: 0 | Type :  Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Logement
REZ-DE-CHAUSSEE

;

Jardin

Chambre n°2

. . Séjour-Cuisine
+ Dégtn1 .

Emplacement de parking

Chambre n*1

PR R R Y

SDB ‘e

l...
Lotn®2 ‘e,

Amiante
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N° dossier : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20

Adresse de I'immeuble :

405 rue Raoul Delattre
94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Dégtn®2

Piéce n°2

N° planche : 2/2 Version: 0 | Type :  Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Logement
1er étage
R
Piecen*1

Lotn®2 T

Hangen

MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20 A

Diagnostic Hansen au capital de 7500 Euros Siége social 2 boulevard du Général de Gaulle 95200 SARCELLES
Tél 01 39 88 50 50 / Fax 01 34 38 05 31 / E-mail diagnostic_hansen@gmail.com
RCS Pontoise 504 763 962 00017 Code APE 7120 B Garantie RCP par MMA Entreprise Contrat N°114.231.812

8/10

Amiante



fangen

DIAGNOS] \\ \MI\/\)RII IER

MEM DE LA ¥

ATTESTATION(S)

000 m

ENTREPRISE - —

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA IARD certifie que

DIAGNOSTIC HANSEN
Monsieur BORGEL

2 BD DU GENERAL DE GAULLE
95200 SARCELLES

Est titulaire d'un contrat d’assurance groupe n° 114231812, souscnt par la FIDI (Fédération
mwwmcmuw)mmammmwm
ses activités de diagnostic immobilier.

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé a 3 000 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d'une méme année. quel que soit le nombre de simstres, le montant de
la garantie ne powrra excéder 4 000 000 euros.

Date de prise d'effet du contrat :  15/07/2008

La présente attestation. valable pour la période du 01/01/2020 au 31/12/2020, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle ne peut engager les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du

contrat auquel elle se réfere.
Fait a Bordeaux, le 19 décembre 2019
L’assureur, par délégation, I’Agent Général
SARL SUBERVIE ASSURANGES
d :mlm‘:]lﬁ!“mmmmmmm '
30 COURS A
BURNFARY CENEX
SUBERVIE ASSURANCES
Agent Genéral exclusif MMA
!),mdlMlér.NJu'l‘BPE
33023 BORDEAUX CEDEX
Tel: 0556.91.2067?:: 05 569195 ]
Email -
SARLIIWIH&WIZZ‘ZE
N® ORIAS : 07001677 www.oriss.fr
Fo+48
MUTUELLE A FOES / RCS LE WANS TTS 822 126
n‘rmmmmswn-m;uuuunn
SASES SOCILYX : 14, BOULEVARD MARIE IT ALEXAMDIRE OYON - T2000 LE MANS CEDEX &
ENTREPRGES REGES PAR LT COOE DES ASSURANCES
Q
[—
g
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

Bl cocidia BERGEZ AU MAIRE Karine
d sous le numéro 16-734

Cette certification concemne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :
Amiante zsn: merzen Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 25 jullet 2016 defnissant les criteres de ces des e etde
amiante dans les immeubies DS et les craeres O ez ce

Amiante svec merter Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 2€ jullet 2015 defnizsant les crieres de des des de etde
amiante dans les immeubies Datis et les cragres o ces ae

DPE namaue Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arréte du 2 jullet 2018 cefinissant les critéres de des de

tatrents

Arréte du 2 juitet 2018 cefinissant les crittres de ces de

Gaz Prise d'effet : 05/05/2017 Validité : 04/05/2022

Arréte du € awrll 2007 définissant les critéres de centfication des compeétences des personnes resstge! ce
Qaz ot les critéres d des orga de modifié par raméte du 15 gécembre 2011.

CREP Prise d'effet : 09/02/2017 Validite : 08/02/2022

Amese du 21 rovembre 2006 Gefniszant les cragres de des des constats de risque
c‘lullmnplomboummrmuaumsm.uus mmeuties dhaditation et les critéres daccreditation des crganismes de
certfication modne par arméte du 7 decembre 2011

|
|
|
m DPE rouz tpez s Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027
|
|
|

Termites Prise d'effet : 13/04/2017 Validité : 12/04/2022
Métropole
Zone d'intervention : France metropdltame
Arrete du 30 octobre 2006 defnissant ies criteres de des reaisant 'etat reiatf 8 a3 présence de
termites dans le bStiment et les crieres ¢ des orgal de modnie par raméte du 7 decembre 2011
m Electricité Prise d'effet : 27109I2018 Validité : 26/09/2023
Arrése du § Jullet 2008 cefinizsart ies criteres de dez retatge | intérieure
g'electricRe et ies craeres ces ee modfie par I'arméte du 10 décembre 2009
Veéronigue DELMAY
Gest eduoenﬁes
cofrac f {
55 et
;*ﬁ Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus m:ummmhm
SONYE Certfication delivrée selon le disposiif parbculier de certification de diagnostic PRO DS
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Référence : MAKOSO ORHON et FERNANDES 17891 28.0

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Réalisé par un expert Preventimmo
Pour le compte de DIAGNOSTIC HANSEN

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
405 Rue Raoul Delattre
94290 Villeneuve-le-Roi

Vendeur

SELARL MAKOSO ORHON et FERNANDES

A ce jour, la commune de Villeneuve-le-Roi est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire
(IAL). Une déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Selon les informa ions mises a disposition par arrété préfectoral :

N° 2019/03116 du 8 octobre 2019.

Date de réalisation : 6 février 2020 (Valable 6 mois)

SYNTHESE

Votre commune

Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnN Inondation approuvé 12/11/2007 non non p.4
PPRnN _ Inondation prescrit 09/07/2001 oui non p.4
Par ruissellement et coulée de boue
Effet thermique
PPRt approuvé 22/06/2011 non non p.5
SMCA
Effet de surpression
PPRt approuvé 22/06/2011 non non p.5
SMCA
Effet thermique
PPRt approuvé 20/07/2016 non non p.5
SPVM
Effet de surpression
PPRt approuvé 20/07/2016 non non p.5
SPVM
Zonage de sismicité 1 - Tres faible* non - -
Zonage du potentiel radon 1 - Faible** non - -

* Zonage sismique de la France d'aprées |'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles regles de construction parasismique - EUROCODE 8).
** Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

en application des arficles L.125-5 a7 R.125-26 R 563-4 et D 563-8-1 du Code de l'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2019/03116 du 08/10/2019

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 06/02/2020

2. Adresse
405 Rue Raoul Delattre

94290 Villeneuve-le-Roi

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui |Z]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non \Z]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non lz]
Les risques naturels pris en compte sont liés a : {les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Inondation E]

Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRn non E

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non @
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non \Z’
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non E
Les risques miniers pris en compte sont liés a : [tes risques grisés ne fonf pas l'objet d'une procédure PPR surfa )
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non E

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR{]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non [X]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non \Z’

Les risques technologiques pris en compte sont liés a: {les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Effet thermique D Effet de surpression D

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non m

Limmeuble est situé en zone de prescription non z]

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en appiication des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de l'environnement modifiés par FAm&té et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Trés faible

zone 1 E]

~N

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en appiication des articies R125-23 du code de fenvironnement et R1333-29 du code de la santé publique modifiés par le Décret N°2018-434 AU 4 juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone a Potentiel Radon : Faible

zone 1 E

8. Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite & une catasirophe naturelle
L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui D non D

ol

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [] non

Aucun SIS ne conceme cette commune a ce jour

Parties concernées

Vendeur a le

Acquéreur a le

Attention ! $s nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier ne sont pas mentionnés par cet état

DIAGNOSTIC HANSEN EURL au capital de 7500 Euros Siége social 2, bd du Général de Gaulle 95200 Sarcelles Village
Tel 01 39 8850 50/ Fax 01 34 38 05 31 / E mail diagnostic.hansen@gmail.com
RCS Pontoise 504 763 962 Code APE 7120B Garantie RCP par MMA Entreprise Contrat N°114.231.812



6 février 2020
405 Rue Raoul Delattre

K oreventimmo (e

Réf. MAKOSO ORHON et FERNANDES 17891 28 0 - Page 4/11

Inondation Non concerné*

* L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Inondation ,
Concerné*

PPRn Par ruissellement et coulée de boue, prescrit le 09/07/2001

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

DIAGNOSTIC HANSEN EURL au capital de 7500 Euros Siége social 2, bd du Général de Gaulle 95200 Sarcelles Village
Tel 01 39 885050/ Fax 0134 38 05 31 / E mail diagnostic.hansen@gmail.com
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRt multirisque, approuveé le 22/06/2011

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression

Le PPRt multirisque, approuvé le 20/07/2016

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression
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Déclaration de sinistres indemnisés

6 février 2020
405 Rue Raoul Delattre
94290 Villeneuve-le-Roi
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune de Villeneuve-le-Roi

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau

( )-

( )-
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
( ) - Par ruissellement et coulée de boue
) -

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

27/07/2018
11/06/2018
15/01/2018
28/05/2016
28/06/2010
01/07/2003
27/07/2001

25/12/1999

02/07/1995
23/07/1988

Fin
27/07/2018
11/06/2018
05/02/2018
05/06/2016
28/06/2010
30/09/2003
27/07/2001

29/12/1999

02/07/1995
23/07/1988

JO

20/10/2018
15/08/2018
15/02/2018
09/06/2016
26/05/2011
13/12/2005
18/01/2002

30/12/1999

08/09/1995
03/11/1988

Indemnisé

OO0 O ogoooogogo

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Créteil - Val-de-Marne
Commune : Villeneuve-le-Roi

Etabli le :

Vendeur :

Adresse de I'immeuble :

405 Rue Raoul Delattre
94290 Villeneuve-le-Roi

France

Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par DIAGNOSTIC HANSEN en date du 06/02/2020 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2019/03116 en date du 08/10/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposi ion dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation Par ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit le 09/07/2001.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 2019/03116 du 8 octobre 2019

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.



PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de I’appui territorial I’environnement et de 1’énergie d’Ile-de-France
Bureau de I’environnement et des procédures Pole interdépartemental de prévention
d’utilité publique des risques naturels

\"4V)
VU

VU
VU

\"4V)

VU

\"4V)

VU

VU

\"4V)

Arrété n° 2019/03116 du 8 octobre 2019

relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Villeneuve-le-Roi

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

le code général des collectivités territoriales ;

le code de I'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-27, R.
563-4 et D. 563-8-1 ;

le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5;
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francgais ;

I'arrété du 13 juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

I'arrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d’'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ;

larrété préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne ;

l'arrété préfectoral n°2016/2352 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépdt pétrolier de la Société pétroliere du Val-de-Marne
(SPVM), rue des Darses a Villeneuve-le-Roi ;

l'arrété préfectoral n°2015/2404 du 31 juillet 2015 relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de Villeneuve-le-Roi ;

l'arrété préfectoral n°2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif & I'information des acquéreurs et des

locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marne modifiant I'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT l'obligation d’information prévue a l'article R. 125-23 du code de I'environnement ;
SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1 : L'arrété n°2015/2404 est abrogé.

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01 49 56 60 00
www.val-de-marne.pref.gouv.fr



ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de I'environnement
s’appligue a la commune de Villeneuve-le-Roi, en raison de son exposition aux risques naturels et
technologiques prévisibles suivants :
— inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,
— inondation de la plaine sur les vallées de la Marne et de la Seine,
— risques technologiques autour du site du dépbt pétrolier de la Société pétroliere du Val-de-Marne
(SPVM), rue des Darses a Villeneuve-le-Ro .

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels et technologiques auxquels la commune
est exposée sont :

— larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant l'établissement d’un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en
secteur urbain »,

— le plan de prévention du risque inondation de la Marne et de la Seine approuvé par arrété
préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007,

— l'arrété préfectoral n°2016/2352 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépét pétrolier de la Société pétroliere du Val-de-Marne
(SPVM), rue des Darses a Villeneuve-le-Roi.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d’information annexé au présent arrété. Ce dossier comporte :

— une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de référence correspondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et sur l'intensité de ces risques,

— une cartographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le territoire de la
commune.

Lorsqu’un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre a considérer pour l'information des acquéreurs et des locataires est, jusqu’a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans I'arrété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

ARTICLE 5 : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de I'entrée en vigueur,
pour la commune de Villeneuve-le-Roi, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables
certaines dispositions d’'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant la révision d’'un de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier
'appréciation de la nature ou de l'intensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée
tout ou partie de la commune faisant 'objet d’'un de ces plans.

ARTICLE 6: Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d’information et les documents de
référence qui s’y rattachent seront adressés au Maire de Villeneuve-le-Roi, aux fins d’affichage en mairie
ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lls pourront étre consultés, sur demande, en mairie,
en préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Marne et de I'Hay-les-Roses.

lls seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val-de-Marne :

http://www.val-de-marne.pref.qouv.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le présent arrété abroge et remplace l'arrété préfectoral n°2015/2404 du 31 juillet 2015,
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Villeneuve-le-Roi.

ARTICLE 8 : La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Marne et de [|'Hay-les-Roses, le Maire de Villeneuve-le-Roi, le Président de la Chambre
interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur
régional et interdépartemental de 'environnement et de I'énergie le-de-France, sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur régional et interdépartemental
de I'environnement et de I'énergie d’lle-de-France
SIGNE

Jérome GOELLNER
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SARCELLES le samedi 8 février 2020

Référence Rapport:  MAKOSO ORHON et FERNANDES 17890 28.01.20
Objet : ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Adresse du bien :
405 rue Raoul Delattre
94290 VILLENEUVE-LE-ROI
Type de bien :
Date de la mission: 28/01/2020

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné Michaél BORGEL,
atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et
en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic
Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et 500 000
€ par année d’assurance),

- nayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, I'expression de nos salutations distinguées.

BORGEL Michaél
Diagnostic Hansen
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SYNTHESE DES ATTESTATIONS
RAPPORT N° MAKOSO ORHON ET FERNANDES 17890 28.01.20

Attestation d'assurance

1L o

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA IARD certifie que

DIAGNOSTIC HANSEN
Monsieur BORGEL

2 BD DU GENERAL DE GAULLE
95200 SARCELLES

Est titulaire d'un contrat d'assurance groupe n° 114231812, souscnt par la FIDI (Fédération

Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant smpmsabnhteavxlepo&ss:onneﬂepow
ses activités de diagnostic immobilier.

LexmmmdehgumnenspombxhteavdeprofmomdlcestﬁxeﬂOMOOOmospummapn

technicien-diagnostiqueur. Au titre d'une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 4 000 000 euros.

Date de prise d’effet du contrat :  15/07/2008

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2020 au 31/12/2020, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle ne peut engager les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du

contrat auquel elle se référe.
Fait a Bordeaux, le 19 décembre 2019
L’assureur, par délégation, I’ Agent Général
SARL SUBERVIE ASSURANCES
AL A 1222 C- K "
,‘ nm\ :‘:7“(‘ -:iu'uu moss !
7302 RI‘H |.: T
SUBERVIE ASSURANCES ,.""',,‘ SUSEAVIE-ASSUNANCES COM
067
30, cours du Maréchal Juin - B.P 20
33023 BORDEAUX CEDEX
Tél : 05.56.91.20.67 Fax - 05.56.9195.75
SARL mu capital de 401 222 €
N°® ORIAS : 07001677 www.oriss fr
FO448
WA ARD ASSURANCES MUTUBLLES | SOCIETE DASGURANCE MUTUELLE A COTIATIONS FUES  RCS LT WANS 772 655 120
WA IARD | SOOIETE ANONYME AU CASTAL OF 537 023 368 TURDE / RO LT MANS 440 042 062
SAGES SOCIUX - 14, BOULEVARD MARIE £7 ALEXAMORE OFON - 7000 LE MANS CE0EX &
m-u“mummm
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Certification de compétences

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

W cocicia BERGEZ AU MAIRE Karine
sous le numéro 16-734

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes -
Amiante zan: mersee Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arrete du 28 jultet 2016 cefnissant les crieres de des des ce etoe
amisnte dans les immeubles DAts et les craeres o aes ce

Amiante s.ec merver Prise d'effet : 16/06/2017 Validité : 15/06/2022

Arréte du 25 juilet 2015 cefinizsant les crigres de des des de etde
amiante dans les immeubles DANIs et les craeres ¢ gez e

DPE wamece Prise d'effet : 09/01/2020 Validite : 08/01/2027

Arréte du 2 jullet 2018 cefnissant les critéres de des ge

b&ments
Arréte du 2 jultet 2018 ceninissant les critéres de des gs

Gaz Prise d'effet : 05/05/201 7 Validité : 04/05/2022

Arréte du € awrll 2007 definissant les critéres de des per reaisant 'ecat de Nnstaliation nterieure ce
0T et les critéres des ge moainé par ramése du 15 aécembre 2011.

CREP Prise d'effet : 09/02/2017 Validité : 08/02/2022

Arréte du 21 2006 les craeres de des des constats de risque

T'exposion au plomb Ou agreees pour realiser des mnmlu et ies criteres accreditation des organismes de
certfication modfié par I'srmété du 7 décembre 2011

|
|
|
m DPE rou: tpes = Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027
|
|
|

Termites Prise d'effet : 13/04/2017 Validité : 12/04/2022
Métropole
Zone d'intervention : France metmpolllame
Arréte du 30 octoore 2006 o3 crteres de des réalsant letat reiatf 3 Ia présence de
termites dans le bStiment ot les cratres @ ges ae moane par ramese du 7 oecembre 2011

M Electricité Prise d'effet : 27/09/2018 Validité : 26/09/2023
mmlnmmmwamne realisant 'etat de 'nstalistion intereure
g'électicRe ef ies craeres Oe mmwrmm!ommem

cofrac

/; ummma“m m: mm."maﬁﬁm

¥ PIRSON Certfication délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic PRO DS
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