S.C.P. LPL Huissier
Philippe LETELLIER — Sylvie PENOT-LETERRIER
Huissiers de Justice associés
16, rue de Picardie
93290 TREMBLAY EN FRANCE
@ 0149634545- 2 0149634547

CPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE BIENS A SAISIR
AVEC RELEVE DE SURFACES

L’AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN

ET LE HUIT DECEMBRE
Aprés tentative du 30.11.2021

A LA REQUETEDU :

Syndicat des Copropriétaires de la RESIDENCE LA BRUYERE,
211, avenue Gallieni 93140 BONDY, représenté par la SELARL
BLERIOT & Associés, Administrateur Judiciaire, suivant Ordonnance
en date du 1° octobre 2018, transférant a celle-ci les missions
précédemment confié¢es a Maitre Philippe BLERIOT, Administrateur
Judiciaire, demeurant 26, chemin de la Madeleine, 93000 BOBIGNY,
nommeé a .cette fonction suivant Ordonnance rendue par le Tribunal de
Grande Instance de BOBIGNY en date du 02 septembre 2005,
renouvelée depuis lors.

Ayant pour Avocat :

Maitre Jean-Claude GUIBERE

Avocat au Barreau de la Seine-Saint-Denis
34, rue de Bourgogne — 93000 BOBIGNY
Tél : 01.48.969.969 — Fax : 01.48.96.01.02
Toque : PB 001

et pour géometre :
Cabinet DUPOUY/FLAMENQOURT
118/130 Avenue Jean-JAURES - 75942 PARIS Cedex 19
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Agissant en vertu :

> D’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
en date du 05 janvier 2021, signifié le 25 février 2021, et
devenu définitif.

» D’un commandement de payer valant saisie immobiliére du
16 novembre 2021.

> Et conformément a I’Article R322-1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

DEFERANT A CETTE MISSION :

Je, soussigné, Philippe LETELLIER, membre associé de
la S.C.P. LPL Huissier, titulaire d’un office prés le
Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, résidant a TREMBLAY
EN FRANCE (93290) — 16, rue de Picardie,

Aprés tentative infructueuse du 30.11.2021, je me suis a nouveau
rendu ce mardi HUIT DECEMBRE DEUX MILLE VINGT-ET-UN, a
BONDY, 211, avenue Gallieni, au batiment B, escalier 4, au 4°™ étage

porte droite, dans un bien immobilier ;

- appartenant a , société civile immobiliere au
capital de 1000 €, immatriculée au RCS de Créteil sous le
numéro 811 229 574, dont le siége social est 21, rue de la
Fontaine du Vaisseau a Fontenay-sous-Bois,

- et donné en location a Monsieur et Madame

Ou étant dans les lieux saisis,
J’ai procédé aux constatations suivantes :

Préalablement a mes opérations, j'ai déposé sous la porte paliére aux
occupants non dénommés une convocation pour les informer que nous
procéderions a nos opérations de description ce mercredi 8 décembre
2021 dans I'aprés-midi.

Lors de mes opérations, je suis accompagne de :
- Monsieur Thierry LEFEVRE, du Cabinet DUPOUY-
FLAMENCOURT, pour procéder a un relevé de surfaces et aux
diagnostics légaux.

Sur place, je rencontre :
- Monsieur et Madame les locataires a qui je décline
mes nom, qualité et objet de ma mission lesquels m'invitent a
pénétrer dans les lieux.
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IDESIGNATION DES BIENS SAISIS

La saisie porte sur les biens et droits immobiliers sis a BONDY (93),
211, avenue Gallieni, cadastrés section L numéro 134 et plus
particulierement les lots 75, 250 et 511 se décomposant de la fagon

suivante :

LOT NUMERO 75 :
Dans le batiment B, escalier 4, au quatriéme étage, porte droite,
UN APPARTEMENT.

Et les 509/100 000%™es des parties communes génerales.

LOT NUMERO 250 :
Dans le batiment B, escalier 4, au sous-sol, porte droite, UNE CAVE

portant le numéro C75.
Et les 141/100 000°™es des parties communes générales.

LOT NUMERO 511 :
Au garage, rez-de-chaussée, UN EMPLACEMENT NON COUVERT

n°71.

Et les 27/100 000%™ des parties communes générales.

[GENERALITES|

La résidence se situe a I'écart du centre-ville, a proximité des transports
en commun par voie de bus. A 12 mn & pied pour le tram T1 et par les
transports a 20 minutes environ de la gare SNCF de Noisy le Sec.

L'immeuble se situe sur la Nationale 3 et a proximité de I'échangeur
autoroutier A3, A86
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Cet immeuble se situe dans une zone urbaine, comprenant quatre tours
identiques.

Chaque tour d’habitation est élevée d'un rez-de-chaussée sur sous-sol
et dix étages, répartis sur deux cages d’escalier.

L'ensemble de la résidence LA BRUYERE a fait I'objet d'importants
travaux de rénovation et d'isolation par l'extérieur, y compris des
travaux de rénovation des parties communes.

L’ensemble de ces travaux comprend, les fagades et le remplacement
des huisseries.

Les parties communes sont en cours de rénovation, les cabines
d’ascenseurs ont été changées.

Autour de cette résidence, les aménagements extérieurs sont en cours
de rénovation.

Le parking en extérieur est actuellement fermé.

Le chauffage de cet immeuble est assuré par un chauffage commun a
l'immeuble, dont la chaudiére a été précédemment remplacée.

Le syndicat des copropriétaires RESIDENCE LA BRUYERE
est représenté par:

La SELARL BLERIOT et Associés- administrateur Judiciaire

26 Chemin de la Madeleine - 93000 BOBIGNY
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[CONDITIONS D’OCCUPATION

Cet appartement est donné en location & Monsieur
et Madame en vertu
1. D’un précédent contrat de location signé le 13/11/1998 pour 3
ans a compter du 13/11/1998.
2. D'un second contrat de location signé le 01 septembre 2016 pour
une période de trois ans, moyennant un loyer mensuel de 600 €
plus 100 € de provision sur charges.

Il m'est également remis copie d'un congé régularisé par courrier
recommandé du 05 mai 2016.

Une copie de ces contrats de location et de la letire de congé sont
annexées aux présentes.

[DESCRIPTION DE L APPARTEMENT]

L’appartement se situe au batiment B, au 4éme étage, porte droite.
Dans son ensemble, 'appartement est propre.
La porte paliére est munie d’'une serrure multipoint qui ouvre sur une

entrée formant également un couloir de dégagement.

ENTREE ET DEGAGEMENT

Le plafond et les murs sont peints, peinture a gouttelette.
Le sol est carrelé. Le carrelage est en bon état.

Dans cette entrée, il existe un placard penderie fermé par quatre portes
a miroir, articulées.

Présence également d'un tableau électrique avec compteur et
disjoncteur.

Cette entrée dessert a gauche la piéce principale et puis en contigu une
deuxiéme piéce, a droite, la cuisine et en face, deux chambres,
une salle de bains, un toilette.
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PIECE PRINCIPALE

La piéce principale est éclairée par une baie vitrée a quatre vantaux.
Menuiserie en PVC rénovée, double vitrage et donnant sur un balcon,
donnant sur la résidence. Le tout est fermé par un volet roulant a

commande électrique.

Tout ceci est en rénovation et correspond a des menuiseries rénovees.

Dans la piéce, le plafond est peint, les murs sont peints, peinture
gouttelette et le sol est carrelé.

Contigiie a cette piéce, il existe une piéce aujourd’hui utilisee comme
salon,
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SALON

Le salon est éclairé par une fenétre a deux vantaux. Menuiserie PVC
rénovée. Fermée par un volet roulant 2 commande électrique.

Le plafond est peint. Les murs sont tapissés ou peints a gouttelette et le
sol est carrelé, identique a la piéce précédemment décrite.

De retour sur la partie droite, j'accéde a la cuisine.
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CUISINE

Piéce éclairée par une fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC
rénovée, double vitrage, fermée par un volet roulant a commande

électrique.

Le plafond est peint. Les murs sont doublés d’un lambris verni et le sol
est carrelé.

Le chauffage de I'ensemble de cet appartement est assuré par un
chauffage au sol, commun a limmeuble.

La cuisine est équipée d'éléments bas et hauts scelles aux murs,
comprenant un 'électroménager courant notamment des plaques de
cuisson au gaz de ville ainsi qu’un évier en synthése un bac, alimenté
en eau chaude et eau froide par robinet mélangeur.

Au fond de la piéce, il existe un petit garde manger.

(Le chauffage de cet appartement est assuré par un chauffage commun
a limmeuble par le sol. Selon les déclarations qui me sont faites, seul le
chauffage fonctionne dans quelques piéces. Dans les autres, le
chauffage est neutralisé).

SDC RESIDENCE LA BRUYERE C/ SCI BAC IMMO
D° 10171709 PVD du 08/12/2021 Page 14 sur 19



Puis je me rends sur les toilettes.

TOILETTE

La piéce est aménagée d’un faux plafond.
Les murs sont tapissés et le sol est carrelé identique.

La piéce est aménagée d’une cuvette a I'anglaise avec chasse d'eau
dorsale et d’'une gaine technique.
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CHAMBRE N° 1

Le plafond est doublé de plaques isorel.
Les murs sont tapissés.

Le sol est carrelé.

L'ensemble est propre et en bon état.

Dans cette piéce, il existe un placard penderie fermé par deux double-
portes accordeons.

SALLE DE BAINS

Le plafond et le haut des murs sont doublés de lambris.

Les bas des murs sont doublés de carreaux de faience, en bon état.
Le sol est carrelé.

L’ensemble est propre et en bon état.

La piéce est aménagée :
- d'un lavabo sur pied, alimenté en eau chaude et eau froide par
robinet ;
- d'une baignoire alimentée en eau chaude et eau froide par
robinet mélangeur avec flexible et douchette ;
- d'un bidet, également alimenté en eau chaude et eau froide par
robinet mélangeur.
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La piéce est ventilée par une VMC.

CHAMBRE N°2

La seconde chambre est éclairée par une fenétre a deux vantaux,
menuiserie PVC rénovée double vitrage, fermée par un volet roulant
avec commande électrique.

Le plafond est doublé de plaques isorel. Traces d'infiltrations d'eau.
Les murs sont entoilés et peints.
Le sol est carrelé.
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Aprés tentative et une heure de description, je me suis retiré,
accompagné du géomeétre et de retour en mon étude, j'ai prépare,

rédigé et mis en forme le Procés-verbal qui a nécessité une duree de 2
heure supplémentaire.

J'annexe au présent procés-verbal de description :
- Vingt photographies prises lors de mes opérations,
- Le rapport établi par le Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT.
- La copie des contrats de location et de la lettre de congé.

&&8&&&
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TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al FAIT ET REDIGE LE
PRESENT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION POUR
SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

COUT ACTE
EMOLUMENT 219,16
ART. A444-28
TRANSPORT 7,67
VACATION ART. A444-18 297,60
HT 524,43
TVA 20,00 % 104,89
TAXE FORFAITAIRE
Art.302 bis Y CGI
Serrurier
Témoins
TTC 629,32
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A texpiration du délal de préavis, le localaire qui n'a pas acceplé l'offre de vente est déchu de plein droit de tout
titre d'occupation sur le local,

Le lacataire qui accepls foffre dispose, 4 compler de la date d'envoi de sa réponse au baifleur, d'un déla de deux
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