SCP M.Y CHASTANIER — A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Huissiers de Justice associés
L.POMMIER
Huissier de Justice salarié
39, Avenue du Président Wilson PRE;; MK 5 »
93100 Montreuil-Sous-Bois - = 4L

Tel : 01.42.87.01.16
Fax : 01.42.87.13.11

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX
ET LE TRENTE MARS

De 16H45 a 18H00

A LA REQUETE DE :

Syndicat des Copropriétaires de la Résidence Marianne OSWALD sise 15/28
Allée Marianne Oswald 93270 SEVRAN représenté par son syndic la SAS
2ASC IMMOBILIER au capital social de 5 000 euros inscrite sous le numéro
800976 029, immatriculée au registre du Commerce et des sociétés de
Pontoise dont le si¢ge social est sis 6 rue René Dubos 95140 GROSLAY,
agissant lui-méme par poursuites et diligences de ses représentants 1égaux
domicili€s es qualité audit siege.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Jean-Claude GUIBERE, Avocat
postulant au barreau de la seine Saint Denis demeurant 34 rue de Bourgogne
93000 BOBIGNY et ayant pour avocat plaidant la SELARL G2&H Maitre
Jean-Marc HUMMEL, Avocat au barreau de paris demeurant 32 rue des
Vignes 75016 PARIS

Agissant en vertu d’un commandement de payer valant saisie immobiliére
délivré par acte de Maitre Alexandre ALLENO Huissier de Justice Associé au
sein de la SCP CHASTANIER ALLENO RABANY LAYEC Huissiers de
Justice associés et POMMIER Huissier de Justice salarié domiciliés 39,
Avenue du Président Wilson 93100 MONTREUIL en date Du 16.02.2022

Et en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY en date du 12 juin 2019 signifié le 15.07.2019 et devenu définitif
et un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY en date
du 09 mars 2021 signifié le 24.03.2021 et devenu définitif
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Je, Alexandre ALLENO Huissier de Justice associé, membre de la SCP
M.Y CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC Huissiers de
Justice associés et LLPOMMIER Huissier de Justice salarié, Audienciers
prés le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY et prés le tribunal de proximité
de MONTREUIL, domicilié, 39, avenue du Président Wilson, 93104
Montreuil-Sous-Bois , soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour a 13 heures 30 sis 19 Allée Marianne Oswald
93270 SEVRAN cadastré section AY n° 138/138/139/140/141/318/319

Apres avoir averti de ma
visite ce jour par lettre LRAR et simple du 22.03.2022 accompagné d'un
employ¢ de la SARL RESAM DIAGNOSTIQUES, diagnostiqueur expert a
MONTREUIL ( Seine Saint Denis ), de deux témoins, Mr LASNIER Loic ct
Mr DJEBARA Yanis et d’un serrurier de la société CLEVOLUTION.

La étant sur place, sis 19 Allée Marianne Oswald 93270 SEVRAN cadastré
section AY n°® 138/138/139/140/141/318/319

Je frappe a la porte du logement.
Une personne m’ouvre la porte.

I1 s’agit de Locataire en titre.
sera présent également

Je me présente, décline mon nom, prénom, ma qualité tout en lui présentant ma
carte professionnelle et en lui expliquant les motifs de ma mission.

Elle m’autorise a pénétrer dans les lieux et exercer ma mission.
Elle me déclare vivre a cette adresse avec ses enfants et sa mere.

Elle me justifie de son bail avec prise d’effet au 01.08.2020 pour un loyer
mensuel de 1000 euros.
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Je constate que les lieux sont garnis et occupés normalement.
Les licux sont en bon état d’entretien.

Remarques générales :

Il s’agit d’un appartement situé dans un résidence a usage d’habitations
collectives datant des années 1980. I.”immeuble est élevé sur sous-sol d’un rez-
de-chaussée et de 3 étages mansardds.

L’immeuble est entretenu et propre. Il est sécurisé par un interphone et pass
vigik.

I ne dispose pas d’ascenseur.

Le gros-ceuvre est €difi€¢ de béton et parpaings. Les fagades sont sous enduit en
état d’usage. Les planchers sont magonnés. La toiture a deux pans est réalisée
de tuiles mécaniques sur une charpente en bois.

La résidence est située dans le quartier des Sablons, quartier résidentiel
composé¢ de pavillons récents et de résidences des années 1980 a taille
humaine.

Le quartier comporte des établissements scolaires et sportifs accessible a pied.
Des commerces de proximité sont situés a quelques centaines de meétres et
rapidement accessibles a pied.

La desserte en transport en commun s’cffectue par la gare RER B de
SEVRAN-LIVRY située a environ 1,2 km donc accessible a pied et par celle
de SEVRAN BEAUDOTTES située a environ 3,2 km

La desserte routicre est aisée avec la proximité de I’accés de 1’autoroute A104
au niveau de Villepinte.

Le diagnostiqueur expert me déclare que I’installation électrique est en état
d’usage d’époque de la construction, il n’y pas de 30 milli amperes ni de prises
de terre partout. Il n’y a pas d’installation gaz.

Le logement est ainsi distribué : une porte d’entrée dessert un hall lequel
dessert en partie droite une cuisine, en partie face un salon et en partie gauche

un couloir qui dessert 3 chambres, une salle de bains, un w.c ¢t un débarras.

Existence d’une place de parking en sous-sol en sous-sol.
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Appartement :

PARTIES COMMUNES :

Rez-de-chaussée :
Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de papier fibre de verre peint en état d’usage et
De lambris en bois en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de lambris en bois en état d’usage.

Etage :

Il y a 2 appartements par palier.
Sol : le sol est recouvert de linoléum en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de papier fibre de verre peint en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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HALL ET COULOIR :

L’entrée de I’appartement se réalise par une porte en bois en état d’usage
agrémentée de deux verrous simples.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage. Présence d’un
placard 3 portes KZ métalliques en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
Généralités : présence d’un interphone.
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CUISINE :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

La cuisine est équipée de meubles bas et hauts en bois en état d’usage avec
hotte cassée, plaque électrique de cuisson 4 feux, évier double et
électroménager encastré.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage avec crédence
recouverte de carrelage en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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Fenétre : présence d’une fenétre simple vantail ouvrante en bois double vitrage
avec une fenétre bandeau fixe en bois double vitrage I’ensemble en état
d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur en état d’usage.

SALON :

L’accés se réalise par une porte en bois double vantaux avec partie centrale
vitrée en état d’usage.

ol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de papier peint en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux ouvrante en bois double
vitrage en état d’usage avec volets battants en bois en état d’usage.
La porte-fenétre donne accés a un balcon avec garde-corps béton et ajouré.

BALCON :

Le sol du balcon est recouvert de carrelage en état d’usage avec garde-corps
béton et ajouré en état d'usage.
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L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrclage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.
Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Généralités : présence d’un w.c cuvette a I’anglaise complet en état d’usage.

CHAMBRE n° 1 :

L’accés se réalise par une porte isoplane en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre simple vantail ouvrante en bois double
vitrage avec volet battant en bois en ¢tat d’usage et garde-corps aluminium en

état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur en état d’usage.

CHAMBRE N°2 :

L’acces se réalise par une porte isoplane en bois en état d’usage.
Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

94904/2444



Fenétre : présence d’une porte-fenétre simple vantail ouvrante en bois double
vitrage avec volet battant en bois en état d’usage et garde-corps aluminium en
état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur en état d’usage.

CHAMBRE N°3 :

L’acces se réalise par une porte isoplane en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de papier peint en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre simple vantail ouvrante en bois double
vitrage avec volet battant en bois en état d’usage et garde-corps aluminium en

état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur en état d’usage.

SALLE DE BAINS :

L’acces se réalise par une porte isoplane en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état d’usage écaillée
au-dessus de la baignoire avec faience murale aux droit de la baignoire en état
d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en mauvais état écaillée en de
multiples endroits.

Généralités : présence d’une baignoire en état d’usage, d’un meuble de salle de
bains en bois surmonté d’un lavabo avec tiroir en état d’usage et d’un radiateur
en état d’usage.

PENDERIE :

L’acces se réalise par une porte isoplane en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de linoléum en mauvais état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état d’usage.

Plafond : Ie plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
Ma mission étant terminée,

De tout ce que dessus, j’ai dress¢ le présent procés-verbal de description, clos
ce jour établi sur douze feuilles, enregistré au rang des minutes de 1’¢tude.

Référence dossier étude 94904/2444
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SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Huissiers de Justice associés
L.POMMIER

Huissier de Justice salarié -
39, Avenue du Président Wilson 1?(}1‘[%7“, -
93100 Montreuil-Sous-Bois yf)"fpph & n jo

DTSR,
Tel : 01.42.87.01.16 LT

Fax : 01.42.87.13.11

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL D’ASSISTANCE A
DIAGNOSTIQUEUR EXPERT DANS LA
REALISATION DE SA MISSION
D’ETABLISSEMENT DES DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX
ET LE TRENTE MARS
De 16H4S a 18HO00

A LA REQUETE DE :

Syndicat des Copropriétaires de la Résidence Marianne OSWALD sise 15/28
Allée Marianne Oswald 93270 SEVRAN représenté par son syndic la SAS
2ASC IMMOBILIER au capital social de 5 000 euros inscrite sous le numéro
800976 029, immatriculée au registre du Commerce et des sociétés de
Pontoise dont le si¢ge social est sis 6 rue René Dubos 95140 GROSLAY,
agissant lui-méme par poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés es qualité audit si¢ge.

Pour qui domicile est ¢lu au cabinet de Maitre Jean-Claude GUIBERE, Avocat
postulant au barreau de la seine Saint Denis demeurant 34 rue de Bourgogne
93000 BOBIGNY et ayant pour avocat plaidant la SELARL G2&H Maitre
Jean-Marc HUMMEL, Avocat au barreau de paris demeurant 32 rue des
Vignes 75016 PARIS

Agissant en vertu d’un commandement de payer valant saisic immobiliére
délivré par acte de Maitre Alexandre ALLENO Huissier de Justice Associé au
sein de la SCP CHASTANIER ALLENO RABANY LAYEC Huissiers de
Justice associés et POMMIER Huissier de Justice salarié domiciliés 39,
Avenue du Président Wilson 93100 MONTREUIL en date Du 16.02.2022

94904/2444





