S.C.P. LPL Huissier
Philippe LETELLIER - Sylvie PENOT-LETERRIER
Huissiers de Justice associés
16, rue de Picardie
93290 TREMBLAY EN FRANCE
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE BIENS A SAISIR
AVEC RELEVE DE SURFACES

L'’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

ET LE TRENTE-ET-UN JANVIER
APRES TENTATIVE DU DIX JANVIER DEUX MILLE VINGT-DEUX

A LA REQUETE DE -

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL RUEIL, société coopérative ouvriére de
production a forme anonyme, immatriculée au RCS de NANTERRE sous le
numéro® 499 631 232, ayant son siége social 14, rue Hervet, 92500 RUEIL-
MALMAISON, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat :

La SCP LANGLAIS-CHOPIN

Et agissant par Maitre Sylvie LANGLAIS
Avocat au Barreau de la Seine Saint Denis
7 bis, rue de Vincennes 93100 MONTREUIL
Tél: 0148707175, Toque BOBN°7

La SAS IMMOLEGAL
3, rue de 'Hétel de Ville 95300 PONTOISE

Et pour géometre :
Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT

118/130 Avenue Jean-Jaurés - 75942 PARIS Cedex 19
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Agissant en vertu :

» De la copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Aude BAZIRE,
Notaire Associé a MONTREUIL (93), en date du 6 décembre 2017,
contenant vente au profit de et

et prét a ces derniers par la CAISSE DE
CREDIT MUTUEL RUEIL d’un montant de 238 000,00 € (PRET
CONVENTIONNE A L’ACCESSION SOCIALE - PCAS), avec
intéréts au taux de 1,70 %, au taux effectif global annuel de
2,19 % remboursable au moyen de 180 mensualités, garanti par
une inscription de privilége de préteur de derniers publiée au
Service de la Publicité Fonciére de BOBIGNY SPF N°2 le
3 janvier 2018 sous les références 9304P02 Volume 2018 V N° 51
suivi d’un bordereau rectificatif publié le 26 avril 2018, 9304P02
volume 2018 V, numéro® 2342 ;

> D’un commandement de payer valant saisie immobiliére du
22 décembre 2021 ;

> Et conformément a I'Article R322-1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

DEFERANT A CETTE MISSION :

Je, soussigné, Philippe LETELLIER, membre associé de la
S.C.P. LPL Huissier, titulaire d’un office prés le Tribunal
Judiciaire de BOBIGNY, résidant 8 TREMBLAY EN FRANCE
(93290) — 16, rue de Picardie,

Aprés une tentative infructueuse du 10 janvier 2022, je me suis a nouveau
rendu ce lundi TRENTE-ET-UN JANVIER DEUX MILLE VINGT-DEUX a LA
PLAINE SAINT-DENIS, 2, rue Annie Fratellini au cinquiéme étage porte A35,
soit la premiére porte face gauche en sortant de l'ascenseur ou encore
premiére porte a droite aprés I'escalier, dans un bien immobilier ;

- appartenant a ) né le 26 aolt 1989 a
POINTE-A-PITRE (97), de nationalité frangaise, célibataire, domicilié
ainsi déclaré au 2, rue Annie Fratellini, 93210 LA PLAINE SAINT-
DENIS et de née le 23 juillet 1985 a
SAINT-DENIS (93), de nationalité francaise, célibataire, demeurant
actuellement 14, avenue Jean Moulin, a SAINT-DENIS (93200)

- et occupé par des colocataires ainsi déclare.

ol étant dans les biens saisis ;
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J’ai procédé aux constatations suivantes :

Préalablement a nos opérations, j'ai adressé par courrier en date du 6 janvier
2022 a une convocation pour l'aviser que
nous procéderions a nos opérations de description ce lundi 10 janvier 2022
dans la matinée.

Lors de mes opérations, je suis accompagnée de :
- Monsieur Thierry LEFEVRE, du Cabinet DUPOUY-FLAMENCOURT,

pour procéder au relevé de surfaces.

Sur place, personne ne répond 3@ mes appels et je dépose un avis de
passage dans les lieux invitant les susnommeés a prendre contact avec mon

étude.

Sans réaction ni a mes avis de passage ni & ma lettre de convocation, je me
suis remis en contact par voie de téléphone avec et
aprés lui avoir déposé a plusieurs reprises des messages vocaux sur son
téléphone portable, j'ai regu un appel de ce dernier lequel a tenu a prendre
contact avec les occupants de I'appartement afin de convenir d’'un nouveau
rendez-vous.

Sur relance, a repris contact avec mon étude et un rendez-
vous a pu étre fixé ce méme jour dans I'aprés-midi vers les 15 heures 30.

De nouveau sur place, je rencontre :

- Monsieur Thierry LEFEVRE du cabinet DUPOUY-FLAMENCOURT
pour procéder au relevé de surfaces et diagnostics d’'usage.

- Monsieur GALET, propriétaire en indivision, a qui je décline mes nom,
qualité et objet de ma mission lequel m'invite & pénétrer a l'intérieur
dudit appartement. Monsieur Galet est détenteur des clés et ouvre
'appartement.

[DESIGNATION DES BIENS SAISIS|

La saisie porte sur les biens et droits immobiliers dépendant d’'un immeuble
sis sur la commune de LA PLAINE SAINT-DENIS (93), rue des Cheminots,
rue Fratellini et rue Margaritis, cadastré section CE numéro® 132, lieudit
« 110, rue du Landy » pour 00ha 38a 15ca.

Adresse postale : 2, rue Annie Fratellini

LOT NUMERO TRENTE-CINQ (35) :

Au 58me étage, en sortant de I'ascenseur A, couloir de gauche, premiere
porte a droite, un APPARTEMENT n° A35, comprenant : entrée, séjour, deux
chambres, une cuisine, une salle de bains, un WC, un dégagement, ainsi
que la jouissance exclusive d’'un BALCON.
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Et les 89/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT QUATRE (104) :
Au sous-sol, un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT n° 35.

Et les 7/10.000émes des parties communes génerales.

IGENERALITES|

La résidence se situe dans un quartier en compléte rénovation et au coeur du
centre administratif de LA PLAINE SAINT-DENIS.

Le quartier est fortement urbanisé, rénové et se situe a proximité des
transports en communs par voie de RER D et RER B et également a
proximité du stade de France et des portes de Paris.
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La résidence comprend plusieurs batiments, plusieurs cages d’escalier, la
construction est récente de 2007 et comprend plusieurs cages d’escalier.

La résidence est totalement fermée et sécurisée par un digicode et code
VIGIK.

Les facades sont correctement entretenues et entre chacun des deux
batiments, il existe une allée entiérement paysagée et arboree.

L'immeuble est élevé d'un rez-de-chaussée sur sous-sol et de cinq étages
desservis par ascenseur.

Le syndicat des copropriétaires est représenté par le cabinet SABIMMO
demeurant 1, rue Gabriel Péri, 93200 SAINT-DENIS.

Le gestionnaire de cet immeuble est représenté par Monsieur LEJEUNE, tél :
01.48.13.14.15 assisté de Madame PELTEREAU et de
Monsieur MAHAMDIOUA, 01.48.13.14.11.

Selon les déclarations qui me sont faites, le montant des charges de

copropriété s'éléve a 150 € par mois et le montant de la taxe fonciére est de
1413 €.
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CAISSE DE CREDIT MUTUEL ¢/ GALET
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[CONDITION D’OCCUPATION

Cet appartement est donné en collocation moyennant un loyer mensuel de
1 005 €.

Le nombre des colocataires est de trois, un colocataire a quitté et donné
congé, les deux autres ont également donné congé et quittent I'appartement
fin février 2022 ainsi déclaré.

Monsieur GALET me déclare qu’aprés le départ de ces colocataires, il
reprendra possession de cet appartement et 'occupera a titre personnel.

[DESCRIPTION DE L’APPARTEMENT|

Je me suis rendu ce jour a la PLAINE SAINT-DENIS au cinquiéme étage
appartement A35, premiére porte face gauche en sortant de l'ascenseur, ou
premiére porte droite en sortant de I'escalier.

La porte paliére est une porte munie d’une serrure multipoints qui ouvre sur
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une entrée de forme rectangulaire.

ENTREE

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture blanche en bon
état.
Le sol est recouvert d'un parquet vitrifié.

Dans cette entrée, il existe un placard penderie fermé par deux portes
coulissantes, ainsi qu’un interphone reliant ledit appartement a I'entrée de
Fimmeuble.

Dans cette entrée, il existe le tableau électrique.
Cette entrée dessert :
- A gauche la cuisine et la piéce principale
- En face une chambre

- A droite le secteur nuit comprenant une seconde chambre une salle
de bains et des toilettes.

Premiére porte a gauche, une cuisine ouverte sur la piéce principale.

D°10191910 PVD du 31/01/2022 Page 10 sur 20



CUISINE

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints.
Le sol est carrelé.

La cuisine est équipée de :
- éléments bas et hauts scellés aux murs comprenant un

électroménager courant notamment des plaques de cuisson
électriques, absence totale de gaz de ville ;

- un évier inox un bac alimenté en eau chaude et eau froide par un
robinet mélangeur.

La piéce est ventilée par une VMC.
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PIECE PRINCIPALE

La piéce est éclairée par une baie vitrée comprenant une porte-fenétre et
une imposte fixe, menuiseries en PVC double vitrage, fermées par un volet
roulant & commande manuelle donnant sur un balcon, ainsi que par une
fenétre basse, menuiseries en PVC double vitrage, fermée par un volet
roulant 8 commande manuelle.

La vue est dégagée et le sol du balcon est recouvert d'un revétement
imitation gazon.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture blanche en bon
état.
Le sol est recouvert d'un parquet vitrifié €galement en bon état.

Le chauffage est assuré par des convecteurs électriques.
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CHAMBRE

La chambre est éclairée par une porte-fenétre, menuiseries en PVC double
vitrage, fermée par un volet roulant & commande manuelle et donnant sur le
balcon partagé avec la piece principale.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints.
Le sol est recouvert d’un parquet vitrifié.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.

Dans cette piéce est aménagé un placard penderie une porte.
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Puis, je me suis rendu dans le secteur nuit précédé d’un couloir de
dégagement.

DEGAGEMENT
Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture blanche en bon
état.
Le sol est recouvert d’'un parquet vitrifié.

Dans ce dégagement, il existe un placard penderie fermé par deux portes
coulissantes.
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Ce dégagement dessert de droite vers la gauche les toilettes.

TOILETTES

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints.
Le sol est recouvert d’'un carrelage moderne et en bon état.

La piéce est aménagée de :
- une cuvette a I'anglaise avec chasse d’'eau dorsale ;
- un ballon de production d’eau chaude électrique.

La piéce est ventilée par une VMC et présence d’une trappe donnant acces a
une gaine technique.
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SALLE DE BAINS

Le plafond et les hauts des murs sont peints, les bas de murs sont carrelés
sur une hauteur d’environ 2 métres.
Le sol est carrelé, un carrelage assorti.

La salle de bains est aménagée de :
- une baignoire en synthése alimentée en eau chaude et eau froide par
robinet mélangeur avec flexible et douchette ;
- une vasque reposant sur un meuble de rangement deux portes,
alimentée en eau chaude et eau froide par robinet mélangeur et
surmontée d’un miroir avec éclairage indirect.

La piece est ventilée par une VMC et le chauffage est assuré par un porte-
serviette électrique.
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SECONDE CHAMBRE

La chambre est éclairée par une porte-fenétre, menuiseries en PVC double
vitrage, fermée par un volet roulant 8 commande manuelle et donnant sur le
balcon partagé avec la piéce principale.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints.
Le sol est un parquet vitrifié également en bon état.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.
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Aprés une tentative et une heure de description, je me suis retiré,
accompagné du géometre et de retour en mon étude, j'ai préparé, rédigé et
mis en forme le Procés-verbal qui a nécessité deux heures supplémentaires.
J'annexe au présent proces-verbal de description :
- Dix-huit photographies prises lors de mes opérations,
- Le rapport établi par le Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT,

&&&&&

TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al FAIT ET REDIGE LE
PRESENT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION POUR
SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

COUT ACTE
EMOLUMENT 219,16
ART. A444-28
TRANSPORT 7,67
VACATION ART. A444-18 297,60
HT 524,43
TVA 20,00 % 104,89

TAXE FORFAITAIRE
Art.302 bis Y CGI

Serrurier

Témoins

T1C 629,32

CAISSE DE CREDIT MUTUEL ¢/ GALET
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