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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX
ET LE CINQ DECEMBRE

De 13HO00 a 14H15
A LA REQUETE DE :

La société CREDIT LOGEMENT, S.A au capital de 1.253.974.758,25 euros,
dont le siege social est sis 50 Boulevard de Sébastopol 75155 PARIS CEDEX
03, immatriculé¢ au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro B 302 493 275, agissant poursuites et diligences de son Directeur
Général en exercice, domicilié es qualité audit siege

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Alain CIEOL, Avocat Associé
du Cabinet BCMH, Barreau de Seine Saint Denis, demeurant 27/29 Rue de
Carency , 93000 BOBIGNY,

Agissant en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
d’EVRY en date du 28.04.2017 signifié le 06.06.2017 devenu définitif en vertu
d’un certificat de non appel délivré par le greffe de la Cour d’appel de Paris en
date du 07.07.2017 et d’une hypotheéque judiciaire provisoire publiée le
18.08.2016 et d’un hypotheque judiciaire définitive s’y substituant publiée le
04.08.2017volume 2017 n° 02960

Et d’un commandement de payer valant saisie immobiliere signifié¢ en date du
17.10.2022par acte de maitre Gabrielle RABANY LAYEC Commissaire de
Justice associ¢e a Montreuil

Je, Alexandre ALLENO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC,
Commissaires de justice associés et LLPOMMIER Commissaire de Justice
salarié¢ , Audienciers prés le Tribunal judiciaire de BOBIGNY et prés du
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tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois, domicili¢, 39, avenue du
Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois , soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour & 13 heures 00 sis 55-57 Bis Allée de
Richelieu 93190 LIVRY GARGAN cadastrée section B n°1587-2014-2017

apres avoir averti la DNID en sa iualité de curateur de _

I ic ma visite ce jour par courrier recommandé avec accusé de réception
et lettre simple en date du 25.11.2022 accompagné d'un employé de la Société
RESAM DIAGNOSTIQUES , diagnostiqueur expert 8 MONTREUIL 93100,
95 Avenue du Président Wilson , d’un serrurier de la société CLEVOLUTION
et de deux témoins requis par la loi Mr FERRION Frédéric et Mr NOGRE
Peter.

La étant sur place, sis 55-57 Bis Allée de Richelieu 93190 LIVRY GARGAN
cadastrée section B n°1587-2014-2017

REMARQUES GENERALES :

Il s’agit d’un appartement situé dans un petit ensemble immobilier construit au
début du 20°™¢ siecle comportant deux batiments d’habitation, dont un
principal a usage d’habitation collective aligné sur rue et 1’autre étant une
maison individuelle en arriére. Il y a des garages en fond de parcelle.

Le batiment principal est €levé sur sous-sol avec caves, d’un rez-de-chaussée,
d’un étage droit et de combles perdus.

Le logement étudié se trouve au rez-de-chaussée accessible en partie arriére
avec entrée indépendante et de deux logements a 1’étage accessibles via un
escalier intérieur par une entrée située sur le pignon face gauche.

Le gros-ceuvre est €difié de magonnerie avec fagades sous enduit. La toiture a

deux pans est réalisée d’une couverture en tuiles mécaniques sur une charpente
en bois.

L’immeuble est situé en limite de la commune voisine de SEVRAN dans le
quartier pavillonnaire de Freinville. Il s’agit d’un quartier excentré et éloigné
des commodités du centre-ville. Le quartier fait 1’objet de construction de
nouveaux logements avec un supermarché,

La desserte routicre est aisée, avec la proximité de ’acces a la route Nationale
3 permettant de rejoindre ’autoroute A104 a quelques kilométres.

La desserte ferroviaire est peu aisée et nécessite un transport préalable en
véhicule pour atteindre la gare RER B de Sevran Livry 4 plus de 2 km. Une
station de tramway ligne T4 est située a quelques centaines de métres et donc
accessible a pied.
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Le syndic n’a pu étre identifié mais il s’agirait certainement d’un syndic
bénévole.

Le diagnostiqueur expert me déclare que le disjoncteur et la coupure générale
sont situés hors de I’appartement dans les communs et que I’électricité dans
son ensemble est en état médiocre a revoir.

Le chauffage et la production d’eau chaude se réalise par chaudiére
individuelle a gaz en état d’usage. Le diagnostiqueur me déclare qu’il n’y a pas
de remarques particuliéres.

Je frappe a la porte du logement. Une personne répond a mes appels. Il s’agit
de

Je me présente décline mon nom, prénom, ma qualité et I’objet de ma mission
tout en lui présentant ma carte professionnelle.

Elle m’autorise a pénétrer dans les lieux et exercer ma mission. Elle me déclare
vivre avec ses 3 enfants majeurs et étre locataire depuis le 15.04.2021 pour un
loyer de 1100 euros charges comprises. Elle me présente un bail en ce sens.

et de location de locaux vacants non met

$EATON PRINCIPALE
CFESSION AUTORISEE
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Les lieux sont propres mais trés humide et des parties de murs au niveau de
’entrée, de la buanderie et de la salle de bains sont recouverts de moisissures.

L’entrée se réalise par une porte en PVC avec demi-lune vitrée en partie haute
et serrure simple donnant directement sur la cuisine et en partie droite sur une
buanderie sous escalier et en partie face gauche sur un salon qui dessert sur rue
2 chambres et en partie arriére une salle de bains.
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ENTREE ET CUISINE :

L’entrée se réalise par une porte en PVC demi-lune vitrée en partie haute avec
serrure simple en état d’usage.

La cuisine est équipée de meubles bas et hauts en bois en état d’usage avec
plaque 4 feux gaz, évier un bac en inox et four encastré en état d usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en ¢tat d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture crépi en état d’usage avec présence
de moisissure en partie basse c6té gauche de I’entrée.

Plafond : le faux-plafond avec spots encastrés est recouvert de peinture en état
d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre double vantaux ouvrante en PVC double

vitrage en état d’usage avec violets électriques roulants en PVC en état
d’usage.
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BUANDERIE :

Absence de porte.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage et de peinture avec moisissure trés
prononc€e en partie basse coté mur droit.

Plafond : le plafond sous I’escalier des parties communes est recouvert de
peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre de petite dimension simple vantail ouvrante en
bois simple vitrage en mauvais état.
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SALON :

Absence de porte. L’acces se réalise directement depuis la cuisine.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de toile de verre peinte en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de lambris en bois peint en état d’usage.
Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux ouvrante double vitrage

en PVC en état d’usage avec volets battants en PVC en état d’usage donnant
acces a une terrasse.

Généralités : présence de deux radiateurs en état d’usage.

TERRASSE :

La terrasse est constituée de dalles gravillonnées en état d’usage. Elles et close
de murs sur la rue et le pignon face droit et dispose d’un portail en PVC deux
vantaux en €tat d’usage.

101306/707



CHAMBRE DROITE :

L’accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de toile de verre peinte en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en mauvais état avec infiltrations
et dégat des eaux.

Fenétre : présence d’une fenétre double vantaux ouvrante en PVC double
vitrage en €tat d’usage avec volets roulants €lectriques en PVC en état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur.

CHAMBRE GAUCHE :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de toile de verre peinte en état d’usage.
Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre double vantaux ouvrante en PVC double
vitrage en ¢état d’usage avec volets roulants électriques en PVC en état d’usage.
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Généralités : présence d’un radiateur.

SALLE DE BAINS :

L’accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.
La piéce est trés humide.

ol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage sur toute la hauteur en état
d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en mauvais état avec moisissure.

Fenétre : présence d’une fenétre simple vantail ouvrante en PVC double vitrage
en état d’usage mais dont les contours sont recouverts de moisissure avec grille
de shreté métallique en état d’usage.

Présence de 12 pavés de verre

Généralités : présence d’une baignoire arrondie en état d’usage, d’un meuble
de salle de bains avec une vasque en état d’usage surmonté d’un miroir et d’un
radiateur en état d’usage et d’un w.c cuvette a ’anglaise complet en état
d’usage.

Ma mission étant terminée,

De tout ce que dessus, j’ai dressé le présent proces-verbal de description, clos
ce jour établi sur onze feuilles, enregistré au rang des minutes de I’étude.

Référence dossier étude : 101306/707
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