CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a 1’audience des
saisies immobilieres du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de
PARIS siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

A PARIS (75019) 8 rue de I’Argonne, un ensemble immobilier
cadastré :

Commune de PAR
Section N° | Lieudit Contenance N
Pr. Let. a| a|ca
BE 0004 |4 Rue de I'Argonne 0| 6! 31

DESIGNATION DES BIEN

LOT NUMERO QUINZE : Dans le batiment C, au quatrieme étage
en face, un AP prenant : entrée, dégagement, cuisine,
une chambr, lle d’eau avec WC, dressing et séjour. Et les
ommunes générales de I’immeuble.

T-SEPT (27) : Dans le batiment C, au sous-sol
t les 1/1628¢mes des parties communes générales

une CAVE nu
de I’immeuble.

Aux requétes, poursuites et diligences du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA a conseil d’administration au
capital de 1.331.400.718,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro 542 029 848, ayant son siege social 182 avenue de France — 75013
PARIS, prise en la personne de son représentant 1égal, domicilié en cette
qualité audit sicge.

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de :

Selarl Tavieaux Moro — De La Selle, prise en la personne de Maitre
Nicolas Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 06, rue de Madrid — 75008 PARIS, tél : 01.47.20.17.48 — mail :
ntavieauxmoro@tmdls.fr — Vestiaire J 130.

Laquelle est constituée a 1’effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

En vertu de la copie exécutoire d’un acte notarié¢ recu le 08 avril 2005 par
Maitre Guy BRAULT, notaire a PARIS (75020), contenant un prét
« FONCIER GENERATION » d’un montant de 91.000,00 € et un prét
« PARIS LOGEMENT 0% » d’un montant de 36.000,00 € consentis par le
CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur ||| | | | | Q9 b I -: 2
Madame [ ] cn vue de I’acquisition d’un bien immobilier.

Ce prét est garanti par :

- Une inscription de privilege de pré
enregistrée au Service de la Publicité Fo
mai 2005 sous les références B214P11 vol

- Une inscription de privilége
enregistrée au Service de |

r de deniers publiée et
iere de PARIS 1 le 20
2005 V n°1274 ;
niers publiée et
onci¢re de PARIS 1 le 20
yvolume 2005 V n°1275.

octobre 2022, par le mMajste e la SAY CERTEA, commissaires de
justice associés a PARIS mmandement de payer valant
saisie immobiliér,

, marié, né le 11 septembre 1972 a
tionalité¢ francaise, époux de Madame [
mis au régime de la communauté de biens réduite
aux acquéts a dé de contrat de mariage préalable a leur union célébrée
le"13.novembre 1999 a la Mairie de PARIS 11°™, et actuellement soumis
au régime de séparation de biens aux termes d’un acte recu le 12 janvier
2004 par Maitre BRAULT, Notaire a PARIS (75020), homologué par
jugement du Tribunal de Grande Instance de PARIS le 25 juin 2004,
demeurant 8 rue de I’Argonne — 75019 PARIS.

2/ Madame || narice, née le 31 octobre 1980 a KHAO 1
DANG (Thailande), de nationalit¢ francaise, épouse de Monsieur

, initialement soumis au régime de la communauté
de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur
union célébrée le 13 novembre 1999 a la Mairie de PARIS 11°™, et
actuellement soumis au régime de séparation de biens aux termes d’un acte
recu le 12 janvier 2004 par Maitre BRAULT, Notaire a PARIS (75020),
homologué par jugement du Tribunal de Grande Instance de PARIS le 25
juin 2004, demeurant 8 rue de 1I’Argonne — 75019 PARIS.
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Pour obtenir paiement de la somme globale sauf MEMOIRE de 57.827,77 € arrétée au
10/08/2022, outre les frais et intéréts sur la somme de 57.368,24 € au taux conventionnel
de 5,20 % I’an postérieurs jusqu’au parfait paiement, se décomposant comme suit :

e Au titre du prét « PARIS LOGEMENT 0% »

- échéances impayées au 06/10/2020 ......cc.oveveeeirieieieere st 459,53 €
- Frais, pénalités et CCESSOITES ......ccererierierierieieiirieiieieeeirie et eeeeneas MEMOIRE
= AULIES SOMIITIES ...uvieeerieeuieieeieeniteniesteeeeseesteeseenseansesseensenseensesseenseensensesseenses MEMOIRE
Sous- Total 1 sauf mémoire 459,53 €

arrété au 10/08/2021

(quatre-cent-cinquante-neuf euros et cinquante-trois centimes selon décompte annexé aux
présentes).

- échéances impayées au 06/10/2020 ......ccevevevrereereee e 1.135,04 €
- Capital restant di au 06/10/2020 ........ccevveverereeirieieeees R 52.980,25 €
- indemnité d’exigibilité anticipée de 7,00 %o ..c.ccevvvvvverine M 3.788,07 €
- Intéréts de retard au taux conventionnel de 5&0 %
+ cotisations assurances au 10/08/2022 ........... .ccoeccdli oo e 7.352,43 €
- versements pergus du 06/10/2020 au N oo - 8.205,56 €
- frais AT, USSR 318,01 €
tion assurances postérieurs au
........................................................... MEMOIRE
.................................. MEMOIRE
.................................... MEMOIRE

57.368,24 €

Plus. le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
creance.et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité¢ Foncieére de PARIS 1 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient

I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie n'ayant pas recu satisfaction, a
été¢ publié aupreés du Service de la publicité fonciére de PARIS le 24
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novembre 2022 sous les références B214P01 volume 2022 S n°140, pour
valoir saisie.

L’assignation a comparaitre aux débiteur, cautions simplement
hypothécaires et créanciers inscrits a ¢ét¢ délivrée pour 1’audience
d’orientation du JEUDI 16 MARS 2023 a 10H00, devant le Juge de
I’Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L’ IMMEUBLE

DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER DONT
DEPENDENT LES BIENS SAISIS :

A PARIS (75019) 8 rue de I’Argonne, un ensemble immobilier

cadastré :

Commune de PARIS
Section o -
Pr. Lol N Lieudit Nature
BE 0004 |4 Ruede I'Argonne

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENT

EPT (27) : Dans le batiment C, au sous-sol
une CAVE ¢ . Bt les 1/1628¢mes des parties communes générales
de I'immeuble.

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE
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Le réglement de copropriété a été établi aux termes d'un acte sous seing privé en
date du 20 décembre 1960, déposé au rang des minutes de Maitre BARON, Notaire &
PARIS, le 20 décembre 1960.

Tne copie authentique dudit acte a été publide au 4éme bureau des hypothéques
de LA SEINE , le 12 janvier 1961 volume 3776 numéro 19.

Observation ¢tant ici faite que sous l'article trois dudit réglement il a été indiqué.

"Le propriétaire du lot numéro 1, pourra a tous moments , devenir propriétaire
exclusif de la partie du sol sur lequel sont édifiés, les locaux compris dans son lot ou
s'exerce son droit de iouissance (telle que cette partie du sol est délimitée au plan) a

charge par lui d'obtenir & ses frais exclusifs les autorisations administratives
nécessaires."

"Dans ce cas, les copropriétaires des autres lots de I"immeuble devront lui eéder
leurs droits de copropriété, soit mille sept cent:six milliémes de la fraction du terrain
intéressé en échange de quoi, ledit propriétaire du lot numéro 1 devra céder aux autres
propriétaires ses droits de copropriété dans le surplus du terrain, soit quatre mille trois
cent/six milliémes sans soulte.”

"Les frais auxquels donnera licu cet échange sefant supportés par le propriétaire

du lot 1"

"Cette obligation sera opposable a to

5 ou détenteurs des lots
composant 'immeuble ainsi qu'a tous les aya i

re que ce soit”.

" Cette clause sera insérée dans tous les actes translatifs de
propriété ou constitutifs de droits ré

t réglement de copropriété
el les choses communes enire tous
s entre eux en mille sept cent/mille

"Si cette opération étan
continuerait & subsister enire les lo
les copropriétaires de ces lot
sept centiémes suivant 'érat de

Ledit EDD a ét
Maitre MARLEL, ire -LE-ROI (94), publié au service de la
publicité ARIS 1 le 20 aolGt 2002 sous les références
B214P1

portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La lo1 n®*65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de I’article 43 de ladite loi, toutes clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a 1’adjudicataire par
I’avocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent & Monsieur ||| <t
a Madame i} pour les avoir acquis de Monsieur RAUZY né le 28 juin
1930 et de Monsieur MONCEAU né le 30 mars 1945, suivant acte de
vente en date du 08 avril 2005 recu par Maitre Guy BRAULT, Notaire a
PARIS (75020), publi¢ au Service de la Publicité Fonciere de PARIS 1 le
20 mai 2005 sous les références B214P11 volume 2005 P n°3720.

En ce qui concerne I’origine antérieure, 1’adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous les actes de propriété antérieurs qu’il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété ni recherché a ce sujet.

L'IMMEUBLE vend
droit de préemption urbain.
Toutefois, la présente alié

SERVITUDES

Il résulte de P’acte de 1’acte regu le 08 avril 2005 par Maitre Guy
BRAULT, Notaire a PARIS (75020), dont copie annexée ci-apres :

RAPPEL DE SERVITUDE

A cet égard, le VENDEUR déclare que L'IMMEUBLE dont partie est
présentement vendue n'est, 4 sa connaissance, grevé d'aucune servitude et que
personnellement il n'en a cré¢ ni laissé acquérir aucune,
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1™ : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" - CADRE JURIDIQUE

Le préseni cahier des conditions de venie s'applique & la vente de biens immaobiliers regie par
les articles du Code das procéduras civibes G exédculion relalifs A la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La zaisie immobiliére land 4 la vente forcée de immeubla du ur ou, le cas achaant, du
tiers détentewr en vue de la distribution da son pris.

Le saisl paut solliciter a 'audience d'orentatiof
danl il est propriétalne.

Le juge peut autoriser la vente ami

mortant en dega duguel lmmeuk peut &tre vendu,

A défaut de pouvolr constater la v amiable con

juge ordonne la vente forcasa.

ARTICLE 3 - ETATDEL'

prétendre A ix, ni & avcune garante ou indemmité contre b
pOUrsuivan noiers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretis g5, vices de construction, vélusté, erreurs dans la désignation, la
Gonsis] ance alors méme que |a différence sxcéderait un vinglidme, ni a

=/ des droits de mi nnetd ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des

frd 3 que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
natLrEpni olidité du sol Su du sous-sol en raisen des carriéres ¢l des foullles qui ont pu
e fai i erfigie, des excavations qui ont pu se produire, des rembslais gui ont pu
Etre faits, O s el glissamants de lerra.

Cadquéraur o

a gff faire son affalre personnelle, 8 ses risques et périls sans Bucun racours
conire qui gue caenil.

En wartu des dispositions de I'article 1649 du code civil, Facquéreur ne baneficiera d'aucurs
garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'soquéreur fera son affaire persannelle, pour le temps gul restera 4 courr, des baux en
COUrs.

Touteipds, les baux consentis par la débiteur aprés la délivrance du commandament de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéraur, La préuve de
Pantérionité du bail peut &ire faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droils des créanciers pour faire annuler sl y a8 lisu les
conventions qui auraient pu &tre concluas en fraude des droils de ceux-ci.

Il tiendra compta, en sus et sans diminulion de son prix, aux différents locateires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépits de garantie versés & la parba saisie el ser
subrogé purement et simplemant, tant activernent que passivement dang les droits, actions el
obligations de la partie saisia.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils da préamplion cu assimilés simpoeseront & Facguéreur conformément & la loi.

Si l'acguéreur est évinceé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de limmebilisation des sommes par lul verséas ou & raison du prejudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE & - ASSURANCES ET ABONMEMENTS DIVERS

L'acquérsur fera son affaire personnells de tous contrats ou abonnements relatifs a
Iimmeuble qgui auraient pu 8re souscrits ou qui auraiant di I'étre, sans aucun recowrs contre
Ie prursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La rasponsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas ére engageée en cas dabsence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Nimmeuble dés la venle conlre tous les risques, et
notamment 'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour una somme égale au
miins au prix de la vente forcés.

En cas de sinisire avant le palement intégral du prix, I'lnd
la partie saisie ou aux créanciers visés a larticle L. 3311
d'exécution & concurrence du salde di sur ledit pric en principa

lt¢ appartiendra de plein droil 4
Code des procédures civiles

En ecas de sinistre non garantl du fait de 'acguéreur, celui ra pas mains lenu de

ARTICLE T - SERVITUDES

L'acquéraur jouira des senviludes
ou apparentes, deéclarées au non,
la situation des béens, de contrats
ofiging ou leur natura aingl
unes al 4 2o défendre des
quil gue o2 soit.

les serviludes passives, cooulles
des réglements en viguewr, de
énéralement quallas que soient leur
des clauses difds domaniales, sauf & faire valoir les
g rigques, pecle, frais et fortune, sans recours conlre

CHAP

A

Les conformément 4 1a lol, que par le ministere d'un avocal
postu

Paur port s, l'avocat devra se faire remetlre lous déments relatifs & Métat civil
Gu & [a déno e ses clients ainsi que s'enquérir auprés du cliant el sur déclaration de

celul-ci, da sa Cibé juridique, de sa siluation juridique, et &'l 3°agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'élendue de son objat social el des pouvoirs de son
reprasantant.

ARTICLE & - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porler les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et contre récéplssé
une caution bancaire irévocable ou un chégue da bangue rédigé & lordre du séquastre
désignd, représentant 10 % du montant de |a mise & prix avec un minimum da 3.000 aurns

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclard acquéraur.

En cas de suranchére, la caulion bancaire ou le chégue est restitue en l'absence de
contestation de la surenchére.

5i lacguéreur esi défaillant, la somme versée ou la caulion apportde esl acquise aux
vendeurs el 4 lewrs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéanl, pour leur &tre
distribuge avec le prix de limmauble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constifution d'un avocat postulant prés la Tribunal Judiciaire
compatent dans les dix jours qui sulvent la vente forceég,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal da venla. Elle he peut 8re
retracias.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seronl accomplies par
l'avocal du premier surenchérisseur. A défaut, e créancier ayant poursuivi la premigre venle
peut y procéder,

L acquéreur sur surenchéra doit régler les frais de la premidre venle an sus des frais de son
adjudication sur suranchére.

Lavocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encharas.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, ke surenchénsseur est
déclaré acguéraur pour ke montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaul pour Macquérewr de paver dans les délais prescrits |
est remis en vente a la demanda du crd i
débiteur saisi, aux conditions de la premiére v

ou les frais taxas, e blen
My crdancier inacrit ou du

3l le prix de la nouvelle venle fo infiari celul de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paleme jffe r toutes les voies de droil, selon les

L'enchérisseur défaillant censery@a sa charge les frals taxé? lors de la premiére audiance de
venle, || sera tenu des inféréts : nchéra passé un délai de deux mois
suivant la premidre vaniSy e laux d'intérét sera majoré de cing
points & V'expiration d'un plar de la date de la premigre vente
définifive, confarmémant aux . 313-3 du code monétaire st financiar,

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acguéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice dun droit de
préemption ou des droits assimilés conformamant & la loi.

L'acquérsur ne pourra, avanl l& versement du prix et le palement des frais, accomplir un acle
de disposition sur g bien & Mexception de la constilulion d'une hypolhégque accessoire & un
contrat da prét dasting & financer 'acquisition de ca blan,

Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne powrra faire aucun changament notable,
aucune démedition ni aucune coupe extracrdinaire de boks, ni commetire aucune déterioration
dans les biens, A peine d'éire contraint & la consignation immédiate de son prix, Mmeme par
voie de réilération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidés par le Juge de MExécufion seront séguesirés entre
les main: du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de Pavocat postulant, pour Stre
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distibués entre les créanciers visés a larlicle L. 3311 du Code des procédures civiles
d'escdeution,

Le séguestre désigné recevra également Mensemble des sommes de loule nalure résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produizent inféréts au faux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du debiteur et des créanciers, & compler de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, ke séguesire ne pourra dre lenu pour responsable ou garant & I'egard de
guicongue des obligations de 'acquérauwr, hors celle de représenter en temps voulu, [a somme
séquesirae et les inléréls produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doil accomplir les dillgences nécessairas 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee au prealable par le juge sera
conirdlé par lui.

Le prix g vente de lmmeuble, ses Intéréts, ainsl que tou
en sus du prix de vente, 8 qualqua lilre que ca soil, sont va
des Dépdls et Consignations confarmément a Faricle R, 32
civiles d'exécution. s sonl acquis au débiteur et aux créanciers

omme acquitiée par 'scquéraur
entre les mains de la Caisse
du code des procadures
ipant & la distribution.

lés selon le tarf en
583 du code civil,
de restitution en cas de jugement
nt remplies et ordoonant la vente
tant la vente amiable.

en sus du prix de vente, & l'avocal po F
refusant de constater que las condj da la we
forcés, ou aux fins d'encaissement #h cas de jugement o

ast conforme awx condfens qu'il a fivées, que le prix a
ol dmoluments de [@vocal poursuivant ont &té versés, at
canditions sont @mplies. A défaut, il ordonne [a vante

Le juge sassure que l'acte de ve
&té consigng, et guea las frais lax
me constate la vente que dgrsque
forceés.

ARTICLE 15 - VENTE FORCE

Au plus lard & ux miois 4 compter de la vente définitive, ['acquéreur
sera tenugimpérs réitération des enchéres de verser son prix en
prine du séquestre désigne, qui en délivrera requ.

Bl rix infervient dans le délai de deux mois da la venle définitve,
I

P de deux mois, le sclde du prix restant d0 sera augmenté de plein droil des
intéréts al & compter du prononcé du jugement d'adjudication

sera majord de cing points & lexpiration du délai de guatre meds du
nt d'adjudication, confoermémaent & 'article L. 3133 du code monstaire at

L'@couéraur qui n'aura pas réglé lntégralité du prix de la vents dans le délai de deux mois
supportera le codl de linscription du privilége du vendeur, sl bon semble au vendeur de
[inacrire, et de sa radiation uitérisurs.

Le créancier poursuivant de pramier rang deveny acguéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séguesire désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ouw partielle du prix, 4 ses
rizques et périls, dans les conditions de 'article 1347 et suivants du Coda civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & laricle 1533 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains &l sur les
guillances de [avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compler de |a
venie définitiva, la somme a lagquelle auront dbd laxds les frais de poursuites et le montant des
émcluments fixés selon be tarf en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quillance des frais de vente avant lexpiration du délai de
daux mois & compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera dalivea
par le grefie du juge de [exécution quaprés la remise qui aura éé faile de la guiltance des
frais de vente, laguelle quittance dameurera annexée au titre de vente,

S la méme vente comprend plusieurs ofs vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont réparfis proportionnellement & la mise & prix de chague lof.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son priv, et par priovité, tous les Croits
d'enregistrement 81 aulres auxguels la vente forcée donnera liew. || en fournira justficatf au
greffe avant ['expiration du délai de dewx mols & compter de |a date de I'adjudication définitive.

Sl limmeuble présantament vendy est soumis au régime de la TVA, la prix de venle est hors
taxes. Dans ¢ cas, lacguérsur devra versar au Trésor, d'ordre al pour le compte du vendeur
ipartle saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vents, les droits découlant du régime de |3
TWA dont ce dernier pourra tre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu da ses
droits & déduction, saul 3 l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscalas af, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résuliarait sera libéralogg.

ions ne seront a la charge de
, saul son recowrs, 3y a

Les droits qui powrront &tre dus ou pergus & Foccasion de
l'acquéreur gua pour |e emps posténeur a son entréa en joui
liewi, contre son locataire.

du montant et des
juslificatils des droits & déduction que le vendeur inistration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION & QUEREURS

Les co-gcquereurs et leurs ayant
I'exéculion des conditions delav

IEURES A LA VENTE

ICATION DU JUGEMENT

wrsuivant, et & la parie saisie si celle-ci a constitué avocat,

|'accomplis cafte formalité ;

l& tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de Macquéreur sollicilera la délivrance d'éats sur formalite.
Cas états sont obligatoiremant communiqués a 'avecst poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délal Imparti, Favocat du créancier peursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titra de vanle, le lout aux fraks de l'acquéraur.

A gel effel, l'avocal chargé de ces formalités se fara remetire par le greffe toutes les pisces
prévues par les aricles 22 el 34 du déoret n® 55-22 du 4 janvier 1985 ; ces formalités
affeciudes, || en notifiera 'sccomplissement et leur coll & I'avocal de l'acquérsur par acte
d'avocat @ avocat, lasdils frais devront étre remboursés dans |a huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'aeguéreur, bien que propriétaine par le seul fail da la vante, entrera en jouissance

5] Si rimmauble ast liore de location et doccupation ou occupd, en loul ou parie par des
personnes ne justifiant d'auscun droit ni tire, & lexpiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, la jour de ka verte sur surenchére.
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b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & parlir du 1% jour du
terme qui sut 1z vente foroée ou en cas de surenchiére, 3 partir du 1% jour du terme qui suit |a
vante sur suranching.

&) Si limmeuble est loué partisllement. lentrée an jouissance aura lleu pour les paries libres
de location selon e paragraphe & cl-dessus et pour les parfies louées sslon e paragraphe b
dus présent article.

L'acqguéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soil, de loutes
axpulsions nicessaires et bénéficiera des indemnités ' oocupation qui seraient duss,

L'acguéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion donl il dispose & Pencontre du saisi, ef
de tout eccupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit oppusable, & compler de la
eonsignation du prix et du palemant des frais axés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Lacquéraur suppartera las contributions et charges de toute naiure, dont les biens sant ou
seronl grevés, 4 compler de |a date du prononed du jugement portant sur la vente forcse.

Ire devra régler les charges de
t portant sur la venle forcés,

5i limmeuble vendu se frouve en copropriété, ‘adjud
copropriété duas, a compler de la date du prononcé du jug

En ce qui conceme |a taxe fonciére, il la remboursera au WEorala tempors & premiare
demande du précadent propridtaire et sur prasentation du ol 3
ARTICLE 22 - TITRES DE PROFRIETE

En cas da vente forcée, le fitre da w i pédition du cahier des conditions de
vente revéfue de la formula aquelle est transerit le jugement
d'adjudicalion.

POUrTa pas en exiger, m rlsé & se faire d@fivrer & sas frais, par tous diposilaires,
des axpaditions ou extraits

netarié el le | salisation des conditions de la vente passeé en forca de

chose juges.

ARTI

L tion du prix et le paiement das frais de la vanle purgent de plein
d e ol de toul privilége.

L'acy peut demaggler, avant la procédure de distibufion, au juge de lexécution la
radiation

ur sera lenu d'avancer tous frais de quitiance ou de radiation des
inscriptions gredent lmmeuble dont il pourra demander le remboursament dans |e cadre de la
distribution du prix au litre des dispositions de 'article 2375, 17 du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREAMNCIER DE FREMIER RANG

Aprés la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypathécaira, be crdancier de premier
rang pourra, par lintermédisire de son avocal, demander au juge de l'exécution, dans la limibe
des fonds saquesirés, le palement & titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accassoires de la créance sonl payés une fois le projet de distribution
devanu definitif.

Le paiamant affectud @n vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucwn droit
& son bénéficiaire, autre gue celul de recevorr provision & charge de faire admattre sa créance
& titre définitil dans ke cadre de la procadure de distribution, a peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serail lenu A restitluion de tou ou partie de la somme regue &
titre pravisionnel, celle-cl serait productive d'un intérét au laux kgal & compter du jour du
réglement opére par b séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lNmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaine, sera poursuivie par Favocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, confarmément aux arficles R. 331-1a R
334-3 du Code des procedures civiles d'execufion.

Les frais de la distribufion et la rétribution de 'avocal chargé de la distribution, calculés
conformément au taril an vigueur, seront prélevés sur les fonds a reépartir.

ARTICLE 26 = ELECTION DE DOMICILE
Le poursunvant élit domicile au cabinet de lavocat constitue.

L acquéreur &lit domicile au cabinet de son avoecal par la seul Fail de la vente.

Les domiciles &lus conserveront leurs effels quels qua soient las changements qui pourraient
survenic dans les gualités ou I'élat des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursuivant devra notifier au sy
larficle 20 de la lai du 10 juillet 1965 {modifide

Catte nofificalion devra inlervenir urs de la venfe devarwie définitive e
indiguera que I'opposition éventus| g palemram des sommes restant dues

rigté, en conformité avec laricle 6 du
olifier au syndic dés que la vente sera
d'avis da réception, la designation du 1ot ou
micile réal ou dlu de |'acguéreur,

I'immeuble vendu dépend
décret n® 67-223 du 17 ma
définifiva, par lelire recommand

nodifiar au représentant légal de |'Association syndicale libre ou
isée I'avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la

n éventualle, tandant & obtenir ke paiement des sommes restant dues
re, est & signifier au domicile de Mavocat poursuivant.

indiquera que |
par lansisn prog

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

CENT-VINGT-SEPT MILLE CINQ CENT EUROS (127.500,00 €).

Fait a PARIS
Le
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