Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-CTD0O4-2302-008

OUEN SUR SEINE

Nature du bien : Appartement T2
Localisation du bien : Etage 3 éme étage
Numeéro de lot : Lot principal (12), Cave (19)
Date du permis de construire : Avant 1949
Date limite de validité : 02/08/2023
Qéfénenca client :

ﬂropriétaire : Monsieur Thomas Camille DESOUBEAUX
Adresse du bien: 8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT

N

DPE

Consommation énergétique Emission de gaz a effet de serre

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

—

conscmmation
(erergie privars)  emesins

605(20"

kWh/im*fan |*aCQmfan

oif

kg CO,/im?/an

logament extrémement pau performant

263 KWhimian
danere firak

émissions de CO,
trés importantes

Date limite de validité : 02,/02/2033

Validité illimitée (sauf travaux)

Absence d'amiante : Il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de l'amiante.

Superficie Carrez Validité illimitée (sauf travaux]

Lot 12
Superficie « Carrez » : 32,175 m?
Superficie hors « Carrez » : 0,00 m2
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique
Ref. : DIA-CTD0O4-2302-009

Termites Date limite de validité : 02,/08/2023

Absence de termites : L'investigation menée (cf. conditions particuliéres d'exécution] n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Plomb Date limite de validité : 02,/02,/2024

Présence de plomb dans revétement non dégradé, non visible ou état d'usage :

Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2,
afin d’éviter leur dégradation future.

Bati : Absence de situation(s) de dégradation du bati ou de risque de saturnisme infantile.

Installation Electrique Date limite de validite : 02 /02,/2026

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité était alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement des
dispositifs de protection a courant différentiel-résiduel ont pu étre effectuées.

ERP Date limite de validite : 02,/08/2023

Il existe des risques naturels et/ ou technologiques pour ce bien :
Mouvement de terrain, ppr Mouvement de terrain approuvé le 18,/04,/ 1995 : exposé.

Risque sismique : Zone Tres faible
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Moyen

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indiqué validité ilimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d'évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire :
8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR SEINE

>  Votre cabinet:
16 rue du buisson saint louis, 75010 PARIS
09724777 40 parisO2@diagamter.com

> Technicien : Monsieur PHILIPPE THIBAULT
097247 77 40 philippe.thibault@diagamter.com

Monsieur PHILIPPE THIBAULT
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Réf. : DIACTDO4-2302-009

Réf. : DIA-CTD04-2302-009
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Etabli le: 16/02/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2393E0504993M
énergétique ogemen Valable jusqu’au : 15/02/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Ilvous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et reduire vas factures. Pour en savoir pltis : htips://wwa.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 8 Rue des Entrepreneurs
93400 SAINT OUEN SUR SEINE
Etage : 3 éme étage, N° de lot: 12

Type ce bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 32 m?

Propriétaire :
Adresse : 8 Rue des Entrepreneurs 93400 SAINT OUEN SUR SEINE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

kg CO,/m?/an

[
ED—-
CED

[E )
[(En

émissions de CO,
trés importantes

consommation
(énergie primaire)  émissions

605| 20"

kWh/m?/an | kgCO,/m*an

Ce logement émet 645 kg de CO; par an,

363 k‘.'.;rmrn:san logement extrémement peu performant soit Péquivalent de 3 344 km parcourus
agenergie finale

en voiture.
Le niveau d'emissions dep

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 180 € et 1 650 € paran

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voi . 2

Informations diagnostiqueur

ZEPHYR SARL Diagnostigueur : Monsieur PHILIPPE THIBAULT

16 rue du buisson saint louis Email : paris02@diagamter.com >

75010 PARIS N° de certification : CPDI4320 /
tel: 097247 77 40 Organisme de certification : 1.Cert Dmesamrer

[Nom-Prénom-Adresse) sore stotkdes dansla base de
s, 02 rectification, de portabi(né, o'effacement ou
nerva ol e-dpe ademe. fi]

A Farention du propeiétare du blen au moment g 1a réalsion du DPE ; Dans le cadiva du Réglement générel surla protection des donnéas i
g s de I ohservatolne DPE 3 des finsde contrdles ou en cas b Ces ¢onn €8s sont stack
une limicetion du rraltement de cas dennées. Sivous soahates faire valelr varre droit veuillez nou s oo &ladresee mail indiguée al

I'Ademe vous infome que vos données
In de valigité du JECIEV
rervateire DPE |hips /7
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

s toiture ou
ventilation

plafond
33% ‘ ’ 28%
portes
et fenétres murs
7% 4 » 26%
ponts thermiques plancher bas

6% 0%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :

(W) pompeachaleur g} chauffe-eau
INSUFFISANT ~ = thermodynamique
. panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le 7 photovoltaiques TR thermiques
confort d’été : U
@ disthisriile % réseau de chaleur
/\ 8 ou de froid vertueux
@ @ ((i) chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d’été :

logement traversant

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

T
TTITITTT

Faites isoler la toiture de votre logement.

D

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

ZEPHYRSARL | Tél: 09 72 47 77 40 | Dossier : DIA-CTD04-2302-009 Page 2/10

Dossier: 6 / 69



DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage 5 o &
g (en kWh énergie primaire)
&1 chauffage 4 Electrique 16 055 (6 980 ¢&.f.)
%o eau chaude # Electrique 3176 (1381¢6.f)

refroidissement

*

Q éclairage 4 Electrique 139 (606&.f)
“-.. auxiliaires

énergie totale pour les 19 370 kWh
usages recensés : (8422 kwh é.f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau
chaude de 79¢ parjour.

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Frais annuels d’énergie

(fourchette d’estimation*®) 6 Répartition des dépenses

entre 990 € et 1360 € [ ExR3
entre 190 € et 270 € B 16 %

0 %
entre0Eet20€ |1 %

0%
entre1180 €et1650 € Pour rester dans cette fourchette
paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessots

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a [a climatisation,
4 la production d’eau chaude sanitaire, A I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergdies, météo de
’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

sur votre facture :

Si climatisation,
température recommandée en été

chaude a 40°C

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

332 consommés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture «

oooor_l}l C.E C.E

/'\ France

Rénov’

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -19%

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- 28°C

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 792/jour d’eau

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

N Toiture/plafond

a1y Porteset fenétres

description isolation
Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Mur en blocs de héton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des
circulations avec ouverture directe sur 'extérieur
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur l'extérieur (combles :

o i
aménagés)
Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée m

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

I-%o Eau chaude sanitaire

* Climatisation

-‘-‘ Ventilation

Pilotage

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 75 L
Néant

Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

$ED-HO

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 3600 4 5500€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'extérieur.
Siun ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
[ ] Mur l'extéri_eur avec des retours d‘!solants au niveau des tableaux R> 4,5 mL.K/W
des bhaies quand cela est possible.
Travaux a réaliser par la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urhanisme
/\ Plafond Isolation deis p,laf.onds pa‘r l'extérieur. o R> 7.5 meK/W
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
ﬁl Chauffage ! yster . / .g ation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
Les travaux a envisager Montant estimé : 5600 & 8400€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
@ Chauffage airfair non réversible (la clilTl.alt isatior} n'es? pas considérée, en SCOP=4
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
= T —— Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a COP=3
0 chaleur.
Commentaires :
li_dpe_recommandation_DPE_commentaire
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

ttps://france-renov.gouv.fr/aides

7S France
Rénov’
logement extrémement performant
avec travaux + ¢ /m
consommation: 66 kwh/m?an
émissions: 2 kg CO2/m?/an
avec travaux | | :
tion: 264 kwh/m?/an https://france-renov.gouv.fr/e: S-
émissions: 8 kg CO2/m?/an @ conseil-fr
état actuel
consommation: 605 kwh/m?an E
émissions: 20 kg CO2/m?/an

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Fiberte

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux L

Pour répondre a l'urgence climatique et
2 kg CO2/m?an

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux
8 kg CO2/m?/an

état actuel
20 kg CO2/m?/an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou ['organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : DIA-CTD04-2302-009 Néant

Date de visite du bien : 03/02/2023

Invariant fiscal dulogement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AK, Parcelle(s) n® 71

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 93 Seine Saint Denis
Altitude W Donnée en ligne inférieur 2 400m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £  Observé / mesuré 32m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé  mesuré I
Hauteur moyenne sous plafond £ 0Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 6,15 m?
Type de local adjacent £ Observé  mesuré I'extérieur
Mur 1 Est Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation D Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 7,75 m2
Type de local adjacent £ Observé f mesuré L'extérieur
Mur 2 Ouest Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé f mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 8,31 m?
Type de local adjacent £ Observé f mesuré des circulations avec ouverture directe sur L'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 10m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré nonisolé
Mur 3 Nord Surface Aue £ Observé / mesuré 6m?
Etat isolation des parois Aue ,O Observé / mesuré nonisolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation O Observé / mesuré non
ZEPHYRSARL | Tél: 09 72 47 77 40 | Dossier : DIA-CTD04-2302-009 Page 7/10
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Surface de plancher bas Observé / mesuré 32m?

Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plancher

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré non

Surface de plancher haut Observé / mesuré 32m?

Type de local adjacent Observé / mesuré L'extérieur (combles aménagés)
Plafond

Type de ph Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage

Isolation Observé / mesuré non

Surface de baies Observé / mesuré 2,4m2

Placement Observé / mesuré Mur 1 Est

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Présence,.de.jomts Observé / mesuré non

d'étanchéité
Fendtre 1Est Type devitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Ardon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nuintérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques Lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 2Est

Surface de baies Observé / mesuré 2,4m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prf‘esenceﬂde] joints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nuintérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques Lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 3 Ouest

je]holheclhelRelRolholhelRelholhelhelRolRolReRReolhel RelholRel el Rolhol helholhol Relhol Rol el RelRolhol helRoNhelRel Rolhelhelhelhol RolhelRel Rolholhel Ro)

Surface de baies Observé / mesuré 1,8m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies Observé / mesuré QOuest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PYC

P,r ’ésenceFe’ oints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type devitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

o)

Observé / mesuré

au nuintérieur

ZEPHYR SARL | Tél: 09 72 47 77 40 | Dossier : DIA-CTD04-2302-009
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Largeur du dormant

S e s Observé / mesuré Lp:5cm
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques Lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte Observé / mesuré 1,69 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Type de local adjacent Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur L'extérieur
Surface Aiu Observé / mesuré 10 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré nonisolé
Surface Aue Observé / mesuré 6m2
Porte Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré nonisolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints

: A Observé / mesuré non
d'étanchéité /
Positionnement de la i p o
. Observé / mesuré au nuintérieur

menuiserie
Largeur du dormant . A

g S~ Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Est/ Fenétre 1Est

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Longueur du PT Observé / mesuré 52m
Largeurdu dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nuintérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Est/ Fenétre 2 Est
Type isolation Observé / mesuré nonisolé

Longueur du PT Observé / mesuré 52m

Largeur duidormart Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nuintérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est/ Fenétre 3 Ouest

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Longueur du PT Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nuintérieur

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Est/ Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

nonisolé / nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

51m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

nonisolé / nonisolé

jelhelhelhelhelRelRolRel el holhelhel Rol RelhelRelRel el ol holhel Mol RelRoNRol helholhol RelhelRolRolholhelRol e}

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Longueur du PT Observé / mesuré 3,1m
4

Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Type de ventilation O Observé / mesuré Ventilation par entrées d'air hautes et basses
Ventilation Facades exposées £ Observé f mesuré plusieurs

Logement Traversant £ Observé / mesuré oui

Type d'installation de e F . .

Observé / mesuré Installation de chauffage simple

chauffage L e al ! uftage simp

Type générateur £ 0Observé  mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation générateur £ Observé / mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique

jo)

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

ZEPHYR SARL | Tél: 09 72 47 77 40 | Dossier : DIA-CTD04-2302-009
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Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique A accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)

Année installation générateur

Observé / mesuré

2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée
Eau chaude sanitaire 5

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

je]l Rellkol kol Rl el R e kol f o)

Observé / mesuré

75L

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334
artL134-1a 5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : ZEPHYR SARL 16 rue du buisson saint louis 75010 PARIS
Tél.: 09 72 47 77 40 - N°SIREN : 534 678 073 - Compagnie d'assurance : AXA France n°® 1148866204

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos ~ 2393E0504993
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire M

DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a ['adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

ZEPHYR SARL | Tél: 09 72 47 77 40 | Dossier : DIA-CTD04-2302-009 Page 10/10
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DIAGAmTeR

Rapport de mission de repérage des matériaux et produit
contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a

I'occasion de la vente d’'un immeuble béti

L'objet de la mission est de réaliser le repérage reglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante,
dans le cadre de la vente de tout ou partie dimmeuble, tel que demandé aux articles R.1334-15 et R.1334-16
(deuxieme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du Code de la Santé Publique. Cet état informe
de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d'aprés les listes A et B de I'annexe
13-9 du Code de la santé publique ainsi que, le cas échéant, leur état de conservation.

Dans le cadre de la réalisation de travaux dans ou a proximité de cet immeuble concernant des matériaux ou
produits qui ne sont pas présents dans les listes A et B, le présent rapport peut ne pas étre suffisant pour
évaluer les risques liés a l'inhalation de fibres d'amiante et assurer la sécurité des travailleurs réalisant les
travaux ainsi que celle du public aux abords du chantier. Un repérage complémentaire avant travaux doit, le cas
échéant, étre effectué.

Dans le cadre de la démolition de cet immeuble, un diagnostic réglementaire avant démolition doit étre réalisé
(article R.1334-19 du Code de la Santé Publique).

1. Donneur d’ordre

2. Propriétaire

SCP Catherine DOMINIQUE-DROUX et Thierry

BAQUET,

14, allee Michelet, 93320 LES PAVILLONS SOUS

BOIS
Avocat

8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

3. ldentification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

8 Rue des Entrepreneurs, 833400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Appartement T2

Etage 3 eme étage

Lot principal (12), Cave (19)

Section : AK, N° parcelle(s] : 71

Immeuble béti, bien non indépendant

Permis de construire délivré en Avant 1949
Fonction principale du batiment Habitation

4. Références de la mission

Commande effectuée le 03/02/2023

Visite realisée le
Opérateur de repérage et certification

Assurances

Laboratoire accrédité (analyse)
Pieces jointes

Contact sur place
Sous-traitance

03/02/2023 a 09:00

Monsieur PHILIPPE THIBAULT. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par : ICERT rue de la terre victoria

35700 Saint Grégoire (Ref : CPDI4320])

AXA France RCP n° 1148866204 - Montant de
garantie : € (litige) / 550 000 € € (an) - Date de
validité : 2022-12-31

EUROFINS Paris,

Attestation d'assurance, certificat de compétences
SELARL RIVALAN-CHAUVIERRE Maitre CHAUVIERRE
Sans objet

Textes de références :Code de la Santé Publique ; décret du 3 juin 2011 ; Arrétés du 12 décembre 2012 ; Arrétés du 26 juin 20135.

Réf. : DIACTDO4-2302-009
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DIAGAmTER =

9.

Conclusion(s] de la mission de repérage

Absence d’Amiante

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport :
Il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de 'amiante.

Fait a PARIS, le 03/02/2023 Monsieur PHILIPPE THIBAULT

B.

Diagnostiqueur certifié

~

Sommaire

CoOoNOOU,~WLN =

23
24

Donneur d'ordre

Propriétaire

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Références de la mission

Conclusion(s) de la mission de repérage

Sommaire

Documents et informations disponibles

Préparation de la mission de repérage

Programme de repérage

Rapports précédemment réalisés

Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste A
Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste B
Matériaux ou produits contenant de I'amiante : hors programme de repérage
Pieces ou locaux visités

Locaux et parties dimmeubles bétis non visités

Observations

Croquis permettant de localiser les préléevements et matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conditions particulieres d’exécution

Evaluation des états de conservation

Eléments d'information

Attestation d’assurance

Attestation de compétences

Proces-verbaux d’analyse

Proces-verbaux d'analyse antérieurs

Ref. :

DIACTDO4-2302009 Rapport Amiante :2/7
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DIAGAMTER

 T—

/. Documents et informations disponibles

Documents Fournis Références
Documents relatifs a la construction ou aux . .

. - . » Non fournis Sans objet
principaux travaux de rénovation de I'immeuble

. - Plans non disponibles a la .

Plans ou croquis du batiment date de la visite. Sans objet
Regles de sécurité Sans objet Sans objet
8. Préparation de la mission de repérage
Documents Description Références Fourni
Documents et informations
complémentaires demandés nécessaires Sans objet. Sans objet. Sans objet
a la bonne exécution de la mission
Autorisations d'acces ou Sans objet. Sans objet. Sans objet
accompagnements
Mode opératoire Sans objet. Sans objet. Sans objet

9. Programme de repérage

Les repérages reglementaires dans le cadre de la vente d’'un immeuble bati mentionnés aux articles R.1334-20
(liste A) et R.1334-21 (liste B) du code de la santé publique sont effectués selon le protocole ci-dessous.

Liste A (annexe 13-9 du Code de la Santé Publique]

Composant a sonder ou vérifier

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B (annexe 13-9 du Code de la Santé Publique)
Parois verticales intérieures

Partie du composant & sonder ou vérifier

Enduits projetés, revétements durs (plaques
menuiserie, amiante-ciment] et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Composant de la construction

Murs et cloisons « en dur » et poteaux [périphériques
et intérieurs).

Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres.

Planchers et plafonds

Composant de la construction

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Partie du composant a sonder ou vérifier

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Dalles de sol.

Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Réf. : DIACTDO4-2302-009
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DIAGAaMTER Y ssanr=.

Composant de la construction Partie du composant & sonder ou vérifier

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...]. Conduits, enveloppes de calorifuges.

Clapets/ volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).

Vide-ordures. Conduits.

Eléments extérieurs

Composant de la construction Partie du composant a sonder ou vérifier

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et facades légeres. Plaques, ardoises, panneaux [composites, fibres-
ciment).

Conduits en toiture et facade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumeée.

10. Rapports précédemment realisés

Aucun document n'a été récupéré.

11. Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste A

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A.

12. Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste B

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B.

13. Matériaux ou produits contenant de I'amiante : hors programme
de repérage

Sans objet.

14. Pieces ou locaux visités

Les pieces ou locaux visités sont les suivants :

=  3eme étage : Cuisine séjour, Toilettes douche, Chambre .

15. Locaux et parties d'immeubles batis non visités

Tous les ouvrages dont I'opérateur a eu connaissance ont été visités.

16. Observations

Sans objet

Ref. : DIACTDO4-2302009 o Rapport Amiante :4/7
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17. Croquis permettant de localiser les prélevements et les matériaux
ou produits contenant de I'amiante

Reéf : DIA-CTD04-2302-009 Titre Planche de reperage
technique

8 Rue des Entrepreneurs, | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de

93400 SAINT QUEN SUR SEINE PHILIPPE THIBAULT masse

18. Conditions particulieres d’exécution

Le repérage réeglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de la vente de tout
ou partie d'immeuble, tel que demandé a l'article L.1334-13 du Code de la Santé Publique, ainsi que les articles
R.1334-15 et R.1334-16 (deuxieme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du méme code qui
informe de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d'apres les listes A et B de
'annexe 13-9 du Code de la santé publique, Le cas échéant, leur état de conservation sera établi. Il est réalisé
reglementairement d’'apres le décret du 3 juin 2011 et de ses arrétés d'application du 12 décembre 2012
moadifiés par I'arrété du 26 juin 2013 relatif au repérage des matériaux et produits de la liste C contenant de
I'amiante et au contenu du rapport de repérage. .

L’ensemble des matériaux ou produits ne faisant pas partie des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la
santé publique ne sont pas inclus dans le programme de repérage contractuel et ne sont donc pas consideres
comme des matériaux ou produits a repérer, et sauf demande particuliere de complément au programme de
repérage contractuels, ne font pas I'objet de ce repérage d’amiante.

Réf. : DIA-CTDO4-2302-009 Rapport Amiante :5/7
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Le présent repérage amiante ne préjuge donc pas de I'existence dans la construction d’autres matériaux ou
produits pouvant contenir de I'amiante, soit non listés dans le tableau ci-dessus, soit pouvant apparaitre apres
une investigation approfondie destructive (par exemple: flocage dissimulé derriere une contre-cloison,
calorifugeage de canalisation encoffre...).

Lorsque I'opérateur a connaissance d’autres matériaux ou produits non listés dans le programme de repérage
contractuel, réputés contenir de I'amiante de facon certaine (ex : marquage AT sur un matériau en fibre-ciment
attestant de la présence d’amiante,...}, il les signale également, sans pour autant que ce signalement garantisse
I'exhaustivité des investigations concernant I'ensemble des matériaux ou produits non concernés par le
programme de repérage.

Plus généralement, I'absence de signalement d'un composant ou partie de composant non concerné par le
programme de repérage definit ne peut faire I'objet d’un appel en garantie.

Le présent rapport de repérage amiante n’est pas suffisant en cas de travaux ou démolition.

Il doit étre complété, selon le cas, par un contrdle amiante spécifique « avant travaux » ou « avant démoalition »,
au cours desquels il peut étre nécessaire de realiser des investigations approfondies destructives pour s'assurer
de la composition interne d'un composant, d'un ouvrage ou d'un volume concerné par les travaux ou la
démaolition.

La recherche de la présence de Matériaux ou Produits Contenant de I'Amiante dans les parties communes n'est
pas l'objet de ce rapport mais est celui du Dossier Techniqgue Amiante des parties communes, dont l'existence
est obligatoire depuis le premier janvier 2006. Il convient donc de s'y reporter pour les questions concernant
I'ensemble des ouvrages et équipements communs.

19. Evaluation des états de conservation

Sans objet.

20. Eléments d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont
classées comme substances cancérogenes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine
de cancers (meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires] et d'autres pathologies non cancéreuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention
des risques liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées et proportionnées pour limiter l'exposition des occupants présents temporairement ou de facon
permanente dans limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente
est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
lamiante afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante
gui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou
d’encapsulage de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.
Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination pres de
chez vous, consultez la base de données « déchets » geree par I'ADEME, directement accessible sur le site

internet www.sinoe.org.

2. Attestation d’assurance

Voir document joint en annexe au rapport.

22. Certificat de compétence

Réf. : DIACTDO4-2302-009 Rapport Amiante :6/7
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Voir document joint en annexe au rapport.

23. Procés-verbaux d’'analyse

Il n'a pas éte réalisé de prélevement, il n'y a donc aucun proces-verbal, a joindre a ce rapport

24. Proces-verbaux d’'analyse précedemment réalisés

Il n'y a pas de proces-verbal précedemment réalise.

Réf. : DIACTDO4-2302-009 Rapport Amiante :7/7
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DIAGAmTER

a SUreriICle
Carrez

Mesurage d'un lot de copropriété

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres
et générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

Donneur d'ordre Propriétaire

SCP Catherine DOMINIQUE-DROUX et Thierry

BAQUET,

14, allée Michelet, 93320 LES PAVILLONS SOUS

BOIS
Avocat

8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Appartement T2

Etage 3 eme étage

Lot principal (12), Cave (19)

Section : AK, N° parcelle(s] : 71

Immeuble béti, bien non indépendant

Permis de construire délivré en Avant 1949

Reglement de copropriété fourni Non

Références de la mission

Commande effectuée le 03/02/2023

Visite realisée le 03/02/2023 a 09:00
Opérateur de repérage Monsieur PHILIPPE THIBAULT

Assurances
Sous-traitance

Résultats du mesurage

AXA France RCP n° 1148866204 - Montant de
garantie : € (litige) / 550 000 € € (an) - Date de
validité : 2022-12-31

Sans objet

Lot 12

Superficie « Carrez » : 32,15 m?
Superficie hors « Carrez»: 0,00 m?

Fait a PARIS, le 03/02,/2023

Monsieur PHILIPPE THIBAULT
Diagnostiqueur agréé

/

Reéf. : DIACTD04-2302-009
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DIAGaMTER < EFE=Ey

Carrez

Deétail des surfaces mesurées

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’'une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d’'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.

N° Lot Piece Superficie Superficie Hors | Motif de non prise en
Carrez (m2] Carrez (m?2) compte
12
(1) 3éme étage Cuisine 17,85 0,00
séjour
(2) 3éme étage Toilettes 1,80 0,00
douche
(3) 3éme étage Chambre 12,50 0,00
Total 32,15 0,00

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser metre : DistoD8 Leica 501220124

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence :
= Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis

= Loi 961107 (dite loi « Carrez »); décret d'application n° 97-532 portant définition de la superficie
privative d’'un lot de copropriété.

= Art. 54 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové

= Extrait de I'Art. 4-1 du décret n°67-223 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de
lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et
couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 du décret n°67-223 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres
carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4.

Précisions
Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable a une
gaine) et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. I
en est de méme, des surfaces sous escalier d’'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d’'un immeuble et ne comportant pas
d'ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiee a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documents de l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou madifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a
été clos et couvert sans autorisation de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage
privatif...) Il appartient aux parties et a leurs conseils d'étre particulierement vigilant et de vérifier que les
surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La
garantie est limitée a un an apres la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au
seul bénéfice de I’Acheteur de la prestation.

Ref. : DIACTDO4-2302-009 o Rapport Surface :2/3
ZEPHYR SARL - 16 rue du buisson saint louis - 75010 PARIS - 09 72 47 77 40- SIRET : 534 678 073

00014 Dossier: 23 / 69



Reéf. : DIACTD04-2302-009 Rappor\t Surface : 8/3
ZEPHYR SARL - 16 rue du buisson saint louis - 75010 PARIS -08 72 47 77 40 - SIRET : 534 678 073

00014 Dossier: 24 / 69



DIAGAmTER

ii == A==

Etat relatif a la présence de termites

L'objet de la mission est I'établissement d’'un état relatif a la présence de termites réalisé suivant nos conditions
particulieres et générales de vente et d'exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien 8 Rue des Entrepreneurs 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Description sommaire Appartement T2

Localisation lot principal Etage 3 eme étage

Désignations des lots Lot principal [12), Cave (19)

Références cadastrales Section : AK, N° parcelle : 71

Nature et situation de I'immeuble Immeuble béti, bien non indépendant

Permis de construire délivré en Avant 1949

Nom et qualité accompagnateur SELARL RIVALAN-CHAUVIERRE Maitre CHAUVIERRE

Delphine - Huissier
Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de I'étre a court terme soumise a l'existence d'un arrété préfectoral pris en
application de I'article L131-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

B. Désignation du client

Donneur d'ordre Propriétaire
SCP Catherine DOMINIQUE-DROUX et Thierry
BAQUET,
14, allée Michelet, 33320 LES PAVILLONS SOUS 8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
BOIS SEINE
Avocat

C. Désignation de lI'opérateur de diagnostic

Commande effectuée le 03/02/2023
Visite réalisée le 03/02/2023 de 09:00 a:
Opérateur de diagnostic et certification Monsieur PHILIPPE THIBAULT. Le présent rapport

est établi par une personne dont les compétences
sont certifiées par : ICERT rue de la terre victoria
35700 Saint Grégoire (Réf : CPDI4320])

Numeéro Siret 534 678 073 00014

Assurances AXA France RCP n° 1148866204 - Montant de
garantie : € (litige) / 550 000 € € (an) - Date de
validité : 2022-12-31

Sous-traitance Sans objet
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DIAGAmTER

Conclusion de la mission d’investigation

Absence d'indices d’'infestation de termites

L'investigation menée (cf. conditions particuliéres d'exécution) n'a pas permis de repérer la présence de
termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Le présent état n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat d'indices ou d'absence d'indice d'infestation

de termites.

En cas de vente d'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé pendant moins de 6 mois afin d'étre joint a I'acte authentique afin d’exonérer le
vendeur de la garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

Monsieur PHILIPPE THIBAULT
Diagnostiqueur certifié.

Fait a PARIS, le 03/02,/2023

v

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L1264 et R126-2 du code de la construction et de I'habitation.

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des éléments infestés ou ayant éte infestés par les termites et ceux
qui ne le sont pas

Batiments et
batiments visités

Appartement
3eme étage

(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
(1) Cuisine séjour
3éme étage

(2) Toilettes douche
(2] Toilettes douche
(2) Toilettes douche
(2) Toilettes douche
(2) Toilettes douche
(2] Toilettes douche
3eme étage

(3) Chambre

(3) Chambre

(3] Chambre

(3) Chambre

[3] Chambre

(38) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

parties

de

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments

examinés

Sol (Parquet)

Mur [Platre peint)

Plafond (Platre peint)
Plinthes (Bois Peinture)
Huisserie Porte [Bois peint)
Porte (Bois peint)

Huisserie Fenétre B1 (PVC)
Fenétre B1 (PVC)
Huisserie Fenétre B2 (PVC)
Fenétre B2 (PVC)

Garde corps (Bois et métal Peinture)

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Mur (platre Carrelage)
Plafond (Platre peint)
Huisserie Porte (Bois peint)
Porte (Bois peint)

Sol (Parquet)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)

Plinthes (Bois Peinture)

Huisserie Porte [Bois peint]

Porte (Bois peint)

Huisserie Fenétre ([PVC)

Fenétre (PVC)

Garde corps (Bois et métal Peinture)

* Absence dindice = absence d'indice d'infestation de termites.

Résultats du
d'infestation*

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

diagnostic
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Tous les ouvrages ou parties d'ouvrages qui ont fait I'objet d'une description dans les éléments de repérage ont
fait I'objet d’'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont éte effectues.

E. Identification des batiments et parties du batiment (pieces et
volumes] n'ayant pu étre visités et justification

Tous les locaux dont I'opérateur a eu connaissance ont ete visités.

F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont
pas été examines et justification

Tous les ouvrages dont l'opérateur a eu connaissance ont été visités.

G. Moyens d'investigation utilisés [meéthodes et outils]

= Examen visuel des parties visibles et accessibles,
= Sondage mécanique des bais visibles et accessibles (poinconnage).

= (utillages : lampe de forte puissance, poincon fin type alene, hache, machette, humidimetre, stéthoscope,
loupe éclairante grossissante 10 fois, échelle.

= Meéthodologie basée selon la norme NF PO3-201 de février 2016

H. Constatations diverses

Sans objet

Informations du donneur d’ordre :

Aucune information relative a des traitements antérieurs contre les termites ou a la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’'ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
éléments sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

|. Obligation du propriétaire

Sans objet.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
= Code de la Construction et de I'Habitation [Art. L126-4 a L126-6, R126-2 a R126-6, R126-42, D126-43
et L131-3).

= Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modeéle et la méthode de
réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites.

= Arrété du 24 décembre 2021définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d’accreditation des organismes de certification.

= Arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur (consulter la Direction Départementale de I'Equipement ou
la mairie du lieu de diagnostic).
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= |[’état du batiment relatif a la présence de termites se réfere a la norme NF PO3-201 de février 2016
concernant le diagnostic technique relatif a la présence de termites dans les batiments [(norme
mentionnée a I'art. 1 de I'arrété du 29 mars 2007).

= Article L126-24 du Code de la Construction et de I'Habitation : en cas de vente de tout ou partie d'un
immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'article L131-3, un état relatif a la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
aL 2716.

= Article L126-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : dans les secteurs délimités par le conseil
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires d'immeubles bétis et non béatis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

L'état relatif a la présence de termites dans les immeubles batis est limité (sauf mission différente expressement
specifiee a la commande] a la recherche d'indices d'infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et a la date du diagnostic.

Selon la norme NF PO3-201 de février 2016, l'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance mécanique des bois et matériaux. Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission. Le présent
constat n’a pas vocation a étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des insectes xylophages.

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d’extension de l'investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
étre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que I'absence
éventuelle de signalement de ces autres agents de dégradation biologique du bois puisse faire I'objet d’un appel
en garantie. L'absence d’indices d’infestation signifie qu'il n’a pas été possible de détecter leur présence et/ou
des traces visibles de présences suivant la méthode d'investigation préconisée par la norme NF P0O3-201 de
février 2016. Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission difféerente expressément spécifiee, aux
constructions décrites ainsi que sur les sols et végétaux aux abords de I'immeuble jusqu’a une distance de 10 m
du bien examing, dans les limites de la propriété.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
éléments sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

Dans les immeubles collectifs, I'état relatif a la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant I'objet de la vente, sauf mission différente expressément spécifiete a la commande. Sur
demande, les parties communes pourront faire I'objet d’'un diagnostic complet et spécifigue. Néanmains, celles-ci
pourront étre visitées en partie par le diagnostiqgueur sans pour autant les exonérer des vices-cachés liés
aux termites.

Conformeément a l'article L. 271-6 de I'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, I'opérateur ayant realisé cet etat
relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
realiser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’etablir cet état. |l n'exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropolitaine :
= Termites souterrains (Reéticulitermes): termites trés dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblée par la réglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les bétis a la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent (bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent degrader de nombreux autres matériaux dont ils ne s’alimentent pas (platres,
isolants, PVC...).

= Termites dits de bois secs (Kalotermes] : termites tres rarement rencontrés dans les batis et causant
des degats ponctuels. lls se rencontrent essentiellement dans les departements du pourtour
mediterranéen.

Définitions (selon normes)
Etat relatif & la présence de termites : situation d’'un batiment vis-a-vis d’'une infestation de termites souterrains
et/ ou de bois sec et/ ou arboricoles (pour les DOM].
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Rapport de I'etat relatif a la présence de termites : document décrivant la situation d’un batiment vis-a-vis d'une
infestation de termites.

Agent de dégradation biologique du bais : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.
Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés meécanigues causées par des agents de
dégradation biologiques.

Infestation : présence ou indice de présence de termites.
Opérateur : personne physique qui réalise I'état du batiment relatif a la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physiqgue ou morale qui commande la réalisation d’'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.
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DIAGAmTeR

Constat de Risque d’Exposition au Plomb

L'objet de la mission est I'établissement d’'un Constat de Risque d’Exposition au Plomb CREP vente réalisé suivant
nos conditions particulieres et générales de vente et d’exécution.

Donneur d’ordre

Propriétaire

SCP Catherine DOMINIQUE-DROUX et Thierry

BAQUET,

14, allee Michelet, 93320 LES PAVILLONS SOUS

BOIS
Avocat

8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Appartement T2

Etage 3 eme étage

Lot principal (12), Cave (19])

Section : AK, N° parcelle(s) : 71

Immeuble béti, bien non indépendant

Permis de construire délivré en Avant 1949
Description de I'ensemble du bien immabilier

Références de la mission

Commande effectuée le 03/02/2023

Visite realisee le
Opérateur de repérage et certification

Assurances

Laboratoire accrédite (analyse)
Sous-traitance

Occupation du bien lors de la visite

03/02/2023 a09:00

Monsieur PHILIPPE THIBAULT. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par : ICERT rue de la terre victoria

35700 Saint Grégoire (Réf : CPDI4320)

AXA France RCP n° 1148866204 - Montant de
garantie : € (litige) / 550 000 € € (an) - Date de
validité : 2022-12-31

EUROFINS Paris,

Sans objet

Nombre d'occupants : 1

Nombre d'enfants mineurs : O

Mineurs de moins de 6 ans: 0

Le bien immobilier est vendu vide d'occupants selon indication du propriétaire Non

Moyens de mesure utilisés

Les mesures de plomb sont effectuées avec un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins
la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb.

Marque Modéle N° série

NITON XLP300AW KAP | 26534

Radionucléide | Date

de | Activité Numéro
changement initiale ASN

Cadmium 16/03/2018 | 370 MBq | T751582
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DIAGAmTER LOMS

Etalonnage initial et final de I'appareil réalisé sur surface test de : 1.0 mg/cm?
Etalonnages réalisés pour ce constat : initial a 1,000 - final a 1,000 mg/cm?2

Conclusion du constat de risque d’exposition au plomb

Les unités de diagnostic (UD) se répartissent de la maniére suivante :

Classe des UD Non 0 1 2 3 Total
mesurées

Concentration en plomb < seuil > seuil (état de dégradation)
(seuil 1 mg/cm?)
Absence Non Dégradé | Etat D'usage Dégrades | 26
de plomb Non Visibles
% 26,92 65,38 3.85 3,85 0 100%

Présence de plomb

Présence de plomb dans revétement non dégradé, non visible ou état d'usage.

Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2,
afin d'éviter leur dégradation future.

Absence de dégradation du bati
Absence de situation de dégradation du bati ou de risque de saturnisme infantile.

Ce constat pourra étre produit pour toute vente signée avant le 02/02/2024.
Fait a PARIS, le 03/02/2023 Monsieur PHILIPPE THIBAULT

Diagnostiqueur certifié

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de | NON
classe 3.

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3. NON

Le bien objet du présent constat présente une [(des) situation(s] de dégradation du béti :

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer ou en | NON
tout ou partie effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou | NON
d’écoulement d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece.

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece recouvertes de | NON
moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

Obligation du propriétaire

Sans objet.

Recommandation
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DIAGAMTER ===

Il existe au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2. Il est rappelé au propriétaire lintérét de veiller a
I'entretien des revétements les recouvrant, afin d'éviter leur dégradation future.

Pieces ou locaux visités

Ne comprenant pas de peintures au plomb :
3eme étage : Toilettes douche.

Comprenant des peintures au plomb :
3eme étage : Cuisine séjour , Chambre .

Pieces ou locaux non visités

Tous les locaux dont I'opérateur a eu connaissance ont été visités.

Autres observations

Sans objet

Rapport des mesures de concentration en plomb

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d'une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.
Concernant I'interprétation des mesures, voir conditions particulieres d’exécution.

Repérage dans la piece (Rep.) Localisation des mesures
A lintérieur de chaque piece, les
mesures sont effectuées sur les unités C
de diagnostic dans le sens des aiguilles
d'une montre en commencant par la B HG H haut HD
cloison ou le mur correspondant a la D G gauche | C centre D droite
porte d'entrée dans la piéce [Rep. A). BG Blbas BD
A
Nombre total d'unités de diagnostic 26
Nombre total de mesures 36
Abréviations :
N° Numeéro de la mesure nm Non mesuré
3eme étage : Cuisine séjour
- Substrat / |Localisation 2 [Type de la
N° |Unité de diagmsuc Zone Revétement des mesures mg/cm dégradation Classe |Observations
1 |Garde corps Bois et métal / Peinture Au centre 15.7 Etat d'usage 2
2 |Plafond Platre / Peinture A droits <0.9 0
3 |Plafond Platre / Peinture A gauche <09 0
4 |Plinthes Bois / Peinture A droits <0.9 0
5 |Plinthes Bois / Peinture A gauche <09 0
6 |Ports et huisseris Bois / Peinture En bas <09 (o]
7 |Ports et huisseris Bois / Peinture En haut <09 0
8 |Mur A platre / Peinture En bas <09 0
S |Mur A platre / Peinture En haut <09 0
10 |Mur B platre / Peinture En bas <09 0
11 |Mur B platre / Peinture En haut <0.9 0
12 |Fenétre Ext. et huisserie B1 PVC/ - nm nm Absencs de revatament Matériau récent
13 |Fenétrs Int. st huisseria B1 PVC/ E nm nm |Absancs de revitament Matériau récent
14 |Fenétre Ext. et huissarie B2 PVC / nm nm Absencs de reviétament Matériau récent
15 |Fenétrs Int. et huissarie B2 PVC / F nm nm |Absencs de revatament Matsriau récent
16 |Mur Cc platre / Peinture En bas <0.9 0
17 |Mur c platre / Peinture En haut <09 0
18 |Mur D platre / Peinture En bas <0.9 0
18 |Mur D platre / Peinture En haut <09 0
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DIAGAMTER

Nombre Total d'UD: 12

.\lombr‘e dUDdeclasse 3:0

3eme étage : Toilettes douche

N°

Unité de diagnostic

Mur

Mur

Mur

Plafond

Plafond

Ports st huisserie
Ports st huisserie

Nombre Total d'UD : 4

3eme étage : Chambre

N°
27
28

Nombre Total d'UD: 10

Unité de diagnostic

Fenétre Ext. et huissarie
Fenétrs Int. st huissarie
Garde corps

Plafond

Plafond

Plinthes

Plinthes

Porte et huisserie

Mur

Analyses

P dUD de classe 3 : 0%

~L.OM2
h Classe Observations
nm Carrelags ou falence
0
0
0
[s]
0
[s]

|6 d'UD de classe 3 : 0%

Substrat / |Localisation Type de
Zone Revétement des mesures mg/om? dégradation
platre / Carrelage c nm
platre / Psinture En bas <08
platre / Peinture En haut <08
Platre / Peinture A droite <08
Platrs / Peinturs A gauche <08
Bois / Psinture En bas <08
Bois / Peinture En haut <08
[Nombre d'UD de classe 3 : 0
Substrat Localisation Type de la
2
Zone |2 evetement desmesures | ™Y °™ |degradation |C2SSe
PVC / E nm nm
PVC / - nm nm
lBois et métal / Peinture Au centre 138 Non dégradé 1
Platre / Peinture A droits <09 0
Platre / Peinture A gauche <0.9 0
Bois / Peinture A droits <09 [a]
Bois / Peinture A gauche <0.9 0
Bois / Peinture En bas <0.9 0
Bois / Peinturs En haut <09 (8]
A platre / Peinture En bas <09 (s}
A platre / Peinture En haut <0.9 0
B platre / Peinture En bas <09 0
B platre / Peinture En haut <09 0
Cc platre / Peinture En bas <0.9 0
c platre / Peinture En haut <09 0
D platre / Peinture En bas <09 0
D platre / Peinture En haut <09 0

Nombr‘e dUDdeclasse 3:0

Observations

|Absence de revétement Matériau récent

Absancs de revétament Matsriau récent

|6 dUD de classe 3 : 0%

Aucune analyse n'a été effectuée.

Conditions particulieres d’exécution

Textes de référence

= Loi n°2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique,
= Articles L1334-5 a L1334-10 du code de la santé publique (CSP),
= Articles R1334-10 a R1334-12 du CSP,
= Décret 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme,

= Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat des risques d’exposition au plomb,

= Norme NF X 46-030 Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb.

Précisions : limite du constat de risque d’exposition au plomb
L'article R1334-11 du code de la santé publique demande d'identifier toute surface comportant un revétement
avec présence de plomb. Les mesures faites présentent deux types de limitation :

= Limitation due a I'échantillonnage: une mesure ne s'effectuant que sur quelques cm?, seul un
échantillonnage limité des surfaces est possible et le constat de risque d’exposition au plomb ne peut
donc avoir de sens qu'en référence a une méthodologie d'échantillonnage déterminée. Un autre
échantillonnage pourrait conduire a un résultat différent.
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= Limitation due a la technique de mesure dans le cas des mesures faites par appareil portatif : les
mesures sont faites par émission d’'un rayonnement produit par une source radioactive et analyse
spectrale du rayonnement de fluorescence X réémis en retour par les atomes de plomb. Les différents
rayonnements peuvent subir des altérations dues aux différentes couches de revétement situées entre le
plomb et la surface. De ce fait, les mesures du plomb en profondeur peuvent présenter des dispersions
importantes.

Schéma du constat de risque d’exposition au plomb

Ref : DIA-CTD04-2302-009 Titre Planche de repérage
technique

8 Rue des Entrepreneurs, | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de

93400 SAINT QUEN SUR SEINE PHILIPPE THIBAULT masse

Note d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le
plomb est dangereux pour la sante.

Deux documents vous informent :
= |e constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser precisement ces revétements : lisez-le
attentivement !
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= |a présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé
L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, d’'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des
dizaines d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelé saturnisme, est particulierement grave
chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le feetus.
Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures fortement chargées en plomb [céruse) ont été couramment utilisees jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de 'humidite,
a la suite d'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux: les ecailles et les poussieres ainsi libérées
constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb
dans 'habitation.
Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut
s'intoxiquer :

= S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

= S'il se trouve dans une piece contaminée par des poussieres contenant du plomb ;
= S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs] n’est
dangereux qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n'est dangereux que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les
avoir touchees.
Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
= Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent ;

= Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

= Fvitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ot 'enfant
joue, nettoyez souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

= \eillez a ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres), lavez ses mains, ses
jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions :
= Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au
plomb, afin gu’elle mette au ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

= Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux, avant tout retour d’un
enfant apres travaux, les locaux doivent avoir étre parfaitement nettoyés;

= Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination des poussieres contaminées
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
= Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

= FEloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez gu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre medecin
(géneraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire] qui prescrira, s'il le juge
utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent
étre obtenues aupres des directions des affaires départementales de I'équipement ou des directions des affaires
sanitaires et sociales, ou sur le site internet des ministres chargés de la santé et du logement

Ref. : DIA-CTD04-2302-009 Rappor‘t Plomb 6/8
ZEPHYR SARL - 16 rue du buisson saint louis - 75010 PARIS -08 72 47 77 40 - SIRET : 534 678 073 00014 .
Dossier: 35 / 69



DIAGAMTER

Groupe
PHYSITEK Devices

Assistance technique

scientifiques

Traduction du document ThermoFisher Scientific du 1er mars 2011 signé par Dr. Bjorn Klaue

Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de fluorescence X portables Niton

A qui de droit,
Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X portables Thermo Scientific Niton pourvus d’une
source isotopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants :
Basée sur la période radioactive du Cd-109 établie par la physique 3 462,6 jours, ['utilisation maximale d'une
source Cd-109 est déterminée par |"activité résiduelle minimale pour une durée d'analyse utile avec des ratios
signal/bruit statistiquement acceptables, soit 75 MBq.
*  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d'une activité initiale de 370 MBq cette valeur limite est
atteinte aprés 36 mois.
*  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initiale de 1480 MBq cette valeur limite est
atteinte apras 64 mois.

Ces durées limites sont indépendantes de l'utilisation réelle de 'analyseur. L’horloge de décroissance de la
source démarre dés I'assemblage de celle-ci. Avec la décroissance de la source le temps d’analyse effectif
nécessaire pour acquérir des données analytiques pertinentes augmente au moins proportionnellement. Vers la
fin de vie de |a source le rapport signal sur bruit décroit méme plus vite car le bruit électronique devient
prédominant. Avec une activité inférieure 3 75 MBq les temps d’analyse nécessaires augmentent dans des
proportions telles qu'ils rendent I'instrument impropre a son utilisation. Aux trés basses activités d'autres
sources d'erreur diminuent la précision et la justesse des résultats.

Ces durées d’utilisation maximales de 36 (source 370 MBq) et 64 mois (source 1480 MBq) avant un inévitable
remplacement de la source sont simplement basées sur des lois et des constantes physiques. Au-del3 de ces
durées les appareils deviennent pratiquement inutilisables en seulement quelques semaines. Les intervalles
maximaux de remplacement de source devraient par conséquent &tre programmés de fagon 3 ne pas excéder
ces durées afin que le cycle d’utilisation soit optimal avec de bonnes performances de F'analyseur.

Si I'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mg/cm? de plomb
nous statuons que :

Pendant cette durée I'oppareil garantit que 95 % des résuitats de réalisées sur un échantillon standardisé
de concentration voisine de 1 mg/cm? sont comprises dans un intervalle : [valeur cible — 0,1 mg/cm? ; valeur
cible + 0,1 mag/cm2].

Au-dela des durées limites mentionnées précédemment (soit 36 ou 64 mois selon I"activité initiale de la source)
nous ne pouvons garantir que I'analyse définie ci-dessus puisse &tre réalisée avec une erreur inférieure a 0,1
mg/cm? dans un intervalle de confiance de 95% (20).

Nom de la société : ZEPHYR

Modele de I'analyseur : XLP
Numéro de série analyseur : 26534
Numeéro de serie de la source : U3-827-23
Activité de la source (Mbq) : 850

Date d’origine de la source : 01/11/2021
Date de fin de validité de la source :  01/04/2026

Groupe

s Tel.: +33(0)1 34 5210 30
Physitek Fax : 433 (011305733 25

E-mail : info@fondiselectronic.com

Site : https://www.physitek.fr

Fondis Electronic

26, avenue Duguay Trouin,

entrée D - CS 60507

78961 Voisins-le-Bretonneux Cedex

Fabrication, Distribution

Maintenance d'équipements

afao

Qualite
AFNOR CERTIFICATION
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Fondis Fabrication, Distribution
Electronic

Assistance technique

Maintenance d'équipements

Groupe scientifiques
PHYSITEK Devices
ThermoFisher
SCIENTLIELE The world leader
in serving science

Niton Europe GmbH - Joseph-Dallinger-Bogen 3 - 80807 Manchen - Germany
01.03.2011
Maximum Usage Time for Cd-109 Sources in Thermo Scientific Niton XRF Analyzers

To Whom It May Concern

With regard to the instrument performance of Cd-109 isotope source based handheld
Thermo Scientific Niton XRF analyzers designed for lead-in-paint applications
we state the following:

Based on the established physical half-life of Cd-109 of 462.6 days, the maximum use for
a Cd-109 source is determined by the minimum remaining activity for a useful analysis
time with i y ignal-to-noise ratios, which is 75 MBq.

« Foran analyzer with a Cd-109 source with an initial activity of 370 MBq
this limit is reached after 36 months.

« Foran analyzer with a Cd-109 source with an initial activity of 1480 MBq
this limit is reached after 64 months.

These limits are independent of the actual use of the instrument. The clock for the decay of the
source starts with the assembly of the source Wllh the decay of the source me actual analysis
time necessary to acquire lytical data at least prop . Towards the
end of the life for the source the signal-to-noise ration decreases even rurther because the
electronic noise sources become more dominant. At an activity below 75 MBg the required
analysis times increase to levels which render the il ical for the i 1. At
very low activities also other sources of error diminish the precision and accuracy of the results.

The stated maximum usage times of 36 (370 MBq source) and 64 months (1480 MBq source)
prior to the inevitable resourcing are simply based on physical constants and laws. Past those
usage periods the units become practically useless within only few weeks. The maximum re-
sourcing intervals should therefore be scheduled to not exceed those maximum periods to ensure
the optimum duty cycle within proper performance characteristics the analyzer.

Assuming that an analysis is performed with a Niton analyzer on a sample containing 1 mg/cm? of
lead, we state the following:

Beyond the time limits stated above (i.e. : 36 months or 84 months depending on the initial activity
of the source), we cannot guarantee that the analysis described above can be performed with an
error smaller than +/- 0.1 mg/cm?* with a confidence interval of 95% (20).

35 -y
Sincerely

Niton Europe GmbH
i Joseph-Dollinger-Bogen 9 - D-80807 Minchen
o faue Tol. +49-89-3681380 - Fax +49-89-36613830
eneral Manager E-mail: europe@niton.com
Director Technical Support and Applications

Radiation Safety Officer

Niton Europe GmbH Tel 38-0 com
Joseph-Dofinger-Bogan 8 Fax +49(0)88.35 81 38.30 Commerzbank AG Or. Olaf Haupt, Or. Bjtm Klaue
80807 Manchen Email nion eurBshermotshan com Kio-Nr, 8218000 James R E Coley. Piet van der Zande
Germany BLZ 763 40061
1BAN DE 58 7634 0081 0821 800000 Amispercht Minchen HRB 126750
Pep——— U 0N - O 208 572 308
Groupe
. Fondis Electronic Tél.: +33(0)1 3452 10 30 "—a
Phy5|t9k 26, avenue Duguay Trouin, Fax:+33(0)130573325 Q
9 150 9001
entrée D - CS 60507 E-mail : info@fondiselectronic.com
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DIAGAmTeR

B ESLECTRICITE

Rapport de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'objet de la mission est I'établissement d'un rapport de I'état de I'installation intérieure d’électricité. Il est réalisé
suivant nos conditions particulieres et générales de vente et d’exécution

Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances

Département
Commune
Type d'immeuble

Adresse

Référence cadastrale

N° logement / Etage / |dentification fiscale
Désignation du lot de (co)propriéte

Nature et situation de I'immeuble

93

SAINT OUEN SUR SEINE

Appartement T2

8 Rue des Entrepreneurs, 93400 SAINT OUEN SUR
SEINE

Section : AK, N° parcelle(s) : 71

Etage 3 eme étage

Lot principal (12), Cave (19)

Immeuble bati, bien non indépendant

Année de construction du local et de ses dépendances Avant 1949

Année de réalisation de l'installation électrique
Distributeur d’électricité

Non communiquée
ENEDIS

Pieéces et emplacements non visités

Sans objet

Identification du donneur
d'ordre

SCP Catherine  DOMINIQUE-DROUX et Thierry
BAQUET,

14, allée Michelet

93320 LES PAVILLONS SOUS BOIS

Tel:01 4847 43 47

email : cabinet@drouxbaquet.fr

Avocat

Justification

Propriétaire

8 Rue des Entrepreneurs
93400 SAINT OUEN SUR SEINE
Tel : Non fourni

email : Non fourni

Identification de I'opérateur ayant realisé I'intervention et signé le

rapport

Opérateur de repérage

Nom et raison sociale de I'entreprise
Adresse de I'entreprise

Numeéro de Siret
Désignation de la compagnie d'assurance de
I'opérateur

Monsieur PHILIPPE THIBAULT . Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont
certifiees par : ICERT rue de la terre victoria

35700 Saint Grégoire (Ref : CPDI4320) e
29/03/2017 jusqu’'au 11,/06/2029

ZEPHYR SARL

16 rue du buisson saint louis

75010 PARIS

534 678 073 00014

AXA France RCP n°® 1148866204 - Montant de
garantie : € (litige) / 550 000 € € (an] - Date de validité
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DIAGAmTER

: 2022-12-31
Commande effectuée le 03/02/2023
Visite réalisée le 03/02/2023 a 09:00
Pieces jointes Sans objet
Sous-traitance Sans objet
Durée de validité en cas de vente 02/02/2026
Durée de validité en cas de location 02/02/2029
Retour du courrier préliminaire Non retourné
Appareil électrique 1653B FLUKE

Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation
iIntérieure d'électricité

L'état de linstallation intérieure d’électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels
d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de
stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu’ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension < 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les
constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de
l'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni
destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masqueées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

Inadéquation entre le courant assigné (calibre] des dispositifs de protection contre les surintensités et la section
des conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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DIAGAMmTER

Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[J 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

[J 2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a
la terre.

[J 3. « Dispositif de protection contre les surintensités » adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

] 4. La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

] 5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions -
Protection mécanique des conducteurs.

(] B. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particulieres :

I P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement
(] P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

L] IC. Socles de prise de courant, dispositif @ courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Fait a PARIS, le 03/02,/2023 Monsieur PHILIPPE THIBAULT
Cachet de I'entreprise Signature opérateur
DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

/
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Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Aucun point de contrdle non verifié pour le bien visite.

Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Le devoir de conseil de I'opérateur ayant réalisé l'intervention se limite exclusivement dans le cadre du présent rapport aux obligations qui lui incombent, telles qu’indiquées
dans la norme NF C16-600 (derniere version en vigueur au jour de I'édition du rapport).

Aucune anomalie n'a été constatée pour le bien visité.
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DIANAGAMmMTER E ELECTRICITE

Informations Complémentaires

N° article (1) Libellé des informations complémentaires Commentaire

B11 L'installation est protégée dans son ensemble par un ou plusieurs dispositifs différentiels
a haute sensibilité (inférieure ou égale a 30mA).

L'ensemble des socles de prises de courant est de type a obturateur.

L'ensemble des socles de prises de courant est de type a puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme (NF C16-600) ou les spécifications techniques utilisées.

Constatations diverses

N° article (1) Libellé des constatations diverses Commentaire

E1d Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation, les éléments ci-aprés ne
sont pas couverts par le présent diagnostic :

Installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif
d’habitation [prise de terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre,
liaison equipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s)] éventuelle[s] de terre situées en parties communes de I'immeuble
d’habitation] ;

Le ou les dispositifs différentiels situés dans les parties communes : adéquation entre la
valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité) ;

Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les
mateériels d'utilisation placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble des
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DIAGAaMTER C

mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme [NF C16-600) ou les spécifications techniques utilisées.

Observations

La valeur de la résistance de terre est de 5 Ohms.
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DIAGaMTER a-:umucue,

Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiees

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique,
connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure
en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur linstallation
électrique.

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut
d'isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

installation de mi |

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le
courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou

courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique
dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celuici
est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celleci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels
électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
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DIAGAMTER iy ELECTRICITE

Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre
I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont
pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

areils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la
cause d'électrisation, voire d'électrocution.

e e e

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin
de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles—ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Dispaositif(s) différentiel(s] & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure de courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
des l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle [telle que l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique...)] des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ou |'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15 mm minimum]

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire
d'électrocution, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
Ordonnance du 8 juin 2005 instaurant le Dossier de Diagnostics Techniques.

Décret n°2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

Décret 2006-1153 du 21 décembre 2006 relatif aux durées de validité des diagnostics techniques (DDT).
Article L. 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques
réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de
certification.
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Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de | ‘état de I'installation
intérieure d’électricité dans les immeubles a usage d’habitation

La norme NF C16-600 version Juillet 2017 relative a I'état de l'installation électrique des parties privatives
des locaux a usage d'habitation

En cas de location :

Décret n°2016-1105 du 11 aoldt 2016 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
logements en location

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove

Précisions concernant I'état des installations intérieures d'électricité

Le domaine d'application du diagnostic porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation. Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits basse tension et natures
de courant associes en vue de l'utilisation de I'énergie électrique. Il concerne également la partie de l'installation
de branchement située dans la partie privative. Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des matériels
d'utilisation destinés a étre reliés a l'installation électrigue fixe.

L'intervention du diagnostiqueur ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I'installation au moment
du diagnostic. Elle s’effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrique, ni
destruction des isolants des cables, hormis certaines exceptions. Elle ne préjuge pas de l'usage et des
modifications ultérieures de I'installation électrique.

Préalablement a la realisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant, tient informé lI'occupant
éventuel du logement de la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de linstallation pour la
réalisation du diagnostic et de la nécessité pour I'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui
pourraient étre sensibles a une mise hors tension [matériels programmables par exemple) ou risqueraient
d’étre deteriorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc..). Le
donneur d’'ordre, ou son représentant, signale également au diagnostiqueur les parties de l'installation qui ne
doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale,
alarmes, etc.).

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’'ordre ou son représentant :

Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles,

S’assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d'une interruption de
fourniture par le distributeur,

Les parties communes ou sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic sont accessibles.

Si 'une des conditions indiquées ci-dessus n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne
peuvent pas étre realisées, le diagnostic ne pourra étre réalisé en totalité : le diagnostiqueur signalera alors dans
le rapport chaque impassibilité et les motifs correspondants.

Par ailleurs, le diagnostiqueur attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité resterait
pleinement engagée en cas d’accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de
I'installation n'ayant pu étre controlée et lui rappelle que la responsabilité du diagnostiqueur est limitée aux points
effectivement vérifiés et qu’elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension
de tout ou partie de I'installation ainsi qu’au risque de non ré-enclenchement de I'appareil de coupure.

Le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son état apparent visant
la sécurité des personnes et des biens
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a4 7 et R125-26 du code de I'environhement.

Référence : DIA-CTD04-2302-009 Date de réalisation : 16 tévrier 2023 (Valable 6 mois)
Realiseé par Philippe THIBAULT Selon les informations mises a4 disposition par arrété préfectoral :
200 )]  Pour le compte de ZEPHYR - Diagamter N° 2020-DRIEE-F/149 du 11 aoiit 2020.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
8 Rue des Entrepreneurs
93400 Sant-Ouen-sur-Seine

Référence(s} cadastrale(s):
AK0071

ERP etabli selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Reéf.
PPRn Inondation approuvé 21/06/2007 non non p-3
R111.3 Mouvement de terrain approuve 18/04/1995 oui hon p-3

PPRA Mouvement de terrain prescrit 22/12/2004 non non p-4

DG 3 des cavités anthropiquas

Mouvement de terrain

PPRN 5 5 prescrit 22112/2004 non non p4
D0 a des cavités naturelles
1)
SIS Pollution des sols approuve 19/12/2019 non = p-5
2)
Zonage de sismicité : 1 - Tras faible non -
3)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non -

Commune non concemnée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte

ZEPHYR SARL - 16 rue du Buisson Saint Louis - 75010 Paris - Tél.: 09 72 47 77 40 -
Mail.: contact.ctd@diagamter.com saRrL au capital de 8 000 euros - RCS 534 678 073 Parls - APE 71208 -
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DIAGAMTER

s , 93400 Saint-Ouen-sur-Seine
Irréprochable pour votre bien

Réf. DIA-CTD04-2302-009 - Page 2/16

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruitm" Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 90 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas fes sites non focafisés de la commune.

(1) Secteur d'information sur les Sols.
(2) Zonage sismique de fa France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par fes Décrets n°2010-1254 et n °2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8).

(3) Shuation de timmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies & farticle R.1333-29 du code de fa santé publique modifié par fe Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, défimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographiguie consultable en mairie et en figne & f'adresse suivante : hitps:/iwww.geoporiail.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

ZEPHYR SARL - 16 rue du Buisson Saint Louis - 75010 Paris - Tél.: 09 72 47 77 40 -
Mail.: contact.ctd@diagamter.com saRrL au capital de 8 000 euros - RCS 534 678 073 Paris - APE 71208 -
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

16 février 2023

8 Rue des Entrepreneurs
93400 Saint-Ouen-sur-Seine
Réf. DIA-CTD04-2302-009 - Page 3/16

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

Concerné

TRI : Territoire & Risque
important d'lnondation

Oui

Présence d'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
P'exposition du bien.

AZl : Atlas des Zones
Inondables

Oui

Présence dun AZI sur la commune sans plus d'informations sur
fexposition du bien.

PAPI : Programmes

Inondation | yactions de Prévention
des Inondations

Oui

Présence d’'un PAP! sur la commune sans plus d'informations sur
F'exposition du bien.

Remontées de nappes

Oui

Zones potentieflement sujettes aux inondations de cave, fiabifité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

m

Installation nucléaire

Non

N

Mouvement de terrain

Non

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués

Non

E BASIAS : Sites

Pollution des | industriels et activités
sols, des eaux | de service
ou de l'air

Oui

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres dun ou plusieurs sites

ICPE : Installations
industrielles

Non

=y
s
-

Cavités souterraines

Données indisponibles

$

Canalisation TMD

Non

Source des données :

ZEPHYR SARL - 16 rue du Buisson Saint Louis - 75010 Paris - Tél.: 09 72 47 77 40 -
Mail.: contact.ctd@diagamter.com saRL au capital de 8 000 euros - RCS 534 678 073 Paris - APE 71208 -
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8 Rue desﬁnftér;g :n?uiz
DIAGAMTER

. ¢ 93400 Saint-Ouen-sur-Seine
Irréprochable pour votre bien

Réf. DIA-CTD04-2302-009 - Page 4/16
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Procédures ne concernant pas l'immeuble s 48
Déclaration de sinistres indemnisés 9
Prescriptions de travaux, Documents de référence, CONCIUSIONS..............ooiiiiiiiiiiiiic e e 10
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D'Asa mTe Q 8 Rue des Entrepreneurs

A . 93400 Saint-Ouen-sur-Seine
Irréprochable pour votre bien
Ref. DIA-CTD04-2302-009 - Page 5/16

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 'environnement et de I'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatit aux obligations, interdictions, servitudes et prescripfions définies vis- a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n° 2020-DRIEE-IF/149 du 11/08/2020

Situation du bien immobilier (bdti ou non bdti) Document réalisé le : 16/02/2023

2. Adresse
Parcelle(s) : AKOO71

8 Rue des Enfrepreneurs 93400 Saint-Ouen-sur-Seine

3. situation de I'immeuble auregard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé oui IX]

Les risques naturels pris en compte sont liés & : {les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur ia commune)

Inondation D

Mouvement de ferraln

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dansle réglement du ou des PPRn non |X|

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM prescrit non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non \X’
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non [X ]|
Les risques miniers pris en compfe sont liés & : fles risques grises ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dansle réglement du ou des PPRm non
5. situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRE]
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non
Les risques technologiques pris en compte sont liésda : fles isques grisés ne font pas fobjet cfune procédure PPR sur ia commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non [X]
Limmeuble est situé en zone de prescription non [X ]|
6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de 'environnement modifiés par [Ameté et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Trés falble

zone 1

~

. Situation de INmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des arficles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, mocdifiés parle Décret n°2018-434 du 4 uin 2018

Limmeuble se situe dansune Zone & Potentiel Radon : Falble

zone 1

(-]

. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la rédlisation de la vente oui [] non |

bl

. Situation de limmeuble auregard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mies & disposition par l'arrété préfectoral 2019-3364 du 1971272019 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur Monsieur Thomas Camille DESOUBEAUX a le
Acquéreur a le

Attention | $'ils n'impliquent pas d'obligation ou dinterdicfion réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre signalés dans les divers documents dinformation
préventive et concemer le bienimmobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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DlAGa mTE Q 8 Rue des Entrepreneurs

2 ¥ 93400 Saint-Ouen-sur-Seine
Irréprochable pour votre bien
Réf. DIA-CTDO04-2302-009 - Page 6/16

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 21/06/2007 * L'immeuble n'est pas situé dans le perimetre d'une zone a risques

' 4 N .
La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elfe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n‘est donné qu'‘a titre indicatif.
> " o

Mouvement de terrain Concerné*

R111.3 Mouvement de terrain, approuvé le 18/04/1995 * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

‘ Elfe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. x
i é Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif. g

N2 i Wl S AT ik T
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. : 93400 Saint-Ouen-sur-Seine
Irréprochable pour votre bien

Réf. DIA-CTD04-2302-009 - Page 7/16

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn DU a des cavités anthropiques (carrieres, sapes, muches), * Limmeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques
prescrit le 22/12/2004 (multirisque)

2.
»ﬁﬁ?&’/’/f

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elfe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. ﬁ
Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif. '-.

NN L & 7SR BT 58

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn D a des cavités naturelles, prescritle 22/12/2004 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le perimetre d'une zone a risques

-

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n‘est donné gu'a titre indicatif.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 19/12/2019

¢ [l Frmato v
Parretscacantion - Gt

Idertfan 6251306665

[ [
Parcelee Casaalans 16N

Mortita : 0991805955 hmifard - 335190534¢
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

16 février 2023
8 Rue ¢es Entreprensurs

93400 Saint-Ouen-sur-Seina

Raf. DIA-CTD04-2302-009 - Pags %16

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (déhordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous
Par une crue (debordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulee de bous
kouvement de terain

Par una crue (débordement de cours d'aau) - Par ruissallamant et coulée de bous
Par une crug (débordement de cours d'eau) - Par ruissallement et coulée de bous
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissallement et coulée de boue
Par une crue (déhordement de cours d'sau) - Par ruissellementi et coulée de boue
Psr une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crua (déhordement de cours c'zau) - Par ruissallamant st coulés de bous
Par une crue (déhordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue

Par una crua (déhordement de cours diaau) - Par rulssallamant st coules de boue

Début
02/07/2003
25/12/1900

30/05/1909
19/07/1994
12/07/1994
3106/1992
oslo7eer
2410611983
23/06/1923
1110411983

Fin

02/07/2003

20/124900

30051 900
190741904
1207/1604
01081902
0EN711987
26)06/1 9083
231061983
230419083

JOo

20012/2003

30/12/1909

24/08/1999
2061111994
2061111994
171001992
091 019e7
05108/1063
18/111983
18051963

Indemnisé

O

Oogooooooo d

Pour en savair plus, chacun peut consutsr sn préfecturs ou en mains, |s dossisr depatementsl sur les isques majeurs, Is document d'information communal sur 185 risgues Masurs &1, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs | www.prim net

Préfecture : Bobigny - Seine-Saint-Denis
Commune : Saint-Ouen-sur-Seine

Etabli le :

Vendeur :

Adresse de I'immeuble :
8 Rue des Entrepreneurs
Parcelle(s) : AKOO71

93400 Saint-Ouen-sur-Seine

France

Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du R111.3 Mouvement de terrain, approuvé le 18/04/1995

Sauf mention coniraire, ces docurnents font f'objet dun fichier complémentaire distinct et disponible atprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ZEPHYR - Diagamter en date du 16/02/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2020-DRIEE-IF/149 en date du 11/08/2020 en matiere d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque Mouvement de terrain et par la réglementation du R111.3 Mouvement de terrain approuvé le 18/04/1995
Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2020-DRIEE-IF/149 du 11 aolt 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 21/06/2007
- Cartographie réglementaire du R111.3 Mouvement de terrain, approuvé le 18/04/1995
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, prescrit le 22/12/2004
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, prescrit le 22/12/2004
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Libertd « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA SEIN E-SAINT-DENIS

ARRETE n° 2020-DRIEE-IF/149
relatif a la mise & jour de I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
et sur la pollution des sols
sur la commune de Saint-Ouen

Le Préfet de la Seine-Saint-Denis,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 a L. 125-7 et R, 125-23 a R, 125-27,
R. 563-4 et D. 563-8-1 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L. 2714 et L. 271-5:
Vu l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais ;

Vu larrété du 13 juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modele d'imprimé
pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

Vu Tlarrété préfectoral n°86-0746 du 21 mars 1986 modifié par l'arrété préfectoral n°95-1125 du 18 avril
1985 définissant un périmétre de risques liés aux anciennes carriéres et 4 |a dissolution de gypse sur la
commune de Saint-Ouen ;

Vu larrété préfectoral n° 04-6181 du 22 décembre 2004 prescrivant I'élaboration d'un plan de prévention
des risques de mouvements de terrain sur la commune de Saint-Ouen :

Vu larrété préfectoral n°® 07-2104 du 21 juin 2007 portant approbation du plan de prévention du risque
d'inondation de la Seine sur le territoire des communes d'Epinay-sur-Seine, de I'le-Saint-Denis, de
Saint-Ouen et de Saint-Denis ;

Vu larrété préfectoral n° 2007-3601 du 3 octobre 2007 déterminant la liste des communes pour lesquelles
linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers dans le département de la Seine-Saint-Denis, mis & jour en dernier liey
par l'arrété préfectoral n°2020-0965 du 24 juillet 2020 :

Vu l'arrété préfectoral n°08-3039 du 2 octobre 2008 relatif & I'information des acqueéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de Saint-Ouen ;

Vu larrété préfectoral n° 2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant I'arraté préfectoral n°01-3061 du 23 juillet
2001 prescrivant |'établissement d'un plan de prévention du risque retrait-gonflement des argiles pour les
communes du département de la Seine-Saint-Denis :

Considérant l'abrogation de |'arrété préfectoral n°01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un

plan de prévention du risque retrait-gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-

Saint-Denis motivée par les nouvelles dispositions du code de la construction et de F'habitation introduites par

la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numeérique ;

Considérant la nécessité de mettre a jour linformation prévue a larticle R. 125-23 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire genéral de la préfecture de la Seine-Saint-Denis :

ARRETE
Article 1°;
Le présent arrété abroge et remplace l'arrété préfectoral n°08-3039 du 2 octobre 2008 relatif & I'information

des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans la commune de Saint-Ouen.

éf. : DIA-CTD04-2302-009 . 14 -
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Article 2:

L'obligation d'information preévue aux | et |j de larticle L. 125.5 gy code de I'environnement s'applique & [a
commune de Saint-Ouen, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles suivants ;

*  Mmouvements de terrain figs aux anciennes carriéres et a la dissolution du gypse ;
* inondation de I3 Seine.

Article 3 :

Les éléments nécessaires a finformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur fes
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier d'information annexe au présent
arrété. Ce dossier comporte :

*  une fiche synthétique sur laquelle sont recenses les risques sur le territoire de Ia commune ainsi que
les documents de référence correspondants, Ce document donne également toute indication sur Ia
nature et sur I'intensité de ces risques ;

* les documents de référence suivants

le périmetre de fisque R. 111-3 délimité par rarrate préfectoral du 21 mars 1986 modifié ;

= larrété préfectoral ne 04-6181 du 22 décembre 2004 prescrivant I'élaboration dun plan de
prévention des risques de mouvements de terrain :

le plan de prévention des risques inondation de I3 Seine approuvé par arrété préfectoral n° 2007-
3601 du 3 octobre 2007 ;

N plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction deé
connaissances. Le Périmétre 3 considérer pour linformation des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
I'approbation dy Plan, le périmetre délimité dans Parrata préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

un plan
ques naturels previsibles, oy approuvant un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou un Plan de prévention des risques technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans,

ions nouvelles permettent de modifier I'appréciation de I3 nature ou de l'intensits des
risques auxquels est Susceptible de se trouver €xposee tout ou partie de la commune faisant l'objet d'un de
ces plans,

Article 6 :
Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d'information et leg documents de référence qui sy
rattachent seront adressés au Maire de la commune de Saint-Ouen, aux fing d'affichage en mairie ainsi qu'a

lls seront mis en ligne sur le site Internet de Ia préfecture de Ia Seine-Saint-Denis :
htt ://www.seine-saint-denis. ref.qouv.fr.

Mention de Ia publication du present arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un journal
diffusé dans e département de I3 Seine-Saint-Denis.

Article 8 :

Le Secrétaire genéral de Ia préfecture de Ia Seine-Saint-Denis, le sous-préfet d'arrondissement. le Maire de
la commune de Saint-Ouen, le Président de Ia Chambre interdépartementate des notaires pour Paris, |a
Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et Je Directeur régional et interdépartemental de F'environnement et de
I'énergie Ile-de-France, sont chargés, chacun en Ce qui le concerne, de I'application du présent arréte, qui
Sera publié au recueijl des actes administratifs de Ig préfecture.

Fait a Vincennes, le 11 Am" 2020

Pour le Préfet et par délégation,
la Directrice régionale et interdépartementale
de I'environnement et de 'énergie d'lle-de-France par intérim
Le Diregteur a joint

Claire GRISEZ Jean-Warc PICARD

- 1534 678 073 00014
Ret D|A—CTDO4’%3UE*SEJE;UBSO“ saint louis - 75010 PARIS -08 72 47 77 40-SIRET : 5
ZEPHYR SARL - 16 rue
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Préfecture de Seine-Saint Denis
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Périmbtre de risque lié 3 la présence d'anciennes carribres.
ot la dissolution du

Loty
( en application de I'arficle R. 111-3 du code de I'urbanisme )

commune de SAINT- OUEN

[T zone arancianmes carreres.

Zone de dissolution des poches de gypse anteludien
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DIANG

Sarl GALEY - LABAUTHE ASSURANCES
21 Place Dupuy

31000 TOULOUSE

Tel. 0562 73 09 09 Fax. 056163 1215

Email. agence.galeylabauthe@axa.fr
n° Orias 10 053 214

\ ATTESTATION D’ASSURANCE |

La société AXA FRANCE représentée par la SARL GALEY — LABAUTHE ASSURANCES atteste que l'entreprise ZEPHYR représentée par
Monsieur César TESSERAUD, domiciliée 16 rue du buisson Saint Louis 75010 Paris est titulaire du contrat suivant, en cours pour la période
du 01/01/2022 au 31/12/2022 couvrant les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile suivant les dispositions des conditions générales

et particulieres :

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE N° 1148866204 Contrat « Groupe »
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus référencés et exercées

conformément aux dispositions des décrets et lois en vigueur :

Photo 360 et visite virtuelle

CQV (Certificat de qualité de vie)

Diagnostic de Performance énergétique 2021 sans mention
Diagnostic de Performance Energétique sans mention
Constat Amiante Vente sans mention

Dossier Technique Amiante sans mention

Dossier Technique Amiante avec mention

Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, location, parties
communes)

Contréle périodique amiante

Diagnostic défiscalisation ancien

Logement décent

Dossier Amiante Parties Privatives

Etat des installations intérieures d'Electricité

Etat des installations intérieures de Gaz

Etat des Risques et Pollutions

Extrait d

Etat des Risques de pollution des sols (ERPS)
Argiles

ENSA (Etat des Nuisances Sonores Aériennes)
Etat parasitaire

Etat relatif a la présence de Termites dans le bati
Mérules

Etats des lieux

Superficie Carrez/Habitable et autres

Amiante avant démolition

Mérules avant démolition

Amiante avant travaux immeubles bétis
Contréle plomb apres ou lors de travaux

Plomb dans l'eau

Termites avant démolition

Sécurité piscine

who

Atteinte a I'environnement :

Tous dommages corporels matériels et immateriels conseécutifs confondus : 10.772.913 € par sinistre
Faute inexcusable (dommages corporels) 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d'assurance

- Tous dommages confondus : 788.630 € par année d'assurance

Dommages aux biens confiés : 345,145 € par sinistre
Défense : inclus dans la garantie mise en jeu
Recours : 28.354 € par litige

NG

Dommages immatériels non consécutifs : : 2.000.000 € par année d'assurance

La présente attestation ne peut engager la compagnie AXA FRANCE en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat

auquel il se réféere.

Fait a Toulouse, le 13 décembre 2021
Pour la Sart GALEY — LABAUTHE ASSURANCES

Reéf. :
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DIAGAmTeEeR =

> Certificat de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°®CPDI 4320 Version 007

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :
Monsieur THIBAULT Philippe

Est certifiéde) selon le référentiel L.Cen en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de S ans) - CPE Di DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de cenification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions sutvantes |

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention 4
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration - 1706/2029
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 1706/2029
Electricite Etat de l'installation Intérieure électrique
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 1106/2029
Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 10/12/2022 - Date d'expiration : 09/12/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 1106/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 1706/2029
Termites Etat relatif 3 |a présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité 3 Saint-Grégoire, le 07/12/2022,
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Certification de personnes

Diagnastiqueur

Portée disponible sur wwwicert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat X — 35760 Saint-Grégofre
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DIAGAMmTeER

Eléments de repérage

Descriptifs piéces et volumes

Désignation Descriptif

3eme étage

(1) Cuisine séjour Sol (Parquet)] Mur ABCD(Platre peint] Plafond (Platre peint)

Plinthes (Bois Peinture] Porte (Bois peint) Fenétre B1B2(PVC)
Garde corps (Bois et métal Peinture)

(2] Toilettes douche Sol (Carrelage] Mur (Platre peint]) Mur (platre Carrelage] Plafond
(Platre peint) Porte (Bois peint)
3) Chambre Sol (Parguet] Mur ABCD(Platre peint] Plafond (Platre peint
rq p

Plinthes (Bois Peinture) Porte (Bois peint] Fenétre (PVC) Garde
corps (Bois et métal Peinture)

Schéma de repérage

Le présent schéma de repérage est un schéma de circulation permettant de localiser les éléments repérés
dans les différents rapports. Il est non coté et non contractuel.

3éme étage

Chambre

Cuisine séjour

Toilettes douche

Ref. DIACTDO4-2302-009 o Rapport Repérage :1/1
ZEPHYR SARL - 16 rue du buisson saint lovis - 75010 PARIS - 09 72 47 77 40 - SIRET : 534 678 073 .
00014 Dossier : 66 / 69



DIAGAMmTeEeR

Ref : DIA-CTD04-2302-009 Titre Planche de repérage
technique
8 Rue des Entrepreneurs, | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de
93400 SAINT OUEN SUR SEINE PHILIPPE THIBAULT masse
Reéf. : DIACTDO4-2302-009 Rapport Repérage :2/1
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DIANGAmTeEeR

Conditions particulieres d’'exécution du dossier de diagnostic
technique

Textes de référence

Article L2714 a L271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation
Article R.271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dossier de diagnostic technique [DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'état de
I'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d'électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un etat des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d’électricité,

= Un document établi & l'issue du contrdle des installations d'assainissement non collectif (depuis le 1*
janvier 2011).

Si l'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de l'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexé a
I'acte authentique de vente.
Drapres l'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et dindépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, @ une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance
exigées a l'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n’est prévu par le législateur pour la réalisation du DDT.
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DIAGAMmTER

PARIS, le 16/02,/2023

Monsieur Thomas Camille DESOUBEAUX

8 Rue des Entrepreneurs
93400 SAINT OUEN SUR SEINE

Référence Rapport : DIA-CTD0O4-2302-009

Objet : Attestation sur I'honneur

8 Rue des Entrepreneurs

93400 SAINT OUEN SUR SEINE
Appartement, 3 eme étage, lot n° 12
Date de la visite : 03/02,/2023

Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, César
TESSERAUD, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et disposer
des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics
composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2 000 00O € par sinistre et par
année d’assurance),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

César TESSERAUD
ZEPHYR SARL

—__
| / _
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