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Q p diagnostic de performance 
U | À énergétique

N°:2394E0626774K
établi le: 24/02/2023

valable Jusqu’au : 23/02/2033

Ce document vous permet de savoir si votre loge muni est économe en unergie «r préserve le climat Il vous donne également des pisles pour 
ainsi orer ses performances el rsduve vos laclures. Pour en savoir plus https://iww.ecologie.gouv.fr/diagno5tic-performance energetique dpe 

Dossier n" : CTB498D0
Adi esse : 93 avenue du Général de Gaulle 94160 SAINT MANDE 
Type de bien : Appartement + Cave - Année de construction : 1960 
Bâtiment : A - Etage : 1er étage - Porte : Face - Gauche - Lol(s) : N° 8

29.49m*

Propriétaire : Mme    AND30RIN 
Adresse : 19 rue Benoît Malon 92150 SURESNES

Performance énergétique et climatique

Estimation des coûts annuels d’énergie du logement

Informations diagnostiqueur 

EXPIM
231rueMarcadet
75018 PARIS 
diagnostiqueur : Dan Ballouka

tel : 06 3128 87.77
email : ballouka@expim fr
n° de certification : DTI2134 
organisme de certification : DEKRA Certification

https://iww.ecologie.gouv.fr/diagno5tic-performance


DPE diagnostic de performance énergétique (logement) P.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation
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Système de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Confort d'été (hors climatisation)*

©
Les caractéristiques de votre logement améliorant le 
confort d'été :

fenêtres équipées de volets
• •téfMru«s ou t>f<se-sol«<l

Pour améliorer le confort d'été :

Production d'énergies renouvelables
Ce logement n'est pas encore équipe de systèmes 
de produel ion d'énergies renouvelables

Orverses solutions <*rls!rm :

pompe à chaleur

panneau» salaires 
• photovollaïques

chauffe eau 
thermodynamique

♦ panneau» salaires 
thermiques

chauffage au
bois

réseau de 
cluleur vnturu»

géothermie

•Le nr»eç*i Or contol d ftd (trettnH Hd * «po-i r ui>lqunmcn< 
%ui 4* v«Mia lofurrml (U lmn ett
iMB en comptai
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Usage

eau chaude
ô sanitaire

refroidissement

Ç échilraga

auxiliaire

énergie totale pour les 
usages recensés:

consommation d'énergie 
(en kWh énergie primaire)

A pt 7754 .“Vl '

6 gai 2Bllt_'s!i

O

f éewcxè

4

128

Wt

11516 i(Wh 
|l...C7qi.V,

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une fempérature 
de cltaulfage de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en cas d'absence 
du domicile, une climatisation réglée à 28°C (si présence de 
climatisation), et une consommation d'eau chaude de S6E par jour. 
Al *er«rglrllrute

moyens*ndr«fa mi le»pnv»* 20?] 4Ahonwmcnbcn.tip.nl

frais annuels d’énergie 
(lourchette d'estimation")

uMtn (4tem>mcnatM.3pp«e<li ) no soti pu napubltlitti

A lo» tare rtrdreCéocrelnxii <3< nombrxvi Iratvn : pnt itoérerjlo inMsde 
I thrvvr t«ld ai doun-.l mmbia da pciwnnet Urne le logèrent d luplmdci do 
■"> rniitllMPciO^pniwwls

pour votre togBment
Quelques gestes simples pour maîtriser votre facture d'énergie :

i Température recommandée en hiver -» 19°C 
Chauffer à 19°C plutôt que 21®C. 
c'est -17% sur votre facture

astuces (plus facile si le locemem dispose 
de solutims de tMoinge elfcacvs) 

-* Diminuez le chauffage quand vous 
n’êtes pas là. 

-• Chauffez les chambres à 17’C la nuit

■ Si climatisation, 
Jll température recommandée en été •* 28°C

O
ô
ô
ô

Consommation recommandée -> 56?/jour 
d'eau chaude à 40°C
Estimation faite par rapport à (a surface de votre loge me n t 
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408 

23£ consommés en moins par jour, 
c'est -21% sur votre facture >i

astuces 

-» Fermez les fenêtres el volets la 
journée quand il fait chaud. 

-» Aérez votre logement la nuit

astuces
< InVaHez des meusseurs de» sur 

les robinets et un pqmmr/u t> faible 
débit sur la douche 
Réduisez (a durée des douches

En savoir pli , bons réflexes d'économie d'énergie

4Ahonwmcnbcn.tip.nl
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Voir en annexe le descripl'f détaillé du logement ei de ses équipements

Vue d'ensemble du logement

plancher bas

tollure/plalond

portes et fenêtre

description

Mura Sud Est en béton bancM donnant sur circulations commune» avec 
ouverture directe sur l'extérieur, non Isolé
Murs Nord Ouest en béton banché donnant sur paroi extérieure, non Isolé 

Planchers en Dalle béton donnant sur local chauffé (plancher Intermédiaire) 

Dalle béton donnant sur local chauffé (planchet Intermédiaire) 

Portos en bols opaquo pleine
Portas-lenêtras battantes sans soubassement pvc, double vitrage et volets 
battants ou personnes avecajours fixes
Fenêtres battantes pvc et double vitrage

Vue d'ensemble des équipements

toUANoiie* de chauffât» sert ct»nW»«l>»Wt»»« —uecrifXMutMre car 
standard <*t*t«e 1W !"«•»»• Gu) EmeneurlsK Radiateur

(^) priatag»

eau ehaude sanitaire a

Générateur sans régulation par pièce. Equipement : central collectif, 
Sytlerad rxsialev» / («nveOeui

Production par enaudio»» gat. fioul, bols Installé en 1991, bouclé, de type 
Instantané (sysf**« «oUectll Isolé sans bauge)

clintalisallon

Jj* ventilation

Sans objet

Vetilll.MIon naturelle par conduit



diagnostic de performance énergétique (logement) p.4bis

dation» de gestion et d’entretien des S3JEE2
Pour maîtriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion ai l'entretien régulier dos équipements de votre logement 
sont essentiels.

type d'entretien

A* ventilation

Ê
jllllll radiateurs

4
û

éclairages

isolation

Ne pas obstnrer les entrées d'air. Les nettoyer A l’aide d'un chiffon sec -• 1 fols par an 
•repayer ie« bouchât rerUatOun ■* tous tes 2 an*
Cntretren des «enduit» pai vn prolestlonnel -« tous le* 3 ù 5 an*
VHIIe* * les tefélrr» rtt rXajize p*n« t»e» ««gunérement «fin 4e garanM» U qualité do l'air Intérieur. 

Entretien obligatoire par un professionnel ■* itols par an
Programmer U («mpératere de chauffage en fonction de vone présence
Oalsser te ten*pé*anMe la nuit. / hbatt<«> la température de 2 À 3*C la nuit 

Dépoussiérer les radiateurs réguUèremonl

Faire dèoembouer le circuit de ctiuaffage par un professionnel -» tous les 10 ans
Vblllor au bon équilibrage de l'installation do chauffage. 

Nettoyer les ampoules el luminaires

Faim vérifier et compléter les Isolants par un professionnel -* tous les 20 ans

A Selon la conllgurntlon, certaines recommandations relèvent de la copropriété ou du gestionnaire de ('immeuble.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent voui pc rmotlrp d'améUom s^n<bea!lvrm«fit l'efficacité énersétkjvw eo votre 
logement et ainsi de faire de* économie* d’éna<tir. d'améliorer ion confort. de la valoriser et de le
rendra plus écologique, le pack d» travaux voua permet de résilier Ici travaux prioritaires, 
et le pack d’aller von un logeitwi» uèijmftxm.int.

S< wu » e ■» ave; u po»vb<i>ie •! cm ptet eff^asc nï rentable de proeveor a utip '«novat-»’» gïooxe de 
•M*c logeir-efttfcw psc*'. oet'ara-jx • CedMiouij wrtrwai-inpc^&r.ipniopprétipctasl 
a«rivtrti*a;:e-<i.»t.vcp:m.a''JVMitta’Ari:k.ca«.a .'■ avant te pack ■ •» Fa te» vaut accompagner par 
un pioi'essionnel compètenl (bureau <Tetud« arcMecic <mv«0'*w pruhMO de travaux groupement 
d’artisans ) pour préciser voire projet et coordonner vos travaux

Les travaux essentiels montant estime : 1020 a iîboc 

ICI description performance recommandoe

Isolation des murs par l'intérieur H >= d.Sm'K/W

Les travaux à envisager montant estimé : eso x usoe 

toi drwnpUe^ performance recommandée

•r hdXUlKM d’uno VHC pr I

Commentaires :



diagnostic de performance énergétique (logement)

Évolution de la performance après travaux

Pour répondre à I urgence 
climatique al environnementale, 
la France s'est fixée pour objectIf 
d'ici 2050 de rénover l'ensemble 
des logements à un haut niveau de 
performance énergétique.

À court terme, la priorité est 
donnée à (a suppression des 
énergies fortement émellnces de 
gaz à effet de serre (fioul charbon) 
et à l'éradication des «passoires 
énergétiques» d’-Ci 2O2B

Préparez votre projet ! 
ntazrw '» conseiUn Fiasce Rp ’o/ 
QfcM péCCT\f [H Cl’CJ peut 

cl mLh)prn<!èiiiT5



.1
('IMSWM

DPE/ANNEXES p.7

Fiche technique du logement
Celte F<be Ilote le» tJUMléttoUqun Iccliitlque» du bien r«uMi<n«n pur la «J'«n£i»o»trtjueUr pour obtenir In
ratutrau protentM aan» <c crûment. Cr ui a* ptnbiàmr, contact») t» personne ayant teaikr ce document eu reqjxnitma 
«erlrfoteue qui t*À tcrtlfiào (ifatnost-quauK «fin dcwloppmantHluraMa <r)

le présent «appor « est clattil par une personne onnt les compétences sont certifiée» par,

curssos iwi
<■» «■*<«>• *•»»«• ILHUI/nii
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DPE/ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

surface (ûialclm'l 25

surface opaque fm'l ' Obiervc/mtisui*

Observe/inestM»

surface Alu

(solation Al

_i Obeerve/mosuro

J Obser ve/rnes

Mure en béton banchô5 Obier vé/mest.

Observn/meeuré

j Obsnve/nwsure

surlace (orale (m'J Observe/

OhMivè/mesi

) Obscrve/mesure

; Olrserve/mesnre

Observo/mosuu

? Obswuc/nmuii

Présence rie joint

• Observé/mesura

') Observe/

p Observé/mesura

1 Observé/mesiiré

; > Observé/mesi
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DPE/ANNEXES P-9

Fiche technique du logement (suite)

Observe/ Double vinage

Observe/

o lise.

lypedeniAïqiret i

Double vitrage

ObSHri/me

tenêtrw i baie 1 
(Fonôlrcsui Mur 2)

Oliservo/inesuie Jusqu'à 2005



DPE/ANNEXES p.10

Fiche technique du logement (suite)

S.msroiour

Portes-knëlres iMllanlM sans sculiasjemant

Piüsmce de [oint

Ousenû/mnuie

; Obseive/mesuièremplissage

orientation

type du masques proches

lype de masques lointains

' Observo/mn

ObsoKwcwsure

Mur 3 / Fenetre 3

Mur 1 / Plancher Intermédiaire mitoyenDbsorve/m

Q0SW*e/m

> OlMeivé/mes

' Obsené/mes

: Olxeue/mei

façade eaposées

irH. S»<t>l<>t>x>

Observc/inesui

Chaudière gai siandaidObservé/meciirt

Düsanié/mestire t

Ohsefvé/mcsaiié Ouest

Obseruo/mesuro aucun

■ Ohsenié/mnsute 2 9



DPE/ANNEXES p.ll

Fiche technique du logement (suite)



EXPIM
DIAQHOtfnCS MMOMLJ

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Dan Ballouka, représentant du Cabinet EXPIM, atteste par la 

présente, être certifié et assuré, conformément aux articles R 271 -1-2 et 3 du code 

de l'Habitation et de la Construction, et disposer des moyens en matériel et en 

personnel pour la réalisation et la rédaction de diagnostics techniques immobiliers. 

J'atteste également par la présente, n'avoir aucun lien de nature à porter atteinte à 

mon impartialité et à mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire 

qui fait appel à lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les 

ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les 

diagnostics

EXPIM 
Diagnostics immoofers 

îâl 0*31» 4/?’■««• 0» <■••*»»
Dan BALLOUKA

EXPIM Diagnostics Immobiliers - 231 ru« Vanuict 7501B PARIS 
Tel 06 31 28.07.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: baï»j>Ço«pim.fr- Wofr www. expim fr 

SAS au capital de 7 500 €• IICS PARIS 499 017 S04 - Code NAF 7112B -TVA Inlracoininunouiairc N’ FR 44 499 017 B04 
Assurances professionnelles : AXA France IARD - Contrat N* 10087965604



LUO 
A

DEKRA Certification certifie que Monsieur

Dan BALLOUKA

ii

Etat relatif a la présence de termites (France Métropolrtainoplu 06'’1/2019 au 05/11/2024

Diagnostiqueur immobilier 
certifié

Diagnostic amiante sans mention du 12/06/2019 .iu 1LÛG/2024

Diagnostic de performance énergétique du ûl/03‘2019 au 29/02/2024

Etat dej’mstallatlorvintérieure (Telectrlclto du Pô/09/2Qi9 au 05/09/2024

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2134 pour.

Constat do risque d'exposition au plomb du 28/09/2021 au 27/09/2028

CERTIFICAT

Etat do l'installation intérieure de ga2 du 30/11/2021 au 29' : 1/2028

M
Yvan MAINGUY 
Directeur Général 
Le Plessis-Robinson, le 30/11/2021

UfcAKA SXS -
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Votre Agent Gdnêrol 
M LETORT HERVE 
M RUE JtJVJ JAURES
92S00 PUTEAUX
8 0147730791 
Il 0149 06 03 40 

N’ORIAS 10 054199 (HERVE 
LETORT) 
Site ORIAS www.orlas.fr SASU ,EXPIM

231 RUE MARCADET
75018 PARIS

Assurance et Banque

Ro»po«imMM* Frr
Souscrit le 01/12/2017

Contrat 
10087965604
Client
269540687

OrtirOu tox’o
02 |MW<«r 2023

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire
AXA France IARD atteste que :

EXPIM

Est titulaire du contrat d'assurance n° 10087965604 ayant pris effet le 01/12/2017. 
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait 
do l'cxercKo doi octhttés savantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS : DPE - GAZ - ELECTRICITE - LOI CARREZ 
TERMITES - AMIANTE ET PLOMB.

L'ASSURE PEUT REALISER DES ETATS DES LIEUX LOCATIFS D'ENTREE ET DE SORTIE 
POUR LE COMPTE D'AGENCE IMMOBILIERES.

La garantie s'exerce â concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-après.

La présente attestation est valable du 01/01/2023 au 01/01/2024 et ne peut engager l’assureur au- 
delà des limites et conditions du contrat auquel elle se réfère

Guillaume Borle
Directeur Général Délégué

AXA Franco 1AR0 SA lu copiai da Î14 799 030 £ 77Z O5T 460 H.C.5 PARIS WA InUKonvnuiuuUuo n- FR 14 22 05 7 460 EnUaprlOM rttlm par 11 Coda dn 
tuumzn Oowouou fftisura/tM awnMoa da TVA-on SSi-CCGI-août par loi pzornai parUH I»r Axa Asiuiam Fram auuranua

1/2

http://www.orlas.fr
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
93 AVENUE DU GÉNÉRAL DE GAULLE 94160 SAINT MANDE

«a «h. niveau a basias o basol • » n SEISME NIVEAU I

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

TYF»

*nm»nr»
RADON

Pffl Naturel» 
Mouvement de 

terrain
PPH Miniers 

PPR Technologiques

Imposition Plan de prévention

NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit 

ol|| Zonage réglementaire sur la slsmidté : Niveau 1

OUI Commune à potentiel radon de niveau 1 

Niveau de risque : Moyen
OUI Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du B ad (Loi ELAN. 

Article 68)
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Prescrit 01/08/2001

OUI

noir u TkCA Ma» s» prawrmon AM rwp«M Mlriwn

•KM» La commune ne dispose d'aucun plan de prévention des risques Technologiques

'les informa fions sur les risques a uxqueis ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr' article R.125-25

DOCUMENTS RÉGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www. info-risques. com/short/ ZXAB B
En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les Informations préfectorales 
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document

1/B

https://www
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels miniers ou technologiques, slsmlclté potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des Informations mises à disposition par arrêté préfectoral 
M" 2019/03120 du B octobre 2019 Mis à Iourte

AdratM do iTrnnrexUU Code postal ou Insao Commune
tJe^weeuCéoenlMCaMW 94160 « suxât

R4*e««R*n «iinuriM i sa

• L ^rvreuUe rit Mvf e»'> I» O*rm-K*e d un PPR N
prescrit x anticipé

SI oui. les nsques naturels pris en considération sont liés è 
Inondation crue torrentielle

. (drw -r/n^rturlt’*» x
séisme volcan

approuvé

remontée de nappe 
sécheresse géotechnlque 

autres

avalanches
feux de forêt

extraits des documents de réference | oints au présent élat et permettant la localisation de l'immeuble au ragprd des risques pns en compte

> L'Immeuble esl concerné par des prescriptions oe travaux dans le règlement du PPRN
SI oui, les travaux prescrits ont été réelnés

Oui
Oui

Non x 
Non

> Le terrain est situé en secteur Ou »«ui «. t»a« eer^r rartrilrmi Oui Mon ■
SI oui exoosllwnâ l'horizon de». JO *n» 100 mi»

~ t~rainw tir est Mue c^x 1 »A-mK»e d’un PPR M Oui Non t
prescrit anticipé approuvé date

SI oui les risques naturels pris en considération sont liés à
mouvements de terrain autres

«traits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de l'immeuble au regard des niques prb en compte

» L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRM Oui Non
91 put *•- w *-4 •Acifs Oui Non

• IVrr^vOi» eu ueude»»» le périmètre d un PPR T prescrit el non oncoro approuve Oui Non I
SJ oui, les risques technologiques pns en considération dans l'arrêté de prescription sont nés à

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'Immeuble est situé dans te oen métré d un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la locahsalion de l immeuble au regard des niques pris en compte :

24/02/2023 / 5T MANDE

L'IntormMIan est menUonnée dans I acte de vente 
vendeur/bailleur 

Mme Farlath  Olafoml 

Modèle état des risques, pollutions et sois en application des articles L 125-S. L12S 6 et L125-7 du Code de l'envlronnnement MTES /DGPR juillet 2018 
■Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Gforisques : www.georisques.gouv.fr article R.125-25

http://www.georisques.gouv.fr




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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