par le greffe du juge de I'exécution qu’'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en |
lieu, contre son locataire.

locations ne seront a la charge de
jssance, sauf son recours, s'il y a

L’acquéreur fera son affaire personnelle, san
justificatifs des droits a déduction que le vende opposer a I'administration fiscale.

a) de le publier a e de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis,en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1¢" jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1° jour du terme qui suit la
vente sur surenchere.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugément portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la rembourser, prorata temporis a premiére

En cas de vente forcée, le titre de i pédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exé
d'adjudication.

En cas de v i sur autorisation judiciaire, le litre de vente consiste dans l'acte
notarié et | tant la réalisation des conditions de la vente passé en force de

Le séquestre ou la ignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit.l'immeuble de todte hypothéque et de tout privilége.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation.des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375,1° du Code civil.

ARTICLE 24- PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a litre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25- DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIE

L’avocat du poursuivant devra notifi i opropriété I'avis de mutation prévu par

ir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a siggifi icile d€ I'avocat poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indé ment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu v le en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-2 tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
andée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
rénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

de I'Association syn le autorisée l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi. n®65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29-MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

300 000,00 € - trois cents mille euros

Fait et rédigé, a PONTOISE,

A aweid 2072

BUISSON & ASSOCIES
SELARL Paul BUISSON
AVOCATS
- - 29, njcVteneBtrtin <95300*ONTOISE

- ~Tél: 0134 20 45 62 - cablnot@buisson-avocals.com
RCS 862 422 948 - TOQUE 6

N
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Vente I I I ' I
Audience d'Orientation 7 juin 2022

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille vingt-deux, le Ma.w-[ eA

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29, rue Pierre
Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

322-10 du Code des
cahier des conditions
débiteurs afin de
de SAS LEROY-
RGENTEUIL en

conformément aux dispositions de l'article
procédures civiles d'exécution annexer au prés
de vente copie de [I'assignation délivrée a
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissie
date du 14 avril 2022,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a sig ve us Grefffer aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
SELARL Paul BUISSON

=28 Pierre Bulin - 95300
_— . Té1:01342015862 - cabina!@bulssz-?ar:'glfosm —

RCS 862 422 948 - TOQUE 6




EXPEDITION
Huissiors do Justicos Associds

141/145, rue Michel Carré
ualanent Euripide
95100 Argenteuil

ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'an deux mille vingt-deux, le QUAIORZE — - AVRIL.
A larequéte de :

Le FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour société
de gestion, la sodété EQUmMS GESTION, Société par actions simplifiée,
Immatriculée au RCS de Paris sous le numéro B 431 252 121, dont le siege
social est a PARIS (75017) 6 place de la République Dominicaine, et
représenté par la société MCS ET ASSOCIES, société par actions simplifiée,
immatriculée au RCS de PARIS, sous le numéro B 334 537 206, ayant son
sieége social a PARIS (75020) 286 bis rue des Pyrénées, agissant en qualité
de recouvreur, venant aux dr de la SOCIETE GENERALE, sodété
anonyme, ayant son siége so a PARIS (75009) 29 boulevard
Haussmann, immatriculée au RCS de RIS sous le numéro 552 120 222,
en vertu d'un bordereau de cessio) éance en date du 3 aolt 2020

BUISSON & ASSOCIES, avocat Barreau du Val d'Oise, demeurant a
ISE 95300 - 29, rue Rierre Butin, lequel est constitué et occupera sur
uites d'expropriatioff devant le Tribunal Judiciaire de PONTOISE et
Nous Achille LAVILLAT Huissier de Justice Associé et

Dorieite UM, Huissier de justice salariée au sein

de la SAS 1EROY-BCAUIJEU ALLAIRE LAVILIAT, a la
résidence d’Argenteull 95100, 141/145 rue Michel
Carré, batiment iuripid«, I'un u eux soussigné,

tiona':
Monsieur i M HEE B Célibataire, de nationalité

Tunisienne, né le 05/10/1973 a PARIS (75010), domicilié 54 rue
Mozart - 95520 OSNY

Quétant et parlant & :

SN EsIDIT ¢l APRES



2- Madame I I C<libataire, de nationalité Algérienne, née
le 03/11/1974 a SETIF (Algérie), domiciliée 54 rue Mozart - 95520 OSNY

Qu étant efr parlant a :
Gt ES0INg; .t el

A COMPARAITRE devant Madame le Juge de l'exécution prés le Tribunal
Judiciaire de PONTOISE a [laudience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliere en date du 7 janvier
2022 publié en date du 18 février 2022 au Service de la Publicité Fonciere
de Saint Leu la Forét 2 volume 2022 S numéro 49, de votre immeuble ci-
apres désigné :

COMMUNE D'OSNY (Val d'Oise)

Une maison d'habitation sise 54 rue Mozart, cadastrée section HE numéro
524 lieudit « 54 rue Wolfgang Amadeus Mozart » pour 6 a 32 ca
comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, cuisine, placard, cellier, une chambre, salon,
salle a manger, garage double,
- au premier étage : escalier d'acc
salle de bains, dressing.

palier, trois chambres, wc, salle d'eau,

3 rue Victor Hugo
2022 a 15 heures 00.

ditions de la vente figurant dans le cahier des
étre consulté au greffe du juge de I'exécution
vrables au plus tard aprés I'assignation, ou au

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul a cette audience, ou vous y faire
représenter par un Avocat au Barreau du Val d’'Oise, conformément aux
dispositions de l'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

défaut d'étre présents ou représentés par un Avocat a l'audience, la
procédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications
fournies par le créancier poursuivant.




A__peine d'irrgcrevabilitér tgn:laa contestation _ou demande _incidente
doit étredéposée”u”greffe dujuae de I'exécution par conclusions -

.

d'avocat, au I ce.

L'audience d’orientation a pour objet d'examiner la validit¢ de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

La mise a prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de : Trois
cents mille euros — 300.000 €

Vous avez la possibilit¢ d'en contester le montant pour Insuffisance
manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de I'exécution a étre autorisé a vendre le
bien saisi a I'amiable, a condition de Justifier qu'une vente non judiciaire
peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes, conformément aux
dispositions de larticle R 322-17 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Rappel des dispositions de [larticle®, 322-16 et R 322-17 du Code des

Procédures Civiles d'Exécution :

Cette demande peut étre formulée verbalement a
ientation. »

A condition d'en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficier,
pour la procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par la Loi numéro 91-617 du 10 juillet

91 relative a l'aide juridique et son décret d'application numéro 2020
1717 du 28 décembre 2020.

Le FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, venant aux droits de la
SOCIETE GENERALE détient une créance sur Monsieur i 1 TR
I ct Madame I HEE. d'un montant de 793.672,28 €,



montant des sommes dues, valeur au 23 ao(t 2021, outre les intéréts
postérieurs au 23 ao(t 2021 au taux de 5,07 % l'an.

Ainsi qu'il ressort de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu
par Maitre Christophe HUCHET, Notaire 8 CERGY (95), en date du 30 avril
2C08, contenant prét par FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, au

profit de Monsieur Il Il I SUMEN et Madame [ I

Le commandement de payer valant saisie immobiliere précité s’est avéré
vain.

C’est la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint d'attralre ses
débiteurs a une audience d'orientation conformément aux dispositions de
l'article R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duquel :

« Dans les deux mois qui suivent la publication au fichier immobilier du
commandement de payer valant saisie, le créancier poursuivant assigne le
débiteur saisi a comparaitre devant le juge de /‘exécution é une audience
d'orientation. »

«L'assignation est délivrée da
avant la date d'audience. ».

n délai compris entre un et trois mois

e constater la nécessité et la
d'éventuelles contestations et
és de la vente et de définir

Cette audience d'orientation perme

LAIRE LAVILLAT a ARGENTEUIL ou tout autre huissier de
justice qu'il plaira a la juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se
faire assister de tous ceux dont lintervention Iui sera nécessaire pour
remplir sa mission et notamment pour lui permettre de faire procéder aux
iagnostics nécessaires a la vente.



PAR CES MOTIES

Il est demandé a Madame ou Monsieur le Juge de I'exécution du Tribunal
Judiciaire de PONTOISE de :

Vu les articles L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécutton,

Vu les articles R 322 4 et-suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécutton,

> CONSTATER la validitt de la présente procédure de saisie
Immobiliére,

> STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes
qui pourraient étre formées,

> FIXER le montant de la créance du poursuivant a la somme
précisée au commande t de payer, en principal, frais, accessoires
et intéréts au taux moratoiréMgdiqué jusqu'a parfait paiement,

> ORDONNER la vente forcé nformément aux dispositions de

IXER la date de l'a nce a laquelle Il sera procédé a la vente
forcée des biens et droits obiliers ci-dessus décrits, sur la mise a
prix fixée dans le cahigr des conditions de vente,

ER les modalité
forcée de

de visite de I'immeuble saisi, dans le cas ou la
ui-ci serait ordonnée, en autorisant l'intervention
-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT a ARGENTEUIL ou
out autre huissier de justice qu'il plaira & la juridiction de nommer,
el pourra, si besoin est, se faire assister de tous ceux dont
ention lui sera nécessaire pour remplir sa mission et
notamment pour lui permettre de faire procéder aux diagnostics
nécessaires a la vente,

> AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internet (LIC1TOR),

> DIRE que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.



A _titre subsidiaire, pour le cas ou la vente amiable serait
aytelféej.

>

9.
10.

FIXER le montant du prix en deca duquel les biens et droits
Immobiliers ne peuvent étre vendus, eu égard aux conditions
économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,

TAXER les frais de poursuites, conformément aux dispositions de
larticle R 322-21 du Code des procédures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par [lacquéreur, en sus du prix de
vente,

DIRE que les émoluments de ['Avocat poursuivant, visés a larticle A
444-191- V du Code de commerce, seront payés par [|'acquéreur, en
sus du prix de vente et des frais taxés,

DIRE que le Notaire instrumentaire consignera le prix de vente
entre les mains de la Caisse des Dépodts et Consignations, désignée
en qualit¢ de Séquestre, vue de sa distribution, dés le prononcé
du jugement constatant la vente i

FIXER la date de laudience
un délai i ne peut excg
lacte de vel

I'affaire sera rappelée, dans
mois, afin de s'assurer que
s fixées, et que le prix est

consigne,

que les dépens se

compris dans les frais taxés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES

30 avril 2008

otocole d’accord en date du 9 décembre 2011

iers recommandés AR en date du 28 novembre 2014
ession de créance en date du 3 aodt 2020

Notification de la cession de créance en date du 1¢" septembre 2020
Courrier recommandé AR en date du 14 octobre 2021
Commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 7
janvier 2022

Etats sur formalité de publication du commandement immobilier
Procés-verbal de description en date du 10 février 2022
Attestation de superficie
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Leroy-Beaulieu
Allaire&Lavillat

[———
SAS
LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT

Hululer» de Justice Associés

Achille LAVI1.LAT
Huissier de Justice Associé

Dorielte LIN
Huissier de Justice Salariée

(StKcetuur de la SCP BONJEAN-
L EPF.RE B Al. DE VROU)
1-15 rue Michel Carré
Bati nient Euripide
95100 ARCENTEUIL
Tél; 01.39.61.40.27
E-mail

cojitaci95@lbal

RIB
400 JI WOOI 00001J 2&99K 30

icc.fr

IRAN :
fR?t 4003 100001000012 2899 K30
cocantrp
Site : mvw.lbal-justicc.fr
cante
Hiouc (=
Paiement sécurisé

Votre gestionnaire ;
Mme ROUSSEL So'ange
Ligna directe :
01,39,6139,69
E-mail :
huissier@hclj95.fr

COUT DE
LACTE
Emoi.
ScT

36,18
7,67
43.85
8.77
277

e, 55.39

H.T.
TvJ20%
Timbra

ACTE D’HUISSIER
DE JUSTICE

MD2J5687 Acte 472757

SXWt *: -RBMIS&A'TIERS PRESENT
Requérant : LE FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA

Titre de I'acto signifié : une
WASSIGNATION DEVANT LE JEX

Date de signification : quatorze Avril deux-mille-vingt-deux
Destinataire : Madame | Il cemeurant 54 rue Mozart 95520 OSNY

'Circonstances rendant impossible la signification & personne :
L'intéressé est absent

L'acte a été délivré par Clerc assermenté, & Monsieur Il Il MBS B, Concubin ainsi déclaré,
rencontré(e) dans les lieux, qui a certifié le domicile et a accepté de recevoir I'enveloppe contenant copie
ide l'acte, enveloppe fermée ne comportant d'autres indications que d'un coté le nom et I'adresse du
destinataire de I'acte et de I'autre le cachet de I'huissier apposé sur la fermeture du pli.

Indications comp'.émentaYes : L'adresse est confirmée par la personne rencontrée sur piace.
Un avis de passage date avertissant le signifié de la remise de la copie en mentionnant la nature de I'acte,
le nom du requérant ainsi que les indications relatives a la personne a laquelle la copie a été remise a été

laissé ce jour au domicile.

La lettre prévue par l'article 658 du C.P.C_comportant les mémes mentions que I'avis de passage et copie
'de I'acte de signification a été adressée danSie délai prévu par la loi

Le présent acte n'est pas soumis a taxe fiscal t comporte 7 feuilles sur l'original et 7 feuilles sur

I'expédition, pour chaque expédition.

Les mentions relatives a la sign visées par I'Huissiéf de Justice.

Me LAVILLAT



mailto:cojitaci95%40lbal-jusiicc.fr
justicc.fr
mailto:huissier%40hclj95.fr

	CCV__Partie1
	CCV_




