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Verse le 05/05/2023
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wIyaliSIe nancale.

Verse le 05/04/2023 321,00 € *

« Allocation de logement 321,00 €

Pour le mois de Mars 2023

Y Jarse a un tiers

Effectue sur fe compte de MR BOUSMAHA. Monian:

05/04/2023, 1a receplion du
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La cave en sous-sol n'a pas été visitée.

Le géométre a procédé au mesurage conformément a la loi CARREZ, aux
diagnostics plomb, amiante, termites, DPE et électricite dont les rapports sont
annexés au procés-verbal de description ainsi qu’un exemplaire du contrat de
location.

&&&&&

Afin d'illustrer mes constatations au cours de mes opérations j'ai pris des cliches
photographiques numériques, intégrés dans le corps du présent procés-verbal
de description sans altération, ni modification.
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Aprés une heure de description, je me suis retireée, accompagnée du
géomeétre et de retour en mon étude, jai préparé, rédigé et mis en forme le
Procés-verbal qui a nécessité une durée de deux heures supplémentaires.

&&&&&

TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al FAIT ET REDIGE LE PRESENT
PROCES VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE
DROIT.

Maitre Sylvie PENOT-LETERRIER
Huissier de Justice associée

COUT ACTE
EMOLUMENT 219,16
ART. A444-28
TRANSPORT 7,67
VACATION ART. A444-18 297.60
HT 524.43
TVA 20,00 % 104.89
TAXE FORFAITAIRE
Art.302 bis Y CGI
Serrurier
Témoins
T1C 629.32
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: - LOYER - PRISE D'EFFET - REVISION
& montant itk dis loyec® at fa pose Jeitel e b Iocitcn 86Nt
Indiquis dans 165 corcions paricubées. Le Koyer sern riwiné

= e SORDR
Wﬂum«mmdﬂmd'mnwn-mdomm
Deffe jo balewr st reputé avoic nonch w) bandlice e cette
cause pour 'annee ecoulés.

Vil.- CHARGES

Scupsrables trfies que difies por Fasticle 235 do Is ioi
Pt -  <in I §oi chus & [oiller

et ChATes et fixdhe peor icrot mn Sonsed o'Etat.
Los charges
slons ot doivent, én ce cas, fsire l'objet d'une regulansation

Jocatives pauvent donner lleu au verserment de provi-

annuedie. Les o ce pr SOt just par ia com-
1 de, . arétés lors de la précédems
régularissbon of, krsque I'Immeuble est soumis au stamt de la

forayties Js Disllolr et L Trarsonnt momie”. per le
. vk Ha mols avent catte eguiarisation. be Balleur
i SquUA By Jocatalas = 4 aceyiple par naturs de charmes. le
~mode de répar entre les | ires dans les immeubles collec-

. B et une note diaformation sur les modalités de calcu! des
. charges de chauifage et de production d'eau chaude sanitaire coi-
< lectils. Duram & mols & compter de I'eavoi de ce décompte. les
2 | piéces justificaiives sont tenues 2 la disposition des locatares. Si

a régulartsadon n'a pas 616 effectude dans I'année suivant leur exi-

> gibliité, je Jocataire peut exiger un palement échelonné sur 12 mois

%  Ls bailleur dolt transmettre au iocataire qui le lui demande le réca-
s pitufatif des charges.
] Vill.- DEPOT DE GARANTIE
Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le conlrat de location
pour garantir 'exeécution de ses obligations locatives par le loca-

béfre, I ne peut Etre supérieur & un mois de loyer en principal. Un
dépdt de garantie ne paut étre prévu lorsque le loyer est payable

PAGE 3

12X TRAVAUX EVENTUELS tAQDIFIANT LE LOYER

Lad Slies peuven] COmvenir, par une cliuss expressa, o travain
Que {8 JOCRAIrG axEculnra O lern exBOUEs QUNS (48 OCaLy \oués

o1 des Modsiles e leue knputation sur s Joyer. La clausn prin ot
Ia s da catle mputsaion of, wn cas da JORan ARG Ou ocai
talre, M modaités de cedummagement sur ustification des
cipances sffecindes Lomsaue les parles 500! convenues, par une
dqw sgvesse, de travaux d'amélionation du logement que i
baillesr fem edbouton. e contat dé location ou un svensnt & o¢
contrat fiae la majoration du loyer conseculve 2 ia réalisation oe
;’,m travaux. Cene MBoRlO0 Ne Deut paanerire une duninution de
oyer.

X.- ETAT DES LIEUX

Un efa: des liews, élaoh gratuitemeni 21 contradictolrainent par les
parties lors ge |3 remise el de 1@ restiution des cles ou, a detawt
par huissier de justice, a Vinitiative ce 2 oarte 1a plus diligente 3 2
frals panages par moite, est joint au conuat. Lorsque 'elat 3
lieux Coul &lre é1abli par huissier de justice, ies parties en sont avi-
Sées par lul au moins sepl jours & I'avance par lettre recommandé
avec demande d'avis de réception. A délaut d'étal des lleus.,
somption élablie par I'article 1731 du Code civil na peul Stre nvo-
quee par celle des parties qui a fait obsiacie a I'établissement de
Fetat des Heux. Le locataire peut demander au ballleur ou & son
rsorésentant de completer |'stat des lieur d'anree dans les dix
jours 2 compter de son atablissement =t, pour les éléments de
chauffagz, | premier mois de la périods de chaufie. Les parties
peuvent convenir de I'application d'une grile de vélusié choisie
pami calles ayant fait I'objet d un accord coitectf de \acation

Xl.- CLAUSE RESOLUTOIRE

A défau! de palement de tout ou partie d'un saul terme de loyer,
aes charges justifiees, du depdt de garantie et deux mals 3pres un
comrnandement demeuré infructusux. le contrat sera resdie imme-
diaternent et de plein droit. Ce delal est réduit @ un mois pour
dalaut d'assurance contre les risques localifs ou nan-ustificalion
du palement d'une seule prims, Le locataire peut demander

d'avance pour una période supéreurs 2 deux mois. Le délal de res-
titution de la garantie, aprés Ia restitution des ciés par le |ocataire,
est d’un mois si I'état des lieux de sortie est conforme a I'état des
lleux d’entrée, et de deux mois, si I'état des lieux de sortie révele
des différences avec I'étal des lieux d'entrée, déduction faite, le
cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
dont celui-ci pourtait étre tenu, au lieu et place du locataire. sous
réserve qu'elles seient diiment justifiees. Le montant de ce depot
de garantie ne porte pas intérét au bénéfice du locataire. Il ne doit
faire I'objet d'aucune révision durant I'exécution du contrat de
location, éventuellement renouvele. A défaut de restitution dans le
delal previy le-solde du depd! de garantie restant di au locataire
aprés arrdtd des-comptes est majore d'une somme égale 2 10 %
du foyer mensuel en principal, pour chaque période mensuelle
commences en retard. Catte majoration n'est pas due lorsque I'or-
glie dudéfaut de restitution dans Ies délals resulte de 'absence de
transmission par le locataire de I'adresse de son nouveau domicile.
Qe dépat ne pourta, en aucun ¢as, étre atfecte par le locataire au
paiement du dernier mois de loyer.

Juge de lui accorder des délais de paiement. Le commandement
de payer doit étre délivré par lintermediaire d'un huissier de jus-
tice, qui doit, & peine d'irresevabilité, nolifier 'assignation aux fins
de constat de résiliation du bail au representant dépanemental de
I'Etat au moins deux mois avant |'audience. Si le locataire refuse de
quitter les lieux, il pourra y 3tre contraint pa: ordonnance de raferé
Le bailleur pourra obtenir 12 résiliation du bail si lg jocatare
condamné pour trouble de jouissance par une dacision de juslice
passée en force de chose jugee.

X)i.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE
Pour Vexecution de toutes les O )

conirat, i y aura solidarité et indivisibilté : entre l2s parties q-aes-
sus désignées sous le nom de “le locataite” | entre les hentiers cu
représentants du locataire venant 3 deécéder (sous reseve de l'ar
ticle 802 du Code civil) et entre toules les personnes pouvant se
prévalorr de la transmission du contrat en veriu de I'articte 14 dela
loi du 06/07/1988. Les parties signataires font élection de domicie
|& ballieur en sa demeure et le locataire dans les liaux loues

* MONTANT INITIAL DU LOYER (cochez une des oplions ci-gessous) :
(=1 loyer soumis au décret fixant annueliement le montant maximum d'évolution des loyers a la relocation

7} logement soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral

_€/mt- montant du loyer de référence majoré £im

montant du lover de réference : e
7 complement de loyer = loyer de réference majore + complément de ioyer (a justifier)




PAGE 2

CONDITIONS GENERALES (Lol n°89-462 du & Juillet 1989)

‘L.;‘DUREE DU CONTRAT

B-Contral 46 Joclion et GoNGiu por une Sunie au Mok Agile

.A tols aris [badliasr ‘Refwonng physioue*) ou & stk ans m:lgwr
n:aum:;o moralat), Qiang un dvanemant pobcs justifio auo e

blalieur ‘perncans physkle® alt A reprandce je focal pour dis ral-

sons professionnaies o famlilaies, fos parties peuvent conclixe

un contral d'uns durée Infarieure & trols ans, mals d'au moins un

an.
Ls Caniiat colt mentiorer ks ralsons et l'événement invoquds.
Lomgua I'évbndmunt préve he s'ast gas prodolt ou n'est pas
confima, lo teome du: contrat peut 8e, ssion iae cas, reponé
Jusqu'a ja date de réalisation. Au-deld, Il est réputé dtre de trois
ans (articie 11 modifié par la Loi du 24/03/2014)
k- TACITE RECONDUCTION
A défaut de congé ou de renouvellement, donné dans les condi-
giuns de forms at de délal prévues cl-dessous, le contrat parvenu
a son terme ast, seil reconduit tacitement, soit renouveld, pour
une durse égale a celle du contrat initial. Lors du renouvellement
du contrat, une action en réévajuation ou en diminulion du loyer
peut étre angagée si les conditions de l'article 17-2 de la Lol du
6 juiller 1888 Sorit rempiles.
llli~ CONGE ~ PREAVIS - RESILIATION
Le congé doit étre notifié par lettre recommandee avec avis de
réception a tous les ayants droit ou signifie par acte d'huissier ou
remls en main propre contre récépisse ou émargement. Ce déla
court & compter du jour de ia réception de |a lettre recommandée,
de la signifieation de 'acte d'huissier ou de la remise en main pro-
pre,
LE LOCATAIRE peut résilier le contrat @ tout moment en respectant
Un préavis de trois mois. Toutefols, le délai de préavis est d'un mols
si [e logement est situé en zone tendus ; en cas d'obtention d'un
ier emplal, de mutation, de perte d'emplol ou de nouvel

I'état de santé, constaté par un certificat medlcal, justifie un chan-

active ou de l'allocation aduite handicapé ; pour le locataire qu

leur.

LE BAILLEUR psut donnsr congé au locataire an respectant un
préavis de six mols avant Je tarme du contrat. Le congé doit étre
dolsion dé reprendre, 4 titre d'habitation prin-
sait par un motif [ggltime ot

sérieux, notamment, llnexécution par e locataire de l'une des
ul incombant. A peine de nullité, le congé doit indiquer
de reprise, le nom &t adresse du béne-
nl, son partenaire [ié par

Justifié sait par 5a.d
clpale; ou de vendre le logement,

opligations |
te motif allegus et, en cas
ficraire qul dait &tra le palllsur, son conjol

UnPAGS avant (e conge, ou son sancubin notolre depuls au mons
ardants 0u ceux de son canjoint,

{art. 15.de la lof). Le congs pour
tifier le prix et les canditions de la
t reprodulre les cing premiers alinéas de 'art. 15 1i
Oe congé vaut offre de vente au
antlas daux premiecs mois du
Pour l6s contrats d'une durée Inférieurs 2 trols

gr, deux mais au meins avant fe tarme
méme délal, 18

réallsation
lte faculte
proavis, le locataire ast

un an, sos ascendants, §es desc
partanalre ou coricubin notoire
vente dolt, & peine de nullité, no
vente projelee &
dela ol n® 88-482 du 06/07/1989
profit du locatalre, effre valdble pend:
délat de preavis,
ans, e ballfeur doit confirm
du contrat, la réallsatlon de I"8vénement. Dans le ‘
Bajlleur peut propaser e report du terme du contrat st la
da |'4vénemant ast différée, Il ne pourra user de cé
qu'tine seuls fols, A lexpiration du délal de
dechu de tout litre d'ocsupation.

o cansécutlf & une perte d'emplol | pour e locataire, dont
gement de damiclle ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité

slest vy attribuer 4n logement défini a 'art. L. 351-2 du code de la
canstruction et de I'habitation. Le locataire souhaitant béneficier
d'un délai rédult de préavis mentionné ci-dessus doit préciser ie
motif InVeque et e Justifier au moment de |'envol de la ledre de
conge. A détaut, le délal de préavis applicable a ce congé est de
trols miols. Pandant le délal de preavis, le locataire n'est redevaole
dus loyer at des Gharges que pour le temps ol Il & occupé reelie-
ment les lleux slle cangé a &t natifié par le ballleur. Il est redeva-
ble du loyer et des charges concemant tout le délal de preavis si
clestiul gul 2 nofifié e conge, saul si le logsment se rouve OCGUPE
avant la fin du préavis parun autra locataire en accord avec le bail-

IV.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le balleur est :ml:ge 1a)de lurpet‘.re Bu localaire un logement
décant ne laissant pas apparaitre de risques maniiestes pouvan
porter atieinte & la securitd physique ou & la santd el dote des &é-
ments le rendant conforme a I'usage d'habitation (Bécrel n* 2002-
120 du 30 Janvier 2002) : b) de délivrer au locataire le logement en
bon etal d'usage e! de réparalion alnsi que les éguipements men-
tionnés au contral de location en bon @iat de fonctionnement {y
compris un détecteur de lurngée normalise) | <) de désigner ies
équipements d'accés aux technologies de I'information el e (2
communication ; d) d'assurer au locataire 1a joussancs paisidle du
fogement e1, sans préjudice des disposivons de l'article 1721 du
Code civil, de le garantir des vices ou dafeuls de nalure a y fare
cbstlacie ; el d'entretenir les locaux =n 2lat de senvir & \'usage
Prévu par le contrat 1 d'y falre toutes les (éparations, auwires gque
locatives, necessaires au mantien en éal el a I'enrenen nomal
des locaux loues | f) de ne pas s'opposer aux aménagemenis réa
lises par le localaire, des lors que ceux-ai ne constituent pas une
transformation de ia chose loude. En cas ce mutation des lieus
lougs, te nouveau balileur 85t tenu de notilier au locataire Son Nom
el son adresse ainsi que. le cas écheant, ceux de son mandalare
g) de transmettre gratuitemant une quittance au locatare qui en
fait la demandie
V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locataire est oblige : a) de payer le loyer et les charges recupe
rables aux termes convenus : le paiement mensuel est da dron
lorsque le locataire en lait la demande ; b) d'user paisitiement des
locaux loués suivant la destination qui leur a &té donnze par le
contrat de location et ae respecter le régiement inténaur ou de
copropriété ; de ne pas céder ou sous-louer | logement sans I'ac-
cord &crit du ballleur | ¢) de repondre des degradations el peres
qui surviennent pendant ia durée du contrat dans les locaun dont
| 2 |a jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve qu'elies ont ey
leu par cas de force majeurs, par ta faute du bailleur ou par fe fan
4'un tiers qu'll n'a pas intredull dans te logement | d) ce erendra a
sa charge I'sntretien courant du logement, des equipements man-
tionnés au contrat et les menues raparations ainsi que I'ensemule
des réparations locatives définies par decrel =n Consel d'Elal
hormis celles 0gcasionnéss par vetuste, mal W
construction, cas fortuit ou (orce majeure. d'entietent( &
de fumee ; &) de laisser exéculer dans les lieux lo
d'ameélioration des parties communes ou des parties pava
meme immauble, ainsi que les ravaux nec Q0 QU T
tat et a l'entretien normal d
ration de la performance energetique
de travaux visant & rendre le logement dece
n° 2002-120 ; les dispositions des devxiy
de 'article 1724 du Code civil sont applic

I'amalioration de I'hablitat, Avant le debul des i
dolt &tre Informé par le hailleur de leur hature 1 des
feur exécution par une notification de travaus qu st fonn
main propre ou par lettré vecon'm;\ndéj. avee dominde
réception, Aucun travall ne peuwl elw walise 105 Sunedis
dimanches @t jours ferios sans (aceord enpres di loctue:

ne pas transionmer las locaux et equipamenis loues s
écrit du moprlelaire ;A dsfaut de cet accong, o8 g ponl ost
ger du locatalre, a son depart des fieus, fear ise v Fetal ot

conserver a son benelice las transtonnations allaciiees «
le Iocataire puisse reclamear ung indemuisation dos s saguios
: o, aux frais du tocatare, W

e ballleur a toutefols I faculte d'exiac
remiso immediate des fleux on Felat lorsque les transtomations
mettent en péril la bon fonclionnanment dos l?(]\l“‘\"l\\l"‘“:‘\ ou
securlte di local | q) de s'assurer contre les risques dontil dolt
répondre en sa qualité de locataire, d'on ustifior w-. o \u‘
rammise cles clos el a tout moment, & la demandae du baillow: ol ‘lf'
{nformer da tout sinistre. La justification (_'.x-. n*lh‘- ;v::*num.o.
résulte de la remise au bailleur d'une .\llvst;\lm do ! ;\:'\\‘nmu.l. ;m
da son représentant 1) da lalsser vistlar los lieus h_mu:. ln\\\.‘ \ S
jours ouvrables, an yue de & vanle ou de l\\‘;lhu'l‘\. '.\n\\\«.‘ |‘.
haures et 19 heures | 1) Le tocatalto na poul prandie | nftiative e

procédar aux raparations ilcombant au palllour sans so1 aceard
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