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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE SEPT AVRIL
A14H45

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble situé 2, a SUCY-EN-

BRIE,

Représenté par son syndic, la société IMMOBILIER DU GRANDRARIS (IGP), inscrite au
RCS sous le numéro 509 673 911, dont le sieg& social est sifué 48, rue Henri Barbusse
91330 YERRES,

LEQUEL MWEXPOSE :

» Que dans le cadre des 3 toires a la vente des biens i ers
saisis appartenant @ vacante de Monsieur [ N TR
représentée par la Di 'Interventions Domaniales, il me requiert a
l'effet de procéder a la n local a usage de commerce situé au rez-de-
chaussée du batiment A3 de Villeneuve a SUCY-EN-BRIE, correspondant
au lot de copropriété n° 43

EN AGISSANT EN VERTU.DE :

e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CRETEIL EN DATE DU 28 MAI 2021.

e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 22 MARS 2023.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,
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Me suis transportée ce jour au 2, rue de Villeneuve a SUCY-EN-BRIE (Val-De-Marne)

Et l1a étant, en présence de Monsieur Hervé GLOECKLER, serrurier de la société ATH, de
Monsieur Rui RIBEIRO, expert de la société ARIANE ENVIRONNEMENT et de deux
témoins, Monsieur Didier MAGAL et Madame Shirley STEPHAN, jai procédé aux
constatations suivantes :

CONSTATATIONS

Le local a usage de commerce est situé a I'angle de la rue gde Villen
usage de restauration.

s'agit d'un local a

4

Sur place, je rencontre Monsieur Mehmet CAN, repgesentant la sdgjété LIMEAU.

v' Il m'indique que la société LIMEAU est locataire des bieng depuis le 13 mai 2011.

v Il me précise que le bail comprend un suel dedf'50 € charges comprises.

v Il m'indique régler ses loyers a un notaire,
de la succession.

e Philippe SAMARUT, qui serait chargé

v Il me présente son bail

SALLE DE RESTAURATION
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage jusqu'a une hauteur d'environ 1,50 m.
Au-dela, les murs sont recouverts de toile de verre, elle-méme recouverte de peinture en bon
éetat.

Le plafond est constitué de dalles de faux plafond.
La piéce prend jour par des vitrines a armature métallique.

La piece prend également jour par une fenétre a deux battants coulissants, équipée de
montants métalliques et de double vitrage.

Deux portes desservent respectivement une petite cuisine et des toilettes.
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TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piéce est aveugle.

Eléments d’équipement :
- Une cuvette a l'anglaise.
- Un lave-mains.
- Un ballon a production d'eau chaude.
Un extracteur dair.
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PETITE CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont entierement recouverts de carreaux de carrelage en état d'usure normale.
Le plafond est constitué de dalles de faux plafond.

La piece prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montants métalliques.
La piéce abrite le tableau électrique.

Eléments d’équipement :
- Un évier.
- Des tuyaux d'extracteur d'air.
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Ao
d-mlm "dsﬂ":l que la pose de co systtme de méme que les travaux
commerce n'ont il envisage de faire pour permettre lexploitation du fonds de

P dincidence sur les parties communes ou encore sur I'aspect
COpropriéta immeuble (4 l'exception de T'enseigne, autorisée par le réglement de
syndicat de'cco""m‘ Mqllé&d-w €t ne nécessitent donc pas lautorisation du

.
:
'
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Le preneur wiobl i

aetlnmletondpouvenetmioiteetawnirmwuttempom

l.iumn:ﬂ.-. :mmm, d'agencements et de mobilier e quantité et valeur
fisantes, et notamment

1 zboution de toutis e 1 «b&'&"’ répondre du paiement

En tout @"“‘MQ, il ne pourra exiger du bailleur aucun autre travail

ation ou aucune remise en 4tat méme imposé par i

g‘“;}{mqnmmn-wumm de ceux de larticle
ien lors de Ventrée en jouissance que pendant toute la durée

ément mis 4 sa charge, qui
N activité, les exécuter ou les
h conséquence, le bailleur de
devra, néanmoins, faire signer par le
_pourraient s'avérer nécessaires et lui

effectués & l'entrée en jouissance
‘aprés accord écrit du bailleur et
‘dont les honoraires seront alors

»s en fagade, devra avoir té
ant rappelé que le réglement de
ques sous la réserve quelles

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS


http://www.ksr-justice.fr/

KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

. free -
contact@ksr-justice.fr 4\ KS{ www.ksr-justice.fr

13

Lautorisation du bailleur et 1a surveillance de son arehitecto ne pourront, en aucun
, cas, décharger le preneur des respoasabilités qui pourraient résulter pour i du

Mmmmqmm‘mmm-c.ulmwm.
| responsabilités qui lui incomberont tout entiéres Je can échéant.

frais du preneur :
« Solt dans leur état avant autorisation des travaux,
~ Soit seulement

pour certaing aménagements
empéchent de relouer les lioux dans des conditions rog
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i _méme par dérogation & l'article 1723 du Code Civil, tous travaux
g:. modification nécesnités par la réglementation ou les autorités publiques

lieux loué;-"que le bailleur se réserve d'effectuer, ainsi que touts
e . parties communes serasent  offectudes in
COpropriété, de renoncer & toute anité?l‘:ioe chef. s

9. A faire son affaire personnelle, & ses
bailleur pisis o nelic, ea risques, périls et frais, sans
s puisse étre impliqué ou recherché, de toutes réclamations faits
€8 voising ou les tiers, notamment pour bruits, parasites, odeurs
trépidations causés par lui ou par des appareils lui appastenant,

nait avoir
PC jour, ainsi

oo e
it jamais inquitté.

e résulte dun acte de
' (94410) en date du
les dispositions suivantes
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* En cas d'expropriation totale ou de l'ensemble kmmobilier dont dépendent
Jes licux loues quelles que soient les causes de cette expropriation, toute action ne

mwmwpuhmwemmluwm*@“m
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devanture, repeindre ceux-ci aussi souvent quil sera nécessaire et remplacer, sil y
& lieu, ce qui ne pourrait &tre réparé.
= 3’"‘“’* constamment en bon état les canalisations d'adduction et d’écoulement
caux, les installations électriques, d'éclairage, les portes, fenétres, ferrures,

“g:re;r:t crémones,
- ndre touts dispositions pour éviter la rupture par le gel des compteurs,
CAnalisations et tuyaux traversant les lieux loués,
s wre déposer & ses frais ot nans délad tous coffrages et décorations, ainsi que

utes installations quil aurait faites et dont l'enlévement serait nécessaire, soit
pour la recherche ct la réparation des fuites de toutes nature, de fissures
conduits de fumée ou de ventilation, notamment aprés un incendie
inﬁlmupm. 50it en général, pour l'exécution de tous travaux. Le preneur
Aussi faire déposer & ses frais et sans délai; lors de Pexécution du ravalement, ¢
mw. enseignes, etc. dont l'enlévement serait utile 1'exéculiol
- Supporter la destruction

loués
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= De fagon genérate de des nuisances au
voisinage, Mdﬂlllbiﬂm provoquer \ ey
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Ou le refuser dans le délad dun meis. 1l ne pousra le refuser que pour juste

motif, [l se . mémes
conditions, réscrve expressément un droit de préemption aux

4] En demeurant i

A garant et répondant solidaire et indivisible de tous
Cessionnaires successifs, de méme que toutes sociétés auxquelles le bail
POUITAIL étre apporté, tant pour Je pajement des loyers que pour l'entiére
exécuﬁo:a d?*:huon. clauses et conditions du présent bail et des actes qui
pourrent suivre,

S) Moyennant des conditions qui ne pourront étre ni plus ni moins :
que celies exprimées au présent bail, ni moyennant un loyer inférieur & celul
_gx':‘:y trouve fixé ot & celui qui sera dQ Jors de cette cession, apport ou
n,

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS


http://www.ksr-justice.fr/

KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

| free -
contact @ksr-justice.fr /E\ KS{ www.ksr-justice.fr

19

11.2, Prestations et charges :

En sus dy
Rk ':ﬁr. Ie pr;n':ur remboursera au bailleur sa quote-part des churges et

Il serg

Ao k‘::zﬂndz ‘n: preneur de verser dlavance et au début de chaque trimestre

Prestations mc u loyer une provision égale au quart de la détermination des
» charges et investissements définis comme il est dit ci-des 80it
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Dans toun les cas, le co0t du commandement ou de la sommation et
mm;umemem.ammmw-mmm

le bailleur exercerait des
Itnoauednmr i
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Mpom conservatoires &

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS


http://www.ksr-justice.fr/

KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

| free -
contact @ksr-justice.fr /E\ KS{ www.ksr-justice.fr

22

ité définie par décret
ge wene 23 AR. 125-27 du

tions transmises
par Ia Préfecture, un état des risques naturels et technologiques.

L'étar des risques naturels et technologigues, €tabli moins de six mais avant la date
de conclusion des présentes, et I copieqd“n Varrété préfectoral sont demeurés joints

£ annexés aux présentes.

prévi-ible’. preacrit ou approuvé, ou dans une wone
cn Conseil dEtat, en application des articles L. 125-5 et R. 125
Cade deo l'environnement, le Bailleur & établi, au vu des informa

<3

f,f?",- L

En outre, le Bailleur étant tenu dinformer, en application de larticle L. 125-5-1V du

Code de lenvironnement, par écrit le locataire de tout sinistre, ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de L'article L. 125-2 ou L. 1282 du Code
des assurances survenu, pendant la période oU il & été propriétaire de fgmeuble
ou dont il a été lui-méme informé en application des précédentes disposi

ici indiqué que R T

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
.B N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS


http://www.ksr-justice.fr/

KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

| free -
contact @ksr-justice.fr /E\ KS{ www.ksr-justice.fr

23

11 est rappelé que le diagnostic des riaques QTXPUSHIRt FRE L gy ¢ -
nppliuﬂondeq;lmu 1w~1mmaum_p{lm“wummwhw

' 4 du dossier
prendre connajssance par les en
mp:':mu.;m«w&l. 28 du Code
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Pour l'exécution dex présentes et notamment la réception de |
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J’annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 33,56m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante
- L’état des risques et pollutions

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus jai fait et rédigé
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLAR
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