DUBOIS & ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
Et le VINGT-HUIT FEVRIER

A LA REQUETE DE :

Syndicat des Copropriétaires de la Résidence Poincaré,20/22, Rue Louise Michel rue Henri
Barbusse a la COURNEUVE (93120), représenté par Maitre Philippe BLERIOT, Administrateur
Judiciaire, demeurant 26 Chemin de la Madeleine, 93000 BOBIGNY, suite a une ordonnance
de nomination rendue par le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, en date du 17 Aot
2015, prorogée le 17 Février 2016, conformément a I'article 29-1 de la Loi du 10 Juillet 1965.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Jean Claude GUIBERE, Avocat au Barreau de
la Seine Saint Denis, demeurant 34 Rue de Bourgogne, 93000 BOBIGNY, tél : 01.48.969.969.
fax : 01.48.96.01.02, toque PB 001.

Lequel est constitué sur les présentes poursuites de saisie et leurs suites, et au cabinet duquel
domicile est élu.

AGISSANT EN VERTU DE :

D’un jugement rendu par le Tribunal de Proximité d’Aubervilliers, en date du 23 Juin
2022, signifié le 19 Juillet 2022 suivant acte de la SCP BLANC & GRASSIN, Huissiers de
Justice a CRETEIL, et devenu définitif.
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LEQUEL ME DECLARE :

Qu'il est bénéficiaire d’un jugement rendu par le tribunal de proximité d’Aubervilliers
en date du 23 juin 2022, signifié le 19 juillet 2022, a Vencontre de

Que la requérante est créanciere a I'égard de

Qu’un commandement de payer valant saisie immobiliere a été signifié a celle-ci
suivant les modalités de I'article 659 en date du 15 février 2023.

Que celle-ci n’a pas déféré au paiement du montant des sommes dues dans le délai
qui lui était imparti.

Qu'il est dans I'intérét de la requérante de faire procéder au proces-verbal descriptif
dudit logement.

QUE DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de justice associée au sein de la
SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER, titulaire d’offices de Commissaires de
Justice 3 VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier et a TREMBLAY EN
FRANCE (93290), 16 rue de Picardie, substituant Me PENOT LETERRIER.

Me suis transportée ce jour VINGT-HUIT FEVRIER DEUX MILLE VINGT-TROIS, a 14
Heures, j’ai procédé aux constatations suivantes, 20-22 rue Louise Michel, batiment
B, escalier 7, rez-de-chaussée, porte gauche, appartement n 22.

Jai procédé ainsi qu’il suit :

Je me présente a la porte du logement, je sonne, une personne m’ouvre a qui je
décline mes nom, prénom, qualité, 'objet de ma présence et exhibe ma carte
professionnelle.

Mon interlocutrice m’indique étre la locataire des lieux et m’autorise a pénétrer dans
les lieux.
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| - DESIGNATION DU BIEN SAISI :

La saisie porte sur les droits et biens immobiliers sis a :

Les biens et droits immobiliers sis 8 LA COURNEUVE, 20 Rue Louise Michel, cadastrés
section AB n° 66, et plus particulierement les los 100, 133 et 222 se décomposant de
la fagon suivante :

LO MERO 100 :

Batiment B, escalier 7, UNE CAVE portant le numéro 30
Et les 1/10.000émes des parties communes générales

LOT NUMERO 133 :

Batiment B, escalier 7, au rez de chaussée gauche, UN APPARTEMENT de trois pieces.
Et les 98/10.000émes des parties communes générales.
LOT NUMERO 222 :

Batiment G, UN PARKING portant le numéro 6

Et les 4/10.000émes des parties communes générales.
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N parcelie 0086

Fewle 1
Section AB
N* INSEE commune - 33027

Corlenance 69750

Le syndicat des copropriétaires RESIDENCE POINCARE est représenté par :

Maitre BLERIOT — Administrateur Judiciaire
26 Chemin de la Madeleine — 93000 BOBIGNY

Il - ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI :

La résidence se situe dans un quartier urbanisé, aucun commerce de proximité
n’environne I'immeuble.

Le centre commercial CARREFOUR AVENIR se situe a 4 km soit 10 minutes de trajet
motorisé.

A proximité de la national 186 et des Bus. Les rues voisines sont desservies par les
bus.

Service de proximité : College, Lycée, Mairie
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1l - DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

Il s’agit d’un immeuble collectif construit en 1968, disposant de 3 cages d’escalier par
batiments et d’un parking souterrain.

Plusieurs batiments identiques constituent la copropriété. Des espaces végétalisés
existent entre les batiments.

L’ensemble est ancien et peu entretenu.

La copropriété est sous administration judiciaire depuis environ 10 ans.
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Les parties commune sont anciennes et peu entretenues.
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2 - PARTIES PRIVATIVES :

ENTREE :
L’entrée est en carrelage. Il s’agit d’un carrelage ancien, en bon état d’entretien.

Les murs sont recouverts de papier peint. Le papier peint est jauni, terni mais celui-ci
est en bon état d’entretien.

Le plafond est peint, la peinture du plafond est en bon état d’entretien.

Cette entrée dessert une cuisine, une piéce principale, deux chambres, une salle de
bains, un WC.

CUISINE — 1% porte droite :

Le sol est en carrelage. |l s'agit d’un carrelage ancien.
De la faience murale est apposée en périphérie du meuble évier en porcelaine.

Le reste des murs est habillé de papier peint, lequel est ancien mais en bon état
d’entretien.

Une fenétre est aménagée dans le mur face, chdssis bois, simple vitrage laquelle est
testée. Elle est munie de volets persiennes le tout est fonctionnel.

La piéce est exposée Est.
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SALON/SALLE A MANGER — 2*™ porte droite :

Le sol est en petits carreaux de parquet, vitrifiés également, en bon état d’entretien,
si ce n'est que la vitrification présente des traces d’usure et de frottement aux
endroits de passage.

Les murs sont habillés de papier peint, de méme que le plafond qui est pour partie
peint et habillé de papier peint. Le papier peint est ancien mais en bon état d’entretien
et de conservation.

Une baie vitrée est aménagée dans le mur face, exposée coté Est, laquelle donne
accés a une terrasse. Il s'agit d’'une grande baie vitrée, chassis métallique, simple
vitrage.

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
veww.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




10

CHAMBRE - 1% porte gauche :

Le sol est en petits carreaux de parquet, vitrifiés. La vitrification est usée aux endroits
de passage. Le reste du sol est en bon état d’entretien.
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Les murs sont recouverts de papier peint. Le papier peint est ancien mais en bon état
d’entretien.

Le plafond est peint et recouvert également de papier peint, le tout est en bon état
d’entretien.

Une fenétre, chassis bois, simple vitrage, est aménagée dans le mur face de la piece.
Elle est en bon état. Elle est testée et elle fonctionne.

La piéce est exposée Nord-Ouest.

CHAMBRE — 2*™ porte gauche :

Le sol est en petits carreaux de parquet, lesquels sont vitrifiés et en bon état
d’entretien.
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La piece est exposée Ouest avec une fenétre, chdssis PVC, double vitrage.

La fenétre est testée. Elle est munie de volets extérieurs qui sont fonctionnels.

Le plafond est pour partie peint, pour partie recouvert de papier peint, le tout est en
bon état.

SALLE DE BAINS - porte face fond de couloir :

Le sol est en revétement plastifié type linoléum, imitation parquet, lequel est ancien
et en bon état d’entretien.

Des vieilles faiences murales sont apposées aux murs jusqu’a environ 1,70 métre en
périphérie de tous les murs. La partie supérieure est habillée de papier peint, lequel
est vétuste.
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Le plafond est également recouvert de papier peint, il est ancien mais en bon état
d’entretien.

La piece, une fenétre, chassis bois, simple vitrage, avec vitrage opaque est aménagée
dans le mur face. Elle est fonctionnelle.

La piéce est exposée Nord.

Le sol est en carrelage. Il s’agit d’un carrelage ancien qui est en bon état d’entretien.

Les murs sont recouverts de papier peint, ainsi que le plafond. Le tout est ancien mais
en bon état d’entretien.
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Il s’agit d’une piéce aveugle avec une bouche d’aération type VMC qui est aménagée
dans le mur de gauche.
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BALCON :

La piéce principale dessert un petit balcon exposé Est, lequel donne sur les espaces
végétalisés arriéres.
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3 - CONDITIONS D’OCCUPATION :

Je rencontre la locataire laquelle me remet une copie du contrat de location qui a été
conclu avec les parents de la propriétaire actuelle. Celui-ci est daté du 7 février 1976.
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La locataire me déclare étre agée de 83 ans.
Elle me précise occuper les lieux seule, sans enfant & charge.

Le loyer est de 586 € par mois, se ventilant de la fagon suivante : 471 € de loyer + 115
€ de charges, lesquelles comprennent notamment la consommation d’eau et le
chauffage collectif puisque I'appartement est chauffé par des radiateurs fonte
branchés sur un chauffage collectif, chauffage par géothermie.

Celle-ci me justifie étre 3 jour du paiement des loyers.
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Telles sont les opérations de description que j'ai faites et pour lesquelles j'ai rédigé le
présent procés-verbal sur 26 Pages pour servir et valoir ce que de droit.

COUT ACTE
EMOLUMENT 219,16
ART. A444-28
TRANSPORT 7,67
VACATION ART. A444-18 220.00
HT 446.83
TVA 20,00 % 89.37

TAXE FORFAITAIRE
Art.302 bis Y €G!

Serrurier
Témoins
TTC 536.20
Maitre Fleur FONTAINE
Commissaire de Justice
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