CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
a SANNOIS (95) 2-4-6-8 rue des Carreaux -. 1 rue des Vignerons -
avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny, cadaSié section AB numéros
1109 iieudit « 2 rue des Carreaux » pour 38 a 05 1197 lieudit « rue
des Carreaux » pour 98 a 98 ca, 1198 Jieudit « ri Carreaux » pour
6 a 82 ca et 1199 lieudit « rue des Vig ca, le lot 333,
un appartement.

Plus amplement désignés ci-apre
Aux requéte, poursuites et dil

Le Syndicat des
Carreaux et 1
son syndic
social a
poursuites
qualite audit si

Ayant pour avocat M&itre Paul BUISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES,
avocat. au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29,
rue Pierre Butin- Tel.* + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal d'instance de
SANNOIS en date du 14 mars 2019, définitif, portant condamnation a
I'encontre de Monsieur | I OB <t Vadame R
D' n<c I

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU  ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
ARGENTEUIL, en date du 22 aolt 2022 fait signifier commandement
valant saisie immobiliere

a:
Monsieur I BN D 3goux de WMadame

I de nationalité Francaise a I e
(I ). domicilié 73

Madame [l D’ , épouse de Monsieur
alité Francaise, née le

73 I -

PARIS (7501




® la somme de 6.874,99 € au titre des charges impayées au f1er
avril 2018, assortie des intéréts au taux légal a compter du 5
septembre 2018,

® la somme de 44 € au titre des dispositions de l'article 10-1 de la
loi du 10 juillet 1965,

* la somme de 200 € a titre de dommages et intéréts,

® la somme de 500 € au titre des dispositions de I'article 700 du
Code de procédure civile,

e ainsi que les dépens.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres s, notamment des
intéréts échus depuis la date de pte notifié¢ au
commandement valant saisie au jour du [ ainsi que du

Avec déclaration qu'a défaut
délai, le commandement

desdites sommes dans le
bli¢ sur les registres du

Service de la publicité foncigre i La Foret 2 pour valoir, a
partir de cette publication, sai s et droits immobiliers ci-apres
désignés.

Ledit com en outre toutes les énonciations
prescrites 321-3 du Code des procédures civiles

d'exécution.

La partie saisie pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service la publicité fonciére de Saint Leu La Foret 2 en date
du 4 octobre 2022 sous la référence volume 2022 S numéro 203 et 204.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d'orientation du 14 février 2023 a 15 heures 00
par acte de SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de
Justice a ARGENTEUIL et de la SCP DEMERLE - STALTER, Huissier de
Justice a STRASBOURG



Extrait des minuter du greffe
s ribunal ginstance de Sannois

11-18-001061 14 mars 2019 Syndicat des copropriétaires 2 RUE DES CARREAUX
95110 SANNOIS C/Monsieur D’ I I BN -t MadameD* G

TRIBUNAL D’INSTANCE DE SANNOIS
REPUBLIQUE FRANCAISE
Au nom du Peuple Francais

Au Tribunal d’instance de SANNOIS le 14 mars 2019, sous la présidence de Madame RO Y VAN
DAELE, Vice-Présidente chargée du Tribunal d’instance de Sannois, assistée de Madame
HUBERT, faisant fonction de Greffier.

Le jugement suivant a été rendu :

ENTRE
DEMANDEUR

ux 95110 SANNOIS, représenté par

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble 2 rue des Ca
jal est 130 avenue Picasso, 92000

son Syndic la SASU LIMA DS GESTION, dont le si¢ge
NANTERRE, agissant poursuites et diligences de ses r
qualité audit siege.

Représenté(e) par Me MARTY A vocat eau de PARIS, demeurant 208 rue Tolbiac
75013 PARIS.

ET

DEFENDEUR

demeurant 10 BP , 10245 N

Il demeurant 10 BP , 10245 1

d’autre part

Minute n°®




FAITS ET PROCEDURE

Par exploits d’huissier en date du 5 et du 25 septembre 2018, le Syndicat des copropriétaires de
I’immeuble sis 2, me des Carreaux a Sannois (95110), représenté par son Syndic, la société LIMA DS
GESTION a fait assigner Monsicur [l D’OLiVEIRA et Madame [Jllll D’OLIVEIRA devant
le présent Tribunal aux fins de les voir solidairement condamnés sous le bénéfice de I’exécution
provisoire, a lui payer les sommes suivantes :

- 7 098,54 euros augmen.tés des intéréts légaux a compter du 26 juillet 2017, au titre de I’arriéré
des charges de copropriété impayé depuis le 1V avril 2018,

~ 1962 euros au titre des frais de I’article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965,
= 1000 euros a titre de dommages et intéréts,

- 1000 euros au titre des dispositi(;ns de I’article 700 du Code de procédure civile outre les entiers
dépens.

11 s’oppose en outre a ’octroi de délais de paiement.

A T’audience du 10 janvier 2019, au soutien de ses prétentions, le Syndicat des copropriétaires fait
valoir que Monsieur [JJJ ]l D’OLIVBIRA et Madam D’OLIVEIRA paient irréguliérement
leurs charges de copropriété, qu’il a di faire ’avanccWdes frais et honoraires nécessaires au
recouvrement de la créance, que Monsicur |l D’OLIVEIRA et Madame [l D’OLiVEIRA
sont responsables des conséquences dommageables causées leur faute et que leur retard
systématique dans le paiement des charges gréve la trésorerie de riété.

ar les services collectifs, les éléments d’équipement communs, en fonction de
es et ¢léments présentent a 1’égard de chaque lot, ainsi qu’aux charges relatives a

privatives comprises dans leur lot, le réglement de copropriété fixant la
s chacune des catégories de charges ;

sont propriétaires des lots n° 178 et 333 dans I’immeuble sis 2, me des Carreaux et 1, rue des
Vignerons a Sannois (95110),



- des appels de fonds arrétés au 1 avril 2018,

- des procés-verbaux d’assemblées générales du 4 mai 2017 approuvant les comptes de
I’exercice 2016 et le budget prévisionnel 2018 et du 6 juin 2018 approuvant les comptes de
I’exercice 2017 le budget prévisionnel 2019,

- desrelevés de charges impayées,

Les comptes réguliérement approuvés par assemblée générale et n’ayant fait 1’objet d’aucun recours
imposent aux copropriétaires le paiement de leur quote-part ;

En I’absence de contestation et de recours formé a rencontre des décisions d’assemblées générales, le
Syndicat des copropriétaires justifie étre créancier de Monsicur [ Illllll O’ I <t Madame

D’EEEE pour la somme de 6 874,99 euros au titré des charges et travaux impayés arrétés
au 1°" avril 2018, déduction faite de la somme de 224 euros imputée au titre des frais ;

Il convient de les condamner solidairement au paiement de cette somme, avec intéréts légaux a
compter du 5 septembre 2018, date de I’exploit introductif d’instance, la lettre de mise en
demeure étant revenue avec la mention, destinataire inconnu, et ne constituant pas dés lors une
interpellation suffisante ;

Le Syndic peut réclamer en outre, en application de 1’artigle 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 dans sa
rédaction issue de la loi de 13 décembre 2000, le rembOWgsement des frais nécessaires exposés a
compter de la mise en demeure pour le recouvrement de sa créa a I’exclusion de tout autre ;

Le juge peut toutefois en décider autrement en considération d it¢ ou de la situation économique

des parties au litige ;

t intéréts est justifiée par le préjudice résultant pour la copropriété des

paiement de Monsicur | IJIIl D’'EEEEEE ¢ Madame [l D’OLIVBIRA qu’il
r, compte tenu des circonstances de 1’espéce, a payer au Syndicat des
me de 200 euros a titre de dommages et intéréts ;

Il est équitable de mettre & la charge de Monsicur [l D’OLIVBIRA et Madame [
D’'EEEE |2 somme de 500 euros au titre des frais irrépétibles engagés par le Syndicatdes
copropriétaires, en plus des dépens ; s s



La nature de I’affaire justifie d’assortir le jugement de 1’exécution provisoire ;
PAR CES MOTIFS

Le Tribunal statuant par jugement réputé contradictoire, mis a disposition au greffe et en premier ¥
ressort, '

Ordonne la jonction des dossiers enregistrés sous les numéros 11 18-1061 et 11 18-1160, sous le seul
numéro 11 18-1061,

Condamne solidairement Monsieur |l D’OLIVEIRA et Madame [N DI : payer
au Syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 2, rue des Carreaux a Sannois (95110), représenté
par son Syndic en I’exercice, les sommes de :

6 874,99 euros (six mille huit cent soixante-quatorze euros et quatre-vingt-dix-neuf centimes)
au titre des charges impayées au 1" avril 2018 assortie des intéréts au taux 1égat a compter du
5 septembre 2018,

- 44 euros (quarante-quatre euros) au titre des dispositions de 1’article 10-1 de la loi du 10
juillet 1965,

- 200 euros (deux cents euros) a titre de dommages ¢

- 500 euros (cinq cents euros) au titre des dispositions
civile,

“article 700 du code de procédure

Condamne in solidum Monsieur D’OLIVEIRA ¢

de I’instance,

adame [JJJll D’OLIVEERA aux dépens

Rejette toute autre dem:

Ainsi jugé le 14 mars 2019.

LE GRE R

En conséquence. (4 République Frangaise mande et
ordonne a tous Huissier sur ce requis de maitre le présent R
jugement a exécution 72
Aux Prbcureurs généraux et aux Prcoureurs de la /
République prés fes Tribunaux cl */ tenir la mafa. o
A tous commandants d Officiers de la Force Publique dc- .
préter mam (une fars qu'ils erj seront Iégalemenl requis 3
En fo's de quoi la pniserile expédition y 6ta sxjttée par
nous Greffier en Chef soussigné et sceiée du sceau du Tnbuna!

Le Greffier en Chef. 2- I-MARS 20’9




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNEDE SANNOIS (95) ...

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
2-4-6-8 rue des Carreaux - 1 rue des Vignerons - avenue du Maréchal
de Lattre de Tassigny, cadastré section AB numéros 1109 lieudit « 2 rue
des Carreaux » pour 38 a 05 ca, 1197 lieudit « rue des Carreaux » pour
98 a 98 ca, 1198 lieudit « rue des Carreaux »qpour 6 a 82 ca et 1199
lieudit « rue des Vignerons » pour 18 ca, ay fait l'objet d'un état
descriptif de division et réglement de copropriété publie¢ au Service de la

ayant fait I'obj : e description et d'occupation établi
par la SAS IEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
ptembre 2022 ci-aprés annexe,

Ainsi. au  su esdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, ent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dependances et ciftonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur | Il T O <t
Madame OB r¢c B suvivant acte en date du 30

décembre 1997 publié le 5 février 1998 sous la référence volume 1998 P
numéro 538 pour l'avoir acquis de Monsieur Emmanuel Frangois
MONNERVILLE, né le 3 décembre 1954 a FORT-DE-FRANCE (Martinique)
et Madame Annie PIERRE, née le 28 décembre 1955 a PARIS (75017).

S



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢r - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeubl
tiers détenteur en vue de la distribution de son%xi

ébiteur ou, le cas échéant, du

Le saisi peut solliciter a l'audience d’Qi i orisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire. 4

Le juge peut autoriser la vente a itions particulieres qu'il fixe et a un
montant en deg¢a duquel 'immeuble

A défaut de pouvoir constate
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT

L’acquéreur ns dans l'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre jion de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuiva u ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts

ices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la

raison des droit oyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, rs méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d0 I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'in
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 33
d’exécution a concurrence du solde da sur le i

nité appartiendra de plein droit a
Code des procédures civiles
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fai r, celui-ci n'en sera pas moins tenu de

la situation des biens, de contrats,Nde la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur na insi I'e
unes et a se défendr
qui que ce sQi

CHAPITRE

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministéere d’'un avocat
postulantprés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les
est remis en vente a la demande d 2 ursuivant, d’'un créancier inscrit ou du

par toutes les voies de droit, selon les
res civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conse frais taxés lors de la premiere audience de
vente. Il sera tenu des intéréts a ux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiér i 3 ouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a I'expirati S mois a compter de la date de la premiére vente

définitive, co $ x dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13- DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de Il'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépodts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que t
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont v,
des Dépbts et Consignations conformémenfga I'article
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur eff@ux cré

somme acquittée par I'acquéreur
és entre les mains de la Caisse
23 du code des procédures

émoluments calculés selon le tarif en
mément a l'article 1593 du code civil,

Toutefois, les frais taxés, auxquels
vigueur sont versés directement pa
en sus du prix de vente, a I'avoc
refusant de constater que les co
forcée, ou aux fins d’encaiss

acquéreur, con
poursuivant, a cha
itions de la vamte sont remplies et ordonnant la vente
constatant la vente amiable.

ne constate la ven
forcée.

ARTICL
Au plus tar iration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu im i t a peine de réitération des enchéres de verser son prix en

séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si‘le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libérat

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
l'acquéreur que pour le temps postérieur a sqn entrée eng
lieu, contre son locataire.

cations ne seront a la charge de
nce, sauf son recours, s’il y a

L’acquéreur fera son affaire personn rs contre quiconque du montant et des

opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE IVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur ser e faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a)-de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Sl Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1¢" jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1°" jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adju
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du juge

taire devra régler les charges de
t portant sur la vente forcée.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROP

En cas de vente forcée, le titre de
vente revétue de la form S
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le pourSwivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
is_j isé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions gu exthgi ncernant la propriété.

En cas de i sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Il'acte
nt la réalisation des conditions de la vente passé en force de

Le.séquestre ou la COnsignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
dreit.immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRI

L’avocat du poursuivant devra notifigf au syndic d
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965fmodifiée par L. n°

opropriété I'avis de mutation prévu par
-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir i jours de la vente devenue définitive et
ir le paiement des sommes restant dues

par I'ancien propriétaire, est a sigmifi ici I'avocat poursuivant.
L’avocat de Il'acquéreur, indé ment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
immeuble vendu ‘ le en copropriété, en conformité avec l'article 6 du

tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
andée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
énom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

L’avocat du pour evra notifier au représentant Iégal de I'Association syndicale libre ou
de I'’Association syndi€ale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi.n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1¢" juillet 2004.

Cette. notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29-MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

35 000,00 € - trente-cinq mille euros

Fait et rédigé, a PONTOISE,
Le 2 L NAV 77?72

BUISSON & ASSOCIES §
SELARL Paul BUISSON
429, me P.erreﬁﬁ"ﬁ {tin - 95300 PONTOISE
“Tel 7017342015 62 -“Ca bin et @buitsso Te'a’ vocate; oom. S

RCS 852 422 948 - TOQUE 6




Vente D'
Audience d'Orientation 14 février 2023

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L’an deux mille vingt-deux, le 2 4 NOV. 2022

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29, rue Pierre
Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle Rg 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au préserycahier des conditions
de vente copie de [I'assignation délivrée aux Jdébiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation ¢délivrée te de ia SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Hu ARGENTEUIL
en date du 21 novembre 2022,

y

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signéayec s Greffigffapres lecture.

BUISSON & ASSOCIES
- SELARL:Paul-BUISSON
AVOCATS T
n-ea3uD PONTCISE

___RCS 852 422 948 - TOQUE 6
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Leroy-Beaulieu
Allaire&Lavillat

HUSSERS Of RAT<E
SAS
LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT

Huissiers rfe Justice Associés

Achille LAVILLAT
Huissier de Justice Associé’
Dorielte LIM
Huissier de Justice Salariée

(Successeur de la SCP BONJEAN-
LEPERE BALDEYROU)
145 rue Miche! Carré
Batiment Euripide
95100 ARGENTEUIL
1é1: 0139.61.40.27
E-mail :
contact95@ibal justice.fr
RIB
40031000010000122899K 30

1BAN :
FR914003 1000 0100 0012 2899 K30
CRCGFRPP

Site: www.Ibal-justEceJi'

e

Paiement sécurisé

Votre gestionnaire t
Murielle

Ligne directe ;

E?malk
m.coppere@]lbal-justice.fr

COUT DE

Emoi.
SCT

H.T.
Tva20%
Timbres

LTXC—3-3,35-
TRIBUNAL JUDI@i. -

ACTE D’HUISSIER
DE JUSTICE

EXPEDITION

42208487 Acte : 493405

PROCES-VERBAL DE REMISE DE L’ACTE AU PARQUET

(articles 683 et suivants du Code de procédure civile)

VINGT El UH HOME

Nous, Achille LAVILLAT, Huissier de Justice associé, Dorielte LIM, Huissier de Justice salariée au sein de
la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT a la résidence d'Argenteuil 95100,145 rue Michel Carré,
I'un de nous soussigné

L'AN DEUX-MILLE VINGT-DEUX ET LE

A LA DEMANDE DE:

Le Syndicat des copropriétaires LES TUILERIES, sis 2 & 6 rue des Carreaux et 1 rue des
Vignerons a SANNOIS (95110), représenté par son syndic en exercice, la société LIMA D.S.
GESTION, ayant son siége social a NANTERRE (92000) 130 avenue Pablo Picasso, agissant
poursuites et diligences de ses représentants Iégaux, domiciliés en cette qualité audit siege.

Elisant domicile chez Maitre Paul BUISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES, avocat au
Barreau du Val d’Oise, demeurant 8 PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre Butin, lequel est constitué
et occupera sur les poursuites d'expropriation devant le Tribunal Judiciaire de PONTOISE et ses
suites,

Elisant domicile en notre Etude

ETEN VERTU :

La copie exécutoire d'un jugement rendu par ribunal d'instance de SANNOIS en date du 14
mars 2019, définitif, portant condamnation a I'en

D'IEE ot Madame D' I

A L'ENCONTRE DE:

ION A COMPARAITRE A L’AUDIENCE D’ORIENTATION
DU TRIBUNAL JUDICAIRE DE PONTOISE le Mardi 14 février

300 PONTOISE

Et fai adressé a son destinataire une copie certifiée conforme de facle, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception dans le délai légal, soit le jour méme ou au plus tard le premier jour ouvrable
suivant la date de la présente remise.

Ledit destinataire demeurant a ['étranger, les délais d’ajournement ou de recours éventuels ont été

augmentés de deux mois (Article 643 du Code.de procédure civile}...



mailto:contact95%40ibaLjustice.fr
mailto:m.coppere%40lbal-justice.fr

FORMULAIRE DE TRANSMISSION D’ACTE

1 - Destinataire : (Addressee) toWé {i'ouoeiR. Vi (\ee ' CAS0S rChux egRv@ooWT 0<ma |
d\?, 2,0 e O3HC/I962 cC VR"GSGii) Vita>«e*a(cte

13 basBanid dos 240 - HERSHANAL (T | (_[0(9

2- Autonte requérante (Name and address of the requestmg aiithonfy) ="'

SAS IEROY-BEAULIEU ftILAIRE UVIIIAI

Cachet de Huissiers de Justice associés

I"autorité 141/145, rue Michel Carré

requérante Batiment Euripide
95100 Argenteuil

3 - PARTIES AU PROCES : identité (*) (parlictdars of theparties) :

Syffl&coX .G, Copreprelases. LIS TulUAVUES

2,68, 6.. 07, ey Lame ). 2L e des BggRany Q U0 SRIUNGS

Vepieoste.. pAN. won. HedC. SIE.UBR (15GCSW \30 Gesuew SVbb IVtoo

S2CQO N5flIfoW£R& —— B -

4 - ACTE JUDICIAIRE (#¢) (JUDICIAL DOCUMENT)

A -Nature et objet de 'acte (Nature andpurpose of the document) :
e QVSSIGHUIXG) v

B -Objet de I’instance, le cas échéant, montant du litige (Nature and purpose of the proceedings and, where
appropriate, the amounl in dispute) :

Qasne. immeb

C -Date et lieu de comparution (**) (Date and place for enlering appearancé) :
iq.ostdk... *AU..fowr..W23&-... i Sa tteO o
TR, SR CULBRE: A MToise ,, se* | 3<we lidev "

D -Délais figurant dans ’acte (**) ( Time limite stated in the document) :

topo

E -Jugement, désignation de la juridiction qui I’a ren Jitdgment and date

ofjudgment) :

5 - ACTE EXTRAJUDICIAIRE (*#) (EXTRA ICIAL DOCUMENT)

A - Nature et objet de I’acte

B - Délai: ans Pacte (**) (Tim@fignits stated in the document) :

TRANSMISSION APPLICABLES

B “Transmission applicable

Voie diplomatique
n de la Haye du 15 novembre 1965 Voie consulaire directe

ent (CE) n? 1393/2007 du 13 novembre Voie consulaire indirecte

O o oo

Transmission autorité centralc/Ministére de la

2007
O Accord bilatéral : justice a I’étranger

o Hors Convention

(*) s’il y a lieu, identité et adresse de la personne intéressée a la transmission de ’acte
(**) rayer les mentions inutiles



SRS LtROY-8EAULIBJ AILAIRE IAVILIAI
Huissiers de Justice associes

PPEDMICH  TEEEE
ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE

D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE

L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE

DE PONTOISE

L'an deux mille vingt-deux, le
Alarequéte de :

Le Syndicat  des copropriétaires LES TUILERIES, sis 2 a 6 rue des
Carreaux et 1 rue des Vignerons a SANNOIS (95110), représenté par son
syndic en exercice, la société LIMA D,S. GESTION, ayant son siége social a
NANTERRE (92000) 130 avenue Pablo Picasso, agissant poursuites et
diligences de ses représentants Iégaux, domiciliés en cette qualit¢  audit

siege

UISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES,
a PONTOISE 95300 - 29, rue
et occupera sur les poursuites

PONTOISE et ses suites,.,
T, Huissier de Tuslice Assorte et

Elisant domicile chez Maitre Pa
avocat au Barreau du Val d'Oise,
Pierre Butin, lequel est

d’expropriation devant le Tribunal

ice salariée au sein

époux de Madame [ ]
aise, né e N : B CALAV
- I (TOGO)

p,, exploit séparé
I OEEEE ¢ HEEE ¢pouse de  Monsieur

D' de nationalit¢ Francaise, née le IR 2
domiciiéce 73 I -

PARIS
(TOGO)

(75012),

étant et parlanta.; . LT

——
HRIOG

A COMPARAITRE devant Madame le Juge de [I'exécution prés le Tribunal
Judiciaire de PONTOISE a l'audience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliere en date du 22 aolt 2022



publié en date du 4 octobre 2022 au Service de la Publicit¢é Fonciere de
Saint Leu la Forét 2 volume 2022 S numéros 203 et 204, de votre immeuble
ci-aprés désigné :

MUN] ANNOIS (95

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis 2-4-
6-8 rue des Carreaux - 1 rue des Vignerons - avenue du Maréchal de Lattre
de Tassigny, cadastré section AB numéros 1109 lieudit « 2 rue des
Carreaux » pour 38 a 05 ca, 1197 lieudit « rue des Carreaux » pour 98 a 98
ca, 1198 lieudit « rue des Carreaux » pour 6 a 82 ca et 1199 lieudit « rue
des Vignerons » pour 18 ca, ayant fait l'objet d'un état descriptif de division
et reglement de copropriété publié au Service de la Publicit¢ Fonciére de
Cergy 4*™ bureau le 29 juin 1976 volume 1464 numéro 5, et modifié par
acte du 23 mars 2012, publié le 24 mai 2012, volume 2012 P 2294, au 1
rue des Vignerons

- LOT NUMERO TROIS CENT TRENTE TROIS (333) : au ;t“" étage, un
appartement comprenant entrée, cuisine, cellier, séjour, trois chambres,
dégagement, salle de bains, wc, placards, et balcon, ainsi que les
67.10.000&mes des parties communes

érales.

L'audience  d'orientation est fixée au
3 rue Victor Hugo - 95302 PONTOL
2023 & 15 heures 00.

ibunal Judiciaire de PONTOISE céans

EDEX, salle 11, le mardi 14 février

Et a uéte 8 de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION

DE

Prendregl¥ connaissance des de la vente figurant dans le cahier des
de vente, qui peut étreWconsulté au greffe du juge de [I'exécution

ra déposé 5 jours

uvrables au plus tard aprés [l'assignation, ou au

wvocat du créancier pi uivant.

TRES IMPORTANT

vous présenter seul a cette audience, ou vous 'y faire

représenter par un Avocat au Barreau du Val dOise, conformément aux

dispositions de I'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

défaut d'étre présents ou représentés par un Avocat a [l'audience, la
cédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications
fournies par le créancier poursuivant.

A peine dirrecevabilite toute contestation. __.ou_.usudemande . incidente
doit étre : : du j d l'exécution ar nclusion:
d'avo lus tard lors de l'audience




L'audience d'orientaton a pour objet d'examiner la validitt de la saisie, de
statuer sur les contestatons et demandes incidentes liées a celleci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

La mise a prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de
35 000,00 € - trente-cing mille euros

Vous avez la possibilité d'en contester le montant pour insuffisance

manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de [I'exécution a étre autorisé a vendre le
bien saisi a Il'amiable, a condition de justifier qu'une vente non judiciaire
peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes, conformément aux
dispositions de I'article R 322-17 du Code des procédures civiles

d'exécution.

Rappel des dispositions de [larticle R 32216 et R 32217 du Code des
Procédures Civiles d'exécution :

demande  tendant de la procédure de  saisie

immobiliere  en  rai

«La
surendettement  du  débiteur  est
L. 721-4 du Code de Ia
larticle R. 721-5 de ce

formée  conformément
a

Consommation,
Code.».

aux fins d'autorisation de la vente amiable de
s consécutifs a cette vente sont dispensés du
demande peut étre formulée verbalement a

d'en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficier,
gdure de saisie, de [laide juridictionnelle, si vous remplissez les

conditions de  ressources prévues par la Loi numéro 91-647 du 10 juillet
1991 relative a [l'aide juridique et son décret d'application numéro 2020-
1717 du 28 décembre 2020.

L& SDC LES TUILERIES détient une créance sur Monsieur [N N
D'OUVEIRA et Madame [ OHEEE néec CtJSTOS, se décomposant
comme suit :

*« la somme de 6.874,99 € au ftitre des charges impayées au 1er avrii 2018,
assortie des intéréts au taux Iégal a compter du 5 septembre 2018,




+« la somme de 44 € au titre des dispositions de [larticle 10-1 de la loi du 10
juillet 1965,

« la somme de 200 € a titre de dommages et intéréts,

« la somme de 500 € au titre des dispositions de [larticle 700 du Code de
procédure civile,

« ainsi que les dépens.
Ainsi qu'il ressort de la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal
d'instance  de SANNOIS en date du 14 mars 2019, définitif, portant

condamnation & l'encontre de Monsieur |l I DOUVEIRA et
Madame Tonla D' I n¢c I

Le commandement de payer valant saisie immobiliére précit¢ s'est avéré
vain.

C'est la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint d'attraire ses

débiteurs a une audience dW@ientation  conformément aux  dispositons de
larticle R. 322-4 du Code des

duquel :

océdures Civiles d'Exécution aux termes

« Dans les deux lication —au fichier immobilier —du

commandement  de gancier  poursuivant — assigne le

débiteur saisi a compai Jjuge e l'exécution a une audience

d'orientation.

un délai compris entre un et (trois mois

d'orientation permettra de  constater la  nécessité et la

la saisie enga@e, de statuer sur d'éventuelles contestations et

de

rminer les modalités de la vente et de définir
créance du poursuivant en principal, frais et

également a cette audience, si la vente forcée du bien est

ordonnée, soient fixées les modalités de visite de limmeuble, en

application de Il'article R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles

d'Exécution selon lequel :

Le juge détermine les modalités de visite de [limmeuble a la demande du

créancier poursuivant ».

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT & ARGENTEUIL ou tout autre huissier de
justice qu'il plaira a la juridicton de nommer, lequel pourra, si besoin est, se




faire  assister de tous ceux dont lintervention Ilui sera nécessaire pour
remplir sa mission et notamment pour Iui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessaires a la vente.

PAR CES MOTIES

I est demandé & Madame ou Monsieur le Juge de [I'exécution du Tribunal
Judiciaire de PONTOISE de :

Vu les articles L 3111 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

> CONSTATER la validité de la présente procédure de saisie
immobiliére,
> STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes

qui pourraient étre formées,

> FIXER le montant de
précisée au commandement

créance du poursuivant a la somme
payer, en principal, frais, accessoires
et intéréts au taux moratoire indiqué j arfait paiement,

ément aux  dispositions  de
des procedures civiles d'exécution, des

la date de

FIXER
cée des biens et

udience a laquelle il sera procédé a la vente
roits immobiliers ci-dessus décrits, sur la mise a

ixée dans le cahie s conditions de vente,

FIXER les modalités de visite de Iimmeuble saisi, dans le cas ou la
e forcée de celui-ci serait ordonnée, en autorisant lintervention
SAS LE ROY-BEAU LIE U ALLAIRE LAVILLAT a ARGENTEUIL ou
tou tre.huissier de justice quil plaira a la juridicion de nommer,
lequel pourra, si besoin est, se faire assister de tous ceux dont
l'intervention lui sera nécessaire pour remplir sa mission et
notamment  pour lui permettre de faire procéder aux diagnostics
nécessaires a la vente,

> AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internet (L1CITOR),

> DIRE que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.




A____titre subsidiaire, pour, le cas Q u vente amiable erait

au

>

go.

FIXER le montant du prix en dega duquel les biens et droits
immobiliers ne peuvent  étre vendus, eu égard aux  conditions
économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,

TAXER les frais de poursuites, conformément aux dispositons de
l'article R 322-21 du Code des procédures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par [l'acquéreur, en sus du prix de
vente,

DIRE que les émoluments de [I'Avocat poursuivant, visés a [larticle A
444-191- V du Code de commerce, seront payés par [|'acquéreur, en
sus du prix de vente et des frais taxés,

DIRE que le Notaire instrumentaire consignera le prix de vente
entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations, désignée
en qualitt de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé
du jugement constatant la vengg,amiable,

FIXER la date de [audien
un délai qui ne peut excé
lacte de vente est conform

a laquelle [laffaire sera rappelée, dans
quatre mois, afin de s'assurer que
ditions fixées, et que le prix est
consigné,

SOUS TOUTES RESERVES

dinstance de SANNOIS en date du 14 mars

s de significaton du Jugement, en date du 6 aolt 2019
t de non appel en date du 19 novembre 2019

priété en date du 30 décembre 1997

Proces-verbal des copropriétaires en date du 13 octobre 2020
Commandements de payer valant saisie immobiliére en date du 22

aoaqt 2022

Etats sur formalité de publication des commandements immobiliers
Procés-verbal de description établi par Maitre LAVILLAT, Huissier de
Justice 8 ARGENTEUIL, en date du 22 septembre 2022
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COUT DE
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Emoi. 51,06
SCT 7,67
H.T. 58,73
Tva20% 11,75
Timbres
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ACTE D’HUISSIER
DE JUSTICE

EXPEDITION

42205487 Acle : 493405

PROCES VERBAL DE REMISE
A PERSONNE MORALE

Requérant : SOC LES TUILERIES, SIS 2 A 6 RUE DES CARREAUX ET 1 RUE DES VIGNERONS A
SANNOIS (95110)

Titre de I'acte signifié : une ASSIGNATION A L'AUDIENCE D’ORIENATION
Date de signification : vingt-et-un Novembre deux-milfe-vingt-deux

Destinataire  Monsieur le PROCUREUR DE LA REPUBLIQUE PRES LE TRIBUNAL

JUDICAIRE DE PONTOISE 3 Rue Victor Hugo,95300 PONTOISE

Cet acte a été signifié¢ par Clerc assermenté, pariant & Madame POIRIER Emilie, la secrétaire, ainsi
déclaré, rencontré(e) dans les lieux, qui a déclaré étre habilité(e) a recevoir la copie.

La lettre prévue a farticle 658 du Code de Procédure Civile, contenant copie de l'acte a été adressée dans
le délai légal.

lLe présent acte n'esl pas soumis a taxe fiscale et comporte 9 feuilles sur l'original et 9 feuilles sur|
[I'expédition pour chaque expédition.

Les mentions relatives a la signification sont visées par I'Huissier de Justice.
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EXPEDITION
42205487 Acte: 493409

PROCES-VERBAL DE REMISE DE L’ACTE AU PARQUET

Leroy-Beaulieu (articles 683 et suivants du Code de procédure civllo)

AHaire&Lavillat

wxé“;{’smﬂ L'AN DEUX-MILLE VINGT-DEUX ET LE VINGT ET UN ME

LEROY-BEAULIEU N Achille LAVILLAT, Huissier de Justi ié, Dorietle LIM, Huissier de Justi larié in d
ous, Achille , Huissier de Justice associé, Dorietle , Huissier de Justice salariée au sein de
ALLAIRE LAVILLAT la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT a la résidence d'Argenleuil 95100,145 rue Michel Carré,

I'un de nous soussigné

Huissiers de Justice Associés

.

Achille LAVILLAT
Huissier de Justice Associé

Dorlette L1M

Huissier de Justice Salariée ALA DEMANDE DE:

(Sitcctsseur de la SCP BONJEAN* . e o oa

LE PE RE BAL DE Y RO U) Le Syndicat des copropriétaires LES TUILERIES, sis 2 & 6 rue des Carreaux et 1 rue des
Vignerons a SANNOIS (95110), représenté par son syndic en exercice, la société LIMA D.S.
GESTION, ayant son siége social a NANTERRE (92000) 130 avenue Pablo Picasso, agissant

145 rue Michel Carré
Batiment Euripide

95100 ARGENTEUIL poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siege.
_Td: 01,39,61.40.27
E-mail : Elisant domicile chez Maitre Paul BUISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES, avocat au

contacl95@lbal-justke.fr

R1B
4003100001000012 2899 K JO

Barreau du Val d’'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre Butin, lequel est constitué
et occupera sur les poursuites d'expropriation devant te Tribunal Judiciaire de PONTOISE et ses

suites,
IBAN : Elisant domicile en notre Etude
FR914003 10000100 0012 2399 KIO
CDCGFIPP
Site ; wmy.Ibal-justiee.fr ET EN VERTU :

La copie exécutoire d'un jugement rendu par te nal d'instance de SANNOIS en date du 14

Paiement sécurisé

mars 2019, définitif, portant condamnation a I'encont Monsieur [N IR
Votre gestionnairg,; ’ | .
D' I et Madame I D' I née

Murielle
i irecte ;

A L'ENCONTRE DE:

m.cOppere@Ibal-justice.ff

COUT DE
L'ACTE
Emoi. 51,06
SCT

H.T.
Tva 20%

-6t jai adressé a son destinataire une copie certifiée conforme de l'acte, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception dans le délai légal, soit le jour méme ou au plus tard le premier jour ouvrable

suivant la date de la présente remise.

B
ACTE D’HUISSIER Ledit destinataire demeurant a ['étranger, les délais d‘ajournement ou de recours éventuels ont été
DE JUSTICE augmentés de deux mois (Article 643 du Code de procédure.givilg)..
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FORMULAIRE DE TRANSMISSION D’ACTE

1 - Destinataire : (Addressee) AR D, /QLIUERA . ekeo U 0dd® opaa®dPudaue  cosrig VGVU<L
evnA>Q>naEﬁEUY'Q.\;;e Cié \£. 22/03/13» et HQGChB/ CﬁlfVl/OMlt :

T3 Baolecastd Ckrato* ARt WOL mq
2 - Autorité requérante (Naine and address of the requesting authonty) : - wains QXSGOX J
SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE UWILLAT
Cachet de Huissiers de Justice 0ssociés
l'autorité 141/145, rue Michel Carré
requérante Batiment Euripide
95100 Argeoteuil

3 - PARTIES AU PROCES : identité (*) (particidars of the parties) :
Syndical. des. Copropretags.. S TuVUELMIS

2068, 6. a2, dirn. Caone Q.. 2h e dee Slgheichn A U0 SHNGS
v\Miejte...pt«Mat LU LunA teGCSW io GAJIQWC ChJUo Pux”o
et 2p et enne e ettt ettt 2000 NANERRE .

4 - ACTE JUDICIAIRE (**) (JUDICIAL DOCUMENT)

t\ -Nature et objet de Pacte {Nature and purpose of the document) :

B -Objet de linstance, le cas échéant, montant du litige {Nature and purpose of the proceedings and. where
appropriate, the amount in dispute) ;
AUAEAS. .AXW&VAOXN&....

C -Date et Heu de comparution (**) {Date and place for entering appearance) :
(Ti.Q5LAL.AU..focK r..2AZBAL... IS UeO
TVAMOVY,. A N.ex.0.N Gy, 584 [T

D -Délais figurant dans I'acte (**) (7|me limils stated in the document) :

HLUaO <AS300 Ventetsts

E -Jugement, désignation de la juridiction qui which hasgiven judgment and date

ofjudginent) :

ICIAL DOCUMENT)

5 - ACTE EXTRAJUDICIMIRE (**) (EXTRAJ

A - Nature et objet de l'acte {

acte (**) (Tirne Wails stated in the document) :

B - Délais

: TRANSMISSION APPLICABLES

B - Transmission applicable

e la Haye du 1" mars 1954 O Voie diplomatique
n de la Haye du 15 novembre 1965 O Voie consulaire directe
ment (CE) n°1393/2007 du 13 novembre O Voie consulaire indirecte
2007 O Transmission autorité centrale/Ministere de la
O  Accord bilatéral : justice a I'étranger

O  Hors Convention

(#) s'il y a lieu, identité et adresse de la personne intéressée a la transmission de l'acte

(#*) rayer les mentions inutiles




$A$ LEROY-OEAUUEU ALLAIRE LAVIHIAT
Huissiers de Justice associés

ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L’an deux mille vingt-deux, le
Ala requéte de :

Le Syndicat  des copropriétaires LES TUILERIES, sis 2 a 6 rue des
Carreaux et 1 rue des Vignerons a SANNOIS (95110), représenté par son
syndic en exercice, la sociét¢ LIMA D.S. GESTION, ayant son siége social a
NANTERRE  (92000) 130 avenue Pablo Picasso, agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualit¢  audit
siege

Elisant domicile chez Maitre Paul UISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES,
eurant & PONTOISE 95300 - 29, rue
occupera sur les poursuites

E et ses suites,,
issier de J ustice Associé et

avocat au Barreau du Val d'Oise,
Pierre Butin, lequel est constitué
d’expropriation devant le Tribunal Judiciaire de P}

époux de Madame [ ]
ise, né le NN - N NN
- I (TOGO)

SOLGTILSTDD CMI - s

[ ] D' née [ A épouse de Monsieur
| ] D'ME de nationalit¢ Frangaise, née le N 2
PARIS (75012), domiciiéce 73 [N - BN
(TOGO)

par exploit séparé

A COMPARAITRE devant Madame le Juge de [I'exécution prées le Tribunal
Judiciaire de PONTOISE a l'audience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliere en date du 22 aott 2022
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