SCP YVES CHIKHANI - PAUL-VALERY DA SILVA
HUISSIERS DE JUSTICE
LA SouRcCE 33 36122 K
3 RUE JULES AUFFRET — 93500 PANTIN
TEL : 01.48.45.00.88 — FAX : 01.48.40.90.89
N° INTRACOMMUNAUTAIRE FR 81 324 156 272 00019
E mail : chikhani-dasilva@orange.fr

DR 30230095

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

(procédure de saisie immobiliére)

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS et le NEUF JUIN

A LA REQUETE DE :
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES 6 RUE BERTHIER A PANTIN 93500 Syndic bénévole Monsieur Mickaél
MARCHADIER 6 rue Berthier 93500 PANTIN Agissant poursuite et diligence de son représentant légal domicilié en
cette qualité audit siége
Agissant en vertu :

- d’'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 28 mars 2023

- Lui-méme en vertu d'un jugement rendu le 13 avril 2022 par le Tribunal judiciaire de BOBIGNY signifié le 13
juin 2022, aujourd’hui définitif

I m'est demandé de procéder au proces verbal de description des biens immobiliers objets de commandement a fin
de saisie immobiliere.

C’EST POURQUOI, déférant a cette REQUISITION

J'ai, Yves CHIKHANI, Membre de la Société Civile Professionnelle Yves CHIKHANI & Paul-Valéry DA SILVA,
Huissiers de Justice Associés prés le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, ayant résidence a (93500)

PANTIN, 3, Rue Jules Auffret, soussigné,

PROCEDE COMME SUIT A MA MISSION :

Le 09 juin 2023
Je me suis rendu 6 rue Berthier 93500 PANTIN

Il s'agit d’'une petite rue dans le quartier dit « les 4 chemin », quartier populaire avec des projets de
réhabilitation importants.

Métro - LES QUATRES CHEMINS

Nombreux commerces, nombreux bus
Ecoles, collége et Lycée a proximité immédiate
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Copropriété du 6 rue Berthier a 93500 PANTIN
- Immeuble d'un rdc et 4 étages, aves un petit batiment cour
- Copropriété dégradée, mais reprise en charge par son nouveau syndic
- Parties communes relativement entretenues.
- Les caves ne sont actuellement accessibles

Les lots concernés
Les lots de copropriété N°16 et 23 dépendant d'un immeuble situé 6 rue Berthier 93500 PANTIN,
cadastré section | N°91 pour 1 ha 99 ca, comprenant :
- Lot N°16: Dans le batiment A, au troisiéme étage, a gauche, deuxiéme porte a droite, UN
APPARTEMENT de quatre piéces, cuisine, salle d’eau et coursive
Et les 83/1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales
- Lotn°23: Dans le corps du béatiment A, au sous-sol, UNE CAVE portant le numéro un
Et les 3/1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

Lot 16 — 3¢me étage gauche
- Ci-dessous le plan de copropriété

30230095 Page 2 sur 21



Ce lot a fait 'objet d'une interdiction d’habiter pour insalubrité selon décision municipale ci-dessous.

DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA SEINE-SAINT-DENIS LIBERTE: EGALITE FRATERNITE
VILLE DE PANTIN
SERVICE D'HYGIENE
84/88, avenue du Général
Leclerc

93507 PANTIN CEDEX
& :01.49.15.39.32

Réf. Hyg. : 21.014

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L'an deux mille vingt et un en date du 17 février

Nous, Jérdme SADAS, inspecteur de salubrité, diment assermenté, rédacteur du présent procés-verbal,
avons constaté dans un logement sis & PANTIN, diverses infractions aux régles sanitaires.

» ELEMENTS D'IDENTIFICATION :

Immeuble : 6 rue Berthier

Code :/

Référence cadastrale : | 91

Logement : lot n°16 — 3eme étage surla coursive

Locataire an titre : Monsieur HASIBUL — tél : 0753749528

Propriétaire : - 54, avenue
Edouard Vaillant - 93500 PANTIN

> COMPOSITION DU LOGEMENT :

Le logement est de type studio occupé par environ 7 adultes.

La surface mesuréee est d'environ 33 m2 avec une hauteur sous plafond de 2,4m environ. Il y a une situation
de surocupation au sens du code de la sécurité sociale. Le logement n'est absolument pas entretenu,
encombré d'affaires personnelles, infesté de nuisibles. Ce logement en |'état est indécent, insalubre et
dangereux.

La suroccupation est volontaire, dont le responsable est a déterminer.

30230095 Page 3 sur 21



30230095

> DESORDRES :
Logement insalubre

suroccupation - Installation électrigue non sécurisée — systéme de ventilation permanente déficient —
stockage de bouteilles de gaz domestique

i
el

Lt r
Seydiin . A edu .

thambeal,

> ENQUETE :

En présence des occupants

Risque Electrique :

La prise murale du coin cuisine est testée et montre qu'elle n'est pas sécurisée, qu'elle n'est pas reliée & un
disjoncteur différentiel. Les éclairages sont grossiérement et dangereusement bricolés, reliés par des cables
volants, notamment dans la salle d'eau. Les tableaux de répartition et de coupure générale sont situés sur la
coursive & lextérieur des murs du logement, soumis aux phénomeénes pluvieux. Il y a un risque
d'électrisation/d’électrocution

L'installation électrique n’est pas conforme a la norme NFC15-100. L’installation électrique présente
un danger pour les occupants du logement.
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L'installation électrique dans I'ensemble du logement est hors norme de sécurité : fils volants,
tableau de répartition non Isolé, prise murale dangereuse.

Risque d’intoxication au monoxyde de carbone :
Utilisation de bouteilles de propane. Il y a un risque d’intoxication au monoxyde de carbone, un risque
d'incendie

Risque d'intoxication au plomb :

L'immeuble est assez ancien, il est & craindre que les anciennes couches de peinture contiennent du plomb
accessible. Les revétements peinture du coin cuisine sont dégradés : murs et plafond

Il peut y avoir un risque d’'intoxication au plomb.

Etat sanitaire du logement :

Le logement ne dispose pas de systdéme de chauffage, ni de détecteur autonome avertisseur de fumées
(DAAF) .L'accés au logement se fait par une coursive a l'air libre, partie privative au logement. Espace non
entretenu.
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Coin cuisine (environ 3,56 m2)

Ce coin cuisine est totalement insalubre. La fenétre bois est vétuste et n‘assure plus son rdle de protection
contre les conditions extérieures. L'installation électrique n'est pas sécurisée, Ce dispositif est non conforme
a la norme NFC 15-100. Les revétements des murs sont totalement détériorés, sales, gras, et par endroit
mettant a nu les anciens revétements. |l peut y avoir un risque d'accessibilité & d'anciens revétements
pouvant contenir du plomb. Il peut y avoir un risque d'incendie du fait des murs graisseux.

Acces cuisine Fenétre cuisine

Stockage inadéquate de bouteilles
de gaz domestique
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Piéce principale (environ 10 m2) :

L'entrée du logement se fait par cette piéce. La porte d'entrée est totalement vétuste inadaptée a protéger
les occupants contre les conditions climatiques extérieures. Les parois sont froides, non isolées.

Dispose de deux fenétres vétustes. Il n'y a aucun systeme de ventilation permanente par grilles sur le mur
de fagade ou par tout autre dispositif. Les occupants utilisent d'un appareil de chauffage électrique d'appoint
posé a méme sur la moquette. |l y a un risque d'incendie.

La porte d'entrée ne protége en rien les occupants contre les températures basses et autres phénoménes
climatiques.
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Chambre (environ 177m2) :
La piéce a été divisée en 2 chambres avec pour I'une 3 lits et pour I'autre 4 lits. Cette piéce dortoir est dans
un état un peu prés correct.

Salle d'eau -we (environ 2,61m?)
Est équipée dune bac douche, dun WC, et d'un ballon d'eau chaude. Piéce dangereuse du fait d'une

installation €lectrique non sécurisée. L'étanchéité des équipements et des revétements sont & vérifier
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L’installation électrique de
cette piéce d’eau est
dangereuse

P>RAPPEL DES CAUSES D'INSALUBRITE

Absence de systéme de ventilation

Absence de moyen de chauffage fixe

Mauvais éiat des ouvrants et absence d'étanchéité a l'air et & l'eau

Murs froids, humides et dégradés en raison de l'absence d'isolation thermique

Présence possible de peintures accessibles contenant du plomb

Dans le séjour et le coin cuisine murs froids, humides et dégradés en raison de l'absence d'isolation
thermique

Revélements dégradés dus a une absence d'entretien et a la vétusté des lieux

L 'étanchéité des murs et sol de la salle d’eau est a vérifier

Absence d’intimité corporelle (décret décence)

Prolifération de nuisibles (cafards)

Installation électrique dangereuse due a :

o I'absence de dispositif différentiel

o et/ou l'absence de liaison a la terre

o conduite de gaz en mauvais état et sans protection mécanique

o présence d'un appareil fonctionnant au gaz et en 'absence d'une ventilation efficace

> CONCLUSION :

a) Les différents élements constatés constituent un danger pour la santé des occupants, confirmé
par le non-respect du Réglement Sanitaire Départemental (RSD) de la Seine-Saint-Denis et du
décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent, notamment
pour les articles suivants :

- La présence dhumidité est source de problémes broncho-pulmeonaires, d'irritations des
muqueuses et des yeux, ainsi que d'un inconfort thermique ; elle représente une infraction a
l'article 24 Adu RSD ;

- L'absence ou linsuffisance de systeme de ventilation sont sources de ou aggravent les
pathologies allergiques et respiratoire et sont causes de |'aggravation de I'asthme ; elles
représentent des infractions a V'article 24 Adu RSD ;

- L'absence ou linsuffisance de systéme de chauffage fixe peut étre a l'origine de maladies

78
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respiratoires, de maladies cardio-vasculaires, arthrites et assimilées et dépressions; elle
représente une infraction a I'article 41 du RSD

- La prolifération de nuisibles peut provoquer des maladies infectieuses et des phénoménes
allergigues ; elle représente une infraction a I'article 125 du RSD :

La présence de revétements non-étanches dans la salle d'eau peut provoquer des pathologies
allergiques et respiratoire ainsi qu'une aggravation de I'asthme ; elle représente une infraction a
l'article 47A du RSD ;

- Une installation électrique dangereuse peut engendrer des risques d'électrisation, de brilures,
d'électrocution et d'incendie et représente une infraction a l'article 1 du décret n°87-149 du 6 mars
1987 fixant les conditions minimales de confort et d'habitabilité auxquelles doivent répondre les
locaux mis en location (sécurité électrique définie par la norme NF C 15-100).

Compte tenu de ce qui précéde et des dangers encourus par les occupants, le logement situé au
3éme étage sur coursive, lot n°16 sis 6, rue Berthier & 93500 Pantin est déclaré insalubre en
application de 'article L.1331-22 du Code de la Santé Publique

Description du logement - troisiéme étage a gauche en sortant de I'escalier.

Derriere celui-ci, une coursive extérieur.
Puis un logement. Lot 16
J'ai été regu par locataire ainsi declaré
- Il'a présenté un bail écrit en date du 25 juillet 2021, a effet au 1er aodt 2021.
- Loyer nu 1000 € provisions pour charges 200€.
- Ilindique que son bailleur exige des paiements en espéces. Il précise que le bailleur lui a caché
l'arrété d'insalubrité

Description
apres la coursive,
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une piéce.
- Sol, murs plafond en trés mauvais état.
- Elle est éclairée par deux fenétres vétustes.
- Absence de systéme de chauffage.
- Laporte est en trés mauvais état.
- Electricité en trés mauvais état
- Importantes humidité

30230095
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cuisine

En entrant a droite, une cuisine
- les sols, murs et plafond sont en trés mauvais état,
- fenétre détruite.
- Equipements - évier et électricité et plomberie en trés mauvais état
- Electricité en trés mauvais état

Importante humidité — champignons aux murs et plafond
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Porte face a I'entrée.

Chambre éclairée sur I'arriére par deux fenétres bati bois, double vitrage, vétustes.
- Les sols murs et plafonds sont totalement dégradés
- Electricité en trés mauvais état
- Importante humidité champignons aux murs et plafond

Chambre au fond et a droite de la piéce principale,

Elle est éclairée sur I'arriére par une fenétre double battant PVC, double vitrage,
- Sol, murs plafond - revétements détruits.
- Electricité en trés mauvais état
- Importante humidité champignons aux murs et plafond
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Salle d’eau.
Revétements détruits
Plafond effondré

Equipements en trés mauvais état
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Logement manifestement insalubre

CONDITIONS D’OCCUPATION :
ainsi declaré
- Il 'a présenté un bail écrit en date du 25 juillet 2021, a effet au 1er aolt 2021.
- Loyer nu 1000 € provisions pour charges 200€.
- Il indique que son bailleur exige des paiements en especes.

CI-DESSOUS le bail remis par le locataire ainsi déclaré
- Loyer 1000€ + 200€ de provisions pour charges
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DE CE QUE DESSUS, j’ai dressé le présent Procés Verbal de Constat pour servir et valoir ce que de droit,
- insérant les photographies prises par moi et le bail remis par le locataire

Maitre Yves CHIKHANI
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