PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse dwbiernN

Type de biet\, APpartement de 3 piéces principales, avec deux

places de stationnement

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com
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SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60

Fax:01 347268 18
CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude.plouchart@wanadoo.fr

COMMISSAIRE DE
JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50230482
CFCAL BANQUE
/

PVDM
ACTES00 Tiers

Acte soumis a la taxe

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE V -TROIS

LEDEUX FEVNER

A LA DEMANDE DE :

LE CREDIT R ET COMMUNAL D’ALSACE ET DE LORRAINE
BANQUE, Soci® Anonyme, dont le siége social est 1, Rue du Déme a
STRASBOURG (67000), agissant poursuites et diligences de ses représentants
[€gaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul Buisson, Avocat, 29, Rue
Pierre Butin a POINTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice pres
le Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel
a LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 33, Rue des Lilas a TAVERNY (95150), a I'effet de
procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

» Que selon acte recu le 1°" Mars 2021 par Maitre Jean-Pierre BERRY,
Notaire a NISSAN LEZ ENSERUNE (34), prét fut consenti par le
CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D’ALSACE ET DE
LORRAINE BANQUE au profit de Monsieur

—'!

\%

Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire ou privilege de
préteur de deniers fut consentie sur le bien, dont la désignation est la
suivante, soit :

COMMUNE DE TAVERNY ( D’OISE)

Les biens et droits immobiliers
« Les Terrasses Sainte Honori

ndant #un ensemble immobilier dénommé
e » sis 19, rueNdes Lilas, cadastré section Bl n®

- LOT NUMERO LLE TRENTE-SIX (2036): un
- e trois pieces principales situé¢ au quatriéme
entree, séjour/cuisine avec rangement, deux
e avec placard, salle de bains, W.C., deux balcons,
000eme des parties communes générales

RO DEUX MILLE SOIXANTE-SIX (2066): un
emplacement de parking numéro 2016 situé au premier sous-sol, ainsi
que les 12/10.000°™ des parties communes générales.

- LOT NUMERO DEUX MILLE SOIXANTE-SEPT (2067): un

emplacement de parking numéro 2017 situé au premier sous-sol, ainsi
que les 12/10.000°™ des parties communes générales.

» Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

» Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
édifiés ou en cours d’édification, soit effectuée. et qu’elle me requiert
d’y procéder.
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SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 02/02/2023

Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Christophe LE HAZIFF de Monsieur Romain WOOTTUM, Serrurier requis de
la SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le siege social est 34, Avenue Marcel Perrin &

MERY SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de Monsieur -
, propriétaire, lequel convoqué pour le rendez-

vous de ce jour par courrier de mon Etude en date du 12 Janvier 2023, soit :

DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE

APPAREEMENT NUMNERO 1401

EMENT DE TROIS PIECES PRINCIPALES,

SE DE ANT SUR _UN _UNIQUE NIVEAU, DIVISE
EN :
- Entrée

- W.C. donnant sur I’entrée

- Salle d’eau donnant sur I’entrée, équipée de douche et lavabo
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- Piéce de s€jour donnant par baie vitrée avec porte-fenétre sur un balcon
de fagade, et dans laquelle se trouve un coin-cuisine et une piece
aveugle a usage de débarras

- Deux chambres donnant chacune par une porte-fenétre sur le balcon de
fagade

Eau, électricité, chauffage collectif.

L’ensemble paraissant former le Lot n"™\03§”pour 1910.000°™ des Parties
Communes Générales.

NTS DE STATIONNEMENT POUR
S UN_ PARKING COLLECTIF

Paraissant form Lots 2066 et 2067 pour chacun 12/10.000°™ des Parties
Communes Générales.

SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET FONCIA VAUCELLES
14, Rue de Paris
95150 TAVERNY

Charges de copropriété : 460,00 euros par Trimestre, selon les déclarations du
propriétaire.
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ASSURANCE

D’apres les déclarations du propriétaire, les lieux ne seraient pas assurés a ce
jour.

ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Entrée, piece de séjour et chambres

Salle d’eau
einture et faience murales
Carrelage au sol
W.C. Peinture sur plafond et murs

Carrelage au sol

De_fagon générale, I’appartement présente un intérieur en bon état d’usage et
d’entreticn, avec des revétements de plafonds, murs et sols récents et
correctement entretenus.

A lissue de ces constatations, Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des piéces de ce bien.
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Et de tout ce qua

Description ir et valoir ce que de droit, auquel se trouve
annexée 1, Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTI t un jeu de clichés photographiques pris par mes
soing lors i

Nombre de pages : 14 (+ annexe)

cout

sct 7,67
emol 219.16
art444-29 74.40
tva 60,24
total 36147

Page 14






CERTIMMO 78

vr

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Tél: 01342497 65

Dossier N° 23-01-0199 #SC

AGENDA

DIAGNOSTICS

contact@certimmo95.fr
\_ J

Attestation de surface privative (Carrez)

e, "
o Plog
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Désignation de l'immeuble 3 5, Res
)

4 i

Adresse : 33, rue des Lilas

4éme étage
95150 TAVERNY

Référence cadastrale : Non communiquée

Lot(s) de copropriété : 2036-2066-2067 N° étage : 4éme

Nature de I'immeuble : Immeuble collectif

Etendue de la prestation : Parties Privatives

Destination des locaux :
L Date permis de construire : Non communiquée

Désignation du propriétaire

Propriétaire :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification ded’opérateur

Opérateur de mesurage :
Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance :

Stéphane ARCA

CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

AXA N°® de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2023 AU 31/12/2023

Réalisation de la mission

N°® de dossier : 23-01-0199 #5C
Ordre de mission du : 02/02/2023
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

. www.agendadiagnostics.fr

Chagque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) m

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n"67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a 'aide d’'un metre ruban et d'un télémetre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 57.68 m
(cinquante sept metres carrés soixante hui

Constatations diverses

Le mesurage du lot a été réalisé sur |la base du bien tel qu'il se présenta our de la visite.
Il appartient au vendeur de contrdler que la totalité des : bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un laser mé

Surfaces privatives Surfaces NPC (1)

Appartement

4éme étage
Entrée 3.48 m?
wcC 1.51m?
Salle d'eau 470 m*
Séjour avec cuisine ouverte 23.72 m?
Chambre 1 10.53 m?
Balcon Balcon 10.80 m?
Placard 147 m?
Chambre 2+rangement 12.27 m?
Sous-totaux 57.68 m? 10.80 m?
Sous-totaux 57.68 m? 10.80 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 57.68 m? 10.80 m*

Dossier N* 23-01-0199 #SC Mr - 2/s



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Dates de visite et d’établissement de |'attestation

Visite effectuée le 02/02/2023 Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 03/02/2023

& N N

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise

CERTIMMO 78
Vd 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-QISE

AGENDA RCEIEFIERS

BIPXCIM OB IIeY SIRET - 444 221 675 00036 — APE : 71128

\_ N J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec |'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1: Appartement - 4éme étage

Légende

| Surface privative lSurface non @Fise en compte

V4
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 33, rue des Lilas
4éme étage
N°dossier:  23-01-0199 95150 TAVERNY
N® planche:  1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - 4éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif
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H ! - Balcon

. salledeau b Chambre 1

|
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Attestation d’assurance

*  BESPONSARILITE CIVILE ENTREPRISE
=
-
- A - E
AXA France IARD, awaste que CERTIMMC 78 l-ll
Madame Audrey BUNEL t
1his boulevard Cotte <<

5880 ENGHIEN LES BAINS

Benehcre du contrat n® LOTS5853508 souscnit par AGENDA France garantiswant les comsdquinces pecuniaires de (3 Respontabilité Conle pouvant lu
incomber du fat de Newercice des activitds garantios par ce contrat.
Ce contrat @ pour oiyet de

- Satisfaire aux obligations édicties par Movdonnance n® 2005 - 655 du B juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du §

veptembre 2006, codifie aux articles R271- 1 3R 212- 4t L271-4 5L 2716 du Code de la ion et de (habitation, ainsi que ses
textes subséquents ;
Garantir FAssuré contre les ] [ de laresp civile prate qu'll peut encourir & égard d"autru du
Fait des activités, telles que déclarées sux Dispositions Particulibres, 3 savoir
Sont couvertes les activitds sulvantes, sous réserve que les 4 de Fassure, p ou gue les de ses
diagnostiquEDrs saianes sient ete &4 par un . lersgue la Fexige, et ce pour ' Ble det diagrostics
réalinds

de Famiante. repérage lste C, reperage svant travau immeubles bitls, examen visued apres travaus de retrat de matés
contenant de Uamiante, dans tout type de bitiment et plus genéralement dams tout type &ownerage ou o equiperment de génieg
AVEC mention)
Constat de risque d'expostion au plomt (CREP), parties privatives st parties communes
Reperage de plomb avant travaus
Frat de Finstaliation intérieurs d'dectricitd, parties privatives ot parties communes
Fran de Iinstalation mtérieurs de gar
DRagnosTic TErmites avant vente, Darti2s Prvalives ol PariEs communes
Reperage ce termites svam? travaus
Etat parasitaure - Diagnoitc Mérubes
Deagniostic de performance énerpétique {DPE] tous types de batments
Deagnostic de performance énergetique [DPE] avant ot apres travau
Realisation des attestations de prive pn compte de 1 réglementats
Comied et Elude en rénovation énergétique sans mise en oouvre des
Réatisation de bilans thermigques - thermographie infrarouge
Mesurags lol Carmed
Mesurage surface habdable - televe ce surlsce
Plars et crogus § Nesclusion de toute actvitd de
Retevé de cotes pour la réalisation de plans dé
4 habitalion
Fiche de renseignemaent immeuble PER)
Erat des leux locari
Constat logément décent
Priet comeenlionne - Prét j Laus
Determination de la concenir,
Installat-on de détectenss de fumee
Mragnastc teletravall
[+ e perform, T
Artestation o enpostion des lormations wgiew
E1al des puisances sordres asnennes [ENSA)
[t ces osques #4 pollubions (ER#)
Constat sécuniépucine
MiiEmes de copropr €18 W nbemes de charges
Assymwszement autanome
Assainissement collectit

. i o
Diagnastic de la qualitd de Fair intérieur dans les locaus d habdation ou recevant du public

non de portes coupe-feu dans les immeubles

it de terrain il

Garantie RC Profe ssionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année ¢ assurance ¢t par Cabinet.

Lz présente attestaton ne pevt engeger FAsureur au-celd des imites et condibions du contrat augue! clle sz refere
5a validite cesse pour les risques situés a FEtranger dés 1ors que Fassurance de oo dermeers doit #tre souscrite confgrmement & la Leégisiation Locale
aupres &' Assureurs agréés dans la nation consicéree

La présente attestation esl valable pour la période du 1% janvier 2023 su 1 janvies 2024, sous reserve du passment de b prime of des posiibilites
de unpension ou de résEation en cours dannee 4" assurance pour e cas prdvis pac e Code des Assurances oy ke contrat

Erabbe i PARIS LA DEFENSE, le 26 décembre 7077, pour la Société AXA

AXA France IARD SA
BoUste sonyme su cap:lal de J14 199000 Lutes 11
fge worial  J1L, Tartisies de FAsehp - BI717 Mantarts Coden 727 007 AB0 AC & Manierts
rége pa b Code des TR " PR 14 710 047 460
Cperation o ssarances saanbiaes e TVA - o 261 € LG/ vaul pour ies geran ties parides par AA

Dossier N* 23-01-0199 #5C Mr -





