CAH]ER DES CONDITIONS DE VENTE

Dressé par Maitre Edouard Paul SEKLY, Avocat au Barreau de MARSEILLE,dont le
cabinet est 132 rue Paradis, 13006, MARSEILLE.

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire auguel sont
tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils.

I s’appliqgue & toute vente immobilicre faite & la barre du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE. Les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils sont
tenus de le respecter.

Il comprend des conditions particulieres et des conditions gé
Réglement Intérieur National de la profession d’Avocat.

s prévues par le

national et les autres
pplicables au niveau

En cas de conflit entre les dispositions applica
clauses des conditions particulieres, ce sont
national qui s’appliquent.

matiere de consignation pour
applicables au niveau nation
complété, par des disposition

pliqueront alors, les dispositions
ant gu'un minimum commun pouvant éire

Ceci étant précisé, la vente a
énumerees.

CONDITIONS PARTICULIERES

Pour parvenir a P'adjudication en un lot, a la suite de saisie immobiliere, a la Barre du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, au Palais de Justice, au profit du plus offrant et dernier
enchérisseur des biens et droits immobiliers suivants.

UN APPARTEMENT T2 SITUE EN REZ—DE-JARDIN,
AVEC PARKING

MISE A PRIX DE : 90 000,00€
( quatre vingt dix mille euros)




QUALITE DES PARTIES

La présente vente est poursuivie & la requéte de:

La Société dénommée LA BANQUE POSTALE , Société anonyme a directoire et Conseil
de surveillance, au capital de 6 585 350 218,00€, ayant son siége social a PARIS
(75006), 115 rue de Seévres, identifiée au SIREN sous le numéro 421100645, et
Immatriculée au Registre du Commerce et des Société de PARIS, poursuites et diligences
de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege.

Pour laguelle domicile est élu au cabinet de Maitre Edouard Paul SEKLY, Avocat inscrit au
Barreau de MARSEILLE, dont le cabinet est sis 132 rue Paradis, 13006, MARSEILLE ( Tel:
04 91 54 91 20, Fax: 04 83 07 56 54,Mail: Avocat@sekly.com), laguel se constitue, occupe
et occupera pour elle sur la présente poursuite et au cabinet duglgl pourront €tre notifiés
les actes d’opposition, offres et toutes significations relatives a la sgj

CONTRE:

N’ayant pas constitué avocat.

afaux minutes de Maitre Raphaél GENET-SPITZER,
Notaire associé de la SCP d Notarial a la Résidence de MARSEILLE,
dénommée «Pierre. CHARRIAUD, agél GENET-SPITZER, Guillaume REY, Pierre
Frangois DEBERGUE, Dorothée MARTEL-REISON», Notaire associé, le 24 novembre
2016,déposé le 26/01/2017 au Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE 3, sous
les références 2017P876.

Deux inscriptions de privilége de préteur de deniers et d’hypothéque conventionnelle,
destinées & garantir le remboursement de ces préts ont été prises le 26 janvier 2017, au
profit de la BANQUE POSTALE au Service de la Publicite Fonciere de MARSEILLE 3,
Volume 2017 V N°443 et 444.

En vertu d'un acte notarie p

Lla BANQUE POSTALE est créanciere de Monsieur Alexandre Pascal ABBES-
LOUSLATY,pour les sommes suivantes selon décompte ci-apres reproduit:

1°) Prét N° 2016 A 34 161 E 00001:
Date du 1er impayé: 15/11/21

-Principal; solde au 02/02/23 60 038,00€

'Se décomposant comme suit:

Echéances échues impayees

a la décheance du terme. 38,00€
Capital restant dG: 60 000,00€
-Intéréts ‘ 0,00€



Se décomposant comme suit:

Intéréts de retard dus sur le principal

le jour de la déchéance du terme au

02/02/23 ( taux contractuel: 0,00 %) 0,00€
Intéréts de retard dus sur le principal du 03/02/23

jusgu’a la date effective de réglement

( taux contractuel: 0,00%) MEMOIRE
-Réglements aprés déchéance du terme a déduire -0,00€
TOTAL des sommes dues au 02/02/23 60 038,00€

( outre mémoire)

2°) Prét N° 2016 A34 161 E 00002:
Date du 1er impayé: 15/10/21

-Principal:
Se décomposant comme suit:

Echéances échues impayées a la déchéance
du terme:

Capital restant dQ:

-Intéréts:

Se décomposant comme suit:
Intéréts de retard dus sur le principal du jour de |
déchéance du terme au 02/02/23
{ Taux contractuel: 1,55%)

655,03€

Intéréts de retard sur le pringi MEMOIRE
jusqu'a la date effective de regle
( Taux contractuel : 1,55%)
-Réglements apres déchéance du terfé & déduire. 0,00€
-TOTAL des sommes dues au 02/02/23 79 353, 87€
{ Outre mémoire)

Indemnité légale{ Art L313-51 et R 313-28 du
Code de la Consommation)
7% des sommes dues au titre du capital
restant d(t ainsi que les intéréts échus et non
verses
5 493,07€

TOTAL GLOBAL DES SOMMES DUES ' 144 884,94€
au 02/02/23, outre intéréts et frais jusqu’a parfait
réeglement.

Sous réserve de tous autres frais postérieurs,a la signification dudit commandement ainsi
que tous les accessoires, toutes sommes susceptibles d'élre avancées pour le
recouvrement de la créance, et la conservation du gage,; sous réserve de tous autres
droits, dus et actions de la Bangue qui poursuit,



Ce commandement contenait en outre déclaration du débiteur que faute par lui de
satisfaire audit commandement dans le délai de huit jours dudit acte, ledit commandement
serait publié auprés du service de la Publicité Fonciere de MARSEILLE 3, et vaudrait a
partir de cette publication saisie réelle des biens et droits immobiliers ci-aprés désignes,
tels qu'ils sont, sans aucune exception, ni réserve des différentes parties qui le
composent, lors méme, qu'elles aurait été omises dans la désignation gui suit, avec tous
immeubles par destination et toutes augmentations.

Le commandement contenait en outre toutes les énonciations prescrites par la loi et
notamment les mentions prévues par les articles R 321-1 a R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution et avertissait le débiteur qu'a défaut de paiement desdites
sommes dans le délai sus-visé la procédure a fin de vente, de 'immeuble se poursuivra et
qu'a cet effet, NG scrait assigne &
comparaitre & une audience du Juge de I'Exécution pour voir stafuer sur les modalites de
ia procédure.

Il a été délivré un commandement de payer valant saisie
PROVJURIS, Huissiers de justice a MARSEILLE,
Baret, 13006,MARSEILLE, en date du 17 mars
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE
2023 D, 20444, Volume 2023 S N°00082.

exploit de la SA
iege social 4 Place Félix
3, déposeNgux fins de publication au
,le 13 avril 2083, sous le N° 1314P03

Ce commandement de payer val
énonciations prescrites par l'articl
soit:

imMyobiliere, contient les copies et les

R es Procédures Civiles d’Exécution,

1°) La constitution de Maitie E
132 rue Paradis, 13006, MARSE
élection de domicile en son cabinet.

EKLY, Avocat inscrit au Barreau de Marseille,
: 04 91 54 91 20-Fax: 04 83 07 56 54), avec

2%} L'indication de la.date et de la nature du Titre exécutoire, en vertu duquel le
commandement est delivre.

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
I'indication des intéréts moratoires.

4°) L’avertissement que les débiteurs doivent payer lesdites sommes dans un délai de huit
jours, qu’a défaut de paiement, la procédure afin de vente de I'immeuble se poursuivra et
qu'a cet effet, les débiteurs seront assignés & comparaltre & une audience du juge de
I'exécution pour pouvoir statuer sur les modalités de |a proceédure.

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere,
telle quexigée par les régles de la publicité fonciere.

6°) lindication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le bien est
indisponible a I'égard des débiteurs & compter de la signification de I'acte et a I'égard des
tiers & compter de la publication de celui-ci au 3éme bureau du service de la publicité
fonciére.



7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que les débiteurs en sont
séquestres.

8°) L'indication que les débiteurs gardent la possibilite de rechercher un acquéreur
de l'immeuble soit pour procéder a sa vente amiable, ou de donner mandat & cet effet,
et la mention que la vente ne pourra étre néanmoins conclue gu’avec l'autorisation du
juge de l'exécution.

9°) La sommation lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d’avoir a indiquer & l'huissier de
justice, les nom, prénom et adresse du preneur, ou s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social.

10°) L’indication qu’un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser
une procés verbal de description de I'mmeuble.

de la procedure de saisie immobiliere et des contesta demaRges incidentes y
aﬂerentes est celui du Tribunal Judiciaire de Mar ant Palais de Justice, de

la procédure de saisie, de l'aide  juridiction i itfles conditions de ressources
prévues par la loi N°91-647 du 10 juillet 1991. l'aide juridique et le décret N
°91-1266 du 19 décembre 1993, port '

13°) L'indication, si le débiteur
surendettement, il a la facult
instituée par 'article L 7121 du

ne physique, que s'il s’estime en situation de
ission de surendettement des particuliers
de la Consommation.

14°)Si le créancier saisissant agit en d’une transmission, a guelque titre que ce
soit, de la créance contenive dans le titre exécutoire, fondant les poursuites, le
commandement vise en.outre l'acte de transmission & moins que le débiteur n'en ait été
régulierement avisé au préalable.

La partie saisie n’ayant pas satisfait au commandement, celui-ci a été regulierement publié
et enregistré au Bureau du service de la Publicité Fonciere de MARSEILLE 3,le 13 avril
2023, sous le N° 1314P03 2023 D, 20444, Volume 2023 S N°00082.

Le Bureau du Service de la Publicité Fonciere MARSEILLE 3, a délivré le 14 avril 2023,
I'état hypothécaire ci-annexe certifié & la date de publication du commandement de payer
valant saisie.

La SAS PROVJURIS, Huissiers de justice associés a ainsi fait délivrer par exploit du 04/07
2023 au débiteur une assignation & comparaitre & l'audience d’orientation de Madame le
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE pour le :

Mardi 04 juillet 2023 3 09H30
Salle n°8, 25 rue Edouard DELANGLADE, 13006, MARSEILLE.



C'est a la suite des faits ci-dessus exposés et des actes de procédure qui ont suivi gu'il
sera procédé a la vente aux enchéres publiques & la barre du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE, au Palais de Justice , au profit du plus offrant et dernier enchérisseur des
biens et droits immobiliers dont la désignation suit:

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Dans un ensemble immobilier situé & MARSEILLE, 9&éme arrdt, ( BDR),166 chemin de
Morgiou,

Cadastre:

Préfixe 846 Section A, N°95, lieudit 136 Chemin de Morgiou, pour
Préfixe 846 Section A, N°96, lieudit 136 Chemin de Margiou, pour

Oha,054a,65¢ca
0Oha,02a,03ca

urbaine), et par voie de conséquence, la cagsion\d'une parcglle au profit de la CUM telle
gu'identifiée en teinte «orange» sur le plan qui té annexé au reglement de
copropriété ci-aprés visé.
Désignation des Biens:
Lot N°45:

AU rez-de-jardin, un appartement dg deuybieces principaleé portant le N° 04 sur le plan.

Ledit appartemeni composé de: cuisine, séjour, une chambre, une salle de bain fwc, et
une terrasse.

Les 17/1000&émes des charges des parties communes spéciales au batiment et au hall.

Et les 17/1000&mes des charges de chaufferie.

Etles 15/1000émes de la propriété du sol et des pafties communes géneérales.

Lot N°34:

Au sous-sol, un parking portant le n°28 sur le plan.

Les 21/1000&mes des charges de parking,

Les 1/1000&mes des charges des parties communes spéciales au batiment et au
hall.

Ftles 2/1000émes des charges d’ascenseur.

Et les 1/1000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales

Les biens et droits immobiliers saisis appartiennent &,

_ pour les avoir acquis selon acte de vente du 24 novembre 2016,



passé aux minutes de Maitre Raphaéi GENET-SPITZER, Notaire associé de la Société
Civile Professionnelle, titulaire d'un Office Notarial a la Résidence de MARSEILLE, ,
dénommée "Pierre CHARRIAUD, Raphaél GENET-SPITZER, Guillaume REY, Pierre-
Francois DEBERGUE, Dorothee MARTEL-REISON, Notaires associés, publié au Service
de la Publicité Fonciere MARSEILLE 3, le 26 janvier 2017, Volume 2017 P, N°876.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel. pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et tout droit et toute
servitude pouvanty  étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception, ni réserve.

L’immeuble dont il dépend est situé dans le ressort du bureau du Service de la
Publicitt Fonciére de MARSEILLE, et il est situé sur le 9é arrondissement de la
Commune de MARSEILLE.

publicité fonciére conservation et matrice cadastr slivigé par Monsieur le Chef de
Centre des Impdts Fonciers de Marseille ci-apres |j

En application des articles R 322 ' de des Procédures Civiles
d’Exécution, it a &té dressé Procés-verbal fs; j
dessus décrits et désignés par le Ministere d'u
SAS PROVJURIS, titulaire d’'un Offic iSS|

lers de Justice associés de la
Justice, a la résidence de Marseille,

De méme,.il est annexeé résent dossier de diagnostic technique établi
le 12 avril 2023 par-Monsieur Maxime NASRATY, en ce -compris le certificat de
surface Carrez et dont.il résulte que la surface loi Carrez est de 38,04 m2.

-Une synthése des diagnostics

-Un rapport de diagnostic amiante

-Un rapport de diagnostic plomb

-Un rapport d'état relatif & la présence de termites
-Un état de I'installation intérieure de gaz

-Un état de linstallation intérieure d'électricite

Extrait cadastral et renseignements d'urbanisme annexés au cahier des
conditions de la vente.



ORIGINE DE PROPRIETE

M immobiliers saisis appartiennent 2, [ NGcccINGN—
our les avoir acquis selon acte de vente du 24 novembre
2016, passé aux minutes de Maitre Raphaél GENET-SPITZER, Notaire associé de la
Société Civile Professionnelle, titulaire d'un Office Notarial & la Résidence de
MARSEILLE, , dénommée "Pierre CHARRIAUD, Raphaél GENET-SPITZER, Guillaume
REY, Pierre-Francois DEBERGUE, Dorothee MARTEL-REISON, Notaings associés, publié

au Service de la Publicité Fonciere MARSEILLE 3, le 26 janvier 2017, Volume 2017 P, N
°876.

Droit de préemption urbain:

Il sera déposé une déclaration d'intention d’aliéner au
Greffe du Tribunal. La réponse de la Mairie sera eventuellement a
présent cahier des conditions de la vente.

b5 de la Mairie par le
ée par insertion au

les biens mis en vente étant situésflans une e soumise au droit de
préemption urbain, ou susceptible de le deveflir, il est préci®¢ a I'adjudicataire que
I'administration concernée peut faire jouer sqq drolg de préemplion.

Aux termes de l'article 108 de la loi 29 juillet 1998, a été creé un
article L 616 du code de la con ‘ I'habitation relatif aux dispositions
applicables en matiére de saisie-| fs ent principal ainsi rédige:

constituant la résidence principale d'unthgfersonne gui remplit les conditions de ressources pour
lattribution d'un logement.a loyer modéré, il est institué, au bénéfice de la commune, un droit de
préemption destiné & assurer le maintien dans les lieux. du saisi. Ce droit de préemption est exercé
suivant les modalités prévues par le code de l'urbanisme en matiére de droit de préemption urbain,
en cas de vente par adjudication lorsque cette procédure est rendue obligaioire de par la loi ou le
réglement.

La commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies a l'article
L. 213-3 du code de l'urbanisme, & un office public d’habitation a
loyer modéré, ou d’office public d’aménagement et de construction.»

Clause spéclale relative au paiement du prix et des intéréts:

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans la délivrance de la
grosse du jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement
du prix et des intéréts tels que prévus dans le présent cahier des conditions de la vente.


nasciac
Texte surligné 


Décharge de responsabilité:

|_’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions et indemnités d'occupation qui s’avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précédent ont été réunies par I'avocat poursuivant, & l'alde des
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherche a I'occasion d’erreurs, d'inexactitudes ou
omissions qui pourraient s'y trouver malgré le soin apporte.

Il appartiendra & I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui
méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
vérifier tous auires élements. -

[ ’immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sousYgs pl es réserves et
, lesquels declinent toute
responsabilité dans le cas d’erreurs ou dinexactityfies de la déSignation, numéro du plan,
contenance, celle-ci excédat-elle le 1/20éme, origihe de propriété ®u autre énonciations;
les futurs acquéreurs étant censés connaitreyes bigns pour legfavoir vus et visités avant
I'adjudication, et en vue de celle-ci, et apres ir Phig tous ghseignements aupres des
services de I'Urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avoc s herchés a ce sujet et les futurs
' feront leur affaire personnelle de toutes les
enir pour quelgue cause que ce soit.

La présente clause ne pourta en adgune
style mais doit étre considéree com

Con étre considérée comme une clause de
ne condition imposée a 'adjudicataire.

Il ne pourra en aucun cas.rechercher la responsabilité du créancier poursuivant ou de ses
mandataires, notamment avocats, et huissiers,pour défaut de conformité des immeubles
aux réglementations en vigueur.

Les différents diagnostics seront annexés au présent cahier des conditions de vente pour
ceux qui ont pu étre établis. Si d’autres diagnostics parviennent au poursuivant avant la
vente, ils feront 'objet d’une annexion complémentaire ultérieure.

§ 1-L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de toute location ou'occupation
des locaux présentement vendus.

A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la situation locative
de biens et droits immobiliers auprés des locataires et occupants que de I'administration
de I'enregisirement.

Les renseignements qui pourront étre donnés par le poursuivant ou le rédacteur du
présent ne vaudront qu’a titre de simples indications sans garantie.



De par son adjudication, Padjudicataire futur sera réputé avoir une exacte connaissance
de 1a situation locative des biens vendus et il sera subrogé dans tous les droits, charges et
obligations des vendeurs sans pouvoir exercer de recours contre le poursuivant de ce
chef.

Il appartiendra & I'adjudicataire de faire son affaire personnelle de la régularité ou de
Pirrégularité du bail non concédé par le véritable proprietaire.

§ 2-L’adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence dans les locaux
vendus de meubles meublants qui ne seront en aucun cas compris dans la présente
vente. |

ou le rédacteur du
urra non plus

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuiv
présent du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne
disposer de ceux-ci.

iant ou le rédacteur du
locaux et il Mg pourra non plus

il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre
présent du fait de la présence de meubles dans |
disposer de ceux- ci.

§ 3-I.’adjudicataire futur devra faire son affaire p des servitudes d’urbanisme et
administratives pouvant grever les bi ' obiliers présentement vendus. I

sera réputé avoir une exacte conpélissafge de ces redles administratives et n'aura aucun
recours contre le poursuivant

§ 4-ladjudicataire futur est informe e I'immeuble dont dépendent les biens et
droits immobiliers présentement venBw€ est inclus dans le périmeétre du droit de
préemption urbair de la-Commune de Marseille, et se trouve donc soumis au droit de
préemption de la Comimune ou de son délégue.

Notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle- ci par Monsieur
le Greffier en chef du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, conformément & la loi.

L’'adjudicataire est informé de ce que l'intention de substituer doit étre impérativement
notifiée par la Commune de Marseille, au Greffier en chef sus-nommé, au plus tard trente
jours a compter de I'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption étant censé avoir renoncé a son droit si ce délai n'etait
pas respecte.

En conséquence, la vente intervenue au profit de I'adjudicataire lors de I'audience des
Saisies Immobiligres du Tribunal Judiciaire de Marseille ne sera définitive que
sous condition du non exeicice du droit de préemption.



Sous toutes réserves de I'application du droit de préemption urbain, aux ventes
aux enchéres par adjudication, le candidat adjudicataire devra faire son affaire personnelle
du nouvel article L 213-1 du Code I'Urbanisme issu de la loi 2000-1208 du 13 décembre
2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5-Il est rappelé a l'adjudicataire futur d'un bien soumis au régime de la
copropriété, les dispositions de I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965, sur lacopropriété,
aux termes duquel lors de la mutation a fitre onéreux d'un lot d copropriété et si le
vendeur n’a pas présenté au notaire un certificat du Syndic de la copropriété ayant moins
d’'un mois de date, attestant qu'il  est libre de toute obligation a I'égard du Syndicat, avis
de la mutation doit étre donné par le Syndic, de Immeuble par lettre recommandee
avec accusé de réception, dans un délai de quinze jours & compter du transfert de
propriete.

Ledit article 20 étant applicable aux encheres publigues, s'il
certificat du syndic de la copropriété, attestant que le coproprié
obligation & I'égard du Syndicat de la coproprieté, avis la
Syndic par lettre recommandée avec accusé de réceptieh a | igence du poursuivant.

pas été produit un
est libre de toute

Avant I'expiration d’un délai de 15 jours a
peut former par acte extrajudiciaire au domicile el pougfuivant chez son avocat,
opposition au versement du prix de vente pour ' aiement des sommes restant
dues par 'ancien proprietaire.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opére en violation des dispositions de
| 'article précité est inopposable au Syndic ayant fait réguliérement opposition.

L’opposition réguliére vaut au profit du Syndicat mise en oeuvre du privilége immobilier spécial
mentionné a 'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965.

|’adjudicataire futur devra se conformer au reglement de coproprieté.
§ 6-Dossier de diagnostic technique.

-Ordonnance 2005-655 du 08/06/2005
-Loi 2006-872 du 13/07/20086.
-Loi du 30/12/2006.

1°Le constat de risque d’exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5 et L 1334-6 du
Code de la Santé Publigue .

_p°| *6tat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits  contenant de
I'amiante prévu a l'article L 1334-13 du méme Code.



-3°L’état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a Varticle L 133-6 du

présent code.

-4°'état de Vinstallation intérieure de gaz prévu a l'article L 134-6 du meéme code.

_5°Dans les zones mentionnées au | de l'article L 125-5 du code de I'environnement, I'état
des risques naturels et technologiques prévu au deuxieme alinéa du | du méme article.

-6° Le diagnostic de performance énergétique prévu a I'article M 134-1 du présent code.

-7° ’état de llinstallation intérieure de 'électricité prévu a Particle L 134-7.

_8° Le document établi a lissue du contréle des installations d’assainissement non collectif

mentionné a larticle L 1331-11-1 du Code de la Santé Publigue.

Les documents mentionnés aux 1°,4°, et 7°ne sont requis que pour les immeubles ou

parties d'immeubles a usage d’habitation.
Le document au 8° nest pas requis en cas de vente d’'un immeuble a construire visée a

'article L 261-1.

La superficie au sol total dudit bien immobilier.

Le dossier de diagnostic technique est annexé au pg i€ des conditions de vente.

§ 7- Le Juge de I'Exécution devant lequel la prgsente ventg e poursuivie, sera seule
compétent pour connaitre de toutes contestaf] latives a [exécution des conditions de
I'adjudication et & ses suites, quelles que sol
du domicile des parties intéressées.

Il est rappeié que, conformém ispositions de larticle 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'e atiere de vente par autorité de justice.

Rémunération du créancier po

|'article R 331-1 du Code des Procédufe€ Civiles d’Exécution prévoit que:
«La distribution du prix de l'immeuble est poursuivie & la diligence du créancier saisissant ou, ason
défaut du créancier le plus diligent ou du débiteur.»

L'article R 331-2 du méme code precise:

«Les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations ou réclamations, sont
avancés par la partie sollicitant la distribution et prélevés par priorité d tous autres.»

Dans le cadre du présent cahier, il est convenu gu'en complément des émoluments tarifés,
dus aux divers avocats intervenants dans la distribution du prix, l'avocat du créancier
poursuivant fa distribution du prix — aura droit a une rémunération pour toutes les
diligences qui lui incombent en vertu des articles R 331-1 et suivants du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, et dont le montant sera calculé conformement a l'article
R-663-30 du Code de Commerce soit:

-4,275% de 0 8 15 000€

-3,325% de 15 000€ a 50 000€
-2,375% de 50 000€ & 150 000€
-1,425% de 150 000€ & 300 000€
-0,713% au-dela de 300 000€



Les rétributions ci-dessus, seront dues par privilege de frais de justice sur les fonds a repartir.
Audience d’Crientation:

L 'audience d’'Orientation aura lieu le:

Mardi 04 juillet 2023 4 09H30 ( Mardi quatre juillet 2023 & neuf heures trente)

Conformément aux dispositions de Particle R 322-15 du code des Procédures Civiles
d’Exécution:

«A l'audience d’orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les parties  présentes  ou
représentées, vérifie que les conditions des articles L. 311-2, L. 31]-4 et L. 311-6 sont réunies,
stafue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes er Wgtermine les modalités de
poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demigde du débiteur ou en
ordonnant la vente forcée.

nclue dans des conditions
écOnomiques du marché et

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
des diligences éventuelles du débiteur.»

Enchéres-lVlise a prix:

la mise & prix des biens est fixée 2

Quatre vingt dix mille Euros
90 000,00€

L'article L 322-6 du Coede des Procédute€ Civiles d’Exécution précise que:
«Le montant de la mise-a prix est fixé par le créancier poursuivant. A défaut d'enchere,
celui-ci est déclaré adjudicataire d'office a ce montant.

Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a prix, saisir le
juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la valeur vénale de l'immeuble et les
conditions du marché. Toutefois, a défaut d'enchére, le poursuivant ne peut étre declaré
adjudicataire gue pour la mise a prix initiale.»

Les Biens ci-dessus décrits et désignés seront exposés et mis en vente aux encheres
publiques par voie d’expropriation forcée par devant le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE,
4 I'audience des saisies dudit Tribunal, salle 8, 25 rue Edouard DELANGLADE, 13006,
MARSEILLE.

Pour étre adjugés au plus offrant et dernier enchérisseur en sus de ladite mise a prix aux
clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente sur une mise a prix de
90 000,00€ (Quatre vingt dix mille euros).



Etant précisé que les enchéres ne pourront étre portées que par un avocat inscrit au
Barreau de MARSEILLE, et n‘ayant pas renoncé a I'exercice de la postulation.

Le débiteur ci-dessus nommé et domicilié est assigné a l'audience d'Orientation fixée au
mardi 04 juiliet 2023 & 09H30 du matin selon acte dont copie est donnée ci-apres.

Cette assignation comprend toutes les mentions prévues par les texies et notamment des
articles R 322-4 et R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Adjudication:
I'adjudication aura lieu & 'audience du Juge de I'Exécution immobiliere du Tribunal

Judiciaire de Marseille, sur le bien et la mise a prix mentionnée atiy conditions
particuliéres ci-dessus.

ohiliere, Extraif du
e 12 et annexe N°1,

-Cahier des conditions de de vente en matiére d
Reglement Intérieur National de la profession
contenant les articles 1er a 28, litteralement

Signé; Maitre Edouard Pa
Avocatinscritau. Barreau de MARSEILLE, poursuivant

le 26 rlas 20253 -
| Edouard Paul SEKLY

Avocat au Bareall
. 132, Rue Pagadis - 13 ¢ Marseille
Tél.

Liste des pieces jointes:

1-Proces verbal descriptif

2-Extrait cadastral

3-Certificat d'Urbanisme,

4-Certificat de surface Carrez
5-Rapports des diagnostics techniques





