e Certificat de Surface Carrez

Maxime MASRATY N SE7YNINT,

Mesurage d'un Lot de Copropriéié

Numéro de dossier :  8479MNL
Date du repérage ;: 12/04/2023 :
Heure d'arrivée ; 09 h 00 Do G
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

Désignation du ourdes bdtiments — Designation du propriétaire 0 o
Localisation du ou des batiments : Désignation du client !
Département :....Bouches-du-Rhéne Nom et prénom :
Adresse : ...........Carré Morgiou
168, chemin de Morgiou Adresse :...........

Commune ; ........ 13009 MARSEILLE
Section cadastrale 846 A, Parcelle(s)
n® 95, 96 et 97

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, n° 4, au rez-de-
jardin, lot n° 45 - Emplacement
Parking, lot n°® 34,

-y

Donneur 'ordee (sur déglaration de Pintéressé) Fepdrage _
Nom et prénom : PROVIJURIS Périmétre de repérage : Parties privatives (Lots 34 et 45)
Adresse ;... Commissaires de Justice Associés

4, place Félix Baret
13006 MARSEILLE

i::é;-;i;greaf:éam_A:f@f l'opérateur de diagnostic

NOM BE PréNOM & vvievveircnrvnrenrssasasaniaiasenions NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... Cabinet Maxime NASRATY

AArESSE & it e et v... 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUMEr0 SIRET [t acecarnrrrrrrreeens 424 418 754

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ........ 808108927/ 20/09/2023

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résu_ltat_'duf‘li‘iesuﬁég'e O T R R R

Surface loi Carrez totale : 38,04 m2 (trente-huit meétres carrés zéro quatre)

Fait 4 MARSEILLE, le 12/04/2023

NASRATY Maxime
«/h/ \
Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE: 71208 Rapport du ;

12/04/2023




A

e, Certificat de Surface Carrez

Mevigne NASKALY N SITOMNL

Ddail des surfaces mesuréas

En régle générale, et sauf indication contraire, 1a description des piéces d’'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d'une montre en commengant par la piéce correspondant a I'entrée principale.

Parties de i'im'r'niéubte’pat*is' visitées "privi_l:ii:gﬁlzen's: 2 Surégﬁfel;ors 1 “Motif de rion prise en coripte
_ o w o ) Carrez B} . : LT -
Appartement - Cuisine 8,03 -
Appartement - Séjour 11,88 -
Appartement - Chambre 12,24 -
Appartement - Sallie de bains, w-c 5,89 -
Extérieur - Terrasse - 18,35
TOTAL 38,04 18,35

Suirface lol Carrez totale : 38,04 m2 (trente-huit métres carrés zéro quatre)

Movens de mesure utilisés LR TIPS T

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Conditions narticulidres d

‘exécution .

Textes de référence !

«  Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d’application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d’un lot
de copropriété.

= Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure &4 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1." .../...

Precisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d‘'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qui ne sont pas consideérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d‘un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour
&tre assimilées a des fenétres,

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n‘est pas prévu la conformité du releve aux documents de
l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune a usage privatif...) Il appartient aux parties et a leurs conseils d'étre
particuliérement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété cobjet de la
transaction.
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Certificat de Surface Carrez

Maxite NASRATY N© BE7OAINL

La superficie réelle, definie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée a un
an aprés la signature de I'acte authentique pour fequel I‘attestation a été délivrée et au seul bénéfice de I’Acheteur de la
prestation.

». P/acggrd
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Clusine

Chambre

Sérour

Termsse
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Maxime NASRATY

Dassier n° 84790INL

SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée & tiire
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse f. e Carré Morgiou
168, chemin de Morgiou
COMMUNE § viviiieiniiiaean 13009 MARSEILLE

Section cadastrale 846 A, Parcelle(s) n°® 95, 96 et 97
Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprlete
Appartement T2, n® 4, au rez-de-~jardin, iot n° 45 - Emplacement Parking, lot n® 34,

Périmétre de repérage | ..... Parties privatives (Lots 34 et 45)
Prestations Conclusion
Etat Termites Il n'a pas été reperé d'indice d'Infestation de termites,

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en dafte du
09/05/2023 fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien
fait l'objet d'un arrété préfectoral n°I1AL-13055-8 en date du 19/09/2019 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologigues.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 27/06/2012. Zone faiblement & moyennement exposée. Enjeux
peu vulnérables ; Grands ensembles, Immeubles...(B3) Aucune prescription
de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le risque sismique (niveau 2, sismicité
Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de [‘habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Etat des Risques et Pollutions

*Dont dmissions de gaz

ok & effet de serre
- i imcoore m
’ !
FEiE D — 2o
) R
PPE i m FE T
o ]
e
m R
: “" dmlitipns de CO,

Supetrficie |oi Carrez totale : 38,04 m?2

Mesurage (Surface Lol Carrez) Surface hors Carrez totale : 18,35 m?2
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