CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en 'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
Jesdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A EPINAY-SUR-SEINE (93800 - Seine-Saint-Denis) 51 boulevard
Foch, deux locaux a usage commercial aux 1€ sous-sol et rez-de-

chaussée du batiment C.

Aux requétes, poursuites et diligences de la Société dénommee
INTERFIMMO, Société Anonyme 3 Directoire et Conseil de
Surveillance au capital de 93832000 €, Société Financiere agreée
fonctionnant sous le Régime du Cautionnement Mutuel, identifiée au
SIREN sous le numéro 702010513 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, dont le siege social est Maison
des Professions Libérales, 46 boulevard de la Tour-Maubourg -
75007 PARIS, représentée par son Président du Directoire domicilié en
cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat Maitre Ingrid FOY, Avocat au Barreau de la Seine-
Saint-Denis, demeurant 13 Mail Centre-Ville - 93110 ROSNY-SOUS-

BOIS (Seine-Saint-Denis).

Laquelle est constituée a Veffet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire :

_ D’un acte recu par Maitre Eric BELLOCH, Notaire a EPINAY-SUR-
SEINE, le 24 juin 2019, contenant vente par laSCIREUNION 1+2a la
SCI GALLON et prét par le CREDIT LYONNAIS au profit de cette
dernidre pour un montant en principal de 193 804 € avec affectation

hypothécaire des biens ci-apres désignes.

Garanti par une inscription de privilege de préteur de deniers publiée
au Service de la Publicité Fonciere de BOBIGNY 2 le 3juillet 2019 sages

9304P02 volume 2019 V numéro 3091.

- Du paiement effectué par la Sociétée INTERFIMO au profit du
CREDIT LYONNAIS en sa qualité de caution attesté par quittance
subrogative délivrée le 17 mars 2022 et dénoncée avec le
commandement ci-apres visé.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la SCP
Thierry PLOUCHART, Aurore SIA et Cécile GAUTRON,
Commissaires de Justice Associés a LOUVRES, en date du

20 mars 2023, fait signifier commandement a:

- La Société dénommée SCI GALLON, Société Civile Immobiliere au
capital de 1000 €, identifi¢e au SIREN sous le numéro 845 026 863 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PONTOISE,
dont le sidge social est 18 avenue Louise - 95230 SOISY-SOUS-

MONTMORENCY (Seine—Sajnt-Denis).

Observation étant ici faite que ladite société étant actuellement sans
stablissement connu au lieu indiqué comme siege social par le registre
du commerce et des sociétés un proces-verbal de recherches
infructueuses a été notifié dans les termes de V'article 659 du C.P.C.

D’avoir A payer dans les HUIT JOURS au requérant a I’acte, entre les
mains du Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, Ou encore
entre les mains de 1’Avocat constitué, sus-dénomme et domicilié,

La somme de CENT QUATRE VINGT NEUF MILLE DEUX CENT
DEUX EUROS (189 202 €) sauf mémoire, conformément au décompte
ci-apres et provisoirement arrété au 11 janvier 2023, le taux des intéréts
moratoires courant a compter du 12 janvier 2023 étant de 4,46%.
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Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
BOBIGNY 1 le 9 mai 2023 sages 9304P01 volume 2023 S numeéro 179.

Par exploit de
Commissaire de Justice &

en date du
la Société INTERFIMO a donné assignation ala SCI GALLON d’avoir

a comparaitre a 'audience d’orientation du
devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis a EPINAY-SUR-SEINE (93800 -
Seine-Saint-Denis) 51 et 53 boulevard Foch, cadastré section AK
numéro 166 pour une contenance de 1ha 03a 87ca.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Adresse Postale : 51 boulevard Foch

LE LOT NUMERO DEUX CENT NEUF (209) de l'état descriptif de
division, savoir :

Un local commercial en fagade sur le boulevard Foch, au rez-de-
chaussée du batiment C, sis a "Ouest du lot précédent et accolé au
passage desservant I’ensemble immobilier.

Ce lot communique avec le lot numéro 331.

Et les 3 320/1 000 000&mes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO TROIS CENT TRENTE ET UN (331) de I'état
descriptif de division, savoit :

Un emplacement a usage de local commercial dans le batiment C, au
premier sous-sol, situé sous le numéro 209, avec lequel il communique
et partiellement sous le passage pour piétons.

Et les 3 850/1 000 0002mes des parties communes générales.
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Observations étant ici faites :

- Qu’aux termes de l'acte acquisitif en date du 24 juin 2019, ci-apres
relaté, le vendeur a déclaré ce qui suit:

«- que les biens ne comprennent aucune surface résultant de
I'appropriation de parties communes.

- qu’il n'a pas réalisé de travaux ayant nécessité 'accord d'une
assemblée générale des copropriétaires, d'une autorisation de travaux
ou l'obtention d’'une autorisation administrative et la souscription
d’une police d’assurance dommages conformément aux dispositions
de la loi numéro 78-12 du 4 janvier 1978.

- qu'il n'a créé aucune superficie supplémentaire (mezzanine).

- quil n’a subi ou causé aucun trouble ou dommage résultant
éventuellement des aménagements réalisés par ses soins ou en
contradiction avec le réglement de copropriéte.

- qu’il n'a pas porté atteinte 2 un mur porteur ou a un équipement
collectif commun.

- que les travaux d’embellissement n‘ont pas été effectués en
contradiction avec le réglement de copropriété.

- qu’aucun dégat des eaux n’a 6té déclaré ou non résolu.

- qu’aucune ouverture Vers Vextérieur n'a été modifiée ou déplacée.

- qu’a sa connaissance I'évacuation de la douche/ baignoire est bien
raccordée sur les eaux usées de la copropriété et |’évacuation des
water-closets sur les eaux-vannes de la copropriéte.

- que les water-closets ne sont pas des sanibroyeurs ou water-closets

chimiques. »

- Qu’un proces-verbal de description a été dressé par Maitre Anne-
Caroline JOLLEC, Commissaire de Justice a SAINT-OUEN, le
26 mai 2023, dont copie est donnée ci-apres, duquel il ressort que la
désignation est la suivante :

Un commerce a usage de magasin de vétements comprenant

- Au rez-de-chaussée, un espace vente, un cagibi, des sanitaires et une

kitchenette.
- Au sous-sol, un espace vente et un espace de rangement.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s’étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATION

UboblAAy - ——

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d’un reglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte recu par Maitre MAILLARD,
Notaire a SAINT-DENIS, le 26 février 1965 publié au 27 bureau des
Hypotheques de BOBIGNY le 10 février 1966 volume 7277 numéro 1.

Modificatif suivant acte recu par ledit Notaire, le 7 décembre 1966
publié le 23 décembre 1966 volume 7622 numéro 1.

Modificatif suivant acte regu par ledit Notaire, le 8 décembre 1969
publié le 2 février 1970 volume 9321 numéro 5.

Additif suivant acte recu par ledit Notaire, le 4 mars 1970 publié le
25 juin 1970 volume 9565 numéro 9.

Modificatif suivant acte recu par Maitre SFEZ, Notaire a PARIS, le
4 février 2016 publié le 18 février 2016 sages 9304P02 volume 2016 P

numéro 842.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles diviseés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abroge le chapitre Il de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immeédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du reglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 217,19 a 37 et 42 sont

réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
1'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

76 wold-



ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de 'acte recu
par Maitre Eric BELLOCH, Notaire a EPINAY-SUR-SEINE, le

24 juin 2019.

En la personne dela SCI GALLON, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la SCI GALLON
susdénommée, pour les avoir acquis, de:

_ La Société dénommée SCI REUNION 1 + 2, Société Civile
Immobiliere au capital de 425000 €, identifiée au SIREN sous le
numéro 479 045 940 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PONTOISE, dont le siege social est 1 avenue Simon Hayem
— 95210 SAINT-GRATIEN (Seine-Saint-Denis).

Selon acte recu par Maitre Eric BELLOCH, Notaire & EPIN AY-SUR-
SEINE, le 24 juin 2019 publié au Gervice de la Publicité Fonciere de
BOBIGNY 2 le 3 juillet 2019 sages 9304P02 volume 2019 P

numeéro 4082.

Moyennant le prix principal de 175 000 Euros payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d’un prét consenti par LE CREDIT

LYONNAIS.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°: DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a 1a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un
montant en deca duquel Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans l'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvair
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de 2
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
atre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu s& produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de rarticle 1649 du code civil, Pacquéreur ne pénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout mayen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie verses 4 la partie saisie et serd
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et

obligations de la partie saisie.

3%458.



ARTICLE 5— PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a lacquéreur conformément & la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun fecours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par Jui versées ou a raison du préjudice

qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d’assurance.

'acquéreur sera tenu de faire assurer rimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTI_CLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre

qui que ce soit.

CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra sé faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séguestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en labsence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre

distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut atre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
ravocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére

d’enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére nest portée, le surenchérisseur est

déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du

débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 2 celui de la premiere, Yenchérisseur

défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 3 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de

vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois

suivant la premiére venie jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing

points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére venie
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.
En aucun cas, Venchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la difiérence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la v
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien 3 I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un

contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

ente sauf exercice d’'un droit de

Avant le paiement intégral du prix, |'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, a peine d'atre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par

voie de réitération des enchéres.
ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestres entre
les mains du Béatonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers Vvisés a farticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigne recevra également fensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, @ compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourrd atre tenu pour responsable ou garant a Yégard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, fa somme
séquestrée etles intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, @ quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdls et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant @ 1a distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont verses directement par I'acquéreur, conformément & l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, 3 l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente

forcée.

ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard @ I'expiration du délai de deux mois a compter de 1a vente définitive, Pacquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant da sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et

financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des
créanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné

et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, ases
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
&moluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu'apreés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au litre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis propartionnellement 3 la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de J'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce

cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a

lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer 3 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 2
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celleci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication

du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.
A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalites

effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur coit a l'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages A partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la

vente sur surenchere.

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & rencontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, Fadjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le fitre de vente consiste dans Fexpédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa possession, Pacquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé 2 se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans racte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des

inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au fitre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un stat hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite

.

des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.
Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit

3 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
3 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du

réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de {immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et 1a rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 1a vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient

survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de |a vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition &ventuelle, tendant 2 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
L'avocat de l'acquéredur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
rimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
indiquera que I'opposition &ventuelle, tendant @ obtenir le paiemen
par I'ancien propriétaire, esta signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (90 000 €)

Fait et rédigé a ROSNY-SOUS-BOIS, le
Par Maitre Ingrid FOY, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE : La Société INTERFIMO C/ La Société SCI GALLON

N°RG:

DIRE

I’an deux mille vingt-trois et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Ingrid FOY, Avocat de la Société INTERFIMO,
poursuivant la présente vente;

LAQUELLE ADIT:

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-aprés photocopie::

1°/du proces-verbal de description établi par Maitre Anne-Caroline
JOLLEC, Commissaire de Justice a SAINT-OUEN, le 26 mai 2023,

2°/ du dossier technique établi par le CABINET AGENDA SAS,
comprenant :

- le diagnostic relatif ala recherche d’amiante,
- le diagnostic de performance énergétique,
- le certificat de superficie.

Ft Maitre Ingrid FOY, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes
réserves.
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PROCES.VERBAL DE DESCRIPTION (TGLD)

- L’ANDEUX MILLE VINGT TROIS ET LE VINGT-SIX
MATL

ALA REQUETEDE :
La société INTERFIMO, Société Anonyme A Directoire et

Conseil de Surveillance, au capital de 92,832,000 €, Société
Financiére agréée fonctionnant sous le Régime du Cautionnement

* Mutuel, inscrite au Registre du Cormerce et des sociétés de PARIS

sous fe n° B 702 010 513, dont le sicge social est sis 75007 PARIS,
Maison des Professions Libérales, 46, bld de la Tour-Maubourg,
représentée par son Président du Directoire, domicilié en celie
qualité audit sicge.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Ingrid
FOY, Avocat au Barreau de la Seine-Saint-Denis, demeurant 13,

" mail Centre Ville 93110 ROSNY SOUS BOIS,

Et en outre au Cabinet de Maitre Denis-Clotaire LAURENT,
Avocat au Barrean de PARIS, membre de ’Association d’avocats
TARDIEU - GALTIER - LAURENT - DARMON & ASSOCIES,
demeurant 21, rue d’ Artois, 75008 PARIS

AGISSANT EN VERTUDE :

La copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Eric
BELLOCH, Notaire associé & EPINAY SUR SEINE (Seine Saint
Denis), le 24 juin 2019, contenant VENTE par la SCI REUNION 1
+7 4 la SCI GALLON et PRET par LE CREDIT LYONNAIS au
profit de cefte derniére pour un montant en principal de 193.804 €
ot affectation hypothécaire des biens ci-aprés désignés ; le paiement
effectué par la société INTERFIMO #u profit du CREDIT
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LYONNAIS en sa gualité de caution attesté par quittance
subrogative délivrée le 17 mars 2022

sune ordonnance délivrée le 04/04/2023 par le Juge de
PExécution attaché au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY sur
requéte du 29/03/2023, requéte et ordonnance jointes en copie au
présent procés-verbal,

Et des dispositioris des articles L.322-2 et R.322-2 et suivanis
du Code des Procédures Civiles d’Exécution

Sur quoi,

) Je soussignée, Maitre Anne-Caroline JOLLEC, Huissier
de Justice associée au sein de Ia Société Civile Professionnelle
SABOURIN & ASSOCIES, titulaire d’un Office d’Huissier de
Justice 3 SAINT-OUEN (Seine Saint Denis), 110, avenue
Gabriel Péri '

CERTIFIE m’étre rendue ce jour:

VENDREDI VINGT-SIX MAT DEUX MILLE VINGT-TROIS
A QUINZE BEURES ET TRENTE MINUTES
(26/05/2023 & 15h30)
Au 51/53, bld Foch
93800 EPINAY SUR SEINE

Accompagnée de: Cabinet AGENDA, Le Pégase 2,
Boulevard de la Libération 93200 SAINT DENIS, chargé de
procéder aux métrés et d’é&tablir les diagnostics techniques prévus
par la loi.

Sur place, j’ai rencontré les employés de S.A.S. RATNA
TEXTILES, locataire de la société débitrice, ainsi déclarés qui
m’ont transmis leur responsable par téléphone. Elle m’a alors
indiqué &tre Madame GUNASEGARAM Santia, sceur de la
_ Présidente de la S.A.S. RATNA TEXTILES, locataire des locaux
" saisis suite 2 la cession par voie judiciaire du fonds de commerce et
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- quielle pourrait m’en justifier ultérieurement. Aprés lui avoir
 décliné mes nom, prénoms, qualité ainsi que 1’objet de ma mission,
elle m’a autorisée & pénétrer dans les lieux afin de procéder awx
constatations requises.

PAI ALORS PROCEDE A LA DESCRIPTION AINSI
QUPIL SUIT :

[ L ~BIENS IMMOBILIERS SAISIS : B

Telle qu'elle ressort de acte de Maitre Eric BELLOCH,
Notaire associé 3 EPINAY SUR SEINE (Seine Saint Denis), le 24
juin 2019

A EBPINAY SUR SEINE (Seime Saint Denis), dans un
ensemble immobilier situé 51 et 53, bld Foch, cadastré section AK
1n° 166, pour une contenance de 01 ha 03 2 87 ca.

A savoir :

- LOT 0 TROIS CENT TRENTE ET UN(331) :
UN EMPLACEMENT A USAGE DE LOCAL COMMERCIAL
dans le batiment C, au premier sous-sol, situé sous le numéro 209,
avec lequel il communique et partiellement sous le passage pour
piétons.
Et les 3850/1000000&mes des parties communes générales.

. LOT NUMERO DEUX CENT NEUE (209) :

“UN LOCAL COMMERCIAL en fagade sur le boulevard Foch, an
rez-de-chaussée du batiment C, sis & I’Ouest du lot précédent et
accolé au passage desservant ’ensemble immobilier.

Et les 3320/1000000&mes des parties communes générales.




ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE,

Cet immeuble a fait I"objet d’un état descriptif de division et
‘réglement de copropri€té requ par Maitte MAILLARD, Notaire &
SAINT DENIS, le 26 février 1965, publié su Bureau des
Hypothéques de BOBIGNY 2, le 10 février 1966, Volume 7277 o°
1.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété &
été modifié :

- Aux termes d’un acte regu par Maitre MAILLARD, Notaire
4 SAINT DENIS, le 7 décembre 1966, publié an Bureau des
Hypothéques de BOBIGNY 2, le 23 décembre 1966, Volume
7622 n° 1.

- Aux termes d’un acte regu par Maiire MAILLARD, Notaire
3 SAINT DENIS, le 8 décembre 1969, publié au Bureau des
Hypothéques de BOBIGNY 2, le 2 février 1970, Volume
9321 n° 5.

- Aux fermes d'un acts additif gu réglement de copropriété
regu par Maitre MAILLARD, Notaire & SAINT DENIS, le 4
mars 1970, publié au Bureau des Hypotheéques de BOBIGNY
2, Ie 25 juin 1970, Volume 9565 n° 9.

- Aux termes d’un acte regu par Maitre SFEZ, Notaire &
SAINT DENIS, le 4 février 2016, publié au Service de la
Publicité Foncidre de BOBIGNY 2, e 18 février 2016, sages
9304P02 Volume 2016P n° 842.

ORIGINE DE PROPRIETE
Etant précisé que ces biens appartiennent & la SCI GALLON pour
les avoir acquis suivant acte regu par Matre Eric BLOCH, Notaire

.. 3 HPINAY SUR SEINE, le 24 juin 20 19, publié au Service de la

Publicité Foncitre de BOBIGNY 1, le 3 juillet 2019, sages 9304P02
Volume 2019P n® 4082.




[ 2— OCCUPATION : —

Madame GUNASEGARAM me déclare que la SAS RATNA
TEXTILES (SIREN : 949 401 236) occupe les locaux commerciaux
suite & une cession ; le montant du loyer et des charges me sera:
communiqué ultérieurement.

| 3_ SYNDIC DE COPROPRIETE I

Le Syndic représentant la communauté des copropriétaires est
la société CONVERGENCE IMMOBILIER sise 10, av Emile
Ailland 91350 GRIGNY (tel : 01 69 02 10 18)

[ 4— DESCRIPTION : B

4-1 - DESIGNATION GENERALE :

Environnement : le commerce se trouve & proximité d’autres
commerces : épiceries, boulangeries, pharmacies, restaurants, cafés
et bars locaux, & proximité de PARIS, offrant un accés facile & Ia
capitale tout en bénéficiant d'un environnement plus calme et
résidentiel.

PINAY-SUR-SEINE bénéficie également de beaux espaces
verts et de parcs : le pare des Chétaigniers, une belle piscine.

En termes de transport, Jes locaux sont bien desservis : areéts
de bus, gare J'EPINAY-SUR-SEINE.

Accds : L’aceds au commerce se fait par une porte d’entrée
situde en rez-de-chaussée sur rue.




4-2 — COMPOSITION ET SUPERFICIE DES LICUX :
Voir le rapport du Cabinet AGENDA

4.3 — DESCRIPTION DETAILLER :

43— Do INE LAY S e

[ REZ-DE-CHAUSSEE N

ESPACE DE VENTE (Photographies n°1al18):

On accdde i Iespace de vente par une porte vitrée A deux
_ battants (systéme d’ouverture automatique avec détection de
présence) en fagade sur rue (SAS) ; un rideau métallicue ést instellé
dans la continuité des vitrines.

Une enseigne commerciale est apposé: «RATNA
TEXTILES ». ;

Une marche catrelée permet d’accéder au commerce par la
porte (me bande de carreaux décollés) ; une marche carrelée est
visible pour dresser I’angle droit du commerce.

Le commerce est un magasin de vétements et articles de
mode indienne.

. Sol : carrelage

Murs : peinture ; espace encombré par I’ameublement, des
présentoirs et du stock de marchandise .

_ Plafonds: panneaux encastrés  de  plafond;  certains
anquants




Equipements :

- Une porte vitrée opaque équipée de poignées métalliques
fixées sur support avec systéme de condamnation & clef, condarnée
par un ridean métallique

- Deux blocs d’issue de sortie de secours

- Eclairages encastrés dans Jes panneaux de plafond

PARTIES PRIVATIVES (Photographies n° 19 a35)

On acedde & un cagibi éclairé par une porte en bois équipée
de poignées posées sur plaques métalliques avec systéme -de
condamnation & clef (Photographies n° 19 a 21).

On accéde aux sanitaires et & la kitchenetfe par une porte en

i+ bois sans poignes (Photographies n° 22 & 35). Cet espace est
T diviséen: - :

o Sanitaires :
Sol visible : carrelage.
Murs : peinture et fafence au niveau de I’évier

' Plafonds : panneaux encastrés de plafond
Bquipements :

- Un évier avec bac en inox et robinet mitigeur
- Un meuble bas deus portes
- Un miroir
©o- Un systéme de ventilation
- Eclairages encastrés dans les panneaux de plafond
... Derriére une cloison partielle équipée d'une porte en bois
équipée de poigndes posées sur plagques métalliques avee systéme
de condamnation intérieure: Cuvelte a Panglaise et abatiant,
réservoir et systéme de chasse d’eau & poussoir




o Kitchenetie :

Sol visible : carrelage.

Murs : peinture et faience au niveau de ’évier ; décollée par
endroits ; pisce encombrée

Plafonds : parineaux encasirés de plafond

Bquipements :

- Plan de travail

[ SOUS-SOL ]

. On y accéde par un escalier carrelé avec nez de matches
antidérapants ; garde-corps ; ramps. Cet espace semble totalement
rénové.

ESPACE DE VENTE (Pholographies n° 36 &50) :

Sol : carrelage

Maurs : peinture ; espace encombré par ’ameublement, des
présentoirs et du stock de marchandise

Plafonds : panneaux encastrés de plafond

Eg;uigements ;

© .- Deux radiateurs reliés au cheuffage central
s Eclairages encastrés dans les panneaux de plafond
-* - Une niche de rangement
- Un systéme de ventilation




PARTIES PRIVATIVES (Photographies n° 51 & 58)

On accéde & un espace de rangement par ufie porte en bois
équipée de poignées posées sur plaques métalliques avec systéme
de condarnnation & clef. Au fond, une autre porte ouvre sur une
petite pidce de rangement non accessible en raisor de son

" encombrement,

Sol : carrelage
Murs : peinture

Plafonds : panneaux encastrés de plafond

ha -

Equipements :

- Eclairages encastrés dans les panneaux de plafomd
- Une ‘

TELLES SONT MES CONSTATATIONS:

Et de tout ce que dessus, mes opérations étant terminées &
16 heures, 1’occupant présent a refermé derridre moi et j’ai dressé le
présent procés-verbal de description pour servir et valoir ce-que de
droit. ;

Sont annexdes an présent procés-verbal ;.

- 58 photographies prises par tnoi au cours de ma vacation.

Maitre Anne-Caroline JOLLEC




TGLD -

- AV O AT 8 SATSIES MMOBILIERES
o ' ) ' 30 s B8
Dossier : 0026913 VS DS DERPUT
I / SCI GALLON (Salsie immiobiliére) “

A Madame / Mongieur le Juge de I'exécution
stajuant en matigre de salsle immobiligre du
Tribunal Judicialre de BOBIGNY

A L& REQUETE DE:

La sociéié INTERFIMO, Sociéfé Anonyme & Directoire et Consell de Surveillance. au
capital de 93.832.000 euros, Société Financiére agrésée fonctionnant sous le Régime
du Cautionnement Mutuel, inscrite ou Regisire du Commeice et des Sociétés de
. PARIS sous le numeéro g 702 010 513, dont e siege social est sis 75007 PARIS, Malson
des Professionss Libérales, 46 Bd de la Tour-Maubourg, représentée par son président
du Direcioire, dornicilié en cette qualité audit siége.

Pour lequel domicile est élu chez Maitre Ingrid FOY, Avocat au Barreau de la Seine
Saint Denis, demeurant 13 Mail Cenfre-Vlle & 93110 ROSNY SOUS BOIS, laquelle est
constiuéa sur le présent commandement et ses suifes.

Et ayant pour Avocat plaidant Maiire Denis-Clofaire LAURENT, Avocat au Barreau de
. PARIS, membre de I'AARPI TGLD AVOCATS, demeurant 21 rue o' Artois — 75008 PARIS.

' A'L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER 1

En wue de procéder & la saisieimmobilidre des lofs 2209 et 331 dépendant de
Iensemble immobllier sifué 51 et 53 boulevard Foch & EPINAY SUR SEINE (SEINE SAINT
DENIS), cadastré AK n°166 pour une contenance de 01ha 03a 87ca . appartenant & la
SCI GALION,

Etenverlude:

" s |acople exécutolré d'un acte requ par Miitre Eric BELLOCH, Notaire & EPINAY SUR
SEINE {Ssine Saint Denis), le 24 juin 2019, contenant venie par la SCI REUNION 1+ 2
& la SCI GALLON et prét par LE CREDIT LYONNAIS au profit de cefte demiére pour
un montant en principal de 193.804,00 € et affectation hypothécaire ;

« e paiement effectué par la société INTERFIMO au profit du CREDIT LYONNAIS en

sa qualiié de caviion attesté par quittance subrogative délivrée le 17 mars 2022
quittance subrogative cl-apras dénoncée avec Ie commandement.




.~ LOUVRES

. _«M’exp!roﬂon d'un délai de hwi‘ jours d compfer de Icr déiiwance du commndemani‘
. de payer valgnt safsie ef a déiauf de pozemeni‘, I'huissier de Jmﬂcelns!rumenfofre peuf
pénéfrer dans les Heux o‘ésignés dans Jes concﬁlons prévues pnrf arhc:ie 1322 2 S

© - Inférmation des ccwérew eventusls dudit immeyble. do folp 6
. ‘_ de descﬁphﬂn -

":-:'..‘ _Aussi aﬁn d'évh‘er toutes dffﬁcu!?e.’i. la SCP SABOURIN &VAYSSOU' suuha{fs ob!,an{r une
.Drdonnance du Juge’ de ‘Pexéeution I'autorisation & ehablc

- justice” proc “lieu .
_occupés par un flers en veity d'un.drolf. apmsah!e au debﬂeur l‘?julrxsqu_._hg__._.pquf . <

‘La socrétémns&mo a fait del:vrer & ! la SCI GALLON ‘0n commndamem de payer:.- | - -

L Ce procéS-VErbol de descnptjon est
- conditions de vente pCIr a] raaﬁsuiicm d'une dascﬂphon ‘compidte et délailée des

- obg‘e%s de la scﬁsla
| précise égo!emenf l'etoi.des ﬂeux. Ias onndmons

- E Le Commissuira de ]usﬂce n a pq; T
e GALLON qui n'a pcus répcndu aux uvis de pussuge hmés ni w.vx appek

4 n c pu obiamr ucune mfo:muﬁon de iq pqrr ::}es yORINS ef le loq.q semble errné. '

¢ clos les lleixx et fe gas €¢he
;_.pmcéderd}owe;iwedaspoﬁeserdﬁmeubies,_ * Lmmaung 59
" En l'absence, de’ l'occupant ‘dufocal ier 20 12luse:

# v 4= v
i v . - Elae

valant - saisie suivant exploit de Madilre Thiery PLDUCHART Commissasre de IUSﬂce o
(VAL D‘OISE] en date duzommzoza E : A

FrE S L

desfhée:mcmerlémbassgmemdummeraes-.f :

données impeﬁunles en foncﬁon de Iu namre du bien ' L

En conséquence, ﬂ convlent de. liniarét des purhes. duns un mu

éUSsI b renirqu' en.ooniqc% r.wec iq gé:l‘f;lnie t;ie k;t SC! ’

e procéﬂ-verbcl de
\cmsaﬂ da |Q SOC-léfé

descnpﬁon des biens. scusis [v Lei'tre qurassée par l‘huissler qu

L'hu.fssier de Jusfk:e Insfrwnerﬁcmre nem‘

procede comme it est it ‘ax arﬂc!es 11421 et 1142-2101341;&4%11&&300* o

pénéirer que SU am:fsaﬁan prea!abfe du .!




Clest pourquol, la société INTERFIMO regulert qu'it vous plaise, Madame, Monsieur le Juge
de I'exécution, de bien vouloir désigner la SGP SABOURIN & VAYSSOU, Cormmissaires de
Justice, demeurant 110 avenue Gabriel Péri - 93582 - SAINT-OUEN, laguelle sera assistée
de la force publique (article L142-] du Code des Procédures Civiles d'Exécution) et d'un

serrurier, avec la mission ciaprés définie.

SOUS TOUTES RESERVES

94 (032075

Présentée le

pJ ;- Commandement de payer valant saisle
- Lettre de la SCP SABOURIN & VAYSSOU, Commissaires de justice du 29 mars 2023




. Justice. mmés@ze dfin de réallser’

’NOU'S' C_L o B o _
Juge de I‘exécuflon statuant en. ma’nere de scusle pmmobmére prés Ie Tnbuncl Judlclaire
" de BOBIGNY ; : : L T g o

Vu la requéte qui précéde et Ies pléces C: I‘qppul
- Commeﬂons . :s.C ?-
. Commlssalre {s) de Jusﬁce d

- Lequel aura pour mIssion de =

Tt Décrlre avec I‘asisrcmce de ‘ouf 1echn1c:ien de son chobt. des k:ts n°209 =i 331

’ dépendqnt de I'ensemble immobilier sttué 51 et 53 boulevard Foch & EPINAY SUR SEWNE
.o (SEIME SAINT DENIS). cadashé AK n°166 pou;' une. coniemnca da cnha Qaq B?‘c;u{

- appartemn’ralo SCI GAU.QN p 3 4

s dressi_er_ia des:a%;sﬁon' mmg}tiéus_é"g{_'
" 1. Ies condmons d‘occupaﬂon. cvec remlse de Id copne du bcﬂ

k2. I'état des Iieux dsscrbﬂon superﬁcle h::tc:te et piéee pqr pléca ef qualqu&s T s

phofogrophim de Iexiérieur st da]‘iméﬁeur.qu l;te_n.._

-“-Dmns que pour procéder d c.et’:e mlsmn }'huissnar Giirg lo equéqr Vsl
de Id farce pubhque [arhc:le LI42-! d_u Code das Pmcédures i
-SEITUﬁer. Tl s . ‘y .? o

énétrardumleﬁlleuxen presencamc:)mmede B

Autoﬁsons un experf imrnobﬂiarb fol
unaesﬂmmﬂvémte des.bien gjcmt s'o.gﬂ'

35T

; D{_r,ons que Io présenieordarmncé Eraemécutdr pﬁﬁ!ﬁtﬁe.;w Irgepce:




Photographie n°2 Photograptiie n°3

Photographie n*1

Photographie.n°5 Photegraphie n°6

Photographie.n°4

Phiotographie n°9

Photographie n°8

Photographie n°7




Photographie n°11 Photographie n°12

Photographie n°10

Photographie n°15

Photographie n*14
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Photographie n

Photographie n°18
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Photograph




Pliotographie n°21

Phetographie n°19 Photographie n°20




Photographie n°29 Photographie n°30

Photographie n°28

Photographie n°33

Photographie n®32

e n®31

Photograph

Photographle n°36
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Photograph
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Photographie n°37

Photographie 1n°38

Photographie n°39




Photographie n°46 Photographie n°47 PHotographie n°48




Photographie n°57

Photographie n°56

Photographie n°55




CABINET AGENDAS.A.5

Le Pégase

2 boulevard de la Libération GALLON

93284 SAINT-DENIS CEDEX

Té) : 095452 55 60— Fax : 09 59 52 55 60 Dossier N° 23-05-29 17856

AGE NDA s

D l_A [EINIOTRIERN  o30uest@agendadiagnostics.fr

Dossier de Diagnostic Technique

VYente

@ AMIANTE
% DPE
@ SURFACE CARREZ

Adresse de limmeuble Date d'édition du dossier
51-53 boulevard Foch 29/05/2023
Donneur d'ordre
93800 EPINAY SUR SEINE GALLON

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est jur
SAS au capital de 8000 €~ SIRET : M? 884 334 00024 - APE : 71128




Articles 12714 & 1271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de I Construction et de PHabitation — Article 45 de Ia Loi n°65-557 du 10 julliet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bat, un dossier de dlagnostic technigue, fourni par le vendeur, est annexé a |3 promesse
de vonte ou, 3 défaut de p 3 'acte authentique de vente. En 'absence, |ors de la signature de 'acte authentique de vente, d'un de

ees documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exanérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technlg vente comprend les documents suivants, quel gue soit le type de patiment :
- t de 'amiant: HZH3NG)

& tratmentionnant la présence ou 'sbsence de matériaux ou p c

Diagnestic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique ®

£rat relatif 3 la présence de termites dans le bitiment @

Information sur la présence d'un risque de mérule'®

Erat des risques et pollutions (ERP)

£tat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées™

W Cortificat attestant la conformité de Pappareil de chauffage au hais aux ragles d'installation et d'émisslon fixées par le préfet®

Pour les Incau 3 usage d'habitation, il doit comporter en plus les documents suivants
W Constat de risque d'exposition u plomb (CREF) L2

B Etat de Vinstallation intérieure délectricité o]

B Etat de linstallation intérieure de gaz ol

B fiat de Pinstallation d'assainissement non collectif 1

& Etat des puisances sonores. aérdennes (ENSA)#2. .

Pour les immeublesen copropriété, Il faut fournir en plus du DDT le document suivant
W Mesurage de la superficie de Ia partie privative du {des) lot(s) (Carrez)

@ siimmeuble situé 3ur un tereitoire dont les rejets d'eoux usdes et

W 5 immeuble dont le prmbdemnwuktuéﬁdﬁmé ovant e
pluvigles ont une incidence sur la qualitd de l'edu paur les épreuves

.01/07/1937 -

@ i mettre jaur si réolisé avant le 01/01/2013 olympiques de noge libre et de triathlon en Seine

- ﬂiﬂbwmmléwwurqued‘mbmm ce document est la m o5 bile situd dons fe périmé d'up plan de protectian de
fiche récoy jve du dassier technig {oTA) Patmosphére

@ St les focans sont sitwds dons un immeuble collect, i faut oussl @ siimmeuble constrult avant fe 03/01/1943
Journie  fiche récapitulative du DTA des porti 19 st nstallation réalisée depuis pls de 15 ans

M Exepté en smmnaunéunmnhmmmwsmmm Lo SfInnMnmnmrdéeou:ﬁmpuwcn'mM:s
n’ommpaaiﬂruanﬁapmmmmmmmws 1z ﬁwmm‘mwﬁ“mm*m“ﬁmw,wmﬂ
L] ﬂm&kmu!dmsmmmukdm“rmﬂe;rﬂﬂ d ftion au brult des odrodr

toute la régl Ton sur notre site i T WWW.ag

Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY
Un magazine gratu it dinformations m palemert direct en ligne
sur les pathologiesdu diagnestic

DIAG ZEN &) DIAG ASSIST
[Dles questions survolre rapport? Quel disgnastic, pour quel bien? @

sAV pestdiagnostic PO VOUS ACCOMPagner Téléchargez V'appli Disg Assist |

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




CABINET AGENDAS.AS
GALLON

Le Pégase
2 boulevard de la Libération Dossier N° 23-05-29 17856

93284 SAINT-DENIS CEDEX

Note de synthese

1 o de l'immeuble & d'édition du dossier REF. cadastrale
51-53 boulevard Foch 29/05/2023 AK /166
ponneur d'ordre N*lot
93800 EPINAY SUR SEINE GALLON 331-209
Descriptif du bien : Locaux commerclaux en res-de chaussée et sous-sol
les g ei-el thisds peuls pe 2 whmmﬁﬂwmmwmmxmmmmsntmmu
g ris de diop i Lo note de sy Mm«hmulmwmwu.
@ Absence de matériaux et produits contenant de 'amiante
Limite de validit€ :
Aucune {obfigations
Ires 3 virifier)

209 kWhgp/m.an
Limite de validité:
409 kWhgp/m*.an é 92 kggqcoz/m?-an 28/05/2033
T .

@ 'SURFACE PV 127,90 m?
Surface non prise en compte : 0 00 m* Limite de validité ;

‘A refaire 3 chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr

' Chaque cablnet est jurldig et financh t
SAS au capital de 8000 €~ SIRET : 442 884 334 00024 - APE 71128




CABINET AGENDA S.A.S
GALLON

o= Le Pégase ;
AGENDA 2 boulevard de la Libération Dossier N° 23-05-29 17856
(vamd] 93284 SAINT-DENIS CEDEX

Pianche photographique

www.agendadiagnostics.fr

A e dAcandant

’ Chague cabinat est juridiq nt et fi P
Sﬂiauaphldtm £ - SIRET : 442 854 334 00024 - APE : 71128



CABINET AGENDA S.A.S

Le Pégase

2 boulevard de la Libération GALLON

93284 SAINT-DENIS CEDEX

Tél : 09 54 52 55 60— Fax : 09 5952 5560 Dossier N® 23-05-29 17856 #A

AGENDA

DIFNC(OIHRISEY  g30uest@agendadiagnostics.fr

Mob : 0630517839

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

\_//

DESIGNATION DE VIMMEUBLE

—
Adresse : 51-53 boulevard Foch
93800 EPINAY SUR SEINE
Référence cadastrale : AK /166
Lot{s) de copropriété : 331-209 N° étage: Rdc
Nature de Fimmeuble Local Commercial
Etendue de Ja prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Commerce
k Date permis de construire : 1948 - 1974

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : GALLON —51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ardre {sur déclaration de I'intéressé) ©

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE
Opérateur de repérage : Jérdme PIENS
Certification n°C0115 délivrée le 01/07/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100

CASTRES) Avec mentlon
Formation 3 la prévention des risques liés a Yamiante conformément a V'arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA 5.A.5
Le Pégase 2 boulevard de la Libération — 93284 SAINT-DENIS CEDEX

N° SIRET : 442 884 334 00024
Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504
es sont certifiées par l'organisme certificateur mentionné sous le nom

vValidité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une p dont les
de Vopérateur de repérage concarné.

www.agendadiagnostics.fr

>

A ik .

Chanue cabinet est] q t et financ P
5AS au capital de BO00 € - SIRET : 442 B34334 00024 - APE:71128




AMIANTE @

(GEEDA

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 23-05-29 17856 #A

Ordre de mission du 12/05/2023
Iattestation requise par V'article R771-3 du CCH, reproduite en annexe, 3 étd transmise au donneur

d'ordra préaiablement ala condlusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SCP SABOURIN ET VAYSSOU {Huissiers)
Document{s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis 3 disposition : Aucun

Laboratolre(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

W Articles L1334-12-1 3 11334-17 du Code de Ia Santé Publique : Lutte contre Ia présence d'amiante
Articles 12714 3 12716 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation : Dossier de diagnostic technique

=
B Article R1334-14 du Code de 12 Santé Publique ; Prévention des risques Jids 2 l'amiante dans les bias bitis
u

Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publique Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles bétis en

matiére de repérage

Arficles R1334-20 et R1334-21 du Code dela Santé Publique : Etablissement des repérages et Tapports de repérage

| Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique: Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussidrement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations jssues des résuitats des repérages

B Artide R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs 4 la présence
d'amiante

@ Annexe 13-8 du Code dela Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

| Arréte du 12 décembre 2012 modifié relatif aux eritéres d'évaluation de |'4tat de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de ['amiante gt au contenu du rapport de repérage. ;

u Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de l'amiante et du risque de dégradation lid Ienvironnement ainsi que le corteny du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références Jégales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE 0’ APPLICATION DY REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de Vamiante incorporés dans Pimmeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de Fusage des locaux (chocs et frottements) ou
générée A I'occasion d'opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés 3
FAnnexe 13-9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudigres, par exemple).

nt intervenir sur ou 3 proximité des matériaux et produits
peut se substituer 2 un repérage avant

Il est nécessalre d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouva
concemés ou de ceux les recouvrant ou Jes protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne

réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

b

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la Jiste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N* 23-05-29 17856 #A GALLON 2/11
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ASERDS

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT

Visite effectuée le 29/05/2023 Opérateur de repérage ! Jérdme PIENS
Rapport rédigé & SAINT-DENIS CEDEX, le 29/05/2023 Duréa de validits : Non définie par la réglementation
— )
Signature de 'opérateur de repérage W Cachet de Pentreprise

Al CABINET AGENDA S.A.S

Le PEgase
2 boulevard de la Libération
93284 SAINT-DENIS CEDEX

Tél: 09 54 5255 60
P YeiTlerlluc] SIRET : 442 834334 00024 — APE : 71128

AN _

Le présent rapport ne peut étre reprodult que dans son Iintégralité (annexes comprises), etavec Vaccard écrit de son signataire.

Juits 185 i I'A 13:9 du Code d= la Santé Publique, peut &tre utilisé
et du dossler amiante parties privatives (DA-PP).

ctez-nous pour plus d'informations.

Ce repérage, basé sur Jes listes A ot B de matériaux et p
pour la vente du hien, la constitution et 1a mise 3 jour du dossier technigue amiants (BTA)

Attention | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit dtre complété : conta

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Sriaux et produits devant étre inspectés. N ne s'agit pas des matériaux et produits effectivement
étaillés du repérage =.

Il sagit de la liste régl taire de
repérés. Side tels ¢ . amiantss ont 1 repérés, ils figurent c-aprés au chapitre « Résultats d

ANMEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant & sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages
Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTEB

Composant de la construction Partie du compo=nt

1. Parois verticales intérieures

Enduits projetés, revitements durs (plag jserie, amiante-
ciment) et entourages de poteau (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + plétre), cofirage perdu

Enduits projetés, panneix de cloisons

Murs et doisons s en dur » et poteaux {périphériques et
intérieurs)

Clolsans (légeres et préfabrig uées), gaines et coffres

2, Planchers et plafonds
Endults projetés, panneaux collés ou vissés
Dalles de sol
3. Conduilts, canalisatlons et équip ts Intérieurs
Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets, volets, rebauchage

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Planchers

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)

Clapets/volets coupe-feu
Portes catpe-feu Joints (trosses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Dossier N° 23-05-29 17856 H#A GALLON 3/11



AMIANTE @

DIAGNOSTICS
4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (compaosites, fibres-

AGENDA!

Toitures
dment), bardeaux bitumineux
Bardages et fagades 1égéres Plagues, ardoises, panneaux [composites, fibres-ciment)
Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
— de fumée

Modes opératoires
é dies matériaux et prodults contenant de I"'amiante.
\imiter la propagation de fibres

Nous tenons 3 votre disposition nos modes opératoires pour les missh de rep
Ces modes opdrataires décrivent \a méthodologie propre & nos intarventions. lls permettent notamment de
d'amiante lors des sondag et prélé ts.

Conditions d’inaccessibilité
Les dléments cachés (ptafonds, murs, sols, ) par du motilier, des revitements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux

isolants, cloisons ou tous autres matériaus pouvant masquer des matériaux ou produits ¢ t de |'amiant2, ne P it Btre iné
par manque d'accessibilité.
Les parties d's en amiante inclus dans la structure du batiment alnsi que les &léments coffrés ne peuvent &tre contrblés,

notre mission n'autorisant pas de démontage nl de destruction.

Les préltvements nécassaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sant réalisés sous la responsabllité du maitre
Pouvrage. Les prefd nls CONC: + les matériaux ayant une fonction de sécurité (dléments coupe-feu, dapets, joints, .-} ne sont

réalisés que ¢'its n'entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses
Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B« Locou visités & ériaux et pr p +H
» Les matériaux et prodults repérés sont regroupés par local visitd, qu'ils contiennent de Vamiante ou pas;
» Leuridentification est réalisée grice 3 un numéro unigue et une désignation en langsge courant ;

|« Matérisux et produits ¢ t de Pamiante » et & Sriaux et produits ne t pas d'amiante » :
» Los matériaux et produits repérds sont regroupés selon je fait qu'ils conti t ou pas de 'amiant indépendamment du local ol
ls se trouvent ]

» Leur identification est réalisée grice 3 un numéro unigue {le méme que précédemment, c& qui permet de faire le lien entre les 2

types de présentation des résultats) et leur libellé régl taire {[comp t / partie du comp i
» Le eritére ayant permisde conclure 3 la présence ou & I'absence damiante y est précisé :

_  Surdécision de 'opérateur : Document o jon doc taire sur Ja matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquags du matériau ou produit, Matériau pu produit qui par nature ne contient pas
d'amiante, Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux ot produits de la Liste B);

—  Apres analyse: préjevermnent d'un échantillon de matériau ou produit et analyse parun |aboratoire accrédité.

logie ot les pictogr utilisés dans les tableaux de résultats.

P 3
\

Enfin, la Jégende ci-dessous permet d'expliciter la ter

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

e —— e e e -
mm]m,_ identiflant : - ‘commentaire

Numéro de M'élément de construction permettant de faire le fien entre s3 désignation

N
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de f&lément de construction
Composant / Partie du Description selon le progr de repérage régl

compasant du repérage’)

Dossier N° 23-05-29 17856 #A GALLON 4/11
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identifiant & PRiy Commentaire .
® Prélbvement {P1: référence du prélévement)
Sile plctogramme a5t rouge, alors le matdriau est amianté

dage:ler t des sond n'a pas vocation & étre exhaustif
D1 : référence de la décision opérateur
ZP50 : zape prisentant des similitudes d'ouvrage (se réfere 3 un prélévement ou Lne
décision de I'opérateur surun matériau ou produit de méme nature : ce prélevement ou
cette dédsion de Yopérateur est Vélément témoin de référence de 1a ZPSO)
Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté

Sondages et prélévements

Prélavement en attente de résultat d'analyse

Zome hamogene : partie d'une ZPSO ayant les mémes earactéristigues an matiére de
protection du matériau ou produit, d'dtat de dégradation, d'expesition & la circulation o'afr
et aux chocs et vibrations, d'usage des locaut

Murs ; Iz mur A est le mur d'entrée dans Ia pikice, les lettres sulvantes sont affectées aux

©
a Présence d’amiante
L)
H

A2 autres murs en fonction du sens des aiguilles d'une montra
Paroi
SO Sol
PL plafond
Etat d . Classification des flocages, calorifugeages et faux plafonds {arrété du 12/12/2012) : le cas
at de conservation (EC) o TE] &chéant, voir en annexe les grilles d’évaluation

“Indication des éléments qui ont permis de conclured la présence ou a I'absence d’amiante

) EP Evaluation périodique {arrdtd du 12/12/2m3)
Recommandations de "
AC1 Action comrective de 1% niveats (arvété du 12/12/2012)
AC2

Justification

gestion
5 ‘Action corrective de 2™ niveau (arrité du 12/12/2012)
=
g EVP Evaluation périodique dans un délal maximal de trals ans {articie R1334.27 du Code de la
e Santé Publigue)
‘§ Obligations SNE Survelllance du niveau d'empaussitremant dans Fair {article R1334-27 du Code de la Santé
e régl ires Publique}
TCR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras {avec pictogrammes ‘a’ et prélévements/sondagu en rouge) correspondent &
des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera fe détail dans les rubriques sulvantes. Les autres lignes Jd’éiéments de
construction correspondent 4 des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques
suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission

Elérment de construction: : | Sondages et
} préltvements.

N* Désignation Photo

1 Plafond Faux Plafond
Lot 209 Rez-de-chaussé 2 Mur Plitre-Peinture
Espace commercial 3 Sol Carrelage
4 Plafond plénum Brique
5 Plafond Faux Plafond
Lot 209 Rez-de-chaussé 6 Mur Platre-Peinture
Dégagement 7 Sol Carrelage
8 Plafond plénum Brique
9 Plafond Faux Plafond
Lot 209 Rez-de-ch Y3 10 Mur Platre-Peinture
Lave-mains 11  Sol Carrelage
12 Plafond plénum Brique
Lot 209 Rez-de—<h & 13 Plafond Faux Plafond
- wc 14 Mur Platre-Peinture
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AGENDA
DIAGNTSTICS

Sondages et

Elément de construction. _
prélivements

N* Déﬁgﬂﬂ@lén}

15  Sol Carrelage

16 plafond plénum Brique

17 Plafond Faux Plafond
Lot 331 Sous-sol Espace 18 Mur Platre-Pelnture

commercial
19 Sol Carrelage
20 Plafond Faux Plafond
Lot 331 Sous-sol 21 Mur Platre-Peinture
Dégagement

22 Sol Carrelage
23 Plafond Faux Plafond
Lot 331 Sous-sol Remise 24 Mur Platre-Peinture
25 Sol Carrelage
26 Plafond Faux Plafond
Lot 331 Sous-sol Débarras 27 Mur Platre-Peinture
28  Sol Carrelage

Matériaux et produits contenant de Famiante

Cotte rubrique permet de faire le ffen entre las matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus 4 fa rubrique ¢ Locatn: visités & matériaux
fance s'établit

et produits repérés » et |a terminalogie réglementaire rappelée 4 la rubrique « Programme de repérage ». La cof
graceau N d'élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant
APRES ANALYSE
Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

lantés repérds cl-dessus 3 13 rubrique « Locaux yisitds &
de repérage ». La correspandance

Catte rubrique permet de faire le lien entre les sriaux et produits non
matériaux ot produits repérés » et la terminalogie réglementaire rappelée 3 la rubrique « Programme

&'établit grce au N* d'élément de construction.
SUR DECISION DE L'OPERATEUR
Néant

APRES AMALYSE
Néant

ANNEXES

Notice d’information
|es variétés d’amianta sont dasséas comme substances

Les malatiies liées 3 Famiante sont provogquées par Pinhatation des fibres. Toutes
(mtsothéliomes, cancers broncho-

cancérogbnes avirées pour hemme. Uinhalation de fibres d'amiante est & Vorigine de cancers
pulmonaires), et d‘autres pathologies nan cancérouses (épanchements pleuraux, plagues plaurales).

\identification des matériaux et produits © t da amiante est un pré iable & I'évaluation et & 1a pré tion des risques liés 3
Vamiante. Elle doit &tre complétée par fa définition et \a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et propartionnées pour lirmiter
te dans I ble. Uinformation des occupants prisents

['exposition des otcupants présents temporairement ou de fagon per

temporairement ou de fagan permanente estun préalable essentiel 3 la prévention du risque d'exposition & I'amiante.

GALLON 6/11
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\t de Pamlante afin der édier au

|l convient donc de veiller au maintien du bon état de cansarvation des matériaux et produits col
plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que p Ihle les interventions sur les sriaux et produits contenant de I'amiante qui ont @6 repéréds etde
faire appel aux pi wneks qualifiés ne t dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déthets contenant de 'amiante doivent étre #liminés dans des conditions strictes, renseignezr-vous auprés de votre malriz ou
votre pritfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous co ftez la hase de sps u giéchets » ghrée par I'ADEME
diroctement accassible sur le site internet www.sinoe org.

Rapports précédemment réalisés
Néant
Plans et croquis

m Planche1/2 :Lot209 - Rez-de-chaussée
& Planche 2/2 : Lot 331 - Sous-sol

tégende

Y Zone incertalne, en atiente da résultats d'analyse

Emplacement du prélevement {P) ou du sondage (0 0uZPSO)

1 | zone amlantée | ] Zone non amiantée

®

Investigation approfondie 3 réallser

Local non visité

Dossier N° 23-05-29 17856 H#A GALLON 7/11
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‘Adresse de Fimmeuble : 51-53 bowlevard Foch
938(!) EPINAY SUR SEINE

PLANCHE DE REPERAGE USUEL
N-dossier - 23-05-29 17856 HA

Batiment— Niveau : Lot 200 - Rez-de-chaussée

Document sans £challe remis 4 titre indicatif

Origine du plan © Cahinet de diagnost

Lave-malns

(Espace commercial _|

Dossier N* 23-05-29 17856 #A GALLON 8/11
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AGENDA
BIAGHOSTICS
Adresse de limmeuble :  51-53 boulevard Foch

PLANCHE DE REPERAGE USUEL 23800 EPINAY SUR SEINE
N*dossier:  23-05-29 17856 A

N*planche:  2/2 | Version: 1 | Type: Croguis

Origine du plan : _ Cabinet de diagnostic Batiment— Nivegy 2 Lot 331 - Sous-sol

Document sans dchelle remis 3 titre Tndicatif

Dossier N° 23-05-29 17856 #A

GALLON
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Planche photographique
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Certifications

Attestation d’assurance
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Attestation d’indépendance

& Je soussigné Jérdme PIENS, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Fhonneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de Iaw

Construction et de 'Habitation
—  Disposerdes moyens &en iel eten p

= uuehswwnnucmrgéadeh lisatlon des &tats, ts et diag
perrettant de mener 3 bien leur mission;

o Ires aux prestations ;
Al posent des moyens et des certifications requises leur

—  AvDIr SOUSCTIt une assumance parmettant de couvrir les ¢ o1 d'un eng: t de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  Navolr aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 notre imparts lité et & notre indépend 7l avee le propribtaire ou son fataire qui fait

installations ou fquip ts pour lesquels Il nous est

appel & nous, nl avec une entreprise pouvant réaliser dos travaux sur les ap

& da réaliser I présente missian, et
_  Waccorder, directement ou Indirectement, 4 l'entité viste A Farticle ler de 13 loi n* 70-9 du 2 jamder 1970 qui intervient pour |3
yente ou Ta location du blen objet de la présenta mission, aucun avantage i ritribution, sous quelque forme que c@ solt;
— e recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant raliser des travaus Sur les OUVTagEs, Instaltations
1l ristribution, sous quelque forme que ce soit. »

ot dquip sur lesquels porte la pré e mission, aucu:
Cabinet AGENDA S.A.S.
LE PEGASE - 2, bd de Ia Libération
63284 SAINT-QENIS CESE
Tél £ 09 54 52 952 6560
Mobila : 06 30 TEa0d@irenr
riostics it

Babigry 442 B34 3034

11/11
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CABINET AGENDA S.AS

Le Pégase
2 boulevard de la Libération GALLON
93284 SAINT-DENIS CEDEX

4 Tal:09545255 60— Fax: 0359525560 Dossier N° 23-05-29 17856

A EN DA Mob : 0630 517839
DlAf_‘iNQSﬂ Cs 930uest@agendadiagnostics.fr

pDossier Technique Amiante

Articles L1334-12-1, R1334-14, R1334-17, R1334-18, R1334-20, R1334-21,
R1334-23 3 R1334-29-3, R1334-29-5et R1334-29-7 du Code de la Santé Publique
Arratés du 12/12/2012 et du 21/12/2012

Adresse de l'immeuble
51-53 boulevard Foch

93300 EPINAY SUR SEINE

www.agendadiagnostics.fr

> Chagque cabinet estj 1 nt et # t indépendant
SAS au capital dESOOOE-SIREI':MZW334 00024 - APE : 71128
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SOMMAIRE

W Fiche récapitulative du Dossier Technique Amiante (DTA}

» identification de Fimmeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA
» Rapports de repérage

» Liste des locaux ayant donné lieu au repérage

» Identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

» Evaluations périodigues

» Travaux de retrait ou de confinement —Mesures conservatoires

» Recommandations générales de sécurité

»  Plans et croguis

B Matériaux et produits amiantés

» Programme de repérage
» Etat de conservation des matériaux et produits

H Annexes

» Communication du DTA
»  Extraits réglementaires

AVANT-PROPOS

Les propridtaires de parties communes dimmeubles collectifs et de locaux 3 usage autre que d’habitation, situés dans des bitiments dont le
permls de copstruire3 &té dilivrd avant le 1 juillet 1997, doivent constituer, conserver et tenir 3 jour un dossier intitulé « dossier technigue
amianta » (DTA) comprenant les informations et documents suivants :

® Une fiche récapitulative ©

» Elle parmet de rendre pte de fagon synthét de la recherche des &risux et produits © t de ['amiante (MPCA) dans
les locaux concernés, et d'en assurer la tragabilité (juste aprés la fiche récapitulative, figurent 1a liste des matériaux et produits
recherchés ainsi que les obligations régl ires et los rec dations de gestion associées, plus des fiches matériaux et

praduits concernant les comg its é s et permettant d'en assurer ia gestion eta tragabilité détaillée} ;

» Cest le document devant étre produit lors de Ia vente des locaux ou, dans le cas des partias communes dimmeuble collectif, lors de
la vente d'une des parties privatives {en plus du rapportde repérage réalisé sur ces parties privatives) ;

» Elle doit étre communiguée par le prapridtaire dans un détai d'un mols aprés sa constitution ou 53 mise 3 jour aux occupants de
V'immeuble biti et, sl cetimmeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.

® Des annexes comportant :
» tes rapports derepérage des MPCA et les éléments relatifs aux MPCA découverts 3 'occasion de travaux ou d'
» Les résultats des évaluations périodigues de I'état de conservation de ces matériaux ;
» Les résultats des mesures d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
J'amiante et des mesures conservatoires mises en ceuvre. .

opérations d'entretien ;

Le DTA duit &tre tenu par le propriétaire a Ia disposition des occupants de |'immeuble batl concerné, des ployeurs, des repré du
personnel et des midecins du trava il lorsque limmeuble comport des locaux de travail, Ces personnes doivent &tre informées des modalités
de consultation du dossier. Il doit aussi #tre communiqué par le propriétaire a différentes personnes et instances (inspecteurs du travall,
inspecteurs d'hygitne et sécurité, toute personne physique ou morale appelée 3 effectuer des travaux dans Iimmeuble bat, ete.), sur leur
demande et dans le cadre de leurs attributions respectives. Le propriétaire doit conserver une attestation derite de la communication du
dossier & ces persannes (vair feullle d'émargement en annexe}.

Dossier N° 23-05-29 17856 51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIGUE AMIANTE (DTA)

DIAGNDSTICS

Dossier N° 23-05-29 17856
ntionne les travaux qui ont £té réolisés pour

Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immetble bati, La fiche récapitulative me.
retirer ou confiner des matérioux ou produits t de I'omi Elle est mise & jour systématiquement & Foceasion de travoux ayant

conduit & la découverte ou & lo suppression de irigux ou pradults © t de I'omiant

" Daté da mise & Jour

Date de mise & jour Data de mise 3 jout Date de mise jour
Identification de Fimmeuble, du détenteur et des modalités de consultation du
DTA

vatives

d

T — e e R AT iEoeaees SRy
[ propriétaire : | GALLON ! Enl i {5153 boulevard Foch '
i {51-53 boulevard Foch : 193800 EPINAY SUR SEINE :
: 193800 EPINAY SUR SEINE H : i
:L_l:‘! du permis de construire ou annde de 1 1948 -1974 ‘

Natore de l'_Imq-neu\gl_e! Etend!

DETENTEUR DU DOSSIER TECHNI E AMIANTE

Nom:
Fonetion :
Ser(ll-ce H
Adresse :
Téléphone :

MODALITES DE CONSULTATION DE CE DOSSIER

LieuW:
Horaires :
Contact

(1) Dont les possibilinds e consuitation sur support dématérialisé
(2) Sidifférent du détenteur du dossier

Rapports de repérage
{ | pate du rapport Soclété & Opérateur de repérage i Objet du repérage

CABINET AGENDA S.A.S
Le Pégase

23-05-29 17856 #A 29/05/2023 2 boulevard de Ia Libération
93284 SAINT-DENIS CEDEX

Jéréme PIENS

Liste des locaux ayant donné lieu au repérage

UstesA&B

N° du fapport . wiste des Ipcaux visités ! | Liste des locaux nen visités -

Lot 209 — Rez-de-chaussée Espace

2ote-s

commerdal, Dégagement, Lave-mains,

23-05-29 it .
Repérage des matdriaux de la Liste 17856 HA we ; Lot 331 —~Sous-sol : Espace
commercial, Dégagament, Remise,

Aau titre de Varticle R1334-20 du
Code de |a Santé Publique %

//

epérage des matériaux de la Liste 23-05-29 Lot 209 — Rez-de-chaussée : Espace
Lave-mains,

R
B au titre de Varticle R1334-21 du 17856 HA commercial, Dégagement,
51-53 boulevard Fach 93800 EPINAY SUR SEINE
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N° durapport Liste dés locaux isités®™. Liste des focaux non visités @

3

e
Code de la

Eomihacns

Santé Publique we ; Lot 331 — Sous-sol : Espace

commercial, Dégagement, Remise,
Débarras

Autres repérages {préciser)

(1) Tous fes locoux dolvent ftre obligutoirement visités : fes locou non visités doivent donner fisw & ung prochaine vise

{2) Pour fes Jocaux non visitds, permettre leur identification et en indiquer fe motlf {ex ; locoux incecessibles, clefs absentes ..) et, Jorsqu'elle est connue, o
date du repérage mmpiémrnfnlrzmmmé

Identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L'ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L'AMIANTE

Néant
MATERIAUX ET PRO UITS DE LA LISTE B DE L'AN EXE 13-9 CONTENANT D L'AMIANTE
Néant

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENAMT DE L' AMIANTE

Néant

COMPOSANTS OU PARTIES DE COMPOSANTS QU N'ONT PU ETRE INSPECT £S

Néant

Evaluations périodigques
ANNEXE 13-9 CONTENANT DE

EVALUATION OBLIGATOIRE DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE ADEL
L'AMIANTE

Mesures d'em-

i ST - = T = =
R e N Matériau ou produit coneerng.
anﬂnﬁ?ﬂ N x Ubellé r ‘m pmléfment
L ‘évaluation périodique de I'état de canservotion est effectude tous les 3 ans. Pour rétot i édiaire de dégradation, des d’emp é t sont

réalisées.

EVALUATION DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE LANN

EXE 13-9 CONTENANT DE L'AMIANTE

Matériau ou_produi_!com:gra_:é""" {43t
N Libellé

Dossier N* 23-05-29 17856 — Page 2 /8 51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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Matériau ou produit concerné _ Mesures Mesures d'em-
préconisées. poussirement

N Libellé

Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L'ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L'AMIANTE
T

e =3

M_'_"E".au.-"l!""_md."“ ; Nature des b_:la des. - Entreprises I_i'.és_hlti_:ls
Lbalig’ . ™D TMCE intervenantes EVME®

(1) tocalisat prégise (faire dfé Iemsﬂhennrmptammukauphvmjomm

f2) TMLC: Trovaux ou mesures conservatolres
(3) EVME : Examen visuel et mesures d'empoussiérement {article A1334-29-3 du Code de la Santé Publique)

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTER DE L'ANNEXE 13-9 CONTEMANT DE L' AMIANTE
 Waatériau ou prodiit Nature des medes  Entrepises | Résulats ?
" libeltd - MR ™ER Interuenantes EvMED

e

(1) Lacolisation précis2 {fuire référence e cos gchéant au plan, croquis ou photas, Jjeints}
conservato

(2) TMC ; Travai ou mesures ires
(3) EVME:Exomen wisuel of mesures d'empoussitrement (article R1334-29-3 du Cod= de fa Santé Publique)

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Datedes ~  :Entieprises Résulwats
™MCR ™C™ intervenantes  EVME®

Lbelié

(1) Locolisation précise {faire référence Je cas échéant ou plon, croquis ou photes foints]
(2) TMC: Travoux ou mesures conservatoires
(3) EVME: Examen visuel et mesures d'empoussidrement forticle R4412-140 du Code du Travail)

51-53 boulevard Foch 33800 EPINAY SUR SEINE
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AGENDA
DIAGHOSIIES

Recommandations générales de sécurité

Uidentification des matérialix et produits contenant de I‘amiante est un préalable 3 Févaluation et A la prévention des risques lids i la
présence d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition ot la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants p ésent P t ou de fagon p! te dans le bati
Ces mesures sont inscrites dans le dossier tachnigue amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de Varticle R.1334-29-5 du code de la sante publique.

La mise & jour réguliére et la communlcation du dossier technigue amiante ont vocation 3 assurer l'information des pecupants et des
différents inter ts dans le bitiment sur |3 p e des matériaux et produit t de Pamiante, afin de permeitre Ia mise en

couvre des mesures visant 3 prévenit les expositions.

itions. Le proprictaire
de ses conditions

Les reg {ations général de sécurité définies c-aprés rappell t los régles de basedesting Aprén lesexp
{ou & défaut, I'explaitant) de Iim meuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chague batiment et

d’oct jon, ains qu'aux i parﬂcuuérﬁrenmuném

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risques pour 3 santé et la séeurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

INFORMATIONS GENERALES

Dangerosité de l'amiante
hatation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances

Les maladies lides 3 famiante sont p quées par L

cancérogines avérées pour Phemme. Elles sant @ Porigine de cancers qui peuvent stteindre soit la pléyre qui entours les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons [cancers broncho-pul ires). Ces lésions nt Iong [ t entre 20
340 ans) aprés le début de 'exposition & ‘amiante Lecentre sanal de racherche sur le cancer (CIRC) 3 &2 I it établl rée t

un lien antre exposition & Famianta et cancers du larynx et des ovaires. O'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir
en fien avec une exposition 3 V'amianta. Il s'agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plewvre) qui peuvent &tre
jssent la plavre). Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par l'expasition 4 d'autres

récidivants, ou de plaques p (qui ép
agents cancérogines, comme la fumée du tabac.

Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

Vamiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utifisés notammant pour la construction. En raison de son caractire
cancérogéne, ses usages ont €t restreints progressivemant i partir de 1977, paur aboutir 4 une interdiction totale en 1997,

Enfonction de leur caractéristique, les matiriaux et produits co tde Mamiante p t libérer des fibres d'amiante, en casd’usure ou
pongage, découpe, friction...). Ces situations

lors d'interventions mettant en cause I'intégritd du matériau ou produit (par exemple pargage,
peuvent alors conduire & des expositions importantessi des mesures de pratection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de V'annexe 13-9du code de la santé publigue font I'objet d'une évaluatian
da I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrité, Il convient de suivre les recommandations émises par Jes professionnels
pour la gestion des matératx ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amlante et

de remédier au plus 1t aux situations d’usure anarmale ou de dégradation de ceux-ci.

INTERVENTION DE PROFESSIONNELS SOUMIS AUX DISPOSITIONS DU CODE DU TRAVAIL
ur des matériatix et produits contenant

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe s
da I'amiante at de faire appel & des professionnels formés dans de tefles situations.

ses réalisant des travaux de retrait ou da confinement de matériaux et produits contenant de 'amiante doivent dtre certifides.

Tous les travailleurs susceptibles dlintervenir sur les matdriaux amiantés (comme les opérateurs de repérage, électriciens, couvreurs, services
techniques, etc.) dovent avoir sulvi une formation en adéquation avec le niveau de responsabilité du travallieur. Le code du travall exige
pour les activités et interventions sur &rinux co ¢ de 'amiante que les travailleurs affectés sojent atamment formés au préalable
3la prévention des risques ligs & famiante (article R.4412-100 du code du travail), bénéficie d'un suivi mdical (article R.4412-44 du code du
travall). Il convient par silleurs que employeur établisse avant toute intervention un made opératolre (article R.4412-140 du code du travail),
qui doit &tre transmis & Iinspectaur dutravall, les services de prévention des caisses réglonales d'assurance ladie (CRAM] etle cas échéant,
'organisme professionnel de prévention du bitiment ot des travaux publics {OPPETE).

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention daptés p t vous dtre fournis par les directions régionales des
entreprises, de la concurrence; de \a consommation, du travail et de femploi (DIRECCTE), les sarvices de prévention des calsses régionales

d'assurance maladie (CRAM), Finstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des stcidents du travail et des maladies

professionnalles (INRS) et 'orgar pre | de prévention du batiment ot des travaux publics {OPPBTP).

Les entreprl
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] Lﬁ rys%é

RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

t d'dviter au maxi I" jon de poussibres lors dinterventions ponctuelles non répétées, comme par exemple :

Il cor
_  Actrochage d'un tableau;
_  Remplacament de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

_ Fravaus réallsés a proximité d'un (matériau cantenant de l'amiante en bon état,
des boitiers slactrigues, sur des gaines o des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celul-g),
ion calorif ado 4 |'amiant:

comme par exemple des interventions légéres dans
de remplacement d'une

vanne sur una ¢
\*émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de amiante (en tenant compte du risque
électrique) et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.
Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port &'une combinaison jetable permet d"éviter la propagation
de fibras d'amiantz en dehors de |a zone da travall, Les combinalsons doivent étra jetées aprés chague utilisation.

De plus, il convient de dispaser d'unsacd déchets a pm!mitéirnmédtate de In zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de
neftoyage.
Des infarmations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amian

www.amiante.inrs.fr.

GESTION DES DECHETS CONTENANT DE UAMIANTE

Entreposage des déchets sur le site de désamiontage

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibras d'amiante dolvent &tre conditionnés en sacs stanches et étiquetés avant leur
sortie de la zone de confinement.

Seuls s déchetsol famiante estior tHié {les dalles desol ou amiante Iié 5 des ariaux inertes par exemple] p tétre posé
temporairement sur le chantier, sur une aire d'entrep couverte p ttant de prévenir les risques de rupture dlintégrité de leur
conditionnement. L'accés & J'aire d'entreposage est interdit aux personnes autres que le personnel de 'entreprise de travaux,

tes autres déchets contenant de {famiante sont évacués vers las installations de traitement des déchets dés leur sortle de Ia zone de
confinement, Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

te de I'INRS 3 V'adresse sulvante :

Gestion des déchets liés aux matériaux et produits qui conti tde I’ te
Lors de travaux condulsant @ un diésamiantage de tout ou partie de Iimmeuble, la personne pour 24 fle les sonit réallsés, Cest-i-
dire les maitres d'ouvrage, en ragle générale les prop {dtalres, ontla resp bilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément

aux dispositions de Varticle L.541-2 du code de Fenvironnement. |ls daivent ftre considérés comme producteurs des déchets.

& Pamiante lid & des matériaux inertes peuvent étre éliminés dans des installations de stockage de déchats non

Les déchets contenant d
15. Les diichets ne peuvent &1re requs que s'lis sont

dangereus si ces Instaliations disposent d'un casier de stockage dédié A cetype de déche
conditionnés en sacs étanches, type grands récipients pour vrac {GRV) at étiquatés.

Les déchets a fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) et les matériaux qui ont
perdus leur ntégrité dofvent étre éliminés dans una installation de stockage pour déchets dangercux ou dtre vitrifigs,

Dans las deux cas, 2 producteur des déehets remplitun bordersau de suivi des déchets d'amiante (8SDA, CERFAN® 1186102}, Le formulaire
CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de Venvironnement. Le propriftaire recevra I'original du bordereau rempli par les
autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Vinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable Jui garantissant
[effectivité d’un débouché die gestion des déchets.

Gestion des déchets liés au fonctionnement chantier

Les déchets liés au {onctionnement d'un chantier {équipaments de pratection, matériel, filtres, biches, ete) sont de 12 responsatilité de
[‘entreprise qui réalise les travaux. Lorsqu'ils sont susceptibles d'étre col inés par de I'amiante, ces déchets dolvent étre gérés dans les
mémes conditions que celles décrites pour les déchets 3 fort risgue de libération de fibres d'amiante.

Installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relath aux installations d'élimi ation des déchets d'amiantz p t étre obf auprés:
_  Du conseil général {ou consell régional en \le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangerewo

_ De la préfecture ou dela Direction Réglonale de I'Envi t, de I'"Amé t et du Logement (Direction régionale et
Interdépartementale de 'environnement et de I"énergie en lle-de-France} ;

—  Dela Mairle;

51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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se de 'Energie, directement accessible

Ou sur I3 base de données « déchets a gérée par I'Agence de I'Environnement et de fa Maftri

sur Internet  Padresse suivante & www.ainne.org.

Plans et croquis
m Planche1/2: Lot 209~ Rez-de-chaussée
m Planche2/2:Lot331- Sous-sol

en attente de rdsultats d'analyze

w-
(@ [rsemimseson [ copcamar o b v s i 02075

51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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51-53 haulevard Foch
93800 EPINAY SUR SEINE

ENDA

DIAGNOSTILS

Adresse de Fimmeuble :

PLANCHE DE REPERAGE USUEL
N°dossier: __23-05-29 17856 A

Origine du plan : _ Cahinet de diagnostic Bitiment— Niveau : Lot 208 - Rex-de-chaussée

we Dégagement

Lave-mains

.
Espace commertial

51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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Adresse de llmmeuble:  51-53 bolevard Foch

PLANCHE D
E REPERAGE USUEL 93800 EPINAY SUR SEINE
N dossier:  23-05-29 17858 HA
N planche: 22 | Vermsion: 1 Type: Croguls
Origlne du plan & Cabinet de diagnostic #atiment — Niveau © Lot 331 - Sous-sal

|Remisa |pégagement

Espace commercial

Débarras
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MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Programme de repérage

&tre inspectés. 1l ne s'agit pas des matériaux et prodults effectivernent

It *agit de la liste réglementaire de matérlaux et produits devant
s rmatériaux et prodults contenant de

repérés, 5i de tels comp iantés ont £lé repérés, iis figurent 3 1a rubrigue « Identification des
I'amiante » de la fiche récapitulative, au début du dossier.

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTEA
Compasant & sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages

Faux plafonds
ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTEB
Partie du composant

Composant dela constroction
1. Parois verticales intérieures

ot

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Endults projeté a 1s durs (plag iserie,
ciment] et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,

intérieurs)
matériau sandwich, cartan +platre), coffrage pardu
Enduits projetés, panneaux de cloisons

Cloisons (légeres et préfabriguées), gaines et coffres

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, @ i et équip s éri
Conduits de fluides {air, eau, autres fluides...) Conduits loppes de ca ifug
Clapets/volets cou pe-feu Clapets, volets, rebouchage :
Portes coupe-fell Joints (tresses, bandes)
vVide-ordures Conduits
4. fléments extérieurs
Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux
Bardages et fagades légéres Plaques, ardoises, p (composit fibres-ciment)
Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

Le programme de repérage du OTA se limite atoe matériaux et produits des Listes A et B de I'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique.
Cependant, en cas de repérage d'aulres matiériaux et produits amiantés {notamment avant travaux), il est fortement recommandé de les

reporter dans le DTA-

Etat de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A

Il s'agit des flocages. des calorifugeages et des faux plafonds.

Critéres utilisés dans les grilles d’évaluation

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds cantenant de l'amiante, les proprictaires doivent faire évaluer leur
état de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen de grilles d'évaluation définies par arrété ministériel farticle R1334-20
du Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

Ces grilles d'évaluation tisnnent compte notamment de |'accessibilité du matériau, de son degré de dégradation, de son exposition 3 des

chocs et vibrations ainsi que do 'existence de mouvements d'air dans le Jocal.

51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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AGENDA
DIAGNIISTIES

Obligations réglementaires

En fonction du résultat de 'évaluation (1,2 ou 3), les obligations réglementaires différent (articles R1334-20 et R1334-27 3 R1334-29-3 du
Code de la Santé Publique) :

B 1:Les matériaux ou produits ne sont pas dégradés

Le proprictaire doit faire procéder & une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matdriaux, dans un délal maimal de trois
ans i compter de |3 date da remise du rapport de repérage ou des résultats de la demitre dvaluation de I'état de conservation au 3 I'occasion
de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son Usage.

B 2:Llesmatériaux ou produits c cent ou vont co 4 se dégrader

Le propriétaire doit faire procéder A des mesures d’empoussirement dans Y'air, dans un délai de trois mols & compter de la date de remise
du rapport de repérage ou des résultats de la dernitre évaluation da'état de conservation.

B 3:Les matériaux ou produits sont en mauvais état ou en passe de I"Etre

Le propriétaire doit faire procéder a des travaux da confinemant ou de retrait de ces matériaty, achevés dans un délal da trente-six molsa
compter de la dateda remisa du rapport de repérage ou des résultats des mesures d'empoussiérement ou defa dernidre dvaluation def'état

de conservation.
En cas de mesures d’empoussiérement

5i le niveau d’empoussiérement est Inférieur ou égal 2 5 fibres/litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaluation pérodigue de V'état de
consarvation des matériatx et produits de fa liste A contenant dz Famiante, dans un déslai maximal de trois ans campter de la date de
remise des résultats des mesures d'empoussizrement qu A 'occasion db toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son US3EE.

fitre, le propriétaire doit faire procéder & des travaux de confinement ou de retrait

Si le niveau d’empoussigrament ast supérieur 3 S fibres/|
de la date de remise des résufats des mesures

de I'amiante, qui dolvent étre achevés dans un délai de trante-six mols 3 compler
d’empoussi¢rement.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Pendant la péricde précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides doivent &tre miszs en ceuvre afin de réduire I'expaosition
des occupants etdela maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous Jes cas & un niveau d'em poussibrement inférieur 45 fibresflitre.
Les mesures conservatoires ne dolvent conduire 3 aucune sollicitation des ariatx et produits e f< par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du fieu dimplantation de I'immeuble concernd, dans un déial de deux mois § compter de
\a date & laquelle sont remis e rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussidrement ou de In danidra évatuation de 'état
de conservation, des mesures conservataires mises en ceuvie, et dans un délal de douze mois, dies travaux A réaliser et de {'échéancier
propose,

Alissue des travaur de confinement ou de retrait et avant toute restitution des locaux traités, e propriétaire dolt faire procéder & un examen
visuel de I'état dis surfaces traitées parun opérateur de repérage certifié, ainsi qu'd une mesure d’empoussitrement dans Iair (qui doit
&tre inférieur ou égal3 5 fibres/litre] aprés dé tidle t du dispositif de confi t. Siles ne conduisent pas au retrait total des
matériaux et produits de la Liste A contenant de I'amiante, I propridtaire doit faire procéder 3 une évaluation périodique de I'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats du
controle ou & |occasion de toute modification substantielle de I'auvrage ou de son usage-

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTEB

Il s'agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifug et les faux plaf

Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

% ou produits dela liste B contenant de 'amiante (MPCA), les propriétaires doivent faire Gvaluer leur état de

En cas de présence de matdriau
d'évaluation définie par arrbté ministériel (article R1334-21 du

conservition par un opérateur de repérage certifié, au moyen d'une grille
Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012}.

'évaluation du risque de dégradation lié & Fenvironnement du matériau ou produit prend en compte : Jes agressions physig
au local ou zone {ventilation, humidité, ete..) selon gque le risque est probable ou avéré ; 13 sollicitation des matériaux et produits lige a
|'usage des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/fible ou guotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants
d'aggravation dela dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence d'occupation du lecal, I3 présence d'animaux nuisibles, un
défaut d'entretien des équipements, etC..

intrinsiq

Recommandations réglem entaires

on de I'état de consarvation et du risque de dégradation des produits et matériaux contenant de

En fonction du résultat de I'évaluatl
de gesti ptées aux besoins de protection des personnes (arrdté du

Famiante, le rapport de repérage émet des rec
12/12/2012) :
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AMIANTE @

tions qu'll présent et l'évaluation du risque de dégradation ne conduisent

@ EP : Evaluation périodique

Le type de matériau ou produit, lanature et Vétendue des dégrad
pas & conclure 312 nécessitd d'une action de protection immédate sur le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste
_  Contrdler périodiquement que J'état de dégradation des matériaux et produi
Jeur protection demeura en bon état de conservation ;
_  Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour

ts concernés ne §’aggrave pas, et, le cas échéant, que

les supprimer.

Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour les MPCA delaliste A-

m AC1:Action corrective de 1% niveau

L& type de matdriau ou produit, 1a nature et |'étendue des dégradations et ['évaluation du risque de dégradation conduisent a conclurz a la
nécessité d'une action de remise en &t fimitée au r t, au rece 1 ou A 1z protection des seuls 8léments dégradés. flest

P

rappelé I'obligation de faire appel  une entreprise cortifiéa pour le retraitoule confinement.

Cette action corrective consiste a:
_  Rechercher les causes defa dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les su pprimer;

—  procéder 3 la mise en couvre de ces mesuras correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans Vattente, prendre les

mesures de protection appropriées afin de limiter & risque de dispersion des fibres d’amiante ;
~ "Velller & ce queles modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver 'état des autres matériaux et produits contenant de

Famiante restant accessibles dans 1a méme zone ;

_  Contréiler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,

demeurant en bon état de conservation.

B AC2rAction corrective de 2 piveau

u ou produit, la nature et Pétendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure a la

Le type de matéria

nécessité d'une actien concernant 'ensemble d'une 2one, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression
ni dégradation.

Cette action corrective consiste 3:

- jtes pour

~  Prendre, tant qmz' |e5 mesures de protection ou de retrait Wont pas 6té mises en place, lesme: conser i pprop
limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d" te 3 cefa pout consists 3 adapter voire condamner I'usage des
jocaune concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou prodult contenant de [amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin da vérifier gue celles-cl sont adaptées, une mesure d’empoussierement et réalisbe, conformément
aux dispositions du Code de la Santé Publique ;
_  Procider i une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de pratection ou de retrait les plus adaptites, prenant
en compte FIntégralité des matériaux et produits contenant de I'amianta dans la 2one concarnée ;
_  Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par lanalyse derisgue;
ibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état

_  Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant access|
de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Larsque des travaux de confinemant ou de retrait de matériaux ou produits dela liste B ¢ nt de ['amiante sont pfectuds 3 Vintérieur
de bitiments occupés ou fréquentés, le propridtaire dolt faire procdder & un examen visuel de 'dtat des surfaces traitiées par un opérateur
de repérage certifié, ainsi qu'a une mesure d'empoussizrement dans I'air {qui doit &tre inféricur ou égal 3 5 fibres/litre) aprés
démantélement du dispasitif de confinement (articla R1334-29-3 du Code dela santé Publique).

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

’évaluation de I'état de conservation des autres matériaux et produits n'est pas prévu par la réglementation.

51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
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ANNEXES

Communication du DTA

Destinatalre Objet Emargement

3800 EPINAY SUR SEINE
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Emargement

Destinataire- Objet

e ——————ee

51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SURSEINE
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eEra

Extraits réglementaires

ARTICLE R1334-14 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

I. — Les articlas de la présenta section s'appliquent, sauf disp opsition contraire, ux immeubles batis dont le permis de construire 3 été délivré

avant le ler juillet 1957, qu'ils appartiennent  des p e privées ou publig [

ARTICLE R1334-17 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des parties communes d'immeubles collectifs d'habitation y font réallser un repérage des matériaux et produits des listes
A et B contenant de 'amiante.

ARTICLE R1334-18 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des immeubles bitis autres que ceux mentionnés aux articles R1334-15 3 R1334-17 y font réaliser un repérage des
matériaux et produts des listes Aet B contenant de 'amiante.

ARTICLE R1334-29-5 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

1. — Les propriétaires mentionnés aux articles R1334-17 et R1334-18 constituent et conservent un dossier intitulé « dossier technique
amiante » comprenant les informations et documents suivants :
1° Les rapports de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amiante;
2° Lecas échéant, la date, la nature, |a localisation et les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation, des mesures
d'empoussitrement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de l'amiante et des mesures
conservatoires mises en euvie ;
3° Les recommandations générales de sécurité A I'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures d'intervention, Y
compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets;
4* Une fiche récapitulative.

te a dossier technique amiante » est tenu 4 jour parle propriétaire et intdgre les éléments relatifs aux matériaux et prodults contenant de
I'amiante découverts A 'oczasion de travaux ou d'opérations d'entretian.
Un arrité conjoint des ministres chargés de la construction, de la santi et du travail précise les modalités d'application du présent article et

définit le contenu de la fiche récapitulative et les recommandations générales de séeurité mentionnés aux 3* et 4" du préssent L.

II. — Le « dossier technique amiante » mentionnéaulest:
1° Tenu par le propriétaire & \a disposition des occupants de llimmeuble biti concemné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médacins du travall lorsque Fimmeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes sont informées des
modalités de consultation du dossier ;
2° Communiqué par e propriétaire aux personnes et instances
respectives
a) Agents ou services mentionnés au premier alinéa de Varticle L1312-1, aux articles 11421-1 et 11435-7 et au deuxieme alinéa
de l'article 11422-1;
b) Inspecteurset contr8leurs du travail ;
¢) Inspecteurs d'hygléne et sécurité ;
d) Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de 'organisme professionnel de p
bitiment et des travaux publics ;
e) Agentsdu ministére chargé de la construction mentionnés & l'article 1151-1 du code de la construction et de 'habitation ;

jvantes, sur leur d de et dans le cadre de leurs attributions

révention du

f) Inspecteurs de la jeunesse et des sports ;

g) Personnes chargées de l'inspection des installations classées et des installations nucléair
1514-5 du code de |'environnement ;

h) Commission consultativa départementale de securité et d'accessibilité ;

i) Toute personne physique ou morale appelée b effectuer des travaux dans Pimmeuble bati.

s de base mentionnées a l'article

Le propriétaire conserve une attestation écrite de 1a communication du dossier 3 ces personnes.

IIL. — La fiche récapitulative du « dossier technique ami » ast iquise par le propriétaire dans un délat d'un mois aprés sa
constitution ou sa mise 3 jour aux occupants de I'immeuble bt et, si cet Immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.

Dossier N° 23-05-29 17856 51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE



CABINET AGENDA S.AS

Le Pégase
2 boulevard de la Libération GALLON
93284 SAINT-DENIS CEDEX

Tél:0954525560—Fax20959525560 Dossier N° 23-05-29 17856 #D
Mob : 06305178 39

AGEN

SINCIOITIE s30uest@agendodiagnostics.

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Batiment a usage principal autre que d’habitation (6.3.c bis})

v/

DESIGNATION DE IMMEUBLE

(_
Adresse : 51-53 boulevard Foch
93800 EPINAY SUR SEINE
Référence cadastrale: AK / 166
Lot{s) de coprapridté ; 331-209 N° étage : Rdc
Nature de Fimmebble : Local Commercial
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux Commerce
Année de construction 1948 -1974

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : GALLON —51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE

Donneur d'ordre (sur dédaration de lintéressé) :
Propriétaire de Iimmeuble
O Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE ’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic: Jérbme PIENS
Certification n°C0115 délivrée le 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borre! 81100

CASTRES) Avec mention

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDAS.AS
Le Pégase 2 boulevard de la Libération — 93284 SAINT-DENIS CEDEX
N° SIRET : 442 884 334 00024

Compagnie d’assurance : AXA N° de police: 10755853504 validité : 01/01/2023 au 31/12/2023
e certificateur mentionné sous e nom de

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organism

I'opérateur de repdrage concerné.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec Jaccord écrit de son signataire.

L indé dant.

’ wwnw.agendadia gnostics.fr

Chaqua cabinet est jurd i 1 et financi
$AS au capltal de 8000 €-SIRET: 442884334 00024 - APE : 71128




DPE @

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 23-05-29 17856 #D

Ordre de mission du: 12/05/2023
Uattestation requise par Particle R271-3 du CCH, reproduite en

d'ordre préalablement 3 la conclusion du contrat de prestation de service.

annexe, a été transmise au donneur

Accompagnateurl(s} : SCP SABOURIN ET VAYSSOU (Huissiers)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis 3 disposition : Aucun
Commentaires = Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L126-23 du Code de 1a Construction et de 'Habitation : Informations et diagnostics divers

W Articles L126-26, 1126-26-1, 1126-28, L126-29, L126-32, 1126-33, R126-15 3 R126-17, D126-19 et R126-
de I'Habitation : Diagnostic de performance énergétique

H Articles R126-21 3 R126-25 du Code de la Construction et de \"Habitation ; Mention des informations dans les annonces immobiliéres

®  Articles R126-26 et R126-27 du Code de la Construction et de {'Habitation : Tr ission et exploitation des diagnostics de performance
énergétique

m  Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de I’'Habitatio

M Arrétd du 15 septembre 2006 modifié relatif au diagnostic de porformance énergétique pour les bitiments ou parties de batiment autres
que d'habitation existants praposés 3 lavente en France métropalitaine

29 du Code dela Construction et

n : Dossier de diagnostic technique

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic-

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de performance énergétique d'un bitiment ou d'une partie de bitiment estun d nt qui rend compte, pour caux jusage
principal d’habitation con struits avant le ler Janvier 1948, pour les appartements avec chauffage ou ECS collectif sans comptage individuel,
alnsi que pour ceux A usage principal autre que d'habitation, de la quantité d'énergie effoctivement consommee, et fournituna classification
en fonction de valeurs de référence afin gue les consommataurs pulssent comparer et gyaluer sa performance énorgitique. Il est
ICCL gné de rec {ations destinées 3 améliorer cette performance.

Eri cas de vente de tout ou partie d'un jmmeuble bati, le propridtaire doit tenir Ja diagnostic de performanca gnergitique d la disposition de
L=

tout candidat acquéreur. L'acquéreur ne peut se prévaloir J'ancontre du propriétalre des infc ati dans le diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative. D'autre part, le chassement du bien au regard de sa performance énergetique

dolt étre mentionné dans les annonces relatives & fa vente.

Dossier N® 23-05-29 17856 #D GALLON 2/8
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PERFCRMANCE ENERGETIQUE

Une information au service de la lutte contre Feffet de serre
{6.3.c bis)

N° ADEME : 239371755289)

Valable jusqu’au : 28/05/2033

Le cas échéant, nature de I'ERP : M : Magasins de vente, centres
commerciaux

Année de construction : 1970

Adresse : 51-53 boulevard Foch—93800 EPINAY SUR SEINE
O Batiment entier

Propriétaire :
Nom : GALLON
Adresse : 51-53 boulevard Foch - 93800 EPINAY SUR SEINE

Partie de bitiment (& prégiser) : Rdc d'un immeuble d'habitation

Signoture :

=

Date de visite 2a{05/2023

Date d'édition : 28/05/2023
Diagnastiqueur 3 Jérdme FIENS ~03
54525560~ CABINET AGENDA
5.A.5 Le Pigase 7 boulevard de la
Libération 93284 SAINT-DENIS
CEDEX

Gestionnaive (s'ilya lieu) :
Nom :
Adresse :

Consommations annuelles d’énergie

période de relevés de consommations consi

dérée : 2022-2021-2020

commations en énergies
finales

ﬁdmilpﬁr!mglt‘ on kWi

Fl: rnalr:n énrrg.le - Frais annuals d'énergle

Détoil par dnergie en kWher

Electricité kWher kWhee €TTC
Gaz 57 545 kWhe 57 545 kWher 6400,00 €TTC
Autres énergies kWhee kWhep €77C
Prod. élec. & demeure kWheg kWhes €17C
~pGoRnements £€TTC
TOTAL 57 545 kWhep 6400,00 ETTC

Consommations énergetiques
{en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, 'éclairage ot les autres USages, déduction
faite de la production o' électricité @ demeure
Consommation estimée ; 409 kWhg/mZ.an

Batiment économe Batiment

s1a170  G:

4712270 = D

-

Bitlment énergivore

Dossier N° 23-05-29 17856 #D

GALLON

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

rle chauifage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages

Estimation des émissions : 92 kg éqC0Oz/m*.an
Faible émisslon de GES ¥

Batiment

Forta émission de GES

3/8
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment Chauffage et refroidissement ECS, éclairage, ventilation
Murs : Systeme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
~ Mur en blocs de béton pleins d'épalsseur <= 20 cm non isolé - Chaudiére collective gaz standard - Combiné au systhme de chauffage
donnant sur I'extérieur installée entre 1991 et 2000
- Mur en blocs de béton pleins d'épalsseur <= 20 cm non isolé r{s): radi be sans
donnant sur un batiment ou focal 4 usage autre que d'habitation robinet thermostatique
Toiture : Systeme de refroidi t: ysttme d’édlairage :
_ Dalle béton non isolée donnant sur Pextérieur (terrasse) Néant. -LED
- Dalle béton non Isolée donnant surun local chauffé

Systeme de ventilation::

Menuiseries ou parois vitrées

- Fen@tres battantes métal sans rupture de pants thermiques
simple vitrage avec volets roulants aluminium

- Porte(s) métal avec vitrage simple

-\/gntilation par ouveriure des fenétres

Plancher bas : Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint : Non

- Dalle béton non isokée donnant sur un terre-pleln

Nombre d’occupants : NC Autres équipements consommant de I’énergie : Néant.

Energies renouvelables Quantité d'énergie d’origine renouvelable 0 kWhgp/m=.an

Type d’équlpements présents utillsant des ¢énergies renouvelables : Néant.

Constitution de Féth ustte Energie
corommation & énergie indiquée sur Pétiquette Energle est le résultat de la

pourguai un diagnestic

= Pour informer la futur locataire ou acheteur. la
® Pour comparnar diffiremts bocaux entre eux. mmﬂumamﬁepﬁmwirnduwmmm ddnetgie du bien.
« pour Inciter 3 afft des travaux o d'énergi buerdla Enrpies reniot tables
des émissions de gaz d effet desere. Hiles figarent sur cette page de manibre séparEe. Saules sont estmiées les quantités
Factures o rmance & 1 o'Energin table produites par =5 équip t instaliés 3 demeura (sur le
2 comemmation est eitimée sur la base e factures d'énergle et des relevés de  Biitiment ou & prosimitd irnmidiste)
d'énergie. L fan chdessus tradult un nivesu de consommation ¢ mmantaires

constatd. Ces phvesi de consommation peivent varier de manitre importante subant
Ia qualité du batiment, les équipements instalids et = mode de gestion et d'utliisation
adoptés sur la période de mesure.

Energie finale ot énergla primaire
L‘énzmle\‘hulnﬂtrbudeunﬂsé:dmle‘ {gat.
bais, ete). Paur en disposer, il sura Fally ti3 extraies, tes distribusr, los stocher, les
produire, et donc dépener jplus o' Energie que esllmutillsbe en bout de course.
\"&nergie primaire et |2 fotal de toutes ces énengies comommies.

2t fioul d 4

Dossier N° 23-05-29 17856 #D GALLON
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AGENDA!
DAGHOSTICS

DPE %

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences canstitue un enjeu capl
ou des ralentis des systbmes pour tous les usages (chauffage,

Gestionnaire énergie
» Mettre en place une planification énergétique adaptée 2
J'établissement.

Chauffage

= Vérifier la progr etfou gl

= Vérifier la température intéricure de consigne : elle peut e
abalssée considérablement solon la durée de la période
d'inoccupation, traitez chague local avec sa spécificité (par
exemple, température entre 14 et 16 "C dans ung salle de sport,
réglez le chauffage en fonction du taux d'occupation et des
apports liés 3 Méclairage dans une salle de spectacle).

= Réguler les pompes de circulation de chauffage : asservissement
% la régulation du chauffage, arrit en dehers des relances.

1 1 At

Ventitation

=i Je batiment possiéde une ventilation mécanique, 13
programmer de maniére a Varriter ou 3 ralentir en période
d’inoccupation.

Fau chaude sanitaire
= Arréter les chauffe-eaux pendant les périodas d'inoccupation.

= Changer la robinetterie traditisnnclle au profit de mitigeurs.

Confort d’été
= Installer des oceultati
vitrées s'il n’en existe pas-

biles sur les fenétres ou les parois

Eclairage

» profiter au maximum de Péclairage naturel.

= Remplacer les lampes 3 incandescence par des lampes basse
consommation

= |nstaller des minuteurs etfou des détecteurs de présence,
| t dans les circulations et dans les sanitaires.

= pptimiser le pilotage de |'dzlairage avec par exemple une
extinction automatique des Ipcaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bursautique

» Opter pour la mise en vellle sutomatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergle des &crans
lors d'une inactivité prolongée {extinction de I'écran et non écran
de veille).

Dossier N° 23-05-29 17856 HD

GALLON

tal dans ce bitiment : tes principaux consells portent sur la gestion des interruptions
venitilation, climatisation, éclairage ou autres).

 Velller & [I'extinction totsle des appareils de bureautique
{imprimantes, photacoplaurs) en période de non utilisation (la
nuit par exemple}; ils consomment beaucoup d'électricité en
mode veille.

= Qpter pour le rFegroup t des maoyens
(imprimantes centralisées por &tage) ; les petites imprimantes

[ sont trés ices.

d'impression

Py

Sensibilisation des occupants ot du personnel

» Ereindre les équipements lors des périodes o' inoccupation.

= Sensihiliser le personnel 3 |a détection de fuites d'eau afin de les
signaler rapidement.

» Veiller au nettoyage réguliar des lampes et des luminaires, et
Jeur remplacement en cas de dysfonctionnement.

» Velller 4 éteindre |'éclairage dans les pitcas inoccupées, ainsi que
le soir en quittant Jes locaux. | A

= Sensibiliser les utilisateurs de petit dlectroménager : extipction
des apparclls aprés usage (bouilloires, cafetibres), dégivrage
régulier des frigos, priorité aux apparcils de classe A ou
supérieure.

= En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour limiter les
apports solaires.

Compléments

5/8
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AGENDA
BIAGHDSICS

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.C bis)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 3 réduire les consommations d’énergie du batiment ou de la partie de
bétiment.

Comm s

Commentaires
Néant
Référence du logidel DPE : LICIEL Diagnostics v4
Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations
www.develop gnmgt—dgmh!g.gowi{: rubrique performance énergétique
www.ademe.fr

Dossier N*® 23-05-29 17856 #D GALLON
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BIAGNOSTICS

ANNEXES

Planche photographique

I e
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Attestation d’indépendance

« Je soussigné Jérdme PIENS, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'honneur, conformément aux articles 12716 et R271-3 du Code de la

Construction et de 'Habltation
1

;

constats et diagnostics disposent des moyens et des

Disp des

Que les personnes chargdes de la réalisation des états,
permeitant de mener A bien leur mission ;

per:
N'avoir aucin lien de nature & porter atizinie

appel & nous, pi avec ung entreprise poivant
| dé de réaliser la p e misslon, ot

Naccorder, directement ou Indirectement, & |
ow |2 loeationn du bizn objet da la présente mission,

Me recevoir, directernent ou indimectement, de ks part d'un
équipements surlesquels parte la présenta mission, aucun

Cabinet AGENDA S.A.S.

LE PEGASE - 2, bd de ia Libération
ENIS

. en matériel eten p ires aux pr

certifications requises leur

bilité en raison de nos interventions ;

t de notre

esd'un

de couvrirles ce

re impartialits et 3 notre indépendance, ni avec le proprid
rarEray!

B2E! P

Avolr sousaritune
taire ou son mandataire qui fait

anot
ts pour lesquels Il nous est

t réaliser des travaux sur les
entith visée & 'article 1er de lalol
aucun avantage nl rétributian, sous que
o entreprise pomntrﬁaﬂser dies travat sur |83 ouvTeges, installations ou
avantage ni ritribution, sous quelque forme que cesoit. »

n* 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la venta

lque forme que c& it}
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AGENDA
DIAGNOSTIES

CABINET AGENDA S.AS

Le Pégase

2 boutevard de Ia Libération GALLON

93284 SAINT-DENIS CEDEX

Tél : 0954 5255 60 —Fax: 09 5952 55 60 Dossier N° 23-05-29 17856 #SC
Mob : 06 30517839

93ouest@agend stics.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
\/

Désignation de Vimmeuble

Adresse : 51-53 boulevard Foch
93300 EPINAY SUR SEINE
Référence cadastrale : AK [ 166
Lot(s) de copropriété : 331-209 N° étage : Rdc
Nature de I'immeuble : Local Commercial
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux 2, Commerce
Date permis de construire:  1948-1974

Désignation du propriétaire

Propriétaire = GALLON — 51-53 boulevard Foch 93800 EPINAY SUR SEINE
Sile propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage 5 Jéréme PIENS
Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA S.AS
Le Pégase 2 boulevard de la Libération - 93284 SAINT-DENIS CEDEX
N SIRET ; 442 884 334 00024
Compagnie d’assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Réalisation de [2 mission

N° de dossier - 23-05-29 17856 HSC
Ordre de missiondu : 12/05/2023
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

m Article 46 dela Loi 1°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis

B Articdes 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la \oi n"65-557 du 1
copropriété des immeubles batis

0 juillet 3965 fixant le statut de la

www.agendadiagnostics.fr

5 1w Ak sadant

> Chague cabinet ost j dig nt et fi e
SAS ou capital de E000 €~ SIRET - 442 £84 334 00024 - APE : 71128




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ} @

Nota: Sauf indication contraire, lensemble des références |égales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnastic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait lobjet d'un lever régulier st la superficie privative (dite ‘surface Carrer) est conforme 3 3 définition du
Décret n*67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées 3 Faide d'un métre ruban et d'un télémétre laser, sur a bass du bien tel
qu'il se présentait matérisllement au jour de fa visite, conformément & la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013)- Dans le cas ofl la réglement de copropriété n'a pas &t fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurdes ont bien le caractire de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 127,90 m?
(cent vingt sept metres corrés quatre vingt dix décimétres carrés)

surface non prise en compte : 0,00 m*

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du masurage

", Commentalres ] Surfaces privatives _ Surfaces nNpc B

Lot 209

Rez-de-chaussée
Espace commercial 58,72 m?
Placard 0,78 m*
Dégag 1,77 m?
Lave-mains 1,55 m?
we 1,04 m?
Sous-totaux 63,86 m*
Sous-totaux 63,86 m*
lot331
Sous-sol
Espace commercial 57,13 m?
Déga, nt 2,87 m?
Remise 2,48 m?
Débarras 1,56 m*
Sous-totaux 64,04 m*
Sous-totaux 64,04 m*
e
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 127,90 m* 0,00 m*

Dossier N° 23-05-29 17856 #5C GALLON 2/4



AGENDA

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

2

Dates de visite et d’ établissement de Pattestation
visite effectuée le 29/05/2023 Etat rédigé 3 SAINT-DENIS CEDEX, le 29/05/2023
ol *1 T
Signoture de Fopérateur de mesurage Cachet de Pentreprise
CABINET AGENDA SA.S
. Le Pdgase
= B 2 boulevard defa Libération
o 03284 SANT-DENIS CEDEX
y.§ Te1:095¢ 525580
DIAGNOSTICS IR B84 334 00024 — APE : 71128
\ _J\

-

—

Le présent rapport ne peut étre re

Annexes

Dossier N* 23-05-29 17856 HSC

produit que dans son intégralité (annexes comprises),

GALLON

et avec V'accord écrit de son signataire.
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGEND
DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance
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AFFAIRE : La Société INTERFIMO C/ La Société SCI GALLON

N°RG:

1’an deux mille vingt-trois et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Ingrid FOY, Avocat de la Société INTERFIMO,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE ADIT:

Que pour compléter V'article 4 baux et location, clle donne ci-apres
copie de 'acte de cession du fonds de commerce.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation
stant subrogé dans tous les droits et obligations qui en découlent et ce
sans aucun recours contre le poursuivant et son avocat.

Ft Maitre Ingrid FOY, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes
réserves.
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CESSION D’ELEMENTS SUBSISTANTS DU FONDS DE COMMERCE
EN LIQUIDATION JUDICIAIRE

Conformément aux dispositions de |Particle L.642-19 du Code de commerce
¢t de "ordonnance rendue le 4 avril 2022 par Monsieur le juge-commissaire

ENTRE LES SQUSSIGNEES :

ENTRE LI ot L2222 2=

La SELAFA MJA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, mandataire judiciaire sis
3 BOBIGNY (93000), 14/16 rue de Lorraine, agissant en qualité de mandataire judiciaire ala
liquidation de :

La SELARL PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE, Société 2 Responsabilité Limitée au capital
social de 2.550 €, dont le siége social se situe 53 boulevard Foch — 93800 EPINAY SUR SEINE,
immatriculée sous le numéro 802 530 980 RCS BOBIGNY,

Fonctions auxquelles elle a &té nommée par jugement rendu par le Tribunal de Commerce de
BOBIGNY le 5 octobre 2021 e spécifiquement mandatée pour signer le présent acte par
ordonnance de Monsieur le Juge-Commissaire du 4 avril 2022,

Ci-aprés dénommée « LE VENDEUR »

Ou « la société gE[ARDrlACIE FOCH-REPUBLIQUE »

D’une party

ET:

La société RATNA TEXTILES, Saciété par Actions Simplifiée au capital de 100 €, dont le si¢ge
social se situg 53 boulevard Foch — 93800 EPINAY SUR SEINE, en cours d’immatriculation auprés
du RCS de BOBIGNY, représentée par ses fondateurs :

s Madame Anishta GUNASEGARAM, née le 27 juin 1995 4 NOISY LE GRAND (93), de
nationalité frangaise, demenrant 19 avenue de |"Europe — 92310 SEVRES,

s Monsieur Ratnasingam GUNASEGARAM, né le 26 avril 1963 3 JAFFNA (Sri-Lanka), de
nationalité frangaise, demeurant 19 avenue de |'Europe — 92310 SEVRES, représenté par
Madame Anishta GUNASEGARAM aux termes dun pouvoir ci-annexé,

e Madame Subajini SUBRAMANIAM, née le 31 juillet 1968 4 JAFFNA (Sri-Lanka), de
nationalité frangaise, demeurant 19 avenue de 'Europe — 92310 SEVRES, représenté par
Madame Anishta GUNASEGARAM aux termes d’un pouvoir ci-annexé,

e Monsieur Romain GUNASEGARAM, né le 18 (mai 2004 a SEVRES (92), de nationalité
francaise, demeurant 12 avenue de I'Europe — 92310 SEVRES, représenté par Madame
Anishta GUNASEGARAM aux termes d’un pouvoir ci-annexe,

s Lasociété RATNA MARKET, Société par Actions Simplifiée au capital de 1.000 €, dont le
siége social est situé 19 avenue de I'Europe — 92310 SEVRES, immatricul¢e sous le numéro
832 844 203 RCS NANTERRE, représentéc par Madame Anishta GUNASEGARAM, aux

termes d’un pouvoir ci-annexé,
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Agissant en qualité de fondateurs de la société RATNA TEXTILES.

L’immatriculation de la société emportera reprise automatique des engagements présentement pris

par les fondateurs préeités agissant au nom et pour le compte de la société RATNA TEXTILES.

Tant que la société n’est pas immatriculée, elle n’est pas dotée de la personnalité morale. Aussi, la
TNA TEXTILES, dans

présente opération est réalisée pour le compte de la société en formation RA
le cadre des dispositions de larticle 1843 du Code civil et de 'article 6, 3e alinéa, du décret n°® 78-

704 du 3 juillet 1978.

Limmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés emportera automatiquement
reprise par elle de la convention présente qui sera alors réputée avoir été conclue dés l'origine par la

société elle-méme.

Toutefois, pour emporter reprise automatique, l'immatriculation devra intervenir au plus tard dans le
délai d’un mois & compter des présentes. )

A défaut d'immatriculation de la société dans ce délai, le fonds de commerce, objet des présentes,
appartiendra définitivement & Madame Anishta GUNASEGARAM précité i titre personnel 3

Ci-aprés dénommée « 1?ACQUEREUR »

Ou « Ia société RATNA TEXTILES »

D’antre part,

PREALABLEMENT A LA CONVENTION QUL VA SUIVRE. IL EST RAPPELE ET
EXPOSE CE QUISUIT :

Par jugement du 29 juillet 2021, le Tribunal de Commerce de BOBIGNY a arrété le plan de cession
de la société PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE au profit de la SELAS PHARMACIE DE
PRESLES, 97 avenue de la République 93 800 EPINAY SUR SEINE ( RCS 820 653 681 ). Le
périmétre de ce plan de cession incluait la clientéle, ’enseigne, le nom commercial et les stocks.

Par jugement en date du 5 octobre 2021, aprés homologation d’un plan de cession partielle, le
Tribunal de Commerce de BOBIGNY a prononcé la conversion de la procédure de redressement
judiciaire en liquidation judiciaire sans maintien de I"activité de la SELARL PHARMACIE FOCH-
REPUBLIQUE, désignant en qualité de liquidateur judiciaire, la SELAFA MIA, prise en 'la
personne de Maitre Charles Axel CHUINE.

11 reste dépendre des actifs de cette société le droit au bail des locaux commerciaux sis 33 boulevard
Foch — 93800 EPINAY SUR SEINE anciennement destinés a ’exercice de Iactivité de pharmacie.

La SELAFA MIJA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, a procédé 2 des publicités
sur les sites internet www.imjassocies.eu et ventes-actifs@cnajmj fr.

Une date limite de dépdt des offres de reprise a été fixée au 25 novembre 2021 2 16h00.
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Une seule offre de reprise a été déposce en étude de la SELAFA MJA dans le délai ci-dessus et
une offre hors délai.

Le liquidateur judiciaire a alors déposé une requéte aux fins d’examiner lesdites offres fe 25 ja_rlvier
2022 et une audience a été fixée au 28 mars 2022, lors de laquelle le bailleur a autorisé 1a
déspécialisation du fonds de commerce.

Aprés une suspension &’ audience, les candidats repreneurs ont présenté leurs offres amélioratives.

Aussi, au vu de ces derniéres améliorations, Monsieur le Juge-Commissairc, Monsieur Daniel
BAYON, g, dans une ordonnance du 4 avril 2022, dont une copie est ci-jointe, autorisé la SELAFA
MIA prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, précitée, & céder de gré 4 gré le droit au
bail dépendant de la liquidation judiciaire de la SELARL PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE, sis
53 boulevard Foch — 93800 EPINAY SUR SEINE, au profit de Madame Anishta
GUNASEGARAM, pour le compte d'une société a constituer, moyennant le prix net vendeur de
18.000 € et aux autres charges et conditions exposées ci-aprés

Autorisons le liquidateur judiciaire 4 céderde gré A gré Je drot au bail de la société PHARMACIE
FOCH SARL sis 97 avenue de la République 43800 EPINAY SUR SEINE & Madame
GUNASEGARAM Awikta, 19 Avenue de L’Europe 92310 SEVRES pour \e compte d’une société
3 constituer, moyennant fe prix net vendeur de 18 000,00 €.

Donnons acte au candidat acquéreur de ce quil s'engage & régler en sus du prix entre les mains
du liquidateur judiciaire le dé&pét de garantie,

Rappelons que le cessionnaire :

- assurnera le transfert des risques et charges 4 compter de {'ordonnance 3 intervenir ; ’
~ prendra également & sa charge les loyers, lassuranca ot las autres charges |ocatives a compter

de la présente ordonnance |

- Disons que conformément au cahier des charges, les actes sarant rédigés par le Conseil de la
SELAFA MJA, es-quaiité de liquidateur judiciaire de la société PHARMACIE FOCH SARL, &
¢charge pour le eessionnaire, &Il le souhaite, de se falre assister de son propre conseil 2 ses frais

- Disons que les frais et honoraires liés & la cession seront pris en charge par le cessiorinaire en
sus du prix offert ;

- Ordonnons l'entrée en jouissance a compter de la date de \a présente ordonnance,

Les parties conviennent que I’adresse du fonds de commerce est le 53 boulevard Foch et non le 97
avenue de la République tel qu’indigué sur ’ordonnance ci-dessus.

Cette ordonnance est exécutoire de plein droit et est aujourd’hui définitive a défaut d'exercice de
voie de recours dans les délais et conditions 1égales ainsi que [atteste le certificat de non-appel ci-
annexé.

CECI ETANT EXPOSE.IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :
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CESSION DE DROIT AU BAIL

nne de Maitre Charles Axel CHUINE és
tigre, en I'état et

société RATNA TEXTILES, représentée  par Madame Anishta
GUNASEGARAM, qui I'accepte, le droit au bail dont la désignation suit :

Par les présentes, la SELAFA MJA, prise cn la perso
qualités, céde et transporte, sous les garanties ordinaires et de droit en pareille ma

sans garantie, 2 la

TICLE1 - DESIGNATION

ARTICLE 1 - DESIGRA IS

_ Le droit au bail concernant des locaux d’exploitation sis 53 boulevard Foch — 93800

EPINAY SUR SEINE, pour le temps qui reste & courir jusqu’a son expiration et dont le
bailleur est la SCI GALLON, 18 avenue Louise — 95230 SOISY SOUS MONTMORENCY,

dont les principales charges et conditions sont exposées ci-apres ;

Etant ici précisé que la présente cession st exclusive de tout autre élément d’actif.

RAPPEL DES PRINCIPALES CHARGES ET CONDITIONS DU DROIT AU BAIL CEDE

Aux termes d'un acte sous-seing privé en date a SOISY SOUS MOﬁTMORENCY du 28 juin 2019,
dont une copie figure en annexe, la SC1 GALLON susvisée 8 donné & bail commercial & la société
PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE, des locaux commerciaux ci-aprs désignés.

1.1. Désignation
_ 93800 EPINAY SUR SEINE :

une superficie de 70 m® avec

Au sein d’un immeuble collectif sis 53 boulevard Foch

e Au rez-de-chaussée : une boutique & usage de pharmacie d’
espace de vente d’environ 35 m%, arriére-boutique et W,
e Sous-sol ; deux réserves etun burean d’une surface totale de 70 m*.

Tels que lesdits lieux existent, comportent et se poursuivent avec Jeurs dépendances, sans aucune
exception ni réserve el tels que I’Acquéreur déclare connaitre pour les avoir vus et visités

préalablement aux présentes.

L’Acquéreur déclare avoir parfaite connaissance du contrat de bail précité et des locaux.

11 dispense expressément le rédacteur des présentes de reprendre toutes les stipulations contenues
dans ce contrat de bail, seules les principales charges et conditions étant présentement rapportées.

1.2. Naturedel sactivité autorisée

Le bail autorise ’exploitation de Pactivité de « PHARMACIE », 8 Pexclusion de toute autre.

Le bailleur a expressément autorisé I’exercice par I’ Acquéreur de ¥’ activité de « prét-a-porter » lors

de ’audience du 28 mars 2022.
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1.3. Durée

Ledit bail a & consenti au profit de la SELARL PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE pour une
durée de 9 années entitres et consécutives & compler du 1% juillet 2019 pour expirer le 30 juin 2?28
avec faculté de résiliation par le preneur & Ia fin de chaque période triennale au moins six mois &

{’avance par exploit dhuissier.

1.4. Loyer

Lors de la conclusion du bail, le loyer mensuel s’élevait a la somme de 1.350 € hors taxes et hors
charges payable trimestriellement d’avance.

Ce loyer est indexé & I’expiration de chaque période triennale en fonction de la variation de l’indiiic
des loyers commercianx ILC publié par I'INSEE, le dernier indice de référence étant celui du 4™
trimestre 2018, soit 114,06.

En sus du loyer, une provision sur charges trimestrielle de 450 € hors taxes est appelée
concomitante avec 1'appel de loyer.

1.5. Dépét de garantie

Le bail ci-dessus rappelé stipule que le preneur a versé au bailleur un dépdt de garantie représentant
trois mois de loyers hors taxes, soit 4.050 euros.

Conformément aux termes de son offre de reprise, I’Acquéreur précité a réglé préalablement aux
présentes, en sus du prix offert, par virement bancaire, ledit dépbt de garantie entre les mains de la
SELAFA MIA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, liquidateur judiciaire de la
SELARL PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE.

La SELAFA MJA en consent bonne et valable quittance.

Compte tenu de ce remboursement entre les mains de ja SELAFA MJA es qualité de liguidateur
judiciaire de la SELARL PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE, 1’ ACQUEREUR est subrogé dans
les droits et obligations du Vendeur en qualité de preneur du bail & 1°égard du bailleur.

Lorsqu’il restituera les clés des locaux, il sera créancier du bailleur au titre du remboursement du
dépbdt de garantie.

1.6, Stipulations applicables en cas de cession
1l est rappelé I’ article intitulé « Cession du bail » du bail relatif & la présente opération, 3 savoir :

« CESSION DU BAIL

Le locataire ne powrra céder son droit au bail ni sous-louer en tout ou en partie des locaux en

dépendant sans le consentement exprés et par écrit du bailleur ».

Lors de I"audience du 28 mars 2022, le hailleur a indiqué qu’il donnait son accord pour une ccssiofz
du droit au bail commercial 4 la société RATNA TEXTILES afin d’y exercer PPactivité de « prét-a-

porter ».
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Le bailleur a également expressément renoncé A X

. Autoriser expressément la cession du droit au bail des locaux sis 55 boulevard Foch—93 800
EPINAY SUR SEINE dépendant de la liquidation judiciaire de la société PHARMACIE
FOCH REPUBLIQUE au profit de Mme GUNASEGARAM Awikta agissant pour le

compte d’une société constituer,

. Autoriser I'exercice de Pactivité de prét & porter dans les locaux susvisés

bailleur,

. Renoncer a participer a la signature de Pacte de cession du dro

intervenir,
- Renoncer a ce que I'acte de cession me soit signifi¢ par voie d’huissier au profit de Penvoi

en LRAR d’un original de I'acte de cession diiment enregistré.

dont je suis le

it au bail ci-dessus évoqué a

L’ACQUEREUR s’engage des ce jour envers le Bailleur & se porter caution solidaire du Vendeur et
de tous cessionnaires successifs pour le paiement des loyers, charges, indemnités d’occupation et
autres accessoires comme pour entitre exéeution de toutes Jes conditions du bail, pendant une

durée de trois ans & compter de la cession.

ARTICLE 2 - ORIGINE DE PROPRIETE

La présente cession ne concerne que le droit au bail de locaux commerciaux et intervient dans le
cadre d*une procédure de liquidation judiciaire.

Aussi, 1’ ACQUEREUR dispense expressément la SELAFA MIA, prise en la personne de Maitre
Charles Axel CHUINE, &s qualités, ainsi que e rédacteur des présentes d’avoir 2 indiquer *origine
de propriété du fonds de commerce présentement cédé et ce, par dérogation 2 I’ article L.141-1 du
Code de commerce.

Toutefois, a titre d*information, il est précisé sur Pextrait K bis de la SELARL PHARMACIE
FOCH-REPUBLIQUE gu’elle a créé son fonds de commerce & compter du 16 juin 2014 ct que le
bail objet de la présente cession a débuté & compter du 1% juillet 2019.

ARTICLE3 - PROPRIETE - J OUISSANCE

L'ACQUEREUR précité est propriétaire du droit au bail présentement cédé a compter de ce jour, &
"occasion de la signature des actes de cession contenant quittance du paiement du prix de cession
entre les mains de la SELAFA MJA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, &s

qualités.

L’ACQUEREUR en a la jouissance & compter rétroactivement du jour de Tordonnance, soit &
compter du 4 avril 2022 3 00h00.

davril 2022 2 VU,

Aussi, 4 compter de cette date, ' ACQUEREUR supporte I’ensemble des loyers et charges afférents
1 ce droit au bail, objet des présentes et ce, avant méme le transfert de propriété dudit droit au bail
intervenant ce jour.
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ARTICLE 4 - PRIX DE VENTE DU DROIT AU BAIL

La présente vente de droit au bail est ici consentie et acceptée moyennant le prix de DIX-HUIT
MILLE EUROS (18.000) euros hors faxes, hors frais et hors charges.

ARTICLE 5 - PATEMENT DU PRIX DE VENTE DU DROIT AU BAIL CEDE

L’ACQUEREUR a réglé préalablement aux présentes le prix de cession de DIX-HUIT MILLE
EUROS (18.000 €) ainsi qu’il suit :

- par la remise d’un chéque de banque n°0042415 tiré sur la CAISSE D'EPARGNE du 25

. novembre 2021 d’un montant de 12.000 &,
- 1le solde, soit la somme de 6.000 €, a été réglé préalablement & ce jour par virement.

La SELAFA MJA consent bonne et valable quittance du paiement intégral du prix de cession du
droit au bail objet des présentes.

ARTICLE 6- CHARGES ET CONDITIONS DE LA PRESENTE CESSION

La présente cession de droit au bail a lien sous les charges et conditions générales et particuliéres
suivantes que les parties, chacune en ce qui la concerne, s’obligent & exécuter et a accomplir :

A. Encequi concerne L’ACQUEREUR :

La présente cession a lieu sous les charges et conditions particuliéres suivantes que
L’ACQUEREUR s'oblige a exécuter et A accomplir, 2 savoir :

1° Prendre le droit au bail présentement cédé dans I’état ol il s7est trouvé le jour de son entrée
en jonissance ci avant cité, sans aucune garantie de la part du VENDEUR ou de la part de la
SELAFA MIJA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, &s qualités, et sans
pouvoir prétendre & aucune indemnité ou diminution du prix ci-dessus mentionné pour
quelque cause que ce soit, en raison de I'état de liquidation judiciaire de la SELARL
PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE.

2° Faire son affaire personnelle de la déspécialisation du bail et de toute autre modification du
bail présentement cédé, sans aucun recours 3 ’encontre des organes de la procédure
collective ou de la SELARL PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE.

3° Avoir pris connaissance du cahier des charges remis aux candidats a la reprise établie par la
SELAFA MIJA préalablement au dépdt des offres de reprise.

4° Satisfaire a toutes les charges, faire son affaire personnelle de l'obtention de toutes
autorisations administratives ou autres qui pourraient étre nécessaires en raison de la
présente cession, le tout de manigre & ce que le VENDEUR ne soit en rien inquiété ou
recherché & ce sujet.

5° Supporter tous imp6ts, taxes, droits, cotisations, loyers et charges, mises en recouvrement de
son chef, et dont le fait générateur serait postérieur 4 la date de son entrée en jouissance.
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6° Titre pleinement assuré au titre des risques liés & 1a jouissance du droit au bail objet des

présentes ainsi qu’il en 3 justifié préalablement aux présentes aupres de la SELAFA MIA,

prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, &s qualités. Il a justifié avoir souscerit
une police d’assurance dommages pour les locaux ainsi loués.

7° Faire son affaire personnelle de la reprise ou de la souscription des contrats liés 2
I”exploitation du droit au bail objet des présentes sans recours de quelque nature que ce soitd
I"égard de la SELAFA MIJA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE, és

qualités, tels les contrats d’approvisionnement des fluides.

8° Payer comptant ce jour tous les droits, frais et honoraires des présentes et de ceux qui en

seront la suite ou la conséquence.

9° Faire son affaire personnelle de toute demande d’autorisation de quelque nature gue c& soit
afférente a la présente reprise du droit au bail, aux fravaux d'aménagement des locaux, a
Pinstallation de la nouvelle enseigne et, en régle générale, de tout ce qui conceme la
présente acquisition, I’implantation de 1a nouvelle activité, auprés du bailleur et des autorités

compétentes.

10° Avoir complété la déclaration d’indépendance et de sincérité du prix fournie par la SELAFA
MIA ainsi que le questionnaire d’origine des fonds diiment complétés en annexes.

B. Encequiconcernc le Vendeur :

Le VENDEUR, quant a lui, sera tenu de respecter les dispositions de ’ordonnance rendue par
Monsieur le Juge-Comm issaire le 4 avril 2022, dont une copie figure en annexe.

En qualité de séquestre du prix de cession, il devra veiller & ne disposer du prix au profit des
créanciers que sur la justification qu’il n’existe plus aucune inscription sur le droit au bail objet des

présentes.

ARTICLE 7 - DECLARATIONS DE L’ACQUEREUR :
L’ ACQUEREUR déclare :

= Quil est régi par le droit frangais,
=  Quilaune connaissance suffisante des &léments cédés objet des présentes,

= Que la présente cession intervenant dans le cadre d’une procédure de liquidationjudiciaire. il
dispense le VENDEUR visé en téte des présentes des &nonciations concernant les chiffres
d’affaires et les résultats commerciaux réalisés aux cours des trois derniéres années ainsi que
de I'année en cours tel que prévu par Particle L.141-1 1 3°) et 4°) du Code de commerce
ainsi que la présentation des livres comptables, renongant en outre 4 la formalité du visa des
livies comptables tel que prévu a l'article L.141-2 du Code de commerce,

= Qu’il renonce expressément A se prévaloir ultérieurement du défaut d’énonciation de ces
&léments pour prétendre & la nullité de la présente opération,

8
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1l déclare s’engager :

= A ne pas céder dans les 24 mois suivant le jugement drouverture de la procédure de
liquidation judiciaire le droit au bail présentement 2 acquis,

= & ne pas céder durant 5 ans le droit au bail repris & I’ancien dirigeant de la SELARL
PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE ou & ses parents ou alliés jusqu’au 25 degré
inclusivement.

ARTICLE 8 - ETAT DES INSCRIPTIONS DE PRIVILEGES ET DE NANTISSEMENTS

GREVANT LE FONDS DE COMMERCE - PURGE

L’état des inscriptions délivré par le Greffe du Tribunal de Commerce de BOBIGNY le 13 janvier
2021 révéle que le fonds de commerce présentement cédé est grevé des inscriptions suivantes de
privilzge de nantissement suivante, 3 Savoir :

<4 Une inscription de privilége de nantissement & I’égard du CREDIT LYONNAIS, 18 rue de
la République — 69002 LYON, élisant domicile en ’étude de Maitre Yann NOBLESSE,
huissier de justice, 24 rue du Chemin Vert —BP 21— 93001 BOBIGNY CEDEX, en date du
18 juin 2014, numéro 432, pour un montant de 403.121 €,

< Une inscription de privilege de nantissement a P’égard du CREDIT LYONNAIS, 18 rue de
la République — 69002 LYON, élisant domicile en son agence sise Centre Commercial de
Bobigny, 2 boulevard Maurice Thorez — 93000 BOBIGNY, en date du 22 aolit 2018,
numéro 458, pour un montant de 153.536 €,

< Une inscription de privilege de vendeur 2 I’égard la PHARMACIE HOSTELET-VALLON,
53 boulevard Foch — 93800 EPINAY SUR SEINE, élisant domicile en son siége social, en
date du 13 janvier 2021, numéro 57, pour un montant de 490.000 €.

En application des dispositions de Particle R.642-10 2°™ alinéa et de Particle R.642-38 du Code de
commerce, I"ACQUEREUR diligentera 4 ses frais une procédure de purge et de mainlevée et de
radiation des inscriptions de privilége de nantissement grevant le fonds de commerce présentement
vendu, le VENDEUR étant déchargé de toute obligation et respansabilité de ce chef.

ARTICLE 9 - DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES

Les articles L.214-1 et snivants du Code de I"Urbanisme instituent au profit des Communes un droit
de préemption en cas de cession de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux
commerciaux se situant & I'intérieur du périmétre de sauvegarde du commerce ct de Iartisanat de
proximité, délimité par décision du conseil municipal.

Aux termes d’un courrier en date du 6 avril 2022 adressé en recommandé avec accusé de réception
et regu le 7 suivant, la Mairie ’EPINAY SUR SEINE a été sollicitée afin qu'elle indique si elle
entendait exercer son droit de préemption ou non Sur la présente cession de fonds de commerce.
Une copie de cette correspondance accompagnée de la Déclaration d’Intention d’Aliéner est ci-
jointe.
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A défaut d’avoir répondu a la demande de purge du droit de préemption ci-dessus dans le délai d’un
mois A compter de la réception de la lettre recommandée avec accusé de réception ci-dessus, la
Mairie est considérée comme ayant renoncé & exercer c¢ droit de préemption sur la présente cession.

ARTICLE 10 - PUBLICITE - FORMALITES

La présente cession fera 'objet d’une publication sous forme d’avis au Bulletin Officiel des

Annonces Civiles et Commerciales (BODACC).

Les formalités d’enregistrement du présent acte ainsi que les formalités auprés du Registre du

Commerce et des Sociétés seront réalisées 4 la diligence et aux frais de I‘ACQUER.EUR.

L’ACQUEREUR s’engage, A cffectuer i ses frais et en temps utiles toutes formalités consécutives 2
la présente cession, de sorte que le VENDEUR ne puisse &tre inquiété ni recherché 4 ce sujet.

ARTICLE 11 - INFORMATION SUR L’ACCESSIBILITE pES _PERSONNES
HANDICAPEES

s e ———

11 est rappelé & ’ACQUEREUR les dispositions suivantes relatives & I’accessibilité des personnes
handicapées dont il- déclare avoir une parfaite connaissance, a savoir

- « La loi mméro 2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits et des chances, la
participation &l la citoyenneté des personnes handicapées fixe e principe d'une accessibilité
généralisée intégrant [ous les handicaps. Tous les établissements recevant du public (ERP) sont

doivent étre accessibles aux persormes’ atleintes d'un

concernés par celte réglementation. IIs
handicap (moteur, auditif; visuel ou mentale) el aux personnes & mobilité réduite (persorme dgée,

personne dvec pousselte, elc, )

L'obligation d raccessibilité porte sur les parties extérieures el intérieures des établissements et
t automobile, les

installations et concerne la circulation, une partie des places de stationnemen
ascenseurs, les locaux el leurs équipements.

1l existe cing catégories en fonction du public regu !

- plus de 1500 personnes premiére catégorie

- de 701 & 1500 personmes deuxiéme catégorie

- de 301 @ 700 persommes : troisiéme catégorie

- moins de 300 personnes (sauf cinquiéme catégorie) : quatriéme catégorie
Aw-dessous du seuil minimum fixé par la réglementation de sécurité (article R 1 23-14 du CCH),
dans cette catégorie

- le personnel n'esi pas pris en compte dans le calcul de V'effectif
- les régles en matiére d'obligations sécuritaires sont allégées. »

10
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ARTICLE 12 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
Pour LE VENDEUR : en I'éude de la SELAFA MIJA, prisc en la personne de Maitre
Charles Axel CHUINE, mandataire judiciaire sis 3 BOBIGNY (93000), 14/16 tue de
Lorraine.

Pour L’ACQUEREUR : en son siége social.

En vue de la parution de la publicité légale, il est &lection de domicile, dans le cadre de la présente
cession, en I'étude de la SELAFA MJA, prise en la personne de Maitre Charles Axel CHUINE,
mandataire judiciaire sis a BOBIGNY (93000), 14/16 rue de Lorraine, pour la réception et 1a
validité des oppositions pouvant ¢maner de créanciers de la SELARL PHARMACIE FOCH-

REPUBLIQUE précité.

ARTICLE 13 - DECLARATIONS SUR LA CESSION DES BIENS SOUMIS ALATYV.A.

Conformément & Particle 257 bis du Code Général des Impots, le transfert du droit au bail
dépendant de la liquidation judiciaire du VENDEUR entre deux personnes redevables de la TVA,

est exonéré de TVA.

ARTICLE 14 - DECLARATIONS POUR L'ENREGISTREMENT

Conformément aux dispositions de Particle 635.2.5 5°) du Code Général des Impdts, le présent acte
de cession sera enregistré dans le délai d’un mmois i compter de sa date.

Cette formalité d’enregistrement sera effectuée aux frais et & la diligence de I’Acquéreur,
conformément aux dispositions de Jarticle 1712 du Code Général des Impdts.

En vertu de Particle 719 du Code Général des Impéts, les droits d’enregistrement relatifs 4 la
cession de l'entreprise sont assis sur le prix de vente du droit au bail majoré des charges
augmentatives du prix, de sorte que les droits dus par '’ACQUEREUR *éléveront A la somme de 25
€.

ARTICLE 15 - AFFIRMATION DE SINCERITE

En application des dispositions de P’article 850 du Code Général des Impéots, les parties affirment,
sous les peines édictées par I'article 1837 du Code Général des Impots, que le présent acte exprime

I'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes, des peines et sanctions

encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le rédacteur des présentes affirme qu'a sa connaissance, le présent acte n'est ni contredit, ni

modifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation de prix.

11
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ARTICLE 16 _DECHARGE DU REDACTEUR — FRAIS —DROITS

Les parties soussignées donnent décharge entiére, définitive et sans réserve au rédacteur des
présentes, et considerent que sa mission, qui a uniquement consisté a transcrire les conventions
autorisées par Monsieur le Juge Commissaire, est terminée 4 leur entiére satisfaction.

ARTICLE 17 -POUVOIRS
Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d’une copie ou d*un extrait des présentes pour

faire toutes publications, requérir toutes inscriptions et, plus généralement, accomplir toutes

formalités afférentes a la présente cession.

ARTICLE 18- ATTRIBUTION DE JURIDICTION

uelles les présentes pourraient donner lieu, tant pour

Les litiges et contestations de toutes sortes auxq
unal de Commerce de BOBIGNY.

leur validité que pour leur interprétation, seront soumnis au Trib

ARTICLE19: SIGNATURE —PREUVE

n de preuve, les Parties conviennent que le présent acte cst signé sur support
gueur, en particulier le

llet 2014 et les articles

A titre de conventio
électronique conformément 2 la réglementation européenne et frangaise en Vi

Raglement (UE) n° 910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 jui
1367 ct suivants du Code civil.

A cet effet, les Parties acceptent d’utiliser la plateforme en ligne DocuSign (ww.docusign.com}.
Chacune des Parties décide (i) que la signature électronique qu’elle appose sur le présent acte a la
méme valeur juridique que sa signature manuscrite et (ii) que les moyens techniques mis en CeLVIe
dans le cadre de cette signature conférent date certaine au présent acte.

Date de signature : le document sera réputé signé a 1a date a laquelle le dernier
des signataires aura apposé sa signature.

LE VENDEUR

La SELAFA MJA
Représentée par Maitre Charles Axel CHUINE

L’ACQUEREUR
La SAS RATNA TEXTILES
Représentée par ses fondateurs
Monsieur Ratnasingam GUNASEGARAM

Madame Anishta GUNASEGARAM
( pouvoir )

12
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Madame Subajini SUBRAMANIAM Monsieur Romain GUNASEGARAM
( pouvoir) ( pouvoir)

RATNA MARKET

( pouvoir)

ANNEXES l

Statuts de la société « RATNA TEXTILES »,

Pouvoirs des associés fondateurs,

Ordonnance rendue par Monsieur le Juge-Commissaire le 4 avril 2022,
Certificat de non-appel du 5 mai 2022,

Etat des inscriptions grevant le fonds de commerce de la SELARL
PHARMACIE FOCH-REPUBLIQUE,

Courrier adressé & la Mairie d’Epinay sur Seine afin de purger le droit de
préemption et copie de |’avis de réception,

Déclaration d’indépendance ct de sincérité du prix,

Questionnaire complété sur 'origine des fonds.

13



DocuSign Envelope 1D: 25780262-7BF4-401 C-8421-FDCBD22FADS9

RATNA TEXTILES
SAS au capital de 100 euros
siage social : 53 Boulevard Foch
93800 EPINAY-SUR-SEINE

mmatriculation au RCS de BOBIGNY

En cours d’i

STATUTS
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LES SOUSSIGNES :
Pour satisfaire aux dispositions de P'article R 224-2 du Code de commerce, il est précisé que
les présents statuts ont &té signés par

Madame Anishta GUNASEGARAM

Née le 27/06/1995 a Noisy-le-grand (93)
Demeurant au 19 avenue de Peurope 92310 Sévres
De nationalité frangaise

Célibataire

Monsieur Ratnasingam GUNASEGARAM

Né le 26/04/1963 a Jaffna (Sri-Lanka)

Demeurant au 19 avenue de I'europe 92310 Sévres
De nationalité frangaise

Marié

Madame Subajini SUBRAMANIAM

Née le 31/07/1968 a Jaffna (Sri-Lanka)

Demeurant au 19 avenue de Peurope 92310 Sévres
De nationalité frangaise

Mariée

Monsieur Romain GUNASEGARAM

Né le 18/05/2004 a Sévres (92)

Demeurant au 19 avenue de Veurope 92310 Sévres
De nationalité francaise

Célibataire

Les soussignés ont établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la société par actions simplifide qu’ils
ont convenu d'instituer.

ARTICLE 1 - FORME

La Société est une société par actions simplifiée régie par les dispositions légales applicables
et par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associeés.

Elle ne peut procéder 3 une offre au public sous sa forme actuelle de société par actions
simplifiée, mais peut procéder a des offres réservées a des investisseurs qualifiés ou aun
cercle restreint d’investisseurs.

Elle peut émettre toutes valeurs mobiliéres définies 3 Particle L. 211-2 du Code monétaire et
financier, donnant accés au capitalou a Yattribution de titres de créances, dans les conditions
prévues par la loi et les présents statuts.
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ARTICLE 2 - OBJET
La Société continue d’avoir pour objet :

e Achat et Vente de prét-a-porter femmes, enfants, hommes, vente de chaussures,
maroquinerie, bijoux; .

e Commerce de détail de tissus et de textiles en magasin spécialisé,
Importation-exportation de tous produits non réglementés,
Vente de tous objets de décoration, de petits mobiliers, d’articles d’art de la table,
vaisselle, linge de maison, bibelots, accessoires, produits de beauté, épicerie fine, ainsi
que tous produits connexes, accessoires pouvant se rattacher a 'objet social ; conselil
en agencement d’intérieur.

e Et toutes opérations commerciales, industrielles, financiéres, mobiliéres ou
immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectementa yYobjetdela société
ou tous objets similaires ou connexes.

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La dénomination sociale est : " RATNA TEXTILES ".
Dans tousles actes et documents émanant dela Société et destinés aux tiers; fa dénomination

sera précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement wgociété par actions
simplifiée" ou des initiales "SAS" et de {énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siege social est fixé : 53 BOULEVARD FOCH 93800 EPINAY-SUR-SEINE

Il peut étre transféré en tout endroit par décision du Président qui est habilité 3 modifier les
statuts en conséquence. Toutefois, 1a décision du Président devra atre ratifiée par la plus
prochaine décision collective des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt—dix-neuf années (99) a compter de la date de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de dissolution
anticipée oude prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS
Les soussignés apportent 3 la Société :
Madame Anishta GUNASEGARAM apporte 3 la société la somme de cinquante euros (50)

euros, correspondant a cinquante (50) actions de numéraire, d'une valeur nominale d’un (1)
euro chacune, souscrites en totalité et libérées entiérement.
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Monsieur Ratnasingam GUNASEGARAM apporte 3 a société 1a somme de vingt euros (20)
euras, correspondant @ vingt (20) actions de numéraire, d'une valeur nominale d’un (1) euro
chacune, souscrites en totalité et libérées entierement.

Madame Subajini SUBRAMANIAM apporte 3 a société la somme de vingt euros (20) euros,
correspondant a vingt {20) actions de numeéraire, d'une valeur nominale d’un (1) euro
chacune, souscrites en totalité et libérées entigrement.

Monsieur Romain GUNASEGARAM apporte 3 la société la somme de dix euros (10) euros,
correspondant & dix (10) actions de numéraire, d'une valeur nominale d'un (1) euro chacune,
souscrites en totalité et libérées entidrement.

Le total des apports formant le capital social de la société est donc de Cent (100) Euros.
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & la somme de Cent {100) euros.

Il est divisé en Cent (100} actions d’un {1) euro chacune, de méme catégorie, entiérement
souscrites et libérées dans les conditions exposées ci-dessus.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

I - Le capital social peut étre augmenté par tous moyens et selon toutes modalités, prévus par
la loi.

Le capital social est augmenté soit par émission d'actions ordinaires ou d'actions de
préférence, soit par majoration du montant nominal des titres de capital existants. Il peut
gégalement &tre augmenté par l'exercice de droits attachés 2 des valeurs mobhiliéres donnant
accés au capital, dans les conditions prévues par la loi.

La collectivité des associés est seule compétente pour décider, sur le rapport du Président,
une augmentation de capital immédiate ou a terme. Elle peut déléguer cette compétence au
Président dans les conditions fixées a I'article L. 225-129-2 du Code de commerce.

Larsque la collectivité des associés décide I'augmentation de capital, elle peut déléguer au
président le pouvoir de fixer les modalités de 'émission des titres.

Les propriétaires d'actions existantes autres que des actions de préférence sans droit de vote
auxquelles est attaché un droit limité aux dividendes, aux réserves ou au partage de I'actif de
liquidation, ont, proportionnellement au montant de leurs actions, un droit préférentiel de
souscription en cas d'émission d'actions de numéraire ou d'émission de valeurs mobilieres
donnant accés au capital ou donnant droit 3 I'attribution de titres de créances.

Les associés peuvent renoncer 3 titre individuel  leur droit préférentiel et la collectivité des
associés gui décide 'augmentation de capital peut décider, dans les conditions prévues par Ia

loi, de supprimer ce droit préférentiel de souscription.
4



DocuSign Envelope 1D: 357B80262-7BF4-401 (C-8421-FDCBD22FADS9

sj |a collectivité des assaciés ou, en cas de délégation le Président, le décide expressément,
les titres de capital non souscrits a titre irréductible sont attribués aux associés qui auront
spuscrit un nombre de titres supérieur 3 celui auvquel ils pouvaient souscrire a titre
préférentiel, propor‘tiannellement aux droits de souscription dontilsdisposent et, en tout état
de cause, dans la limite de leurs demandes.

si 'augmentation du capital est réalisée par incorporation de réserves, bénéfices ou primes
d'émission, la collectivité des associés délibere aux conditions de quorum et de majorité
prévues pour les décisions ordinaires.

Le droit a 'attribution d'actions nouvelles, a 13 suite de l'incorporation au capital de réserves,

bénéfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de
|'usufruitier.

il - La réduction du capital est autorisée ou décidée par la collectivité des associés délibérant
dans les conditions prévues pour les décisions axtraordinaires et ne peut en aucun cas porter
atteinte 3 I'égalité des associés. Les associés peuvent déléguer au président tous pouvoirs

pour la réaliser.

Il - La collectivité des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions
extraordinaires peut également décider.d'amortir tout ou partie du capital social et substituer
aux actions de capital des actions de jouissance partiellement ou totalement amorties, le tout
en application des articles L. 225-198 et suivants du Code de commerce.

ARTICLES - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de la constitution de la Société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la

souscription, de la moitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sont libérées, lors de 1a
souscription, d'un guart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, dela totalité de

fa prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président, dans le
délai de cing ans a compter de Iimmatriculation au Registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital initial, et dans le délai de cing ans a compter du jour ol I'opération
est devenue définitive en cas d'augmentation de capital.

tes appels de fonds sont portés a la connaissance du ou des souscripteurs quinze jours au
moins avant la date fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de
réception, adressée a chaque associé.

Tout retard dans le versement des Sommes dues sur le montant non libéré des actions
entraine de plein droit intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de
{'action personnelle que |a Société peut exercer contre l'associé défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la loi.
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Conformément aux dispositions de I'article 1843-3 du Code civil, forsqu'il n'a pas été procédé
dans un délai légal aux appels de fonds pour réaliser | libération intégrale du capital, tout
intéressé peut demander au Président du tribunal statuant en référé soit d'enjoindre sous
astreinte aux dirigeants de procéder a ces appels de fonds, soit de désigner un mandataire
chargé de procéder a cette formalité.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu & une inscription en compte
individuel dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi et les réglements en
vigueur.

Tout associé peut demander 3 la Société la délivrance d'une attestation d'inscription en
compte.

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DES ACTIONS

Les actions ne sont négociables qu'aprés l'immatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés. En cas d'augmentation du capital, les actions sont négociables a
compter de la réalisation de celle-ci.

Les actions demeurent négociables aprésla dissolution de l2 Société et jusqu'a la cloture de la
liquidation.

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des

titulaires sur les registres tenus 3 cet effet au siége social.

En cas de transmission des actions, le transfert de propriété résulte de linscription des titres
au compte de 'acheteur ala date fixée par I'accord des parties et notifiée a la Société.

Les actions résultant d'apports en industrie sont attribuées 3 titre personnel. Elles sont
inaliénables et intransmissibles.

Elles seront annulées en cas de déces de leur titulaire comme en cas de cessation par ledit
titulaire de ses prestations a l'issue d'un délai de quatre-vingt-dix 90 jours suivant mise en
demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, de poursuivre lesdites
prestations dans les conditions prévues 3 la convention d'apport.

ARTICLE 12 - PREEMPTION

La cession des actions de la Société 3 un tiers ou au profit d'associés est soumise au respect
du droit de préemption des associés défini ci-aprés :

L'associé cédant doit notifier son projet au Président par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception en indiquant les informations sur le cessionnaire (nom, adresse et
nationalité ou, s'il s'agit d'une personne morale, dénomination, siege social, capital, numero
R.C.S., identité des associés et des dirigeants), le nombre d'actions dont la cession est

envisagée, le prix et les conditions de la cession projetée.
6
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Dans un délai de quinze (15) jours de ladite notification, le Président notifiera ce projet aux
autres associés, individuellement, par lettre recommandée avec accusé de réception, qui
disposerontd’un délai de trente (30) jours pourse porter acquéreurs des actions & céder, dans
la proportion de leur participation au capital-

Chaque associé exerce son droit de préemption en notifiant au Président le nombre d'actions
qu'il souhaite acquérir, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

A l'expiration du délai de trente (30) jours, le Président devra faire connaitre par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception les résultats de la préemption 3 I'associé
cédant.

Si les droits de préemption sont supérieurs au nombre d'actions proposées 3 la vente, les
actions concernées sont réparties par le Président entre les associés qui ont notifié leur
intention d‘acquérir au prorata de leur participation au capital et dans la limite de leurs

demandes.

les droits de

sj les offres d'achat sont inférieures au nombre d'actions proposées 3 la vente,
s réserve de

préemption seront réputés n'avoir jamais été exercés. Dans ce cas, et sou
I'agrément ci-aprés prévu, I'associé cédant pourra librement céder ses actionsau cessionnaire

mentionné dans la notification.

Toutefois, l'associé cédant peut demander e bénéfice de I'exercice du droit de préemption a
concurrence du nombre de titres pour lequel il aura &té notifié par les autres associés et
procéder a la cession du solde des actions qu'il envisageait de céder, conformément aux

dispositions des statuts.

Lorsgue tout ou partie des actions dont la cession est projetée n‘aura pas été préemptée dans
les conditions ci-dessus prévues, le cédant devra se soumettre a la procédure d'agrément

suivante :

ARTICLE 13 - AGREMENT

La cession de titres de capital et de valeurs mobilieres donnant accés au capital 3 un tiers est

soumnise a I'agrément préalablede la collectivité des associés.
L’agrément n’est pas nécessaire entre conjoints, ascendants et descendants.

Le cédant doit notifier par lettre recommandée avec demande d'avis de réception une
demande d'agrément au président de la société en indiquant les noms, prénoms et adresse
du cessionnaire, le nombre des titresde capital ou valeurs mobiliéres donnant accés au capital
dont la cession est envisagée et le prix offert. Cette demande d'agrément est transmise par le

Président aux associes.

L'agrément résulte d'une décision collective des associés statuant 3 la majorité des voix des

associés disposant du droit de vote.
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La décision d'agrément ou de refus d'agrément n'a pas a &tre motivée. Elle est notifiée au
cédant par lettre recommandée. A défaut de notification dans les trois (3) mois qui suivent la
demande d'agrément, l'agrément est réputé acquis.

En cas d'agrément, l'associé cédant peut réaliser librement la cession aux conditions prévues
dans la demande d'agrément. '

En cas de refus d'agrément, la Société est tenue, dans un délai da trois (3) mois 3 compter de
la notification du refus, de faire acquérir les titres de capital ou valeurs mobilizres donnant
acces au capital, soit parun associé ou par un tiers, soit, avec |e consentement du cédant, par
la Société, en vue d'une réduction du capital.

A défaut d'accord entre les parties, le prix des titres de capital ou valeurs mobilitres donnant
accés au capital est déterminé par voie d'expertise, dans les conditions prévues 3 l'article
1843-4 du Code civil.

Le c&dant peut & tout moment aviser le Président, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, qu'il renonce 3 fa cession de ses titres de capital ou valeurs mobiligres
donnant accés au capital.

Si, & I'expiration du délai de trois (3) mois I'achat n'est pas réalisé, l'agrément est considére
comme donné. Toutefois, ce délai peut étre prolongé par ordonnance du Président du
Tribunal de commerce statuant en la forme des référés, sans recours possible, |'associé cédant
et le cessionnaire diiment appelé.

Les dispositions qui précedent sont applicables a toutes les cessions, que lesdites cessions
interviennent par voie d'apport, de fusion, de partage consécutif i la liquidation d'une société
associée, de transmission universelle de patrimoine d'une société ou par voie d'adjudication
publique en vertu d'une décision de justice ou autrement.

Elles peuvent aussi s'appliquer a la cession des droits d'attribution en cas d'augmentation de
capital par incorporation de réserves, primes d'émission ou bénéfices, ainsi qu'en cas de
cession de droits de souscription 3 une augmentation de capital par voie d'apports en
numéraire ou de renonciation individuelle au droit de souscription en faveur de personnes

dénommées.
La présente clause d'agrément ne peut étre supprimée ou modifiée qu'a I'unanimite des

associés.
Toute cession réalisée en violation de cette clause d'agrément est nulle.

ARTICLE 14 - LOCATION DES ACTIONS

Les actions peuvent étre données en location 3 une personne physique sous les conditions et
limites prévues aux articles L. 239-1a 239-5 du Code de commerce.

Le contrat de location est constaté par un acte sous seing privé soumis @ la formalité de
Penregistrement ou par un acte authentique, et comportant les mentions prévues a Jarticle
R. 239-1 du Code de commerce.
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Pour &tre opposable a la Sociéts, il doit Iui &tre signifié par acte extrajudiciaire ou &tre accepté
par san représentant |égal dans un acte authentique.

Le locataire des actions doit atre agréé dans les mémes conditions quecelles prévues ci-dessus
pour le cessionnaire d'actions.

Le défaut d'agrément du locataire interdit la location effective des actions.

La délivrance des actions louées est réalisée a la date de la mention de |2 location et du nom
du locataire 3 coté du nom de I'associé dans le registre des titres nominatifs de la Société. A
compter de cette date, la Société doit adresser au locataire les informations dues aux associés
et prévoir sa participation et son vote aux assemblées.

Le droit de vote appartient au bailleur dans les assemblées statuant sur les modifications
statutaires ou le changement de nationalité de la société et au locataire dans les autres
assemblées. Pour 'exercice des autres droits attachés aux actions louées, notamment le droit
aux dividendes, le bailleur est considéré comme le nu-propriétaire et le locataire comme

['usufruitier.

A compter de la délivrance des actions louées au locataire, la Société doit lui adresser les
informations dues aux associés et prévoir sa participation et son vote aux assemblées.

Conformément aux dispositions de I'article R. 225-68 du Code de commerce, le titulaire du
droit de vote attaché aux actions nominatives louées depuis un mois au moins 3 la date de
llinsertion de |'avis de convocation, doit, méme s'il n'en a pas fait 3 demande, étre convoqué

3 toute assemblée par letire ordinaire.

Les actions louées doivent atre évaludes, sur la base de critéres tirés des comptes sociaux, en
début et en fin de contrat, ainsi qu'a la fin de chaque exercice comptable lorsque le bailleur
est une personne morale. L'évaluation est certifiée par un Commissaire aux Comptes.

Le bail est renouvelé dans les mémes conditions que le bail initial. En cas de non-
renouvellement du contrat de bail ou de résiliation, la partie la plus diligente fait procéder a
1a radiation de la mention portée dans le registre des titres nominatifsde Ia Société.

Les actions louées ne peuvent en aucun cas faire I'objet d'une sous-location ou d'un prét.

ARTICLE15 - MODIFICATIONS DANS LE CONTROLE D'UN ASSOCIE

Tous les associés personnes morales doivent notifier 3 |a Société toutes informations sur le
montant de leur capital social, sa répartition ainsi que l'identité de leurs associés. Lorsqu'un
ou plusieurs de ces associés sont eux-memes des personnes morales, la notification doit
contenir la répartition du capital de ces personnes morales et l'indication de 1a ou des
personnes ayant le contrdle ultime de 1a Société associée.

En cas de modification au sens de l'article L. 233-3 du Code de commerce du contrdle d'une

société associée, celle-ci doit en informer la Société par lettre recommandée avec demande
9
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d'avis de réception adressée au Président dans un délai de quinze jours de sa prise d'effet a
I'égard des tiers.

Dans le mois suivant Ia notification de la modification, le Président peut consulter la
collectivité des associés sur Pexclusion éventuelle de la Société dont le contrdle a été modifié,
la procédure d'exclusion et ses effets étant décrits dans l'article suivant.

Si la Société n'engage pas la procédure d'exclusion dans le délai ci-dessus, si I'exclusion n'est
pas prononcée ou si la décision d'exclusion est annulée pour cause de non-régularisation de
la cession des actions de I'associé concerné, elle sera réputée avoir agréé le changement de

controle.

Les dispositions du présent article s'appliquent dans les mémes conditions a J'associé qui a
acquis cette qualité 3 Ia suite d'une opération de fusion, de scission ou de dissolution.

La présente clause ne peut &tre annulée ou modifiée qu'a funanimité des associés.
ARTICLE 16 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, 3 une part nette proportionnelle
3 la quotité de capital qu'elle représente.

Le cas échéant, et pour parvenir 3 ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales
comme de toutes taxations pouvant étre prises en charge par la Société et auxquelles les
répartitions au profit des actions pourraient donner lieu.

Sauf dispositions contraires de I'acte d'apport, les droits attachés aux actions résultant
d'apports en industrie sont égaux a ceux de |'associé ayant le moins apporté.

Chaque action donne en outre le droit au vote et 3 la représentation dans les consultations
collectives ou assemblées générales, ainsi que le droit d'étre informé sur la marche de la
Société et d'obtenir communication de certains documents sociaux aux époques et dans les
conditions prévues par la loi et les statuts.

Les associés ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.

Sous réserve des dispositions légales et statutaires, aucune majorité ne peut feur impaoser une
augmentation de leurs engagements. Les droits et obligations attachés & l'action suivent
l'action quel qu'en soit le titulaire.

La propriété d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la Société et aux
décisions de la collectivité des associés.

Les créanciers, ayants droit ou autres représentants d'un associé ne peuvent, sous quelque
prétexte que ce soit, requérir l'apposition de sceliés sur les biens et valeurs sociales, ni en
demander le partage ou la licitation ; ils doivent s'en rapporter aux inventaires sociaux et aux

décisions de la collectivité des associés.
10
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Chaque fois qu'il sera nécessaire de posseder plusieurs actions pour exercer un droit
quelcongue, en cas d'échange, de regroupement ou d'attribution de titresouen conséquence
d'augmentation ou de réduction de capital, de fusion ou autre opération saciale, les associés
propriétaires de titres isolés, ou en nombre inférieur a celui requis, ne peuvent exercer ces
droits qu'a la condition de faire leur affaire personnelle du groupement, et éventuellement de
I'achat ou de la vente du nombre d'actions ou droits nécessaires.

ARTICLE 17 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS

Les actions sont indivisibles a I'égard de la Société.

nter auprés de la

Les associés propriétaires indivis d'actions sont tenus de se faire représe
ar un mandataire

Société par un seul d'entre eux, considéré comme seul propriétaire ou p
unigue ; en cas de désaccord, le mandataire unique peut étre désigné a la demande de

l'indivisaire le plus diligent.

La désignation du représentant de l'indivision doit &tre notifiée a la Société dans le mois dela
survenance de l'indivision. Toute modification dans|a personne du représentant de l'indivision
n'aura d'effet, vis-a-vis de la Société, qu'a {'expiration d'un délai d'un mois & compter de sa
notification.a la Société, justifiant de la régularité de la modification intervenue.

Le droit de vote attaché aux actions démembrées appartient au nu-propriétaire paur toutes
les décisions collectives, sauf pour celles concernant V'affectation des bénéfices ol il

appartient l'usufruitier.

Cependant, les associés concernés peuvent convenir de toute autre répartition du droit de
vote aux consultations collectives. La convention est notifiée par lettre recommandée & 12
Société, qui sera tenue d'appliquer cetie convention pour toute consultation collective qui
aurait lisu aprés l'expiration d'un délai d'un mois suivant I'envoi de cette lettre.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux consultations

collectives.

ARTICLE 18 - DIRECTION DE LA SOCIETE

18.1. Président :

La société est représentée 3 l'égard des tiers par un président qui est soit une personne
physigue salariée ou non, associée ou non de la société, soit une personne morale associée

ou non de la société.

La personne morale président est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa
nomination ou 3 tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne spécialement
habilitée 2 la représenter en qualité de représentant.

11
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Lorsqu'une personne morale est nommée président, ses dirigeants sont soumis aux mémes

conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que sils
étaient président en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la

personne morale qu'ils dirigent.

Les régles fixant la responsabilité des membres du conseil d'administration des sociétés
anonymes sont applicables au président de la société par actions simplifiée.

Au cours de la vie sociale le président est renouvelé, remplacé et nommé par une décision
collective des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires et
prise a la majorité des associés présents ou représentés.

La durée du mandat du président est déterminée lors de sa nomination, elle peut étre d'une
durée déterminée ou indéterminée.

Le président, personne physique, ou le représentant de la personne morale président, peut
&tre Sgalement lié 3 la société par un contrat de travail a condition que ce contrat corresponde

3 un emploi effectif.

le déces, la démission, 1a révocation,

Les fonctions de président prennent fin soit par
encontre de celui-ci d'une procédure de

I'expiration de son mandat, soit par l'ouverture al
redressement ou de liquidation judiciaires.

Le président peut démissionner de son mandat sous réserve de respecterun préavisd'un mois
lequel pourra &tre réduit lors de la consultationdela collectivité des associés quiaura astatuer
sur le remplacement du président démissionnaire.
La démission du président n'est recevable que si elle est adressée 3 chacun des associés par

lettre recommandée.

Le président est révocable 3 tout moment par décision de la collectivité des associés

délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires et prise 3 la majorité des
associés présents ou représentés.

La décision de révocation du président
indemnité.

peut ne pas étre motivée et n'ouvre droit 3 aucune

En outre, le président est révocable par le Tribunal de commerce pour cause légitime, ala
demande de tout associé.

La révocation du président personne morale ou du président personne physique, dont le

mandatsocial n'est pas rémunéré, ne peut en aucuncas ouvrir droit & versement par la société

d'indemnité de cessation de fonctions.

Pouvoirs du président :
Dans les rapports avec les tiers, le président représente la société et est investi des pouvoirs
fes plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la société dans les limites de son

objet social.
12
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Les dispositions des présents statuts limitant les pouvoirs du président sont inopposables aux

tiers.

La société est engagee méme par les actes du président gui ne relévent pas de I'objet social,
3 moins qu'elle ne prouve que e tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait
l'ignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a

constituer cette preuve.

Le président dirige, gére et administre la société ; notamment il:

- Etablit et arréte les documents de gestion prévisionnelle et rapports y afférents ;

- Etablit et arréte les comptes annuels et le rapport de gestion a présenter 3 approbation de
la collectivité des associés ;

- Prépare toutes les consultations de la collectivité des associés.

Dans les rapports entre |2 société et son comité d'entreprise, le président constitue l'organe
social auprés duquel les délégués dudit comité exercent les droits définis par les articles

L2323-62 4 L.2323-67 du Code du travail.

Le président peut déléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour
l'exercice de fonctions spécifiques ou I'accomplissement de certains actes.

8.2. Directeur Général :

18.2. Directeur General:

Désignation

Le Président peut donner mandat soit @ une ou plusieurs personnes physiques, soit a une

personng morale de l'assister en qualité de Directeur {s) Général {aux).

La personne morale Directeur Général est représentée par son représentant 1égal sauf i, Jors
de sa nomination ou 3 tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne

spécialement habilitée 3 la représenter en qualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommée Directeur Général, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et ohligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que
s'lls étaient Directeur Général en leur propre nom, sans préjudice de fa responsabilité solidaire

de la personne morale qu'ils dirigent.

Le Directeur Général personne physique peut atre 1ié 3 la Société par un contrat de travail.

Durée des fonctions

Dures Ues 11— =

La durée des fonctions du Directeur Général est fixée dans la décision de nomination et ne

peut excéder celle du mandat du Président.

du Président, le Directeur Général conserve ses

Toutefois, en cas de cessation des fonctions
raire des associés.

fonctions jusqu'a la nomination du nouveau président, sauf décision conti

13
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décas, la démission, la révocation,

Les fonctions de Directeur Général prennent fin soit par le
tre de celui-ci d'une procédure de

I'expiration de son mandat, soit par 'ouverture a 'encon
redressement ou de liquidation judiciaires.

Le Directeur Général peut démissionner de son mandat par lettre recommandée adressée au
président, sous réserve de respecter un préavis un mois, lequel pourra étre réduit lors de la
décision du Président qui nommera un nouveau Directeur Général en remplacement du

Directeur Général démissionnaire.
Le Directeur Général peut étre révogué 3 tout moment, sans qu'il soit besoin d'un juste motif,
par décision'du président. Cette révocation n*ouvre droit a aucune indemnisation.

En outre, le Directeur Général est révoqué de plein droit, sans indemnisation, dans les cas
suivants:

- interdiction de diriger, gérer, administrer ou contrdler une entreprise ou personne morale,
incapacité ou faillite personnelie du Directeur Général personne physique,
_ mise en redressement ou liquidation judiciaire, interdiction de gestion
Directeur Général personne morale,

- exclusion du Directeur Général associé.

ou dissolution du

Rémunération

ey

rémunération dont les modalités sont fixées dans la

Le Directeur Général peut recevoir une
u 3 la fois fixe et

décision de nomination. Elle peut &tre fixe ou proportionnelle o
proportionnelle au bénéfice ou au chiffre d'affaires.

En outre, le Directeur Général est remboursé de ses frais de représentation et de déplacement

sur justificatifs.

Pouvoirs du Directeur Général

Le Directeur Général dispose des mé&mes pouvoirs que le Président, sous réserve des
limitations éventuellement fixées par la décision de nomination ou par une décision

ultérieure.

ARTICLE19 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS OU ASSOCIES

En application des dispositions de l'article L. 227-10 du Code de commerce, le Président ou,
il en existe un, le Commissaire aux Comptes présente aux associés un rapport sur les
conventions, intervenues directement ou par personne interposée entre la Société et son
président, I'un de ses dirigeants, l'un de ses associés disposant d'une fraction des droits de
vote supérieure a dix pour cent ou, s'il s'agit d'une société associée, 12 société la contrdlant au

sens de l'article L. 233-3 dudit code.
Les associés statuent sur ce rapport lors de la décision collective statuant sur les comptes de
I'exercice écoulé.
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Le Président ou, s'il en existe un, le Commissaire aux Comptes &tablit un rapport sur les

conventions conclues au cours de l'exercice écoulé ; la collectivité des associés statue chaque
année sur ce rapport tors de sa consultation annuelle sur les comptes sociaux dudit exercice

écoulé.

En application des dispositions de |'a rticle L. 227-11 du Code de commerce, les conventions
portant sur les opérations courantes et conclues a des conditions normales qui, en raison de
leur objet ou de leurs implications financigres sont significatives pour les parties, sont
communiquées au Commissaire aux Comptes, s'il en existe un. Tout associé a le droit d'en

obtenir communication.

3 charge pour la

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets,
dirigeants d'en

personne intéressée et, aventuellement, pour le Président et les autres
supporter les conséquences dommageables pour la Société.

Les interdictions prévues 3 l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les
conditions déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Société.

ARTICLE 20 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'un.ou plusieurs Commissaires aux.Comptes titulaires est obligatoire dans les
cas prévus par 1a loi et les réglements. Elle est facultative dans les autres cas.

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes suppléants appelés a remplacer le ou les titulaires
en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de décés, sont nommés en méme temps

que le ou les titulaires pour la méme durée.

ommés pour siX exercices sociaux ; Jeurs fonctions

Les Commissaires aux Comptes sont N
< associés appelée a statuer

expirent 3 l'issue de la consultation annuelle de la collectivité de
sur les comptes du sixizme exercice social.

s exercent leur mission de contrdle conformément 3 laloi. lls
ont notamment pour rnission permanente de vérifier lesvaleurs et les documents comptables
de la Société, de contrdler la régularité et la sincérité des comptes sociaux et d'en rendre

compte a la Société. llsne doivent en aucun cas s'immiscer dans la gestion de la Société.

Les Commissaires aux Compte

Les Commissaires aux Comptes sont invités & participer 3 toute consultation de la collectivité

des associés.

ARTICLE 21 - REPRESENTATION SOCIALE

Les délégués du comité social et économique exercent les droits qui leur sont attribués par 12

loi auprés du Président.
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ARTICLE 22 - DECISIONS COLLECTIVES

Uassocié unigue ou la collectivité des associés, selon le cas, est seule compétente pour
prendre les décisions suivantes :

- approbation des comptes annuels et affectation des résultats,
- approbation des conventions réglementées,

_ nomination des Commissaires aux Comptes,

- augmentation, amortissement et réduction du capital social,
- transformation de la Société,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif,

_ dissolution et liquidation de la Société,

- agrément des cessions d'actions,

- inaliénabilité des actions,

- suspension des droits de vote et exclusion d'un associé ou cession forcée de ses actions,
- augmentation des engagements des associes,

- modification des statuts, sauf transfert du sigge social,

- conclusion de baux,
- tout recrutement, acte ou engagement ayant un impact financier de plusde 500,00 euros.

Toutes autres décisions relévent de la compétence du Président.
ARTICLE 23 - FORME ET MIODALITES DES DECISIONS COLLECT! IVES

Les décisions collectives sont prises, au choix du Président en assemblée générale ou résultent
du consentementdes associés exprimé dans un acte sous seing privé. Elles peuvent également
faire I'objet d'une consultation écrite et étre prises par tous moyens de télécommunication

électronique.

Toutefois, devrant &tre prises en assemblée générale les décisions relatives a I'approbation
des comptes annuelset 3 I'sffectation des résultats, aux modifications du capital social, a des
opérations de fusion, scission ou apport partiel d'actif, 3 I'exclusion d'un associé.

Tout associé a le droit de participer aux décisions collectives, personnellement ou par
mandataire, quel que soit le nombre d'actions qu'il posséde. |l doit justifier de son identité et
de I'inscription en compte de ses actions au troisigme jour précédant la décision collective @
zéro heure, heure de Paris.

Toutefais, la Société prendra en considération les transferts de propriété de titres intervenant
pendant ce délai de trois jours s'ils lui sont notifiés au plus tard la veille de la décision
collective, 3 quinze heures, heure de Paris.

ARTICLE 24 - CONSULTATION ECRITE

par lettre recommandée,

En cas de consultation écrite, le Président adresse a chaque assoclé,
aires 2 l'information des

le texte des résolutions proposées ainsi que les documents nécess

associés.
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ze (15) jours a compter de [ réception du projet de

Les associés disposent d'un délai de quin
e recommandée.

résolutions pour transmettre leur vote & l'auteur de la consultation par lettr

Tout associé n'ayant pas répondudansle délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

ARTICLE 25 - ASSEMBLEE GENERALE

Les assemblées générales sont convaquées, soit par le président, soit par un mandataire
désigné par le Président du Tribunal de commerce statuant en référé a la demande d'un ou
ur cent au moins du capitaloud la demande du comité

plusieurs associés réunissant cing po
re aux Comptes, s'il en existe un.

social et économique en cas d'urgence, soit par je Commissai
Pendant la période de liquidation, P'Assemblée est convogquée parle liquidateur.

La convocation est effectuée par tous procédés de communication écrite sept (7) jours avant
la date de la réunion et mentionne le jour, I'heure, le lieu et I'ordre du jour de la réunion.
Toutefois, 'Assembiée Générale se réunit valablement sur convocation verbale et sans délai
si tous les associés y consentent.

L'ordre du jour est arrété par I'auteur de la convocation.

Un ou plusieurs associés représentant au moins vingt (20) % du capital ont |a faculté de
requérir l'inscription 3 l'ordre du jour de I'Assemnblée de projets de résolutions par tous
moyens de communication écrite. Ces demandes doivent &tre regues au sitge social dix (10)

jours au moins avant la date de la réunion. Le Président accuse réception de ces demandes
dans les cing (5) jours de leur réception. )

ne question qui n'est pas a l'ordre du jour. Elle peut

L'Assemblée ne peut délibérer sur u
t, un ou plusieurs dirigeants, et

cependant, en toutes circonstances, révoguer le Présiden
procéder & leur remplacement.

Les associés peuvent se faire représenter aux délibérations de I'Assemblée par un autre
associé ou par un tiers. Chaque mandataire peut disposer d'un nombre illimité de mandats.
Les mandats peuvent étre donnés par tous procédés de communication écrite, et notamment
par télécopie.

mulaire de vote &lectronique ou d'un vote par
< les conditions prévues
jque sécurisée au

En cas de vote  distance au moyen d'un for
procuration donné par signature &lectronique, celui-ci s'exerce dan
par la réglementation en vigueur, soit sous la forme d'une signature électron
sens du décret 2001-272 du 30 mars 2001, soit soUs la forme d'un procédé fiable
d'id entification garantissant son lien avec l'acte auquel elle s'attache.

gée par les associés présents et Jes mandataires et 3 laquelle

Une feuille de présence est émar
sont annexés les pouvoirs donnés a chaque mandataire. Elle est certifiée exacte par e bureau

de I'Assemblée.
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Les réunions des assemblées générales ontlieuau sigge social ou en tout autre endroit indiqué
dans la convocation.

L'Assemblée est présidée par le Président ou, en son absence par un associé désigné par
|'Assemblée.

L' Assemblée désigne un secrétaire qui peut étre pris en dehors de ses membres.
ARTICLE 26 - REGLES DE MAIORITE

Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel 3 la quotité de capital qu'elles
représentent. Chaque action donne droit & une vOix.

Les décisions collectives entrainant modification des statuts, & l'exception de celles pour
lesquelles 'unanimité est exigée par la loi ou par les présents statuts, seront prises a Ia
majorité des deux tiers des actions ayant le droit de vote. Les autres décisions seront prises a
Jla majorité simple des actions ayant le droit de vote.

Doivent é&tre prises 3 I'unanimité des associés disposant du droit de vote les décisions
p

collectives suivantes :
- celles prévues par les dispositions légales,
- les d &cisions ayant pour effet d'augmenter les engagements des associés,

ARTICLE 27 - PROCES-VERBAUX DES DECISIONS COLLECTIVES

Les d &cisions collectives prises en assemblée sont constatées par des procés-verbaux signés
par le Président et le secrétaire et établis sur un registre spécial, ou sur des feuillets mobiles
numerotés.

Les procés-verbaux doivent indiquer le lieu et la date de la consultation, I'identité des associés
présents et représentés et celle de toute autre personne ayant assisté 3 tout ou partie des
délibérations, les documents et informations communiqués préalablement aux associés, un
exposé des débats ainsi que le texte des résolutions et pour chaque résolution le résultat du
vote.

En cas de décision collective résultant du consentement unanime des associés exprimé dans
un acte, cet acte doit mentionner {es documents et informations communiqués préalabtement
aux associés. Il est signé par tous les associés et retranscrit surle registre spécial ou les feuillets
numeérotés.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés
par le Président, ouun fondé de pouvoir habilité a cet effet.

ARTICLE 28 - DROIT D'INFORMATION DES ASSOCI ES
Quel que soit le mode de consultation, toute décision des associés doit faire l'objet d'une

information préalable comprenant I'ordre du jour, le texte des résolutions et tous documents
13
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et informations leur permettant de se prononcer en connaissance de cause sur la ou les

résolutions soumises a leur approbation.

Les rapports établis par le Président doivent étre communiqués aux frais de la Société aux
associés quinze (15) jours avant la date de Ia consultation, ainsi que las comptes annuels et,
le cas échéant, les comptes consolidés du dernier exercice lors de la décision collective

statuant sur ces comptes.

Les associés peuvent, 3 toute époque, consulter au siege social, et, le cas &chéant prendre
copie, des statuts ajourdela Société ainsi que, pour les trois derniers exercices, des registres
sociaux, de I'inventaire et des comptes annuels, du tableau des résultats des cing derniers
exercices, des comptes consolidés, des rapports et documents spoumis aux associés a
I'occasion des décisions collectives.

ARTICLE 29 - EXERCICE SOCIAL

Chagque exercice social a une durée d'une année, gui commence le premierjanvier et finit le

trente-et-un décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au

Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2023. . . -

ARTICLE 30 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément a la loi et aux
usages du commerce.

A la cléture de chague exercice, le Président dresse l'inventaire des divers éléments de l'actif

et du passif existant 3 cette date.

il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de

facon distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les
charges de l'exercice, ainsi que I'annexe complétant et commentant l'information donnée par

le bilan et le compte de résultat.

Il ast procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est

mentionné 2 la suite du bilan.
Le Président établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par la loi.

Lorsque la Société est une petite entreprise au sens des articles L123-16 et p123-200, 2° du
Code de commerce, elle est dispensée de V' obligation d’établir un rapport sur 1a gestion de la
Société pendant I'exercice écoulé.

e de commerce, il établit un
ociés des opérations réalisées
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dans le cadre des options de souscription ou d'achat d'actions consenties par la Société a
chacun des mandataires sociaux.

Tous ces documents sont mis & la disposition du ou des Commissaires aux Comptes de la
Sociéts, s'il en existe, dans les conditions légales et réglementaires.

Dans les six mois de fa clature de I'exercice ou, en cas de prolongation, dans le délai fixé par
décision de justice, les associés doivent statuer par décision collective sur les comptes annuels,
au vu du rapport de gestion et, le cas échéant, du rapport du ou des Cornmissaires aux
Comptes. Lorsque la Société établit des comptes consolidés, ceux-ci sont présentés, lors de
cette décision collective, avecle rapport de gestion du groupe et le rapport des Commissaires
aux Comptes.

ARTICLE 31 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de l'exercice fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le pénéfice ou la perte de
I'exercice clos.

Sur le bénéfice de i'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, il est prélevé cinq
pour cent au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce prélevement cesse d'étre
obligatoire lorsque le fonds de réserve atteintle dixiame du capital social ; il reprend son cours
lorsque, pour une cause quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce

dixiéme.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes & porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, la collectivité des associés peut prélever toutes sommes qu'elle juge a propos
d'affecter a la dotation de tous fonds de réserves facultatives, ordinaires ou extraordinaires,
ou de reporter a nouveau.

Le solde, s'il en existe, est réparti entre tous les associés proportionnellement 3 leurs droits

dans le capital.

En outre, la collectivité des associés peut décider la mise en distribution de sormes prélevées
sur les réserves disponibles, en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels les
prélévements sont effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur les
bénéfices de I'exercice.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux associés lorsque
les capitaux propres sont ou deviendraient 3 la suite de celle-ci, inférieurs au montant du
capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer. L'écart
de réévaluation n'est pas distribuable. Il peut &tre incorporé en tout ou partie au capital.
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Les pertes, s'il en existe, sont réparties entre tous les assotiés prupcrtiannenernent a leurs
droits dans le capital durant toute la période relative 3 I'option pour les sociétés de personnes
conformément a l'option souscrite 3 l'article 30 des présents statuts. Si I'option est rendue
caduc pour toute raison (telles que la fin du délai accordé, la révocation de I'option, etc.), les
pertes seront alors, aprés I'approbation des comptes par |a collectivité des associés, reportées
3 nouveau, pour étre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 32 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES
Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par décision
collective des associés oy, 3 défaut, par le Président.

n numéraire doit avoir lieu dans un délai

Toutefois, la mise en paiement des dividendes e
sauf prolongation de ce délai par

maximal de neuf mois aprés la cloture de l'exercice,
autorisation de justice.

Lorsqu'un bilan établi au cours ou 3 la fin de l'exercice et certifié par un Commissaire aux

Comptes fait apparaitre que la Société, depuis la clature de l'exercice précédent, aprés

constitution des amortissements et provisions nécessaires ot déduction faite s'il y a lieu des

pertes antérieures ainsi que des sommes 3 porter en réserve, en application de la loi ou des

statuts, a réalisé un bénéfice, il peut atre distribué sur décision du Président desacomptes Sur.
dividende avant I'approbation des comptes de I'exercice. Le montant de ces acomptesne peut
excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

La collectivité des associés statuant sur les comptes de ['exercice clos a {a faculté d'accorder 3
chaque associé, pour tout ou partie du dividende mis en distribution ou des acomptes sur
dividende, une option entre e paiement du dividende en numéraire ou en actions.

L'offre de paiement du dividende en actions doit étre faite simultanément a chaque associé.
Le prix des actions ainsi émises, qui ne peut &tre inférieur au montant nominal, est fixé dans
les conditions visées & l'article L. 232-18 du Code de commerce ; lorsque le montant des
dividendes auquel il a droit ne correspond pas a un nombre entier d'actions, I'associé peut
obtenir le nombre d'actions immédiatement supérieur en versant dans le délai d'un mois la
différence en numéraire ou recevoir le nombre d'actions immédiatement inférieur complété

d'une soulte en numéraire.

La derande de paiement du dividende en actions doit intervenir dans un délai fixé par la
collectivité des associés, sans qu'il puisse &tre supérieur a trois mois & compter de la décision
; Faugmentation decapitalde fa Société est réalisée du seul fait de cette demande et ne donne
pas lieu aux formalités prévues aux articles L. 225-142, L. 275-144 et L. 225-146 du Code de

commerce.

Aucune répétition de dividende ne peut étre exigée des associés sauf lorsque la distribution a
été effectuée en violation des dispositions légalesetque la Société établitque les bénéficiaires
avaient connaissance du caractére irrégulier de cette distribution au moment de celle-ci ou ne
pouvaient l'ignorer compte tenu des circonstances. Le cas échéant, |'action en répétition est
prescrite trois ans aprés la mise en paiement de ces dividendes.
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Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits.
ARTICLE 33 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS AlLA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs a I3 moitié du capital social, le Président doit, dans les quatre
mois qui suivent I'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter la
collectivité des associés, a l'effet de décidersilya lieu a dissolution anticipée de la Société.

i la dissolution n'est pas prononcee, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal a celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si, dans ce
délai, les capitaux propres ne sont pas redevenus au moins égauxala moitié du capital social.

Dans tous les cas, la décision collective des associés doit atre publiée dans les conditions
légales et réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la Société. |l en est de méme si la collectivité des associés n'a pu délibérer
valablement. Toutefois, le tribunal ne peut prononcer |a dissolution si, au jour ou il statue sur
le fond, la régularisation a eu liew.

ARTICLE 34 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

la société peut se transformer en société d'une autre forme sur décision collective des
associés aux conditions fixées par la loi.

La transformation en société en nom collectif nécessite I'accord de tous les associés. En ce cas,
les conditions prévues ci-dessus ne sont pas exigibles.

la transformation en société en commandite simple ou par actions est décidée dans les
conditions prévues pour la modification des statuts et avec 1'accord de chacun des associés
qui acceptent de devenir commandités en raison de la responsabilité <olidaire et indéfinie des

dettes sociales.

La transformation en société 3 responsabilité limitée est décidée dans les conditions prévues
pour la modification des statuts des sociétés de cette forme.

La transformation qui entrainerait, soit 'augmentation des engagements des associés, soit 1a
modification des clauses des présents statuts exigeant l'unanimité des associés devra faire
I'objet d'une décision unanime de ceux-ci.

ARTICLE 35 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La société est dissoute dans les cas prévus par la loi et, sauf prorogation, 3 I'expiration du
terme fixé par les statuts, ou 3 |3 suite d'une décision collective des associés prise dans les

conditions fixées par les présents statuts.
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Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés par cette décision collective.

Le liguidateur représente la Société. Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser
I'actif, méme a 'amiable. Il est habilité 3 payer les créanciers et a répartir le solde disponible

entre les associés.

La collectivité des associés peut l'autoriser 3 continuer les affaires en cours ou a en engager
de nouvelles pour les besoins de la liguidation.

Le produit net de la liquidation, aprés remboursement a chacun des associés du montant
nominal et non amorti de leurs actions, est réparti entre les associés en proportion de leur

participation dans le capital social.

Les pertes, s'il en existe, sont supportées par les associés jusqu'a concurrence du montant de
leurs apports.

En cas de réunion de toutes les actions en une seule main, 1a dissolution de la Société antraine,
lorsque l'associé unique est une personne morale, la transmission universelle du patrimoine
de la Société a |'associé unique, conformément aux dispositions de I'article 1844-5 du Code

civil.
ARTICLE 36 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la Société ou lors de sa
liquidation, soit entre la Société et les associés titulaires de ses actions, soit entre les associés
titulairesd'actions eux-mémes, concernant les affaires sociales, linterprétation ou I'exécution
des présents statuts, seront jugées conformément 2 la loi et sournises 2 la juridiction des
tribunaux compétents.

ARTICLE 37 - NOMINATION DU PRESIDENT

Le Présidentest nommé par une décision collective des associés délibérantdans les conditions
et aux majorités prévues pour les décisions ordinaires.

ARTICLE 38 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DELA SOCIETE EN
FORMATION

Conformément a la loj, la Société ne jouiradela personnalité morale qu'a compter du jour de

son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

L'état des actes accomplis au hom de la Société en formation, avec l'indication pour chacun

d'eux de l'engagement qui en résulte pour la Société, est annexé aux présents statuts.

Cet étataététenudla disposition des associés dans les délais légaux 3 ladresse prévue du
siege social.
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La signature des présents statuts emportera reprise de ces engagements par la Société,
lorsque celle-ci aura eté immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

ARTICLE 39 - MANDAT DE PRENDRE DES ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE

Madame Anishta GUNASEGARAM est autorisée a 'effet de passer les actes et de prendre pour
le compte de la Société, les engagements suivants 3

- Quverture d’'un compte bancaire

Cet engagement sera repris par la Société du seul fait de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés.

ARTICLE 40 - FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS - FRAIS

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original ou d'une copie certifiée conforme des
présentes pour effectuer I'ensemble des formalités légales relatives 3 la constitution de la
Société et notamment :

- Procéder 2 'enregistrement des statuts auprés du Service des impbts compétent ;

_signer et faire publier I'avis de constitution dans un journal d'annonces |égales dans le
département du siége social ; .

- Procéder 3 toutes déclarations auprés du Centre de Formalités des Entreprises compétent ;
_Effectuer toutes formalités en vue de limmatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés ;

_ A cet effet, signer tous actes et piéces, acquitter tous droits et frais, et plus généralement
faire tout ce qui sera nécessaire afin de donner a la Société présentement constituée son
existence légale en accomplissant toutes autres formalités prescrites par la foi.

Tous pouvolrs sont conférés au porteur d'un original ou d'une copie certifiée conforme des
présentes 3 l'effet d'accomplir I'ensemble des formalités de publicité, de dépdt et autres pour
parvenir & l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétes.

Fait & Epinay-sur-Seine

Le
Madame Anishta GUNASEGARAM Monsieur Ratnasingam GUNASEGARAM
Madame Subajini SUBRAMANIAM Monsieur Romain GUNASEGARAM
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ANNEXE

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS
POUR LA SOCIETE EN VOIE DE FORMATION
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

- Quverture d’un compte bancaire
Conformément aux dispositions de I'article R. 210-6 du Code de commerce, cet état sera

annexé aux statuts, dont |a signature emportera reprise des engagements par la Société dés
que celle-ci aura été immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.
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POUVOIR \

Je soussigné :

Nom . Guapseieen

Prénom R <\

Domicile . A\S e Qe VDo, oo Selkes

Agissant en qualité dassocié Fondateur de la sociité RATNA TEXTILES, société par actions
simplifie au capital de 100 curps dont le siége social 52 situe 53 boulevard Foeh = 93800 EPINAY
SUR SEINE, en cours &' immatriculation au registre du commerca et des sociétés de BOBIGNY,

Donne pouvoir & :
Madame Anishta GUNASEGARAM
19 avenue de YEurope
92 310 SEVRES
Alcifet de :
Signer en mis Jieu et place, en qualité d'associé fondateur de 12 SAS RATNA TEXTILES ea cours
iaux sis 53 boulevard Foch -

Iimmatriculation, 1'acte de rachatdu droit au bail des locaut
93800 EPINAY SUR SEINE dépendant de la liguidalion judiciaire do la sociélé PHARMACIE
FOCH REPUBLIQUE dont e liquidateur judiciaire est la SELAFA MIA,

Et général t faire le né H gﬁnqunletransfcndcpmpﬁétéd:cedroitaubailsoileﬂectif
an profit de Ia société RATNA TEXTILES.

w5 les associés fondateurs de RATNA TEXTILES jusqud
i commerce et des sociétés. Une fois immatriculée,
sz par 1a société RATNA TEXTILES.

Cette acquisition sera indivise entre to
Iimmatriculation de 1a société au registre
|'acquisition dont il s7agit ci-dossus ser repr

PR ST TaN

Le 3%\

Faire précéder la signature de la mention
« Bon pour pouveir ¥

Wl m L

Mme Anishia GUNASEGARAM
Faire précéder la signah dela i
« Bor pour acceplation da pevevoir »

o GEm s ccagoalion
1)
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J POUVQIR hl

Jesomssignt 2

Nom . Gasadsccaton

Préooen ;. Rowoan

pomiile : 13 B, & Vs, B0 CERE

Apissat ca qualitd d'associé fordaiess de b eociéif RATSA TEXTILES. soditcs par cilons
vimplifiée au copital de 100 cures Jonl e sige sonis) se sise 33 botikevard Foch - 93800 EMNAY
SUR SEINE, &n oty Jjrmmatricutalio u regisiie i comments 4 8 wertds de BORIONY.

Donnc poaveir &2
. Syidame Ankihts GUNASEGARAM
19 sy eqie de FEwrope
923)0 SEVRES.
ATcfleide:

Signar & mes m«me.«qmgd*mwahms RATNA TEXTILES ¢ toutd
&' imsmacrseuiation, Iacié ds rackal du hroit au ball des Jocanx € 4l 53 boufevard Foch =
93500 EPINAY SUR SEINE w&nuqumwmaummmmn
Fw{mumdonlk Wjuﬁ:iiméﬂhm.hfﬁw&.

1 généralement faie Iz nicesssi uﬂumz'hmdmawdé'&mm;nmninmﬁc
mmﬁmhm,-ummamm.es. LAt

Cette peguisition sem indivise sate 10Us fes mgcity fondatrws de RATNA TEXTILES Jusga's
Tinimatridulaion e hpﬁﬁémuﬁmmwammtm foix immazrivvlic,

Vacquisition dont il s"3git c-donus e ropvise par i sochied RATNA FEXTILES

A Soew

te QG [

Mue Anlshta GUNASEGARAS
Faire précddes neigparmre de retntion
« ot puinr eecdplation e powrolr »
'y

R T A el
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L

‘ TOUVOIR

Jesoasignd :

Nom . SAS QATIS  TORMEM

m 3
e 1 \D P & Voag, WO SREE

AR08 ¢n qualilé d'assoeé fondateur de 1t coclled RATNA TEXTILES, sosiésd par actiont
SmpBhide 1o capiial de 100 curcs Sotd Ju sikpe socisl 52 i 53 boskevand Fosh —P3500 EPLNAY

SUR SEME, ¢n coussd'i jeudution wo Regiues i & s socifis & BOBIGNY,
Dome pouveis &3 R . B
Hadsrne Anithin GUNASBGARAM
19 aveaue Je I Ewrope '
i 92310 SEVRES
Aleffetde:

Signer on maslien <t ﬂse,wqﬁiwd‘m{mﬂm de1a SAS RATNA TEXTILES encotrs
A immalriculstion, I"xts do mitaldu droit sy bail B2 jocass extizes 31 53 besloyard Fech—
93800 EFINAY -SUR-SEINE élpendant de 12 Yquldation jedislsire o . société PHARMACIE
FQCII\!LEPUBUQUEMl: ﬂgui&tmj&!‘a‘hﬁm 51 15 SELAFA MIAL .

Ex génisalement fains fe ploesssin abia que e resfist de propeidié de e deen) i bail scit effealf
au profil de [ socEnd RATNA TEXTILES.

(e soquisilon sera indivise entre 5305 lés aswocis fendalcirs de RATNA TEXTILES fusqu's
Fimmatriculssion &e 1a 308163 29 mghnch«mudesmﬁl&mﬁh irmatricuble,
Wﬂmamagmamm@#whmwmwgmms;

A SEwES
Le ol
$ ¢&-‘5u..mm.-.ﬁm...-
iro préciiet In slpnature 3¢ Ia meniica
K Banpulrpmmlr . & —
Coo Pu~ P =
Mime Ankshin GUNASEGARAM =

Fasite precdder 18 slgratuse do ba phntion
«mmmwm&pmw»

Bl U 2NN Qubiadelen de <
m\w e



