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_PROCES VERBAL DE DESCRIPTION (TGLD)

[Teote

EmolumentArt .R444-3 219,16
SOT Art A 444-48 7.67
Serrurier 216,00

| témoins 60.00

[®.v.5. 20.00 % 15.37

| Total T.T.C. Eurcs 548,20

- L’ANDEUX MILLE VINGT TROIS ET LE VINGT-SIX
MAI '

A LA REQUETE DF. :
La société INTERFIMO, Société Anonyme a Directoire et

Conseil de Surveillance, au capital de 92.832.000 €, Société
Financiére agréée fonctionnant sous le Régime du Cautionnement

- Mutuel, inscrite au Registre du Commerce et des sociétés de PARIS

sous le n° B 702 010 513, dont le sidge social est sis 75007 PARIS,
Maison des Professions Libérales, 46, bld de la Tour-Maubourg,
représentée par son Président du Directoire, domicilié en cette
qualité audit siége.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Ingrid
FOY, Avocat au Barreau de la Seine-Saint-Denis, demeurant 13,
mail Centre Ville 93110 ROSNY SOUS BOIS,

Et en outre au Cabinet de Maitre Denis-Clotaire LAURENT,
Avocat au Barreau de PARIS, membre de 1’ Association d’avocats
TARDIEU - GALTIER - LAURENT - DARMON & AS SOCIES,
demeurant 21, rue d’Artois, 75008 PARIS

AGISSANT EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte recu par Maitre Eric
BELLOCI, Notaire associé & EPINAY SUR SEINE (Seine Saint
Denis), le 24 juin 2019, contenant VENTE par la SCI REUNION 1
+ 2 ala SCI GALLON et PRET par LE CREDIT LYONNAIS au
profit de cette derniére pour un montant en principal de 193.804 €
et affectation hypothécaire des biens ci-aprés désignés ; le paiement
effectué par la société INTERFIMO au profit du CREDIT
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LYONNAIS en sa qualit¢ de caution attesté¢ par quittance
subrogative déliviée le 17 mars 2022

D’une ordonnance délivrée le 04/04/2023 par le Juge de
PExécution attaché au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY sur
requéte du 29/03/2023, requéte et ordonnance jointes en copie au
présent procés-verbal,

Et des dispositions des articles 1.322-2 et R.322-2 et suivants
du Code des Procédures Civiles d’Exécution

Sur quoi,

Je soussignée, Maitre Anne-Caroline JOLLEC, Huissier
de Justice associée awu sein de la Société Civile Professionnelle
SABOURIN & ASSOCIES, titulaire d’un Office d’Huissier de
Justice a SAINT-OUEN (Seine Saint Denis), 110, avenue
Gabriel Péri ‘

CERTIFIE m’étre rendue ce jour :

VENDREDI VINGT-SIX MAI DEUX MILLE VINGT-TROIS
A QUINZE HEURES ET TRENTE MINUTES
(26/05/2023 4 15h30)
Au 51/53, bld Foch
93800 EPINAY SUR SEINFE

Accompagnée de: Cabinet AGENDA, Le Pégase 2,
Boulevard de la Libération 93200 SAINT DENIS, chargé de
proceder aux métrés et d’établir les diagnostics techniques prévus
par la loi.

Sur place, j’ai rencontré les employés de S.A.S. RATNA
TEXTILES, locataire de la société débitrice, ainsi déclarés qui
m’ont transmis leur responsable par téléphone. Elle m’a alors
indiqué étre Madame GUNASEGARAM Santia, sceur de la

Présidente de la S.A.S, RATNA TEXTILES, locataire des locaux
~ saisis suite a la cession par voie judiciaire du fonds de commerce et
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cquelle pourrait m’en justifier ultérieurement. Aprés lui avoir
décliné mes nom, prénoms, qualité ainsi que 1’objet de ma mission,
elle m’a autorisée & pénétrer dans les lieux afin de procéder aux
constatations requises.

FAI ALORS PROCEDE A I.A DESCRIPTION AINSI
QU’IL SUIT :

1 — BIENS IMMOBILIERS SAISIS :

Telle qu’elle ressort de acte de Maitre Eric BELLOCH,
Notaire associé & EPINAY SUR SEINE (Seine Saint Denis), le 24
juin 2019

A BPINAY SUR SEINE (Seine Saint Denis), dans un
ensemble immobilier situé 51 et 53, bld Foch, cadastré section AK
n°® 166, pour une contenance de 01 ha 03 a 87 ca.

A savoir :

LOT NUMERQ TROIS CENT TRENTE ET UN (331) :

UN EMPLACEMENT A USAGE DE LOCAL COMMERCIAL
dans le batiment C, au premier sous-sol, situé sous le numéro 209,
avec lequel il communique et partiellement sous le passage pour
piétons,

Et les 3850/1000000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX CENT NEUF (209) :

UN LOCAL COMMERCIAL en fagade sur le boulevard Foch, au
rez-de-chaussée du batiment C, sis & 1’Ouest du lot précédent et
accol¢ au passage desservant I’ensemble immobilier.

Et les 3320/1000000eémes des parties communes générales.




ETAT_ DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Cet immeuble a fait 1’objet d’un état descriptif de division et
réglement de copropriété regu par Maitre MAILLARD, Notaire a
SAINT DENIS, le 26 février 1965, publié au Bureau des
Hypotheques de BOBIGNY 2, le 10 février 1966, Volume 7277 n°
L.

Ledit état descriptif de division — réglement de copropriété a
été modifié :

- Aux termes d’un acte regu par Maitre MAILLARD, Notaire
a SAINT DENIS, le 7 décembre 1966, publié au Bureau des
Hypothéques de BOBIGNY 2, le 23 décembre 1966, Volume
7622 n° 1.

- Aux termes d’un acte regu par Maitre MAILLARD, Notaire
a SAINT DENIS, le 8 décembre 1969, publié au Bureau des
Hypothéques de BOBIGNY 2, le 2 févriet 1970, Volume
9321 n° 5.

- Aux termes d’un acte additif au rdglement de copropriété
regu par Maitre MAILLARD, Notaire & SAINT DENIS, le 4
mars 1970, publi¢ au Bureau des Hypotheéques de BOBIGNY
2, le 25 juin 1970, Volume 9565 n° 9.

- Aux termes d’un acte regu par Maitre SFEZ, Notaire 3
SAINT DENIS, le 4 février 2016, publié au Service de la
Publicité Fonciére de BOBIGNY 2, le 18 février 2016, sages
9304P02 Volume 2016P n° 842,

ORIGINE DF, PROPRIETE

Etant précisé que ces biens appartiennent & la SCI GALLON pour

les avoir acquis suivant acte regu par Maitre Eric BLOCH, Notaire

4 EPINAY SUR SEINE, le 24 juin 2019, publié au Service de la
Publicité Fonciere de BOBIGNY 1, le 3 juillet 2019, sages 9304P02

Volume 2019P n° 4082,




2 - OCCUPATION :

Madame GUNASEGARAM me déclare que la SAS RATNA
TEXTILES (SIREN : 949 401 236) occupe les locaux commerciaux
suite & une cession ; le montant du loyer et des charges me sera
communiqué ultérieurement,

3 —- SYNDIC DE COPROPRIETE

Le Syndic représentant la communauté des copropriétaires est
la société CONVERGENCE IMMOBILIER sise 10, av Emile
Aillaud 91350 GRIGNY (tel : 01 69 02 10 18)

4 — DESCRIPTION :

4-1 — DESIGNATION GENERALE :

Environnement : le commerce se trouve  proximité d’autres
commetrces : épiceries, boulangeries, pharmacies, restaurants, cafés
et bars locaux, a proximité de PARIS, offrant un accés facile a la
capitale tout en bénéficiant d'un environnement plus calme et
residentiel.

EPINAY-SUR-SEINE bénéficie également de beaux espaces
verts et de parcs : le parc des Chétaigniers, une belle piscine.

En termes de transport, les locaux sont bien desservis : arréts
de bus, pare 'EPINAY-SUR-SEINE,

Acces : I’accés au commerce se fait par une porte d’entrée
située en rez-de-chaussée sur rue.




4-2 — COMPOSITION ET SUPERFICIE DES LIEUX :
Voir le rapport du Cabinet AGENDA

4-3 — DESCRIPTION DETAILLEE :

REZ-DE-CHAUSSEE

ESPACE DE VENTE (Photographies n°1 ¢ 18) :

On accede & ’espace de vente par une porte vitrée 3 deux
battants (systéme d’ouverture automatique avec détection de
présence) en facade sur rue (SAS) ; un rideau métallique ést installé
dans la continuité des vitrines.

Une enseigne commerciale est apposé: « RATNA
TEXTILES ».

Une marche carrelée permet d’accéder au commerce par la
porte (une bande de carreaux décollés); une marche carrelée est

visible pour dresser I’angle droit du commerce.

Le commerce est un magasin de vétements et articles de
mode indienne,

Sol ; carrelage

Murs : peinture ; espace encombré par 1’ameublement, des
présentoirs et du stock de marchandise o

Plafonds: panneaux encastrés de plafond; certains
manquants




Equipements :

- Une porte vitrée opaque équipée de poignées métalligues
fixées sur support avec systéme de condamnation & clef, condamnée
par un rideau métallique

- Deux blocs d’issue de sortie de secours

- Eclairages encastrés dans les panneaux de plafond

PARTIES PRIVATIVES (Photographies n° 19 & 35)

On accéde & un cagibi éclairé par une porte en bois équipée
de poignées posées sur plaques métalliques avec systdme de
condamnation & clef (Photographies n® 19 a 21).

On accede aux sanitaires et 4 la kitchenette par une porte en
~ bois sans poignées (Photographies n° 22 a 35). Cet espace est
‘divisé en :
o Sanitaires :
Sol visible : carrelage.

Murs : peinture et fatence au niveau de I’évier

 Plafonds : panneaux encastrés de plafond

BEquipements :

- Un ¢vier avec bac en inox et robinet mitigeur

- Un meuble bas deus portes

- Un miroir

- Un systéme de ventilation

- Eclairages encastrés dans les panneaux de plafond

-~ Derriére une cloison partielle équipée d’une porte en bois
équipée de poignées posées sur plaques metalhques avec systeme
de condamnation intéricure : Cuvette 3 I’anglaise et abattant,
réservoir et systéme de chasse d’eau a poussoir




o) Kitchenette :

Sol visible : carrelage.

Murs : peinture et fafence au niveau de I’évier ; décollée par
endroits ; piéce encombrée

Plafonds : panneaux encastrés de plafond

Equipements :

< Plan de travail

SOUS-SOL

On y accede par un escalier carrelé avec nez dé¢ marches
antidérapants ; garde-corps ; rampe. Cet espace semble totalement
rénove.

ESPACE DE VENTE (Photographies n° 36 & 50) :

Sol : carrelage

Murs : peinture ; espace encombré par I’ameublement, des
présentoirs et du stock de marchandise

Plafonds : panneaux encastrés de plafond

r

Equipements :

- Deux radiateurs reliés au chauffage central

- Eclairages encastrés dans les panneaux de plafond
- Une niche de rangement

- Un systéme de ventilation




PARTIES PRIVATIVES (Photographies n° 51 & 58)

On accéde a un espace de rangement par une porte en bois
équipée de poignées posées sur plaques métalliques avec systéme
de condamnation & clef. Au fond, une autre porte ouvre sur une
petite piéce de rangement non accessible en raison de son
- encombrement,

Sol : carrelage
Murs : peinture

Plafonds : panneaux encastrés de plafond

Bquipements :

- Eclairages encastrés dans les panneaux de plafond
- Une

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.

Et de tout ce que dessus, mes opérations étant terminées a
16 heures, I’occupant présent a refermé derriére moi et j’ai dressé le
présent proces-verbal de description pour servir et valoir ce que de
droit.

Sont annexées au présent procés-verbal :

- 58 photographies prises par moi au cours de ma vacation.




T.5 DE BORIGNY
BANSIES IMMOBRILIERES

TAVOCATS 39 iags 72
Dossier : 00269213 : V}:sgi i’*r;fgm
IF / SCI GALLON (Saisie immobiliére) ¢ Grollie

A Madame / Monsieur le Juge de I'exécution
statuant en matiére de saisie immobiiiére du
Tribunal Judicicire de BOBIGNY

A LA REQUETE DE

Lo société INTERFIMO, Société Anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance, au
capital de 93.832.000 euros, Société Financiére agréée fonctionnant sous le Régime
du Cautionnement Mutuel, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de

- PARIS scus le numéro B 702010 513, dont le siege social est sis 75007 PARIS, Maison

des Professions Libérales, 46 Bd de la Tour-Maubourg, représentée par son Président
du Directoire, domicilié en celte qualité audit sisge.

Pour lequel domicile est élu chez fMaiire tngrid FOY, Avocat au Barreau de la Seine
Saint Denis, demeurant 13 Mait Cenfre-Ville & 93110 ROSNY SOUS BOIS, laguelle est
constituée sur le présent commandement et ses suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maiire Denis-Clotaire LAURENT, Avocat au Barreau de
PARIS, membre de I'AARPI TGLD AVOCATS, demeurant 21 rue d'Artois — 75008 PARIS.

A LHONNEUR DE YOUS EXPOSER ;

En vue de procéder & lu sdisie-immobiliere des lots n°209 et 331 dépendant de
'ensemble immobilier situé 51 et 53 boulevard Foch & EPINAY SUR SEINE (SEINE SAINT
DENIS), cadastré AK n®166 pour une contenance de 0Tha 03a 87ca . appartenant & la
SCI GALLON,

Ft en vertu de ;

e |d copie exécutoire d'un acte recu par Maitre Eric BELLOCH, Notaire & EPINAY SUR
SEINE {Seine Saint Denis), le 24 juin 2019, contenant venie par la SCI REUNION 1 + 2
& la SCI GALLON et prét par LE CREDIT LYONNAIS au profit de cetfte derniére pour
un montant en principal de 193.804,00 £ et affectation hypothécaire ;

¢ le paiement effectué par la sociéié INTERFIMO au profit du CREDIT LYONNAIS en
sa gudlité de caution attesté par quittance subrogative déliviée le 17 mars 2022
quittance subrogative ci-aprés dénoncée avec le commandement,




Lo soaefe INTERFIMO a fait délivrer a lc:: SCI GALLON un commandemen’r de payer

vaiant saisie suivant exploit de Mallre Thierry PLOUCHART, Commlsscﬂre de Jusﬂce a

' LOUVRES (VAL D’ OISE) en dcﬂ'e du 20 mars 2023

~ Aux termes de Ifc:kﬂc:le RS22-‘~] du Codedes'proc;édu'res_civi-!es_ d’ekécbfi'or_)_::-:.:": =
« A l'expiration d’un délai de huit jours & compfer de la dehvranc;e au éo'mmdndemenf' -

de payer valant saisie et & défaut de paiement, I'huissier de jusfice instrumentaire peut
penefrer dons les lre Ux desrgnes dans !es condmons prevues porl orﬁcfe L322 2,

Ce proces~verbo] cle description est deshne fctc:mter Iei*cnbhssemenf du cther des

. conditions de ven’re par. Io recahscmon d’ une descnphon comple’re e’r defcullee des blens -' :

'obje’rs de Io SCIISIe

Il precnse egoﬂememL Ie’roi‘ des lleux, Ies condl’flons c:l occupcmon du blen e’r aufres'-'
données lmpor’rqnfes en foncf[on de la nature du blen : :

En consequence, {I convien! de Ilnferei’ des porhes, dc:ms un soucu d une - mellleure

information des acquereurs even‘ruels dud1’r 1mmeuble de fc:ure dresser ce proces—verbml R

'__de descnphon R

Le Commlssolre de ]UST]CG n'a pas reusm o ren’rrer en CO]"]TC!CT avec la gercmte de Ia SC;I
o GALLON qui n'd pas repondu QLX Qvis de pqssqge lcnsses ni Qux Qppels e

'II n a pu obi‘emr czucune mformqhon de lc: pdr’r des v0|sms ei‘ Ie loc.:q] semb[e ferme

- _Au53| ofin d'éviter foutes dlfﬂcul’res la SCP SABOURIN fS VAYSSOU souhcu‘re ob’remr une :7:-;5'=;_ FR

~ordonnance .du Juge de I'exécution I'autorisation & établr le proces- ~verbal de.”
description des blens SOIS[S (v le’rtre qdressee par IhU|55|er au: consell de lc: socie’re__
INTERFIMO} : , . . o e

U qrhcle L322-2 du Code des procedures cml;es d e}(@cuhon dJsste

«L’hu:ss;er de jushce msfrumen'fcnre peuf penefrer dcms Ies heux e:‘ le ccs echeonf fo:re '

_procéder & -1'ouverture des porfes et des meub!eg afin de decnre I 1mmeubfe SIS,

En I'absence de I'occupant du local.oU si'ce dernier en refuse 'occeés, I'huissier deg . -

justice: procede comme il est dit- QX arfzc!es LMQ | ef L142 2 Lorsque Jes liaux sanﬁ*'-"_
occupds par un flers en verly o’ un droit Qpposabﬂe au debn#eur Thylssier ne peut v

pénéfrer que sur uuﬂ‘oﬂs@fam premﬂmb#e du Juge e J execuﬂon, g defmu# d accom’ de " -

o occupun# n.




C'est pourquol, la société INTERFIMO requiert qu'it vous plaise, Madame, Monsieur le Juge
de I'exécution, de bien voulolr désigner la SCP SABOURIN & VAYSSOU, Commissaires de
Justice, demeurant 110 avenue Gabriel Péri - 93582 - SAINT-OUEN, laguelle serd assistée
de la force publique (article L142-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécuiion) et d'un
serrurier, avec la mission ci-aprés définie.

SOUS TOUTES RESERVES

Présentée le 2@ {@3 /,Zfz,’é

<2k

PJ : - Commandement de payer valant saisie
- Letire de la SCP SABOURIN & VAYSSOU, Commissaires de justice du 29 mars 2023




NéUS e &#Wﬁm @:ﬁwu < Coe s
Juge de I exécu’non statuant en mcmere de SCIJSle lmmoblllere pres le Trlbunol Judlcm:ure
de BOBIGNY - : : :

Vu la requeTe qui precede et les pleces a lc:ppm

© Commetions ﬂﬁfﬁ,? -ﬁ%ﬁwﬁmﬁ\f % ‘W’@ 'm saf
Commissaire (s) de Jusﬂc-:e-c‘j 3&3 Cju{: M -

Lequel aura pour mission de :

- Decnre aAveC Iczssmfanx_.e de .ou’r ’rachmc::en de son choax des lots. n°209 ef 3'*1'

" dépendant de I'enssmble immobilier situé 51 et 53 boulevard Fach & EPINAY SUR SEINE. .
(SEINE SAINT DENJS), cadastré AK n“]éé pour une con‘rencmce de Olho OSQ 87@0,?' S

apporfenqnm [e} SCI GALLON o S

~En dresser lc: descraphon mmuheuse ef de’rcmllee: en preCISQn’r noiqmmen’r

- 1. Ies condrhons d occupohon avec remlse de Ia cople du. bc:ul

2 I'&tat des lisux : descrrp’non superﬂae ’rotc:le et plec:e par piéce et quelques o
pho?ogrupmes de lex’reneur e‘r de Imi‘eneur du blen ' R

»

.~ dinsi que |’ ensemble des dlagnos’ncs r@glemﬁnfcures qpphcables a l |mmeuble

| D|sons que pour proceder a r;eh‘e mISSIOﬂ I’hwssler c:nurc: Ic;: fcac;uh‘e de requertr l crssusfcance
de la force pubhque (artlcle L142-1 cu Code des Proc:edures C;vules d Execuhcn) et d"un;
serrurier. '

~ Autorisons un experf |mmoblller a penefrar dqns Ies lisux en presence du Commlsscure da o
. Jushce sus—desngne afin de reohser une- eSﬂmQ‘hOﬁ vénqle des. biens dOI’]T s cagﬂ

'Dlsons que IO presen’re ordonnonce serc: execu?clr sur mmui'et Yy I urgence. o

B Dlsons qu'il hous en sera refere en cqs de stﬁcui’res ef que Ies frc;us d hU[SSleF serQn’r soum[s
'qlcaiczxe ' . . Dlertiinnl S

Fait en notre Cabinet, .
Au Palais de JusticgedeBOBIGNY -
SUE -

ey




Photographie n°1 Photographie n°2 Photographie n°3




Photographie n°10 Photographie n°11 Photographie n°12

Photographie n°13

Photographie n°17 Photographie n°18



Photographie n°19 Photographie n°20 Photographie n°21

Photographie n°27




Photographie n°28 Photographie n°29 Photographie n°30

Photographie n°31 Photographie n°32

Photographie n°34 Photographie n°35
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Photographie n°37 Photographie n°38 Photographie n°39

Photographie n°45




Photographie n°46 Photographie n°47 Photographie n°48

Photographie n°49 Photographie n°50 Photographie n°51
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Photographie n°55 Photographie

°56 Photographie n°57




