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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
ET LE DIX NEUF AVRIL

Durée de référence : 60 minutes

Nous, SAS PROVJURIS, société par actions simplifice multi-Offices de Commissaires de
Justice, ayant son siége social a Marseifle (13006) 4 Place Félix Baret, un Office a la
résidence d'Aix-en-Provence (13290), 75 rue Marcellin Berthelot - Antélios batiment D, et un
Office a la résidence de Martigues (13500), 42 rue Léonard Combes, agissant par I'un des
associés soussigné,

A LA REQUETE DE :

S.A. SA LA BANQUE POSTALE , dont Ig siége socia 5006) PARIS 6EME, 115 Rue de

iége en sa qualité dont le siége

prét regu aux minutes de Maitre Renaud MONGIN, Notaire au
OUREN', titulaire dun Office Notarial & MARSEILLE, le 11

- Monsieur Maxime NASRATY, expert en charge de la réalisation du métré et des
diagnostics immobiliers ;

- Monsleur MUMBER de la serrurerie BURGIO ;

- Monsieur RAIA Stéphane et Monsieur MAUBE Jérome Témoins ;

Nous nous sommes rendus ce jour : 17 rue FONGATE 13006 MARSEILLE

Afin de procéder aux opérations de descriptif détaillées ci-dessous en poursuivant la
procédure de saisie immobilidre a 'encontre de :

Anonymisé




1. Environnement et situation du bien immobilier :

Le bien immobilier objet de la saisie est situé sur la commune de MARSEILLE dans le 6éme
arrondissement, quartier centre-ville, quartier d'immeubles et bureaux

Cette zone est desservie par des bus et se trouve & proximité des accés routiers, de la Préfecture et
de nmbreu commerces.
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2. Description et composition du bien immobllier :

Intérieur :

Il s'agit d'un studio en ré de chaussée, avec une terrasse extérieure :

-
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Hall d’entrée :

II s'agit d'une mezzanine ouverte sur une rampe métallique.
Le piafond et les murs sont recouverts de peinture ancienne.
Le plancher est en bois.

Cliché n°5
Salle de bains :

Elle se trouve sous la mezzanine.

Le plafond et les murs sont recouverts de peinture ancienne.

Le sol est recouvert de carrelage.

La douche est également carrelée.

On note la présence d'une wc suspendu en cours d'installation, d'un cumulus électrique et
d’'une vasque deux firoirs avec robinet mitigeur.

Clichés n°1a4

Extérieur (jardin, balcon, terrasse) : une petite temasse privative accessible par une
double porte fenétre avec volets sur Farriére du batiment est présente.

Clichésn°6 a8




e Annexes et dépendances (cave, garage) :

Rien

3. Généralités :

e  Superficie totale Loi Carrez : 25.27 m2

Voir rapport joint
s  Conditions d’occupation :

Vide lors de notre visite

» Montant du lover et des charges :

Les charges de copropriété s’élévent a 300 euros par an et il y a un arriéré de 6520
euros

o Installations éleclriques et qaz :

Tableau électrigue en cours de réalisation

e Syndic:
Le cabinet CITYA AJILIMN

Article R322-1 du Code de procédure Civile d'exécution :

« Al'expiration d'un délai de Huit jours & compter de la déliviance du commandement de payer
valant saisie et & défaut de paiement, l'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux
dans les lieux dans les conditions prévues par P'article L322-2 CPCE. »

Le procés-verbal de description des lisux pourra étre dressé sans que 'huissier de justice ait besoin
de solliciter une autorisation spéciale du juge en I'absence du débiteur ou s'll en refuse I'accés. Il ne
pourra toutefois procéder & l'ouverture forcée des portes qu'en présence de f'une des personnes
visées & l'article L142-1 CPCE.

En revanche, lorsque limmeuble est occupé par un tiers en vertu d'un droit opposable au débiteur
(locataire ou occupant  titre gratuit), I'huissier ne pourra procéder a la description des lieux que sur
autorisation du juge de I'exécution, & moins que I'occupant des lieux n'ait donné son accord.

« Ce proceés-verbal descriptif comprend (arficle R322-2 CPCE) :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des droits
dontils se prévalent;

3° Le cas échéant, le nom et 'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur Ilimmeuble fournis, notamment, par l'occupant ; »

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les fieux et se faire assister par
tout professionnel qualifié en cas de nécessité. (Article R322-3 CPCE} »

En application des dispositions de I'article L271-4 du code de la construciion et de I'habitation, un
dossier technique comprenant divers états, certificats et diagnostics prévus comme le constat de
risque d'exposition au plomb ou le diagnostic de performance énergétique (DPE) sera établi &
l'occasion du procés-verbal descriptif afin d'étre annexé au cahier des conditions de vente.




Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés et avons dressé le présent procés-verbal pour
faire et valoir ce que de droit.

A ftitre d'illustrations, nous annexons 11 clichés photographiques.

Maitre Pierre MONTEL
Commissaire de Justice Associé




& Certificat de Surface Carrez

Maxine NASRATY N® 8483MNL

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossier : 8483MNL
Date du repérage : 19/04/2023
Heure d’arrivée : 11 h 00
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de la superficle « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuligres et générales
de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l‘origine de la propriété.

Désignation du ou des bétiments Désignhation du propriétaire
Locallsation du ou des bitiments : Désignation du clle

Département :....Bouches-du-Rhine Nom et prénom : Anonymisé
Adresse ! ...........17, rue Fongate Adresse : ...........

Commune & ........13006 MARSEILLE
Section cadastrale 827 A, Parcalle(s)
n° 304

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Studio, au rez-de-chaussée arriére
drolt, Lot numéro 8,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : PROVIJURIS rage : Parrties privatives (Lot 8)

Adresse : ....... ....Commissaires de Justice Assoclés
4, place Félix Baret
13006 MARSEILLE

Nom et prénom : ...eereeeenses
Raison sociale et nom de l'entrepri

NUMEro SIRET t.iirersrmarnranesestsornisensermnernnes
Désignation de la compagnie d'assurance : ...
Numéro de police et date de validité : ......... 8927 / 30/09/2023

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résuitat du mesurage

Surface lol Carrez totale : 25,27 m3 (vingt-cing métres carrés vingt-sept)

Fait & MARSEILLE, le 19/04/2023

NASRATY Maxime
‘/“/ ‘
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Maxime NASRATY

& Certificat de Surface Carrez

N° 8483MNL

Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contralre, la description des piéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguifles d'une montre en commengcant par la piéce correspondant 3 I'entrée principale.

Parties de I'lmmeuble bétis visitées prlvsa:‘l:\:;"r:";:ens Sur‘l;:c:el;ors Motif de non prise en compte

Appartement - Entrée 2,91 -
Appartement - Séjour 17,82 1,09 Hauteur < 1,80m (Sous escalier)
Appartement - Mezzanine - 5,09
Appartament ~ Salle d'eau 2,32 -
Appartement - W-C 2,22 0,23 Hauteuf’< m

Extérieur - Terrasse - 20,41
TOTAL 25,27 .

Surface lol Carrez totale : 25,27 m2 (vingt-cing métres carrés vingt-sept)

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 TouchyLeica 5

Conditions particuliéres d’exé

Textes de référence :

s Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret

de copropriété,

cation n® 97-532 portant définition de la superficie privative d'un lot

* Extrait de PArticle 4-1 - La supeificie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46
de la loi du 10 juiliet 1965, est la superficle des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des partles des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

*  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficle de {a projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobitler. 1l en est de méme, des
surfaces sous escalier d’'une hauteur supérieure & 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d'‘escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte, Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d’ouvertures suffisantes pour
&tre assimilées & des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée & la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
Forigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensulte étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif...) If appartient aux parties et 3 leurs conseils d'atre
particuliérement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.
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Maxime NASRATY

Certificat de Surface Carrez

N° 8483MNL

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans [‘attestation a la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% 3 la superficie dite « Lol Carrez », certifiée. La garantie est limitée a un
an aprés la signature de l'acte authentique pour lequel Iattestation a été délivrée et au seul bénéfice de l'Acheteur de la

prestation.

—

Sgour ‘

Terrasse
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Cliché 001N,/

Constaté pr ProVjuris-@enul ,- ires de Justice Associés

Cliché n°-002
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