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PROCÈS-VERBAL DE DESCRIPTION 
 

__________________________ 
 
 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE 
 
ET LE DIX-SEPT JANVIER 

 

A LA REQUETE DE  

AGISSANT EN VERTU  
D’un jugement rendu par la 2ème Chambre Cabinet 7 (RG : 18/0421) du Tribunal 
de Grande Instance de MEAUX (devenu Tribunal Judiciaire) le 5 juillet 2019, 
signifié à partie les 7 octobre 2019 et 5 décembre 2019 et à ce jour devenu 
définitif, 

 

Je, Nicolas VINCENT, Huissier de Justice associé de la SELARL HJ CORBEIL-
ESSONNES, titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Audiencier près le Tribunal 
de Commerce d’Evry, dont le siège social est 12, allées Aristide Briand à 
CORBEIL-ESSONNES (91100), 

 

RÉFÉRENCE A 
RAPPELER 

 
AFF :  -  
/ INDIVISION  
   
DR : 81254 
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Conformément aux dispositions de l’article L322-1 et des articles R322-1 à 
R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution, certifie m’être transporté ce 
jour au 1 rue du Parc du Moulin Charmois à (91150) ETAMPES (91150) – 
parcelles cadastrées section BE numéro 560 et BE numéro 46, 

 

A l’effet de procéder à la description des biens et droits immobiliers qui y sont 
situés et appartenant aux membres de l’indivision - , à savoir : 

 

- Bâtiment F1, lot numéro 20 : Un appartement de quatre pièces 
principales situé niveau 2, porte droite sur palier ; 

 

- Bâtiment F1, lot numéro 28 : Une cave en sous-sol semi-enterré niveau 
0, couloir droite, 

 

 
 

Et où étant, 

 

- 

 

- et assisté de Monsieur Sébastien DERBRE, société DIAG SOLUTION ;  

 
J’ai dressé le procès-verbal de description qui suit étant précisé que 
l’électricité, le gaz et l’eau sont coupés (depuis environ 12 ans selon les 
déclarations de Madame
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GENERALITES 

 

 
La Commune d’ETAMPES, sous-préfecture du département de l’Essonne, dans 
la région Ile-de France, est située à 50 kms au sud-sud-ouest de Paris, à 31 kms 
d’Evry, Préfecture de l’Essonne et 60 kms au nord d’Orléans.  
 
Elle est reliée à PARIS, par la Nationale 20, et desservie par la ligne C du RER.   
 
Elle est située à 46 kms de l’aéroport d’Orly et à 78 kms de l’aéroport Charles 
De Gaulle.  
 
La ville d’ETAMPES accueille sur son territoire le Centre Hospitalier du Sud-
Essonne qui dispose d’un service d’Urgence ainsi que de l’ensemble des services 
traditionnels hospitaliers et d’une maternité. 
 
Au dernier recensement de 2020 (source INSEE), la ville comptait 26 251 
habitants. Elle possède plusieurs crèches, écoles maternelles, primaires, 
collèges et lycées. 
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L’ensemble immobilier sis rue du Parc du Moulin Charmois à ETAMPES se situe 
en périphérie du centre-ville et proche de quelques commerces (pharmacie, bar-
tabac, épicerie), d’une école et de la gare RER Saint-Martin d’Etampes. 
 
La résidence datant de la fin des années 1950 début 1960 comporte sur les 
parcelles cadastrées section BE numéro 560 et BE numéro 46, deux bâtiments à 
usage d’habitations dont le bâtiment F1 ainsi qu’un bâtiment à usage de box. 
 
Le syndic de l’immeuble est la société CABINET MERY-SANSON sous 
l’enseigne NESTENN ETAMPES dont les locaux se trouvent 72, rue Louis 
Moreau, 91150 ETAMPES. 
 
Les parties communes du bâtiment F1 sont en état d’usage et propre. L’immeuble 
est entouré d’espaces verts et un ruisseau « La Louette » coule à l’arrière de 
l’immeuble.  
 
L’immeuble comporte un niveau 0 semi-enterré (caves, local poussette) puis 
quatre niveaux à usage de logement, accessibles par un escalier unique sans 
ascenseur. L’entrée principale de l’immeuble avec interphone video se fait par 
un petit escalier extérieur, le niveau 1 à usage de logement étant suréelevé du 
niveau du sol. 
Il existe une porte en façade arrière au niveau du sol donnant accès aux caves. 
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Localisation appartement lot 20 niveau 2 porte droite 



 

 
S.E.L.A.R.L. HJ CORBEIL-ESSONNES -  Huissiers de Justice Associés 

Compétence nationale en matière de constat 
Page 7 sur 89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
S.E.L.A.R.L. HJ CORBEIL-ESSONNES -  Huissiers de Justice Associés 

Compétence nationale en matière de constat 
Page 8 sur 89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
S.E.L.A.R.L. HJ CORBEIL-ESSONNES -  Huissiers de Justice Associés 

Compétence nationale en matière de constat 
Page 9 sur 89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localisation appartement lot 20 niveau 2 porte droite 
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Localisation appartement lot 20 niveau 2 porte droite 
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Vues sur le quartier 
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Vues sur les parties communes de l’immeuble F1 
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APPARTEMENT LOT 20 – NIVEAU 2 PORTE DROITE 

 

Au niveau 2, porte droite, se trouve l’appartement lot n°20 de 4 pièces 
principales. La surface de l’appartement loi Carrez totale est de 66,56 m².  
 
Pénétrant dans l’appartement, je constate d’une manière générale que celui-ci 
n’est pas chauffé mais qu’il ne se trouve pas humide et que l’air y est sain. 
 
Madame Danielle   épouse  et de Monsieur ,  

, propriétaires indivis, me déclare que l’appartement est inoccupé depuis 
environ 12 ans. 
 
La porte est ancienne en état d’usage, peinture en état d’usage. Présence d’une 
sonnette. 
L’arrivée de gaz sur gaine technique du couloir est coupée, compteur démonté. 
Le compteur électrique est ancien sur gaine technique du couloir, l’électricité est 
coupée. 
 
L’appartement, comportant une entrée, un séjour, une cuisine, un dégagement 
avec placard, trois chambres, un W-C. et une salle de bains, est entièrement 
meublé. Le mobilier présent est ancien, en état d’usage, sans valeur marchande 
particulière. 
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ENTREE 

 

Surface suivant attestation annexée : 2,5 m² 

L’entrée distribue le séjour sur la gauche, le dégagement en face et la cuisine sur 
la droite. 
 
Au sol, le revêtement linoléum est ancien, en état d’usage. 
 
Aux murs, les plinthes en bois en état d’usage, peinture usagée, avec éclats. 
Au-dessus, le papier peint est ancien, en état d’usage. 
 
Au plafond, le papier peint est ancien, avec de légers décollements de lés. 
 
La porte d’entrée est en bois, avec serrure à clé ancienne, deux verrous et un 
rideau en arrière. Le papier peint et la peinture de la porte sont anciens, en état 
d’usage. 
 
Un interphone vidéo, sous réserve de fonctionnement. 
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Un tableau électrique avec disjoncteur ancien. Le tableau électrique est en état 
d’usage apparent. 
 
Un point lumineux au plafond. 
 
À droite, la porte de la cuisine est en état d’usage, en bois, avec un habillage en 
papier peint au centre. 
Il en est de même pour la porte vers le dégagement. 
La double porte vitrée sur le séjour avec carreaux vitrés est en état d’usage. Sa 
peinture également. 
 
Interrupteurs en place, modèles anciens. 
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CUISINE 

 

Surface suivant attestation annexée : 6,92 m² 

La cuisine donne sur la façade avant de l’immeuble. 
 
Au sol, il y a des dalles collées, carrées, de type linoléum. Un prélèvement est 
opéré par le diagnostiqueur pour analyse. 
 
Les plinthes sont en bois peint, peinture en état d’usage. Le rebord est 
poussiéreux. 
Le papier peint de couleur jaune orangé est ancien, en état d’usage, avec quelques 
traces sous la fenêtre. 
 
Au plafond, la peinture blanche est en état d’usage. 
 
La porte est peinte, ancienne, peinture claire. 
 
Il y a une fenêtre en bois, simple vitrage. 
 
Les éléments de cuisine sont en formica et bois côté évier, anciens, état d’usage. 
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La chaudière à gaz est ancienne, sous réserve de fonctionnement, marque 
Frisquet hydromotrix. 
 
L’évier est en grès, de couleur marron et robinetterie en état d’usage. 
 
Il y a une plaque de cuisson avec quatre feux à gaz et une hotte aspirante. Le tout 
est ancien, en état d’usage, sous réserve de fonctionnement. 
 
Les prises et interrupteurs sont anciens, en place. 
 
Il y a un point lumineux au plafond. 
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SEJOUR / SALON 

 

Surface suivant attestation annexée : 16,65 m² 

Au sol, la moquette est ancienne, usagée, avec des gondolements. 
 
Les plinthes sont en bois sur le pourtour, peinture blanche en état d’usage. Il y a 
une petite goulotte électrique au-dessus. 
 
Les prises électriques sont en place, de même que la prise de téléphone et les 
interrupteurs. Les interrupteurs sont d’un modèle ancien. 
 
Nous avons un radiateur de type chauffage central, en état d’usage, avec tablette 
au-dessus. 
 
Le papier peint est en état d’usage, de couleur claire, avec des amorces de 
décollements de lés, quelques trous chevillés.  
 
La peinture blanche au plafond est en état d’usage, avec quelques fissurations de 
la peinture. 
 
Nous avons deux fenêtres donnant sur la façade arrière de l’immeuble qui donne 
elle-même sur un ruisseau. Elles sont en bois et simple vitrage, en état d’usage, 
mais anciennes et très poussiéreuses côté extérieur. Les volets métalliques sont 
en état d’usage, mais leur peinture est usagée.  
 
Il y a un point lumineux au plafond. 
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DEGAGEMENTS 1 ET 2 AVEC PLACARD 

 

Surface suivant attestation annexée : 4 m²= 2,9 m² + 0,7 m² + 0,4 m² 

Au sol, le revêtement linoléum est ancien, en état d’usage, poussiéreux. 
 
Les plinthes sont en bois peint. La peinture est usagée. Le rebord est poussiéreux. 
 
Le papier peint au-dessus est ancien, en état d’usage. 
 
Au plafond, la peinture blanche est très grisonnante au droit des tuyauteries de 
chauffage, et présente plusieurs fissures. 
 
La porte donnant sur l’entrée est en état d’usage. Le papier peint et la peinture 
sont anciens, usagés.  
Il en est de même pour les portes des trois chambres. 
 
Le porte vers le WC est en peinture blanche en état d’usage. Celle vers la salle de 
bains également. 
 
Nous avons un placard avec deux portes basses de type penderie, avec rayonnage 
à intérieur. L’intérieur est vétuste. Les portes de placard haut sont en état 
d’usage. 
 
Il y a un point lumineux au plafond. 
 
Les tuyauteries de chauffage courent en cueilli du plafond, au-dessus des portes 
et distribuent le chauffage dans les différentes pièces. 
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CHAMBRE 1 GAUCHE 

 

Surface suivant attestation annexée : 9,3 m² 

La chambre 1 se situe entre le séjour et la chambre 2 et donne sur la façade 
arrière de l’immeuble.  
 
Au sol, la moquette est ancienne, en état d’usage, poussiéreuse. 
 
Les plinthes sont en bois peint. Leur peinture est en état d’usage. Le rebord est 
poussiéreux, avec quelques éclats. 
 
Aux murs, la moquette murale est en état d’usage, poussiéreuse. 
 
Au plafond, le papier peint est en état d’usage, avec des filaments de poussière 
en cueilli. Un point lumineux. 
 
Interrupteurs et prises électriques sont anciens, en état d’usage. 
 
Il y a une fenêtre en bois, peinture usagée, simple vitrage, volet métallique en état 
d’usage dont la peinture est usagée. 
 
La porte avec élément central moquette a sa peinture en état d’usage. 
 
Il y a un radiateur de type chauffage central, en état d’usage, avec robinet 
thermostatique. 
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CHAMBRE 2 GAUCHE 

 

Surface suivant attestation annexée : 13,08  m² 

La chambre 2 se situe entre la chambre 1 et la chambre 3 et donne sur l’angle de 
la façade arrière et du pignon droit de l’immeuble.  
 
Au sol, la moquette est ancienne, en état d’usage, poussiéreuse. 
 
Les plinthes sont en bois peint. Leur peinture est en état d’usage. Le rebord est 
poussiéreux, avec quelques éclats. 
 
Aux murs, la moquette murale est en état d’usage, poussiéreuse. 
 
Au plafond, la peinture blanche est en état d’usage. Un point lumineux. 
 
Interrupteurs et prises électriques sont anciens, en état d’usage. 
 
Il y a deux fenêtres en bois, peinture usagée, simple vitrage, volets métalliques 
en état d’usage dont les peintures sont usagées. Une fenêtre sur façade arrière et 
une fenêtre sur pignon droit. 
 
La porte avec élément central moquette a sa peinture en état d’usage. 
 
Il y a un radiateur de type chauffage central, en état d’usage, avec robinet 
thermostatique. 
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CHAMBRE 3 FACE 

 

Surface suivant attestation annexée : 9,76 m² 

La chambre 3 se situe entre la chambre 2 et la salle de bains et donne sur le 
pignon droit de l’immeuble.  
 
Au sol, la moquette est ancienne, en état d’usage, poussiéreuse. 
 
Les plinthes sont en bois peint. Leur peinture est en état d’usage. Le rebord est 
poussiéreux, avec quelques éclats. 
 
Aux murs, la moquette murale est en état d’usage, poussiéreuse. 
 
Au plafond, le papier peint est en état d’usage, avec des filaments de poussière 
en cueilli. Un point lumineux. 
 
Interrupteurs et prises électriques sont anciens, en état d’usage. 
 
Il y a une fenêtre en bois, peinture usagée, simple vitrage, volet métallique en état 
d’usage dont la peinture est usagée. 
 
La porte avec élément central moquette a sa peinture en état d’usage. 
 
Il y a un radiateur de type chauffage central, en état d’usage, avec robinet 
thermostatique. 
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W-C. 

 

Surface suivant attestation annexée : 1,08 m² 

Au sol, il y a un revêtement de type linoléum, imitation parquet, état d’usage.  
 
Les plinthes sont en bois peint, peinture en état d’usage.  
 
Sur la porte, la peinture est également en état d’usage, avec loquet. La porte est 
en bois. 
 
Le papier peint aux murs est en état d’usage, avec motifs fleuris. 
 
Au plafond, le papier peint est de couleur bordeaux.  
 
Une fenêtre fixe donne sur la salle de bains. 
 
Il y a un petit placard avec deux portes, en état d’usage.  
 
Le WC est ancien, avec abattant en état d’usage. 
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SALLE DE BAINS 

 

Surface suivant attestation annexée : 3,27 m² 

La salle de bains se situe au fond à droite dans le logement, entre la chambre 3 et 
la cuisine. Elle donne sur la façade avant de l’immeuble  
 
Au sol, il y a des dalles carrées de type linoléum, ancienne, noire. Un prélèvement 
est opéré par le diagnostiqueur pour analyse. 
 
Aux murs, la peinture blanche est usagée. Il y a des éléments en papier peint de 
couleur rose qui se décollent par endroits. 
 
Il y a une crédence carrelée rose sur le pourtour du lavabo et de la baignoire ainsi 
que le retour de mur jusqu’au radiateur. 
 
Au-dessus, le papier peint rose est usagé. Au plafond également. 
 
Il y a une bouche de ventilation, une fenêtre en bois, simple vitrage, dont la 
peinture est usagée et poussiéreuse. Les volets en état d’usage sont également 
peints, la peinture est usagée.  
 
Une fenêtre fixe donne sur le W-C. 
 
Il y a un radiateur de type chauffage central, avec robinet ancien. La peinture 
s’écaille fortement. 
 
Sur la porte, la baguette est décollée en partie basse et se décolle sur le côté 
gauche. Au centre, il y a un élément de papier peint assorti, des trous et une 
patère fixée.  
 
Il y a des placards hauts, en bois, en état d’usage. La peinture est usagée. 
 
La baignoire est ancienne, avec robinetterie et douchette anciennes, en état 
d’usage, poussiéreux. 
 
Le lavabo est ancien, avec robinet d’eau chaude et robinet d’eau froide séparés, 
également ancien. 
 
La petite armoire à pharmacie est ancienne, avec tablette et ustensiles de salle 
de bains anciens. 
 
Les interrupteurs sont anciens. Il n’y a aucune prise électrique dans la salle de 
bains. 
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CAVE SOUS-SOL – LOT 28 

 

La cave se situe au niveau 0 semi-enterré. Elle est éclairée par une applique 
alimentée sur le compteur des parties communes. 
 
Au sol, dalle béton brut. 
Aux murs, empierrement de façade et béton brut. Une fenêtre type vasistas. 
Porte bois état d’usage ajouré avec serrure. 
Au plafond, parpaings hourdis brut. 
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE 
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Et de tout ce que dessus, j’ai fait et dressé le présent procès-verbal de description 
sur 89 pages comportant des photographies prises par mes soins au jour et aux 
heures de mon passage et ce pour servir et valoir ce que de droit. 
                                 

Nicolas VINCENT 
Huissier de Justice Associé 

 

                                     

 

 

COUT DE L’ACTE 
Décret n°2016-230 du 26 février 2016 

Arrêté du 28 février 2020 fixant les tarifs 
réglementés des huissiers de justice 

  Emolument 
(Art R444-3 C. Com) 219,16 
Emolument complémentaire 
(Art A444-18) 250,00 
Frais de déplacement 
(Art A444-48) 7,67 

Total HT 476,83 

TVA (20,00 %) 95,37 

Total TTC 572,20 

Acte dispensé de la taxe 

 




