CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a l'audience
des saisies immobiliéres tenue par le Juge de I'Exécution prés le
Tribunal judiciaire de NANTERRE, siégeant a |'Extension du Palais de
Justice, 6 rue Pablo Neruda - 92000 NANTERRE, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens
immobiliers suivants en UN LOT, sur saisie gmobiliére :

A ANTONY (92160), 168 a 172 avenue ivision Leclerc, un

ARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI,
rreaux inscrite aux Barreaux des Hauts-de-
Seipe et Marne, représentée par Maitre Florence
u Barreau des Hauts de Seine, dont le siege est
22 rue PasteurN#2300 LEVALLOIS-PERRET, Tél.: 01.47.88.26.92 -
Togue : NAN 706, ff@fricaudet-larroumet.com

Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

- Duréle de I'impdt sur le revenu de I'année 2014 N° 17/53011,
mis en recouvrement le 31/03/2017 et sa majoration mise en
recouvrement le 15/05/2017,

- Du role de I'impét sur le revenu de I'année 2014 N° 17/53012,
mis en recouvrement le 31/03/2014 et sa majoration mise en
recouvrement le 15/05/2017,

- Du role de I'impét sur le revenu de I'a
mis en recouvrement le 31/88/2017 4t sa
recouvrement le 15/05/2

- Du réle de la contrib

N°17/53201, mise

majoration mise enr

2013 N° 17/53013,
ajoration mise en

n socialeNgénéralisée de I'année 2013
n recouvremagt le 30/06/2017 et sa

sociale généralisée de l'année 2014
ise en recouvrement le 30/06/2017 et sa
recouvrement le 15/08/2017,

Suivant le bordereau de situation du 22 mai 2023 et les extraits de
roles dent la copie a été signifiée avec le commandement.

Impositions garanties en principal et majoration par une inscription
d'hypothéque légale du Trésor prise au Service de la Publicité
Fonciére de VANVES 2™ bureau, le 24 septembre 2021 Volume 2021
V N° 6237.

Le poursuivant, sus dénommé, a, par exploit de Maitre HARDY,
commissaire de justice, en date du 4 juillet 2023, fait signifier un
commandement de payer valant saisie immobiliere a :



Etant précisé que l'acte a fait 'objet d’'un dépdt étude.

De, DANS UN DELAI DE HUIT JOURS, payer au requérant, la somme
de 664.273,86 € (SIX CENT SOIXANTE-QUATRE MILLE DEUX CENT
SOIXANTE-TREIZE EUROS ET QUATRE-VINGT-SIX CENTIMES) dont le
détail figure sur le bordereau de situation du 22 mai 2023 annexé au

commandement, dont le détail suit :

Nature N° du Réle | Date MER | Monta Acomptes | Reste dii
IR 2014 17/53011 31/03/2017 10 622,06 85473,94
Majoration 15/05/2017 8 54,11 8 755,89
IR 2014 17/53012 31/03/2017 50,00 64 024,00
Majoration 15/05/2017 | .00 6 407,00
IR 2013 17/53013 31/03/, 20,00 71 344,00
Wajoration 15/0972017 00,00 - 7136,00
C52013 17/53201 30/06/2017 20,07 68 342,93
Majoration 15/08(2017 00,00 6 836,00
CS5 2014 17/53202 00,00 37 580,00
Majoration 1 00,00 3 758,00
CS 2014 17/53203 30/0842017 47 844,00 00,00 47 844,00
Majoration 7 4 784,00 00,00 4 784,00
IR 2013 /911 31/01/2017 | 244 327,00 | 16771,20 | 227 555,10
Majoration 15/03/2017 24 433,00 00,00 24 433,00
Coltduc ndement : 486,35 euros

Ce command t de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du code des procédures
civiles d'exécution, c'est-a-dire :

1) La constitution de la SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONII,
société d'avocats du Barreau des Hauts-de-Seine et du Val de
Marne, dont le siége est 22, rue Pasteur - 92300 LEVALLOIS-
PERRET, avec élection de domicile en son cabinet ;

2) Uindication de la date et de la nature des titres exécutoires en
vertu desquels le commandement est délivré ;

3) Le décompte des sommes réclamées ;
4) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans

un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin
de vente de limmeuble se poursuivra et qu’a cet effet, le débiteur




sera assigné a comparaitre a une audience du juge de |'exécution
pour voir statuer sur les modalités de la procédure ;

5) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

6) L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et
que le bien est indisponible, a I'égard du débiteur, & compter de
la signification de l'acte et, a I'égardges tiers, & compter de la
publication de celui-ci au Service de la Pul|icité Fonciére ;

7) L'indication que le commande saisieNges fruits et que le
débiteur en est le séquestr

8) sibilité de rechercher un
acquéreur de |'im eub rocéder a sa vente amiable
ou de donner man la mention de cette vente ne
pourra néanmoins étr u‘aprés autorisation du juge de

I'exécution ¢

10) L'indication qu'un commissaire de justice pourra pénétrer dans les
lieux ‘afin de dresser un procés-verbal de description de
I'immeuble ;

11) L'indication que le juge de I'exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du tribunal judiciaire
de NANTERRE siégeant a I'Extension du Palais de Justice, 6 rue
Pablo Neruda - 92000 NANTERRE.

12) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de laide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues
par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique et
le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020 portant application
de cette loi.
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13) L'indication que le débiteur personne physique, s'il s'estime en
situation de surendettement, a la faculté de saisir la commission
de surendettement des particuliers instituée par l'article L. 712-
1 du code de la consommation ;

14)Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre 'acte de transmission @ moins cue les débiteurs n'en aient
été régulierement avisés au préalable.

a été publié au Service de la ici nciére de VANVES 2, le 31
juillet 2023, Volume 2023 S

Monsieur CHALHOUB

2023.
Conformém : i . 10 du code des procédures civiles
d'exécuti de cette assignation, un état hypothécaire et le

constat €escriptifavecyghotographies dressé par Maitre BRESSAND,
onditions de vente.

présent cahier

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

Dans un ensemble immobilier sis a ANTONY (92160), 168 a 172
avenue de la Division Leclerc, cadastré section BO n° 148, pour une
contenance de 15a 73ca,

Lot n° 6 : Un appartement de trois pieces principales avec terrasses,
portant le n°® 6, situé au rez-de-chaussée tel qu'il figure au plan sous le
n® 6, d'une superficie de 70,20 m? (loi Carrez).

Incluse dans ce lot, la jouissance exclusive d'un jardin-terrasse.

Et les 293/10.000%m= des parties communes générales.



Lot n° 62 : Une cave portant le n® 23, située au sous-sol, escalier A,
telle qu’elle figure au plan sous le n°® 62.
Et 1/10.000%™ des parties communes générales.

Lot n®° 112 : Un emplacement pour véhicule automobile portant le n®
44 situé au sous-sol, escaliers A et B, tel qu'il figure au plan sous le n°

112,
Et les 18/10.000°= des parties communes générales. .

automobile portant le n°
igure au plan sous le n®

Lot n° 113 : Un emplacement pour véhicu
45 situé au sous-sol, escaliers A et B, tel qu'i
113.

Et les 18/10.000%™ des parties com

Tels que lesdits biens existe
immeubles par destinatio
exception ni réserve.

, S€ poursul
pouvant en

ONS

Lequel ensemble immobilier a fait l'objet d'un réglement de
copropriété contenant |'état description de division établi suivant acte
recu par Maitre LACOURTE, notaire associé a Paris 16, le 7 juin
2004, dont une expédition a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de Vanves 2, le 15 juillet 2004 volume 2004 P n°® 7030

LOTISSEMENT

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné forme le lot n® 1 du
lotissement « du PANORAMA » dont les conditions particuliéres sont
contenues dans un cahier des charges établi suivant acte recu par
Maftre MUSNIER, notaire 8 LONGJUMEAU (Essonne) en date des 23
et 24 juin 1990 publié a I'ancien 8° bureau des hypothéques de la
Seine le 27 juillet 1909, Volume 530 numéro 1236.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a Monsieur Jean-
Christophe BENAZET, pour les avoir acquis :

- 4 hauteur de 70%, de la société ATLAND BDE, SNC
immatriculée au RCS de Paris sous le n® 451.238.877, aux
termes d'un acte de vente recu par Maitre LACOURTE, notaire
associé a Paris 16°™, publié au Serfige de la Publicité Fonciere
de Vanves 2, le 20 septembre 2004, Volgme 2004 P n°® 9687,

- & hauteur de 30%, de Mada
acte de vente contenantgiei
par Maitre MONTAZ
Seine), le 10 juillet
Fonciére de Vanues A le 7 septeghbre 2009 volume 2009 P n°
6977.

isant cesser |'indivision recu
& Bourg-La-Reine (Hauts-de-

propriété antérieure, I'adjudicataire en
il est d'ores et déja autorisé a se
clusifs tous actes de propriété antérieures qu'il

En ce qui conc
fera son affaire



CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I°*" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

tforcée de l'immeuble du
détenteur en vue de la

La saisie immobiliere tend 3
débiteur ou, le cas éché
distribution de son prix.

orientation l'autorisation de
opriétaire.

nte amiable selon des conditions

AR - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vetusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.



L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, l'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, po
courir, des baux en cours.

le temps qui restera a

eur aprés la délivrance du
inopposables au créancier
de l'antériorité du bail

Toutefois, tes baux consentis
commandement de payer v
poursuivant comme a l'ac
peut étre faite par tout moy

es créanciers pour faire annuler

L‘acquéreur sera subrogé
' uraient pu étre conclues en fraude des

s'ilyalieulesc
droits de ceyx-ci

de garantieNersés @ la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, ta tivement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si Vacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.



ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient da ['étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'imm®&ble des la vente contre
tous les risques, et notamment l'incend
notoirement solvable et ce pour ui
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant |
appartiendra de plein
I'article L.331-1 du

cueRelr jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servi passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.
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Chapitre i : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

lLes enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomgination de ses clients ainsi
que s'enquérir auprés du client et sur déclagation de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation Jurldlq et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de s

Avant de porter Ies e
mandant et co i une caution bancaire irrévocable ou un

chéque de _ba i a l'ordre du séquestre désigné,
représent montant de la mise & prix avec un minimum de
3000 e

La ‘caution
acquéreur.

eque lui est restitué, faute d'étre déclaré

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
Fabsence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant

prés le tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

11



La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,

le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler lesNais de la premiére vente

surenchérisseur est
surenchere.

pour le montant de sa

Si.le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

l.'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points
a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiere vente définitive, conformément aux dispositions de l'article
L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci. '

Chapitre Il : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRI

d'un droit de préemption, ou
loi.

L'acquéreur ne pourra, ava
frais, accomplir un acte de

le versement Qy prix et le paiement des
isposition sdir le bien a 'exception de la
a un contrat de prét destiné

ix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
aucune démolition ni  aucune coupe
i commettre aucune détérioration dans les

Avant le pai
changeme

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats
du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article 1.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.
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En aucun cas, le séquestre ne pourra é&tre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de |'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la ve miable décidée au

nte & quelque titre que
la Caisse des dépdts et
R. 322-23 du Code des

jugement refustg#fde constater que les conditions de la vente sont
rermplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de |'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.
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Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét [égal sera majoré de cing points a |'expiration du
délai de guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément & l'article L. 313-3 du Code Mpnétaire et financier.

rix de la vente dans
tion du privilege
l'inscrire, et de sa radiation

l.'acquéreur qui n'aura pas réglé ['iptégralité
le délai de deux mois supportera le
du vendeur, si bon semble au
uitérieure.

g devenu acquéreur, sous
iés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration estre désigné et aux parties,
d'opposer sa ¢ ensation légale totale ou partielle du

ARTICLE 1
EMOLUMENT

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme &
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du delai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le gretfe
du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.
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Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au &geffe avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'dgjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu
prix de vente est hors taxes. D
eur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix ddlvente, les droitddécoulant du régime de
vable a raison de la vente
ction, sauf a l'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositi
droits qui en ré i

entrée ermyjoifissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconqué du montant et des justificatifs des droits 3 déduction que

le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre |V : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

i6




a) de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 3 la pariie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communicués a l'avocat poursuivant,

alités  prévues aux
vocat du créancier
ication du titre de

A défaut de l'accomplissement des
paragraphes précédents, dans le délai imp
poursuivant la distribution pourra pr
vente, le tout aux frais de 'ac

Iaccomphssement et Ieur
d'avocat a avo
huitaine de

avocat de l'acquéreur par acte
is devront étre remboursés dans la

ARTICLE NTREEEN JOUISSANCE

L'acguéreur, bi
en jouissance :

ue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d‘aucun droit

surencheére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Siltimmeuble est loué partiellement, Fentrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et hénéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef nayant
aucun ‘droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARG

prononcé du jugement po ente forcée.

wciere, il la remboursera au prorata
demande du précédent propriétaire et sur

En ce qui
termporis

ARTICLE 22 - S DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier'des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé &
“se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes cancernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente

consiste dans 'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancefous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limgeubie dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre distribution du prix
au titre des dispositions de l'article civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE

PREMIER RANG

t au vu d'un état hypothécaire,
urra, par l'intermédiaire de son avocat,
, dans la limite des fonds séquestrés,

Aprés la publication du ti
le créancier de jer rang
demander awjug

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de
recevair. provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue 3 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE
La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de

vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat
du créancier saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créancier le plus
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diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de ['avocat chargé de la

distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'aviggcat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet
vente.

s quels que soient les
s les qualités ou l'état des

de mutation pRyugfar l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
parl. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant
obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas olu limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1947, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
cdomicile réel ou élu de l'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du ler
juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opp®&tion éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes resiWgt dues par lancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'ay poursuivant.

Chapitre VI : Mise a prix

QOutre les charges, clayses

condition
lieu selon la mise a prix :

i-dessus, |'adjudication aura

225 000 € (DE T-CINQ MILLE EUROS)

par Maitre
Seing, avo?:at 9)

FRICAUDET LARROQUMET SALOMON]
Avocats du Barreay des Hauts-de-Seine
rue Pasteur - 92300 LEVALLOIS-PERRET
| Tel.: 01.47.88.26.92
cab|net@frr‘caudet-larroumet.com
Palais : NAN 708
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