mois, de 'évolution des prix & la consommation, hors tabac et hors loyers.

L'indice de référence & prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, & défaut, le dernier indice
publié & la date de signature du contrat. | est & comparer avec l'indice du méme trimestre cannu & la dote de révision,

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, & compter de la date de révision, pour en faire Ja demande. La révision prend
effet au jour de sa demande ; elle ne peut denc pas &tre rétreactive.

Passé ce délai, la révisian du loyer pour 'année écoulée n'est plus possible.

Sile bail ne prévait pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute ia durée de la location.

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive & des travaux (art. 6 et 17-1}

Exceptionnellement, le loyer d'un logement répandant oux caractéristiques de décence peut &tre revu @ la hausse ou &
la baisse en cours de bail larsque le bailleur et le locataire ont convenu de travaux que I'une ou l'autre des parties fera
exécuter & ses frais durant l'exécution du contrat,

La clause du contrat de location ou I'ovenant qui préveient cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de loyer
applicable suite & la réalisation des travaux et, selon le cas, fixer ses moddlités d'application. Lorsqu'elle concerne des
travaux & réaliser par le bailleur, cette clause ne peut porter que sur des travaux d'amélioration.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail {art. 17-2'et 25-0)

Hors « zones de tension du marché locatif, » le loyer ‘ne fait l'objet d'aucune réévaluction au moment du
renouvellement du bail sauf sl est manifestement saus-évalué. Ainsi, & l'expiration du bail, si le bailleur considére gue
fe loyer est manifestement sous-évalué, il peut proposer une augmentation de loyer, en se référant aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

il doit faire cette propasition au meins six mois avant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de
réception, par_acte d'huissier ou remis en main propre contre récépisséou émargement. Cette propesition doit
repradire intégralement, sous peine de nulfité, les dispositions légales relatives a la réévaluation de loyer (art. 17-2
[} et indiquer le mortant du nouveau loyer propasé ainsi gue fa liste des références de loyers ayant servi & le
déterminer.

En cas de désaccord ou & défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission
départernentale de conciliation peut &tre saisie. Celle-ci s'efforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avig
pouvant étre transmis au juge saisi gar l'une ou lautre des parties.

A défaut de conciliation. le bailleur peut aiors saisir |2 juge d'instance qui fixera clors Jui-méme le loyer applicable.
Si. au terme du contrat, aucun accord n'est trouvé, ou si le juge d'instance n'est pas saisi, le contrat est reconduit aux
mémes conditians de loyer (éventuellemant révisé, si une clause le prévoit),

torsquune hausse de loyer o &ié convenue entre les parties cu fixée judicicirement, celle-ci s'applique
progressivement au cours du bail renouvelé :

» lorsque la hausse est inférieure ou égale & 10 % de l'ancien loyer, 'augmentation: est échelonnée par tiers sur
trois ans, si le bailleur est un particulier, ou par sixigme sur six ans, s'il est une personne morale. Cette hausse
s'entend hors révision annuelle liée & la variation de l'indice de référence des loyers ;

« lorsgue la hausse est supérieure & 10 % de ['ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalde par sixiéme sur
six ans. L'étalement par sixigme s'applique méme si le bail est renouvelé pour une durée inférieure & six ans, par
exemple pour trais ans. Dans ce cas, l'augmentation continue & s'échelonner lors du renouvellemnent suivant,

Enfin, sur certains territoires {cf. § 1.3.1.1}. les moddiités d'ajustement du loyer au renouvellement du controi
connaissent certaines particularités :

» dans l'ensemble des zones « de tension du marché locatif », un décret limite la hausse de loyer applicable au
renouvellement de bail ;

e dans jes zenes « de tension du marché locatif » dotées d'un observatoire local des loyers et pour lesquelles un
arrété préfectoral fixe des références de loyers, deux procédures d'encadrement des loyers au stade du
renouvellement du bail sont ouvertes :

1. le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat {hors
montant du complément de loyer) s'avére supérieur au loyer de référence mojoré publié par le préfet. If dait
alors foire une proposition au bailleur, au mains cing meis avant le terme du bail, par lettre recommandée

Paraphes Page 15 sur 31




avec gecusé de réception, par acte d'huissier ou remis en main propre contre récépissé cu émargement ;

2. Ie haillaur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au
loyer de référence minoré publié par le préfet. Il doit alors faire une propasition au locataire, au moins six
mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut &tre supérieure au loyer de
référence minoré.

1.3.2. Charges locatives (ort, 23}

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent & certaines catégories de dépenses prises en charge
par e bailleur, mais qui peuvent étre récupérdes auprés du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus lies
&1 ta chose louée, de dépenses d'entretien courant et de menues réparations relatives aux pertiess communes, et de
certaines impositions liées & des services au locataire,

La liste des charges récupdrables est limitativement énumérée par un décret {1) qui distingue huit postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges quprés des locataires de deux maniéres :
» da maniére ponctuelle en appertant les justificatifs des dépenses engagées ;

o de maniére réguliere par versement périodique de provisions pour charges. par exemple tous les mais ou tous les
trimestyes.

Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit atre effectuée chague année en comparant le total
des provisions versées par le locataire avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant 'annge, Si les
provisions sont supérielires aux dépenses réelles, celui-Ci doit reverser le trop-pergu.au locatgire ., dons le cas
contraire, il peut exiger un complément.
Le mantant des charges récupérées par le bailleur doit &tre dans tous les cas justifié,
C'est ainsi que le bailieur doit communiquer au locataire :

« le décompte des'charges locatives par nature de charges {électrigitéyeau chaude, eau froide, ascenseur..) ;

+ le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;

e une note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d'euu chaude

sanitaire collectives.

Dars les six mois suivant l'ervai du décompte, le bailleur doit tenir & la disposition du locataire ensemble des pitces
justificatives de charges complémentaires {factures, contrats de fournitures). A compter du ler septembre 2015, il doit
transmettre le récapitulatif des charges du logement par voie dématérialisée ou par voie postale dés lors que le
focataire en fait la demande.

Si la régularisation des charges n'a pas été effectuée dans 'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un
paiement échelonné sur douze mois (art. 23).

Location de logement meublé et colocation (de lagement nu ou meublé) :

Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonction des dépenses
réellement engogées comme décrit précédemment, ou sous la forme d'un forfait. Dons ce cos, le montant du forfait
est fixé dés la conclusion du contrat et ne danne pas lieu & régularisation, Ce montant, éventuellement révisé chague
année dans les mémes conditions que le loyer, ne doit pas étre manifestement disproportionné au regard des charges
dont le locataire se serait acquitté sur justification des dépenses engagées par le bailleur {art. 8-1 et 25-10}.

(1) Décret n° 87-713 du 26 godt 1987 pris en application de larticle 18 de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986
tendant & favoriser Finvestissement locatif I'accession & lo propridté de logements sociaux et e développement de
Foffre fonciére et fixant la liste des charges récupérables.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges {art. 23-1)

Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des
charges lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un togement, ou dans les parties communes de
limmeuble, des travaux d'économies d'énergie.

Cette contribution, limitée au moximum & quinze anndes et dont le montant est fixe et non révisable, peut étre
demandée au locataire qu titre du partage des économies de charge & partir de la date d'achévement des travaux,
dans des conditions strictement fixées par les textes.

1.3.4. Modalités de paiement
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Le paiement du loyer et des charges doit étre effectué a la dote prévue au contrat,

Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique e
détail des sommes versées par le locataire en distinguant le loyer et les charges, Avec ['accord du locataire. la
quittance peut &tre transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés & lo gestion de l'avis d'échéance ou de la
guittance ne peuvent étre facturés cu locataire (art. 21).

1.4. Garanties

Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de linexécution des obligations du locataire. Pour
ce faire, le bailleur dispese de différents moyens, strictement encadrés par lo loi.

1.4,1. Dépét de garantie {art. 22)

Le controt de Iccation peut préveir le paiement d'un dépét de garantie qui sert & couvrir les éventuels manguements
du locataire & ses obligations locatives.

Son montant doit obligatoirement figurer dans le kail. Il ne peut pas &tre supérieur & un mois de loyer, hors charges,
pour les locations nues et ne peut faire 'abjet d'aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour les locations meublées, le mentant du dépét est imité & deux moiside loyer (art. 25-6).

Au moment de la signature du kail, le dépdt de garantie est versé au bailleur directement par le locataire ou par
l'intermédigire d'un tiers.

Les modalités de restitution du dépdt de garantie & la fin du bail sont précisées dons la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome {art. 22-1-1)

Une garontie autonome peut tre souscrite enlieu et place du dépdt de garantie, dans fa limite du montartt de celui-ci.
Appliquée au contrat de location, la garantie autenaime est I'engagement par leguel le garant s'oblige, encas de non-
respect par le locataire de ses obligations, & verser une somme,soit & premiére demande, soit suivant des modalités
CONVENUEs 5ans pouvoir opposer aucune exception a l'obligation garantie.

1.4.3. Cautionnement {art. 22-1)

La caution est la personne qui, dans un dacument écrit appelé « Acte de cautionnement », s'engoge envers le bailieur
& payer les dettes locotives du locataire et & exécuter les ebligations gui luiincombent en cas de défaillance de sa part
{ex. : loyers, charges, frais de remise en état du logement...).
Exigibilité .
Le bailleur ne peut exiger de cauticnnement, & peine de nullité, s'il ¢ déja souscrit une assurance, ou toute autre forme
de garantie, garantissant les obligations locatives (ex. : garantie des risques locatifs, assurance privée) souf si le
logement est loué & un étudiant ou un apprenti.
En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliére familiale, une caution ne peut étre
demandée que si le logement est loué & un étudiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de l'enseignement supérieur ou
si elle est apportée par certains organismes,
Le bailleur ne peut enfin pas retuser la caution présentée au motif qu'elle ne posséde pas la nationalité frangaise ou
qu'elle ne réside pas sur le territoire métropolitain.
Forme et contenu de I'acte de cautionnement :
{'engagement de coution dait étre écrit. Le bailleur doit remetire un exemplaire du contrat de location 4 fa caution.
L'engagement de coution doit obligatoirement comperter certaines informatiens, écrites de la main de la cauticn.
Durée de I'engagement :
s Engagement sans durée : Si gucune durée d'engagement ne figure dans 'acte, la caution peut mettre fin & son

engagement & tout moment par lettre recommandée avec avis de réception.

Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu'a 'expiration du bail en cours.

En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes |ocatives jusqu'a la fin du contrat

de location en cours, elle n'en est plus tenue lorsque le boil est reconduit ou renouvelé.

» Engagement & durée déterminée : Quand une durée précise est indigquée dans F'acte de coutionnement. la

coution ne peut pas résilier son engagement. Elle est tenue des dettes locatives jusqu'd la date initialement
prévue.
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Colocation (de logement loué nu ou meublé) (ort. 8-1)

Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent atre
solidairement tenus respensables du paiement du loyer, Lorsqu'un des colocataires donne congé, cette salidarité
cesee lorsqu'un nouveau celocataire le remplace cu, d défout de remplagant, ou bout de six mois aprés la fin du délai
de préavis du congé.

Par ailleurs, I'engagement de la persenne qui s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes
conditions.

A cet effet, l'acte de cautionnement doit nécessairement identifier un des colocataires.

1.5, Etot des lieux (art. 3-2)

Lors de la remise et de la restitution des clés, un état des lieux doit étre établi. Ce document décrit 'état du logement
loué avec précision, ainsi que les équipements qu'il comporte. En comparant l'état des lieux dressé & l'arrivée et u
départ du locataire, le boilleur pourra demanderréparation des détérioratians causées par le locataire. A défaut d'état
des lieux d'entrée, le lcgement est présumé avoir été délivrié en bon £tatsaui si le locataire en apporte la preuve
contraire ou si le bailleur a fait obstacle & I'établissement de 'état des lieux.

il est établi par écrit contradictoiremnent et amiablement par le bailleur et le logataire ou par un tiers mandaté par les
deux parties. Un exemplaire doit étre remis & chagque partie, L'état des lieux d'entrée peut dans certains cas étre
complété ultérieurement & sa réalisation. Le locataire peut demander au bailleur cu & son représentont de compléter
I'état des lisux.d'entrée.dans les dix jours suivant sa date ge réalisation pour tout €élément concernant le iogement, ou
durant le premier mois de Ia périede de chauffe concernant I'état des éléments de chauffage. Si le bailleur refuse de
compléter I'état des lieux, le lcgataire peut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le
legement.

Si fes parties'ne peuvent établir I'état des lieux de maniére contradictoireset amiable (par exemple, si l'une des parties
ne se présente pas ou si les parties ne s'accordent pos sur le contenu de |'état des lieux), le bailleur ou le locataire peut
faire appel & un huissier pour I'établir. Ce dernier doit aviser les parties au moins sept jours & lovance par lettre
recommandée avec avis de réception, Dans ce cas, les frais d'huissier sont partagés par moitié entre le bailleur et le
locataire, les tarifs sont fixes et déterminds par décret (2).

Location de logement meublé :

Au-deld de I'état des lieux, un inventaire et un état détaillé du mobilier daivent également &tre établis. sans que cela
ne puisse donner kieu dune prise en charge financiére supplémentaire du locataire (art. 25-5).

{2} Décret n® 96-1080 du 12 décembre 1396 portont fixation du tarif des huissiers de justice en matiére civile et
commerciale.

2. Droits et obligations des parties

Au-deld des conditions particulizres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un certain
nombre d'obligations prévues par la loi durant 'exécution du contrat.

2.1. Obligations générales du bailleur {art. 6}

Délivrer un logement décent :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne |aissant pas apparaftre de risgues manifestes
pouvant porter atteinte & la sécurité physique ou & 1o santé et doté des dtéments de confort le rendant conforme &
fusage d'habitation. Un décret (3j détermine les caractéristiques relatives a4 la sécurité physique et & la santé des
locataires, aux éléments d'équipements et de confort et & la surface et au volume habitable que doit respecter un
logement décent,

Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformite, A
défaut de réponse de celui-ci & lo demande de mise en conformité dans un délaf de deux mois ou & défaut d'accord
entre les parties, la commission départementale de conciliation peut étre saisie par 'une ou l'autre des parties. A
défaut de saisine ou d'accord constaté par fa commission, le juge peut &tre saisi du litige aux fins de déterminer o
rature des trovaux & réaliser et le délai de leur exécution.

Délivrer un logement en bon état :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d'équipements
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en bon étot de fonctionnement.

Si le logement n'est pas en bon état, les parties peuvent convenir, par une clause expresse insérée dans le bail, de
trovaux que le lacataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une péricde
déterminée (cf. § 1.3.1.2.2}. Une telle clause ne peut concerner que des logements répondant déjd aux caractéristiques
de décence.

Entretenir le logement :

Le bailleur ast tenu d'entretenir fes jocaux en état de servir & Jlusage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les
réparations nécessaires au maintien en état et & I'entretien normal des lacaux loués, en dehors de tout ce qui touche
aux réparations locatives (menues réparations et entretien courant & la charge du locataire, cf. partie 2.2).
Aménagements réalisés por le locateire :

Le bailleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement, & condition
qu'il ne s'agisse pos de travaux de transformation.

A titre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peint pourralent étre considérés comme
de simples aménagements du legement que le bailleur ne saurait interdire. En revanche, le foit d'obottre une cleison
ou de transformer unme chambre en cuisine constituerait une’transformation nécessitant préalablement une
autorisation écrite du bailleur.

Usage du logerment :

Le bailleur doit assurer au lacataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locataire. A ce
titre, il en a la jouissance exclusive et peut utiliser les lieux librement dans le respect du contrat de location et, le cas
échéant, diun réglement intérieur & fimmeuble,ll peut aussi inviter ou heberger les parsonnes de son choix. D&s lors, le
bailleur n'a pas le droit d'imposer un droit de visite & son logataire en dehors de certaines circonstances {vente du
logement, départ du locataire..), dinterdire 'accés @u logement ddes personnes autres que la famille du locataire, de

pénétrer dans le logement sans 'accerd du locataire, de lui interdire d'avair des animaux familiers, de lui interdire de
fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le bailleur doit, oprés leur avoir
adressé unemise en demeure diment motivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces
troubles de voisinage.

(3) Décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement ddcent pris pour l'opplication de
Farticle 187 de Ju foi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urboins.

2.2. Obligations générales du locataire {art. 7}

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le foyer et les charges a la dote prévue au contrat.

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout ou partie de soh loyer
sous prétexte gue le bailleur ne respecte pas ses obligations.

Utilisation du logement :

Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de la lecation, mais il doit respecter certaines
obligations en la matidre

v le locataire est tenu d'utiliser paisiblerment san logement et dans le raspect de la tranquillité du voisinage |

e le locataire doit veiller & respecter le réglement intérieur & limmeuble, lorsque ce jogement est situé dans un
immeuble collectif (appartement). Ce réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex. : pose de
jardinigres, de linge aux fenétres) ;

» |e locataire doit respecter la destination prévue ou sein du contrat de location. Par exemple, le local peut étre loug
& usage d'habitation uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une dactivité commerciale ;

* le locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans taccord éerit du bailleur. Dans 'hypothése ol
le bailleur donne son accord, le mantant du loyer au métre carré de surface habitable appliqué au saus-locataire
ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de transmeitre
au sous-locatdire 'autorisation écrite du bailleur et la copie du bail en cours.

Travaux:
» e Iocataire a le droit d’'aménager librement le logement quil occupe [changement de maguette, pose de papier
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peint, modification des peintures..). Il ne peut toutefois y faire de travaux de transformaticn sans l'accord €crit du
bailleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le hénéfice des transformations scns
indemnisation. Il peut cussi exiger la remise immédiate en I'état des lieux aux frais du locataire. En cos de litige, le
caractére des traveux (simple aménagement ou transformation) reléve de I'appréciation du juge:

le locotaire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les réparations
urgentes, les travaux d'amélicration ou d'entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux
d'amélioration de la performance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence. Avant le début des
travaux, le bailleur est tenu de remettre au locataire une notification de travaux, par lettre remise en main propre
ou par courrier recommandé avec avis de réception, précisant leur nature et les modalités de leur exécution, Pour
ja préparation et la réalisation de ces travaux, le locgtaire est tenu de permetire Faccés & son logement tous les
jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés {& moins qu'il ne donne son accord pour que les travaux soient
réalisés pendant ces jours).

5i les travaux durent plus de vingt et un jours et gffectent ['utilisation du logement, une réduction de loyer peut étre
appliquée au profit du lacataire. En cas d'abus (travaux & caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions
prévues dans la notification de travaux, rendant Iufilisation du logementimpossible ou dangereuse), le locatairepeut
également saisir le juge pour interrompre ou interdie les travax.
Entretien :
Le locataire doit veiller & maintenir en 'état le logement qu'il occupe. A ce titre ©
+ |e locataire doit prendre en charge ['entretien courant, les menues réparations du logement et des éguipements
mentionnés dans le contrat {ex. : maintien en état de propreté, remplacement d'empoules, etc) ainsi que
I'ensembie des réparations locatives dont la liste est définie par décret (4} souf si elles sont occasionnées por
vétusté, matfacan, vice de canstruction, cas fortuit ou force majeure ;
« |e locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de bail dans le logement,
& moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par la faute d'un
tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.
Assurance Le locataire est tenu de s'assurer contre fes risgues locatifs (principaternent dégdts des eaux, incendie,
explosion) et de le justifier lors de la remise des clefs puis chaque année & la demande du bailleur, par la remise d'une
attestation. S'il ne le fait pas. le bailleur peut demander la résiliation du bail ou souscrire une assurance & ia place du
locataire en lui répercutant fe mentant de la prime.
En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés la conclusion du contrat de la
souseription par e bailleur d'une assurance pour le compte des colocatoires.
(4) Décret n° 87-712 du 26 aoilt 1987 relatif aux réparations locatives.

3. Fin de contrat et sortie du logement
1.1. Congés {art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les canditions déterminges par la loi, mettre fin au contrat de Jocation et
donner congé.

3.1.1. Congé délivré par le focataire

Motifs : le locatuire peut donner cangé & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le
congé est effectif & 'expiration d'un délai de préavis variable seton les circonstances de son départ.
Forme : le locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son congé ou bailleur par lettre recommandée avec
avis de réception, acte d'huissier,ou remise en main propre contre émargement ou récépisse.
Effets : Io réception de la lettre de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste
tenu qu paiement de son loyer, méme s'il a déja quitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un
nouveau locataire cccupe le logement avant la fin du délai de préavis,
Purde du délai de préavis :
e Location nue : Le déloi de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit & un mois lorsque e logement
est situé dans des « zones de tension du marché loeatif » ou lorsque le locataire justifie d'une des situations
suivontes : cbtention d'un premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutif & une
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perte d'emploi, état de sonté justifiant un changernent de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice
du revenu de solidarité active au de l'allocation adulte handicapé, attribution d'un logement social. Le locataire
doit alars préciser le motif de son départ et le justifier & I'occusion de la notification de congé. A défaut, le préavis
de trois mois s'applique.

* Location meublée ; Le délai de préavis est d'un mais.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur

Motifs : le bailleur peut donner congé & son locataire & 'échéance du bail et dans trois cas
1. Le bailleur souhcite reprendre le legement pour l'occuper, & titre de résidence principale, ou y loger un proche {B)
2. Le bailleur souhaite vendre le legernent inoccupé. Le locatoire est alors prioritaire pour acquérir le jogement. Le
bailleur doit lui donner congé en lui indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela canstitue une offre de
vente.
3. Le bailleur met fin au bail pour un motif |égitime et sérieux : non-respect par le locataire de I'une de ses
obligations, retards répétés de paiement des loyers. défaut d'entretien du logemert, troubles de voisinage, etc.,

Des restrictions peuvent s‘appliquer quant @ la possibilité paur le bailleur de donner congé, notamment en fonctien du
nivequ de ressources et de I'dge du locataire ou, en lacation'nue, lorsqueple congé du bailleur est conséeutif &
['acquisition d'un logement cccupe.

Forme et délais :

La notificotiondurcongérdoit &tre adressée & chacun des cetitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de
réception, acte d’huissier, ou remise en main propre contre récépissé. Le délai de préavis court & compter de la
réception du courrier ou du passage de I'huissier. La notification contient le motif du congé et d'autres infermations en
fonction du maotif invogué.

Location nue:

Le préavis doit &tre délivré ou moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice d'information

5

définie par arrété ministériel et relative & ses propres obligations et aux voies de recours et dindemnisation du
locataire en cas de congé pour reprise ou vente,

Location meublée :

Le préavis doit étre délivré au mains trois mais avant la fin du bail.

Effet : si le locataire quitte le logement avant f'expiration du préavis, le locataire n'est redevoble du loyer et des
charges que pour le temps réel d'occupation du logement.

Sanction du cangé frauduleux : si le motif du congé ne correspond pas & la réalité, le locataire peut le contester devant
le juge. Par ailleurs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement rigque une amende
pénale pouvant diler jusqu'a 6 000 € cu 30 000 € s'il s'agit d'une personne morale.

(57 Conjoint, partengire de PACS, concubin notoire depuis au moins un an & lo dote du conge, ascendants et
descendants du bailleur cu de son conjoint, de son partencire ou de son concubin notoire.

3.2, Sortie du logement

3.2.1. Etat des lieux de sortie

A la remise des clés par Ye locataire, un état des lieux de sortie doit &tre établi entre le bailleur et le locataire. Les
modalités d'établissement de I'étot das lieux de sortie sont identiques & celles applicables lors de 'état des lieux
d'entrée.

Cependant, dons le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par
exemple, un professionnel de limmobilier), aucuns frais ne peut étre facturé au locataire.

3.2.2. Restitution du dépét de garantie (art. 22)

Géinis : le dépét de garantie doit &tre restitué dans un délai maximal de deux mals & compter de la remise des clés par
le focataire, déduction faite le cos échéant des sammes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations
locatives ou des dégradations dont il pourrait étre tenu responsable. Le délai s'apprécie & compter du jour de la
restitution des clés par le locotaire qui peut les remetire en rmain propre ou par lettre recommandée ovec demande

y

d'avis de réception, au bailleur ou & son mandataire. A cette occasion, le locataire indigue au bailleur, cu & son
mandaotaire, sa nouvelle adresse.
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Dans certains cas particuliers, des aménagemeants sont prévus au délaj de restitution du dépdt de garantie :

» sil'état des lieux de sortie est canforme & 'état des lieux d'entrée, le délai est réduit & un mois |

« sile logement est situé dans un immeuble collectit, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du
dépbt de garantie jusgu'au mois suivant l'apprabation des comptes annuels de limmeuble,
Le bailleur est tenu de justifier la retenue guiit cpére sur le dépdt de garantie par la remise au locataire de
documents tels que I'état des lieux d'entrée et de sortie, des factures. devis, lettres de réclumation des loyers
impayés restées sons réponse, etc. |

» sanction de la restitution tardive du dépdt de garantie : & défaut de restitution du dépdt de garantie dans les
délais impartis, le mantant dfl au locataire est majore d'une somime égale & 10 % du loyer mensuef, pour chague
mois de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut de restitution dans les délais
résulte de l'absence de transmission par le locataire de su nouvelle adresse.

4. Reglement des litiges locatifs

En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une soluticn amiable. En cas d'échec, fe tribunal compétent peut
&tre saisi pour trancher le litige.

4.1. Régles de prescriptions {art, 7-1}

En matiére locative, la durée au-deld de laguelie une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans.
Ainsi. sauf interruption ou suspension des délais, le bailleur peut récupérer judiciairement les arriérés de charges et de
loyer nendanttrois:ans:@.compter de leur exigibilité,

Il existe une exception & ce principe en matiére d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant gue d'un délal
d'un an pour demander en justice le paiement'du différentiel de loyer issu de la révision.

4.2, Réglement amiable et conciligtion

Lorsqu'il existe un litige, it est conseillé d'adresser Un courrier recommandé avec accusé de réception & l'autre partie
relatant les faits le plus précisément possible, accompogne des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux
{références juridiques, factures, photos, etc).

Ce courrier est une premigre étape préclable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Sile
litige n'est pas résalu & 'amiable, il peut étre utile de salsir jo commission départementale de conciliation.

Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentaticn : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire oppel localernent aux
commissions départementales de conclliation (CDC), présentes dans chaque département et plocées auprés des
sarvices de 'Etat. Cette commission est composée & parts égales de représentants des bailleurs et de représentants
des locataires. Elie est compétente pour conngitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature
collective. Toute démarche devant la CDC est gratuite.

Rale - la CDC s'efforce de cancilier les parties en étaklissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC doit
traiter les litiges qui lui sant soumis dans un délai de deux mois & compter de sq saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constitue une étape obligotoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs & l'ajustement
des loyers au rencuvellement du bail {cf. § 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs & T'encadrement des loyers
{contestation du complément de loyer ou du loyer déterming en application du décret fixant annuellermnent le montant
maximum d'évelution des loyers).

Elle intervient aussi de maniére facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivonts : dépét de garantie, état des
lieux, fixation et révision des loyers, charges locative, réparations, décence, congés.

Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective : application des accords collectifs nationaux ou
locaux, des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Modalités de saisine : lo CDC peut étre saisie par le ailleur ou le locataire concerné, lorsqu'il s'agit d'un litige de
nature individuelle et par le bailleur, plusieurs lacataires ou une association représentgtive des locataires, lorsqu'il
s'agit d'une difficulté de nature collective.

La suisine de la commission dait &tre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de
réception au secrétariat de la commission. La saisine doit indiguer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du
défendeur ainsi que 'abjet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, la lettre de saisine doit étre accompagnée de
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la copie des pigces en lien avec le litige {le bail. le courrier du bailieur proposant Faugmentation, etc.).

Déroulement des séances : le bailleur at le locataire en conflit sont convoqués, en personne, por lettre & une séance de
conciliation au minimum quinze jours avant la séance.

lls peuvent se faire assister par une personne de Jeur choix ou se faire représenter par une personne didment
mandatée. Si la demande & été intraduite par une association ou per plusieurs locataires, seuls sont convogqués a la
séance leurs représentants (2 au moximumy), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétariat de la
CcDC.

Chague partie expose son point de vue et fa COC oide les parties & trouver une solution & leur probléme.

Si un accerd intervient, les termes de la conciliation font I'objet d'un document signé par chacune des parties.

En l'absence daccord, la CDC rend un avis qui constate la situation et fait apparditre les points essentiels de la
position de chacun, oinsi que. le cas échéant, sa position.

4.3, Action en justice

4.3.1. Généralités

Si le locataireoulebailleur ne respecte pas ses obligations, l'autre partie,peut exercerune action en justice auprés du
tribunal compétent pour fobliger & exécuter son obligatian, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander
une indernnisation.

Tout litige relatf & un bail d'habitation feléve exclusivement du tribunal judiciaire dans le ressort duguel se situe le
logement. Toutefais;lejuge de proximité est competent en matigre de restitution du dépdtde garentie si.le litige porte
sur un montant inférieur & 4 000 euros.

Lorsqu'un eu plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatif ayant une origine commung, ils peuvent
donner par écrit mandat d'agir en justice en leur nam et pour leur compte & une assodiatian siégeant & la Commission
nationale de concertation.

Si le litige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut &tre denné &
une des assaciations précitées ou & une association compétente en matiére d'insertion ou de logement des personnes
défavorisées, o une collectivité territoriale compétente en matigre d'habitat ou & un organisme payeur des dides au
logement (CAF ou MSA).

4.3.2. Résiliation judicigire et de plein droit (art. 24}

Des modalités particuliéres de résiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est 4 linitiative de la
demande judicigire de résiligtion du bail.

4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résaiutoire de plein droit

Une clause du contrat de locotion, appelée clause résolutoire, peut prévoir sa résiliation de plein droit en cas
d'inexécution des obligations du locataire, dans les quatre cas suivants
» défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu
» non-versement du dépdt de gaorantie ;
» défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs ;
» troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un
tiers.

En protique. le bailleur devra assigner le locotaire devant le tribunal pour faire constater ['acquisition de la clouse
résolutoire et la résiliation de plein droit du bail, Les madalités de mise en ceuvre de cette clouse varient selon la
nature de la faute imputée au locataire.

Lorsque le bailleur souhaite mettre en ceuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges
ou pour non-versement du dépét de garantie, if doit préalablement faire signifier au locataire, par acte d'huissier, un
commandement de payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la faculté pour e locataire de
saisir le fonds de solidarité pour le logement (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailleurs personnes physigques ou les
sociétés immobilicres familicles, le commandement de payer doit &tre signalé par thuissier & la comimission de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2) dés lors que I'un des seuils relatifs au
montant et & l'ancienneté de la dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint.
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Le locatoire peut, & compter de lo réception du cammandement, régler sa dette, saisir le juge dinstance pour
dermander des délais de paiement, vaire demander ponctuellement une aide financiére & un fonds de solidarité pour le
logement. i e locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mois suivant la signification, le bailleur
peut alors assigner le locutaire en justice pour faire constater la résilistion de plein droit du bail.

En cas de défaut d'assurance, le baitleur ne peut assigner en justice le locataire paur faire constater 'acquisition de la
clause résolutoire qu'aprés un délai d’'un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

4.3.2.2. Résiliotion judiciaire

Si le bailleur renonce & la mise en ceuvre de la clause résolutaire, ou si celle-ci r'est pas prévue au bail ou si le litige a
pour origine des motifs non couverts par lo clause résolutaire, le bailleur peut saisir directement le juge pour demander
la résiliation judiciaire du bail. Le juge dispose clors d'un large pouvoir pour apprécier si la foute du locataire est d'une
gravité suffisante pour justifier lu résiliation du bail.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bait et pouvairs du juge

L'assignation est lo procédure obligatoire de saisine du juge. || s'agit d'un acte établi et délivré par un huissier de
justice, par lequel le demandeur prévient la partie adverse qu'une procédure judiciaire est ouverte contre Juiz

ie bailleur persenne morale auire que ies sociétés immobilistes fomiliales ne peut assigner aux fins de constat de
résiliation du bail qu'aprés avoir selisi, au meins deux mois guparavant, la commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives (cf. §4.4.2). Cefte saisine est réputée constitude lorsqu'it y a eu signalement & la
CAF/CMSA en vue d'ossurer le maintien des gides au logement.

Quand l'assignation est fondée sur une dette locative, cetie assignation doit &tre notifiée por huissier au préfet de
département deux mois avont Faudience.

Le juge peut alors:

o soit accorder, méme d'office, au locataire en situation de régler sa dette locative, des délais de paiement, pouvant
aller jusqu'al trois ans pour régler sa dette focative. Sile locataire se libére de sa dette daons |e délai et selon les
modalités fixés par le juge, le bail n'est pas résilié ;

« soit ordonner I'expulsion assortie ou non d'un délai de grice pour guitter les Heux {trois mois & trois ans) (art. L.
412-1 et suivants du code des procédures civiles d'exécution).

4.4, Prévention des expulsions

Des dispesitifs de préventicn des expulsions ant &td institués afin de traiter notamment le plus en amont les situations
dimpayés locatifs. Au sein des différentes actions mises en place sur e territoire départemental, deux dispositifs sont
susceptibles d'étre mobilisés plus porticuliérement.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué dans chaque département afin d'accorder des cides
financiéres. sous forme de préts, de subventions ou de garcntie. oux personnes ayant de faibles ressources qui
rencontrent des difficuités pour assurer leurs dépenses de logement (factures, loyers...).

Les aides du FSL peuvent notamment permettre d'aider au paiement :
« du dépét de garantie, du premier loyer, de l'assurance du legement ;

« des dettes de loyers et de chorges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter I'nccés & un
nouveau logement ;

» des impayés de foctures d'eau et d'énergie.
Chague département a ses propres critéres d'attribution des aides. I est notamment tenu compte des ressources de
toutes les personnes composant le foyer. Pour en béndficier, il convient de s'adresser aux services de son conseil
départemental.
4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives {CCAPEX)

Dans chague département, fa CCAPEX a pour mission de délivrer des ovis et des recommandations a tout organisme
ou persanne susceptible de contribuer & la prévention de P'expulsion ainsi gu'aux bailleurs et aux locutaires concernés
par une situation dimpayé ou de menace d'expulsion quel gue soit le motif. Elle émet également des avis et
recommandations & l'attention des instonces compétentes pour Tatiribution d'aides financiéres ou pour
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I'accompagnement social des personnes en situation d'impaoyé.

Pour exercer ses missions, elle est informée dés la délivrance du commandement de payer {cf. § 4.3.2.1). En outre, elle
peut &tre saisie por les organismes payeurs des cides personnelles au legement ou directement par le bailleur ou le
locataire. Il convient de s'adresser & la préfecture de département pour connditre les coordonnées et madalités de
saisine.

4.5. Procédure d'expulsion

Validité de I'expulsion :

Le locataire ne peut &tre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un procés-verbal de conciliation
exécutoire. Cette décision peut, notamment, faire suite au refus du locateire de quitter les fieux aprés un congé délivré
régulidrement par le bailleur, & la mise en ceuvre de lo dause résolutoire ou & une résiliation judiciaire du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, méme avec l'ossistance d'un huissier. Ainsi, le bailleur
qui pracéde lui-méme & T'expulsion d'un locataire indélicat est passible de trois ans de prison et de 30 000 €
d'amende.

Par ailleursysuitedlardécision da justice, le bailleur est tenu de_signifiengu locatairg par un huissier de justice, un
commuandement de quitter les Heux, L'expulsion ne peut avoir lieu quioprés un délai de deux mois suivant le
commandement, ce délai peut atre madifié par le juge dansles conditions prévues notamment & l'article L. 412-1 du
code des procédures civiles d'axécution.

L'Etat est tenu de préter son concours & I'exécution des jugements & moins gqu'un motf tiré de l'ordre public ne
|'autorise 4 refuser son concours.

En cas de refus, ou & lexpiration du délei de deux mais suivant le dépdi de la demande de concours de la force
publique, le bailleur peut effectuer une demande gracieuse d'indemnisatien auprés du préfet, puis devant le tribunal
administratif pour cbtenir réparation du préjudice.
Tréve hivernale :
Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du ler novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne
peuvent &tre expulsés, Ce délai supplémentaire doit &tre mis & profit pour activer tous les dispositifs de relogement.
Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant J'expulsion d'un locataire, passée en force de chose jugée, ne peut
Stre exécuté de force pendant cette période de grace. Elle s'appligueméme si le juge ordonné des délais pour
exécuter ['expulsion et que ces délais ont expiré, sauf si l'expulsion est engagée a l'encontre :

« d'yn locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fait 'objet d'un arrété de péril ; ou

o d'un locataire dont 'expulsion est assortie d'un relogement correspondant & ses besoins familiaux {le nombre de

pitces doit correspondre au nombre d'occupanits).

En revanche, lo tréve hivernale ninterdit pas aux bailleurs de demander et d'obtenir un jugement d'expulsion, ni méme
de signifier au locotaire le commandement de quitter les lieux. En effet, seules les mesures d'exécution de l'expulsion
avec e concours de la force publigue sont suspendues.

5. Contacts utiles

Les ADIL : les ngences départementales d'infarmation sur le logement apportent au public un censeil gratuit, neutre et
personnalisé sur toutes les questions juridigues, financiéres et fiscales relatives au logement et leur proposent des
solutions cdaptées & leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sur I'ensemble du
territoire (http:/fwww.anil.orgivotre-adil)).
Les organismes payeurs des aides au logement :

* Caisses d'allocatiens familiales (CAF) ;

» Mutualité sociale agricale [(MSA).

Les associations représentatives des bailleurs et des locataires :
Au plon local, il existe de nombreuses organisotions ayant pour objet de représenter et de défendre l'intérét des
locataires ou des bailleurs.
Sont également considérées comme représentatives au niveau national les orgenisations représentatives des
locataires et des bailleurs suivantes, qui si#ggent & ce titre & la cormission nationale de concertation :

« Organisations nationales représentatives des bailleurs :
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« |'Assaciation des propriétaires de logements intermédiaires [APLI)
o lg Fédération des sociétds immobilidres et fonciéres (FSIF)
« 'Union nationale de la propriété immobiligre {UNPI) ;

 Organisations nationales représentatives des locataires
a |a Confédération nationale du logerment (CNL} ;
* | Confédération générale du logement (CGL) :
» lo Confédération syndicale des familles (CSF} ;
o o Confédération de la consornmation, du logement et du cadre de vie (CLCV)
« 1'Association force ouvriere consommateurs (AFOC).

Maisan de justice et du drait et paint d'accés au droit ; les maisons de justice et du droit et les points d'accés au droit
aecueillent gratuitement et anonymement les personnes renconirant un probléme juridique et/ou administratif. Le site
http: fwww.annuaires justice.gouv.fr/ vous permet de connaitre. & partir de votre code postal, le point d'accés au droit
ou la maison de justice et du droit le plus proche de votre domicile.
Information administrative :

» ministére du logement, de I'égalité des territoires et dela ruralité ; hitp:fiwnww territoires.gouv.fr ;

e site officiel de l'administration frangaise : http/www.senvice-publicfi/ :

» ruméro unigue de renseignement des usagers Allo Seryice Public ; 3939 {coit: 0,15 € lo minute en mayenne].
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges
récupérables

Arficle 1
La lista des charges rétupérobles prévue & Farticie 18 de fa loi du 23 décembre 1986 susvisée figure en annexe au présent décret.
Aricle 2
Pour lapplication du présent décret :
al It n'y a pas lieu de distinguer entre les services assurés por le balleur en régie et les services assurés dans le codre d'un contrat d'entreprise. Le colit des services
assurés en régie inclut les dépenses de personnel d' encadrement technique horgd du contrdle direct du gerdsen, du concierge ou de lempioyé d'immeubte ; ces dépenses
d'encadrement sont exigibles ou titre des charges récupérables & cencurrencede 10 % de leur montant, Lorsqu'i existe un contrat d'entreprise, le bailleur doit s'assurer que
ce contrat distingue 'es dépenses récupérables et les autres dépenses |
b} Les dépenses de personnel récupérables correspondant & lo rémunération et oux charges socioles et fiscales
¢} Lorsgue la gordien ou le concierge d'un immeuble ou d'un groupe dimmeuhles ossure, conformément & son contrat de trovoil, lentretien des parties communes et
Jélimination des rejets, les dépenses cotrespondant & sa rémunération et aux charges sociales et fiscales y afférentes sont exigibles au titre des charges récupérables &
cancurrence de 75 % de laur montant, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les congés prévus dons les clouses de son contrat de trovail,
ainsi qu'en cas deforce majeure, d'arrét de travail ou en raison de limpossibilité matérislle cu physique temporaire pour le gardien ou fe concierge d'effectuer seul les deux
thches.
Ces dépenses ne sont exigibles qu'h concurrence de 40 % de lewr mentant lorsque le gardien ow le concierge n'assure, conformément i son contrat de travail. que Fune ou
I'qutre des deux téches, y compris lorsqu'un tiefintervient pendant les repos hebdomaduaires et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en
cas de force majeure, d'arrét de travail ou en roison de limpossibilité matérisile ou physique temporaire pour Te gardien au le concierge d'effectuer seul cette tache.
Un couple de gargiens ou de concierges qui assure, dans le codre d'un contrat de travail commun, Pentretien des partics communes et Félmination des rejats est assimilé &
un persannel umgue pour l'application du présent artiele,
Les éléments suivants ne sant pos retenus dons les dépenses mentionnées dans les deux premiars alinéas

Te salore en nature ;

I'ntéressement etla pariicipation aux bénéfices de 'entreprse

les indermnités et pnmes de départ & la retraite,
- les Indemnités de licenciement ;
- lu cotisolion & Une mutuelie pnse en charge pat I'emplayeur ou parie camité d'entreprise ,
- l¢ participation de Pemployeur au comité dentreprise |
- la porticipatian de lemployeur & I'effort de construction .
- fa cotisatich &l médecine du travail .
d) Lorsqu'un employé dimmeuble ossure, confarmément & son controt de travail, l'entretien des pariies communes ou ldimination des rejets, les dépenses correspondant
& sa rémunération et pux chorges scciales et fiscales y afférentes sont exigibles, en tatalité, au titre des charges récupérables.
Les &léments suivants ne sont pos retenus dans les dépenses mentionnées dons 'afinéa précédent
- le salaire en nature .
- lintéressement et lat participation aux bénéfices de 'entreprise |
- les indemnités et primes de départ & la retraite ;
- les indemnités de licenciement ,
- lo cotisatien & une mutuelle prise en charge par 'employeur ou par le comité d'entreprise .
« lo participation de empioyeur au comité d'entreprise ,
- la participation de 'employeur & l'effort de construction ;
- la cotisation & la médecine du travail.
&) Le remplacement d'éléments o'équipement n'est considére comme assimiloble tux menues réparations que s son codt est au plus égal au coll ce celles-ci.
Article 3
Pour 'applicatian du présent déeret, les dépenses afférentes @ Fentretien couront et oux menues réparations d'installations indiduelles, gur figurent au i du tobleou
annesxe, sont récupdrables lorsqu'elles sont effectudes par le bailieur ou lieu et place du locataire.

icle 3 b

Le présent décret est epplicoble en Polynésic frangaise pour la mise en oeuvre des dispositions de l'orticle 23 de lalei n° 89-462 du 6 juillet 1989.
Article 4

Le ministre d'Etat, ministre de 'économie, des finances et de 'a privalisation, e garde des sceaux, mihistre de la justice, st le ministre de '‘équipernent, du logement, de
{oménagement du territaire et des transports sont chorgés, chacun en ce qui le concerne, de fexéeution du présent décret, qu sera publié au Journal officie! de la
République frangaise.

Annexe : Liste des charges récupérables
L - Ascenseurs et monte-charge.
1. Dépenses d'électricité.
2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant, de menues réparations
o) Expleitation
- visite périodigue, nettoyage et greissage des organes mécanigues |
- examen semestriel des cables et vérificatien ennuelle des parechutes
- nettoyage ornuel de ba cuvetie. du dessus de la cebine et de la machinene .
- déponnage ne nécessitont pas de réperaticns ou fourmitures de pbtes |
tenue d'un dossier par Fentreprise d'entretien mentionnant les visites techmiques, in idents et faits impartants touchant lapparel
by Fournitures relatives & des produits ou & du pett moténel d'entretien {chiffons, graisses et huiles nécessares) et aux lgmpes d'éclarage de la cobine.
¢} Menues réparations
- de la cabine {boutons d'envor, paumelles de portes, contacts te portes, ferme-portes automatgues., coulisseaux de cabine, dispositif de sécunté de seuil et calile photo-
dlectrique] .

- des poliers (ferme-portes mécumgues, €lectriques ou preumnctiques, serures électromécaniques. cantacts de porte et boutans d'oppell;
- des balais du moteur et fusibles,

1. Dépenses relatives
A l'eati froide et choude des locataires ou accupants du bitiment ou de lensemble des batiments d'habitation concernés ,
AVeau nécessaire & lentretien courant des pariies communes du ou desdits batiments, y compris la station d'épuration
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A fesu nécessarre & Fentretien couront des espaces exténeurs ;
Les dépenses refatives & le consommation d'eau incluent I'ensembte des taxes et redevances ainst gue les sommes dues ou titre de Jo redevance d'assainissement. &
l'exclusion de celies auxquelles le propnétaie est ostreint en application de farticle L 35-6 du cods de lo santé publique .
Aux produrts nécessaires & lexploitetion, & Pentretien et au traitement defeau
A l'dlectncné
Au combustible ou & la fourniure d'énergie, guelle que soit 56 Notura.
2. Dépenses d'explaitation, d'entretien couront &t de menues réparations
o) Exploitation et entretien courant
- nettoyage des gicleurs, électrodes, filires et clapets des brileurs
- entretien courant et graissage des pompes e relais, jouges, contrleurs de niveay ginst que des groupes Mote-pompes ef pompes de puisards ;
- groissage des vannes et robinets et réfection des presse-étaupes .
- rerplacement des ampoules des vayants lumineux et ampeules de chaufferie;
- entretien et réglage des appareils de régulation automatidue et de ieurs annexes ;
- vérification et entretien des réguloteurs de tirage |
- régiage des vannes, rabinets et tds ne camprenant pes Péquilibrage :
- purge des points de chouffage :
frans de contrdles de combustion ;
- entretien des dpuroteurs de fumée
- opérations de mise en repos en fin de seison de chauffage. ringage des corps de chauffe el uyouteries, nettoyoge de chauffenas, y compris leurs puisards et siphons,
ramonege des chaudibres, carnedux et cheminées .
- conduite de chauffoge
- frais de Iocation d'entretien et de relevé des compteurs géndroux et individuels ;
- entretien de l'adoucisseur. du détortraur d'eau, du surpresseur et du détendeur
- contrles périadiques visont i éviter fes fuites de flude frigerigéne des pornpes a chaleur ;
- vérificotion. nettoyage et graissage des organes des pompes & chaiewr :
- mettoyoge péredique de fo face extdrieure des caphsurs solaires .
- vérification, nettoyage et graissage des arganes des capteurs solaires.
bj Menues réporations duns les parties communes ou sur des élémants d'usage cammun
- réparation de fuites sur roccords et jonts ;
- remplocement ggs joints, clapets et presse-&loupes ;
rodage des sidges de clapets
- menues réparations visont & remédier aux fuites de fuide frigonigéne des pompes & choleur
- recharge en flulde frigorigéne des pompes & cheleur,
UL - Installations individuelles,
Chauffage et praducticn d'eau chaude, distribution d'eau dans les parties privatives
1. Dépenses d'alimentation cemmune de combustible |
2. Expioitation et entretien courant, menues réparatians
a) Explaitation et entretien courant:
- réglage de débit et température de l'eau chaude sanitaire ;
- vérification et réglage des apparéils de commonde, d'assenvissement, de sécurité d'aquostat et de pompe ;
dépannage :
- contrdle des raccordements st de l'olimentation des chouffe-eau électriques, contréle de tntensitéd chsarbée |
- vérification dle I'état des résistances, des thermostats, nettayage :
- rédglage des thermostats et contréle de io température d'ecu
- contréle =t réfection d'étanchaité des raccordements sau froide - eau chaude ;
- contrdle des groupes de sécurité |
- rodage des sitges de clapets des robinets .
- réglage des mécanismes de chasses d'eau,
b) Menues réperations
- remplecement des bilames, pistons, membranes, baites & eou, allumage piézo-dlecingue, clapets et joints des appareils & goz |,
- nngoge et nettoyoge des corps de chauffe et tuyauteries
- remplacement des jeints, clopets et presse-&toupes des robinets |
- remplacement des Joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eou.

1. Dépenses relotives

Addlectnicrié ;

Aux fourniures consommables. notammant produits d'entretien, bolais 6t petit maténel assimilé nécessaires & l'entretien de groprete, cel.
7. Explaitation et entretien courant, menues réparations

a) Entretien de Ta rminutene, pose, dépose et entretien des tapis ;

bj Menues répasaticns des appareils dentretien de propreté tels qu'asprateur.

3. Entretien de propreté {frais de personnel}.

reulation, gires de ionnement, gabords et verts, oires et

1. Dépenses relatives

A lélectricité |

Al'essence ethule .

Aux foumitures consommables utilisées dans Yentretien couront - ampoules ou twbes d'éclairoge. engrais, produtts bactériodes et insecticdes, produits tels que grames,
fleurs, plants, plantes de remplacement, & lexclusion de celles utilisées pour la réfection de massits, plates-bandes ou haes.
2. ¢) Exploitction et entretier: courant

Opérations de coupe, désherbage. sarclage. ratissage, nettoyoge et arrosage congerngnt

- les alldes, aires de stationnament et abords ;

- les espaces verts {peiouses, mossifs, arbustes, haies vives, plates-bondes) .

- les aires de jeux :

- les bassins, fontaines, conivenux. canclisations d'évacuction des eaux pluvicles |

- entretien du matérel horticole ;

- remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux.

b} Peinture et menues réparations des bancs de jording et des équipemenis de jeux et grillages.

V1, - Hygiéne,

1, Dépenses de fournitures consommobles

Paraphes fage 28 sur 31




Sacs en plastigue et en papier nécessgires a ['élimination des rejets ;

Produits celatifs & la désinsechisation et & lo désinfection, y cormpris des colonnes séches de vide-ordures.
2. Exploitation et entretien courant

Entretizn et widange des fosses d'aisances

Entretien des apparels de conditionnemant des ordures.

3, Elimination des rejets {frais de personnel).

1. La fourniture d'énergre nécessairg b lo ventlation mécanigue.

2. Explaitation et entretien courant

Ramaoriage des cenduits de ventilation

Entretizn de la ventilahon méconique

Entretien des dispositifs d'ouverture automatigue ou codée et des interphanes ;

Visites périodigues & 'exception des contrfles réglementares de sécurité. nettoyoge et groissoge de l'appareillage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des
fagades vitrées.

3, Dwers

Abonnement des postes de téléphone & la disposition des locataires.

VIIL.-.lmpositions et redevances,
Drait de bail,

Taxe ou redevance d'enlévement des ordures meénageres.
Taxe de baloyage.
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Décret n°87-712 du 26 ao(t 1987 fixant la liste des réparations
locatives

Articte 1

Sont des répurations locatives les travoux dentretien courant. et de menues réparations. y compris les remplacements d'éléments assimilables auxdites réparations,
conséeutfs & usage nermal des Jocoux et équipements & usoge privatif,

Ont notamment le caractére de réparations locatives les réparations énumérées en annexe au présent décret.

Annexe : Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives
|- Parti gl i \ ireql it

a) Jordins privatifs ;

Entretien courant, netamment des allées, pelouses, massifs, bassing et piscines ; taille, ogage, échenillage des arbres et arbustes

Remplacement des arbustes , réparation et remplacement des instellations mebiles d'arrasage.

) Auvents, terrasses et marquises

Enlévement de la mousse et des gutres végétaux.

¢} Descentes d'eaux pluvicles, chéneaux et gouttléres.

Dégorgement des condurts.

1L = Quvertures Intérieures et extérielmes,

a) Sections ouvrantes telles que portes et fendtres

Graissage des gonds, paumelles et charniéres

Menues réparatiens des boutans et poignées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes ; remplacement notomment de bautons. clavettes et targettes,
bj Vitroges -

Réfection des mastics .

Remplacement des vitres détériorées.

¢ Cispositifs d'occultation de |G lumidre tels que stores et jalousies

Graissage.,

Remplocement notamment de cordes, poufies ou de guelques lomes.

d) Serruras et verrous de sécunté .

Graissage ;

Remplacement de petites piéces ains que des clés égarées ou déténorees.
€] Grilles .

MNettoyage et groiszage,

Remplacement notamment de boaulons, clovettes, targeites.

1L - Parties inté

0) Plefonds, murs intérieurs et cinisans

Maintien en état de prapreté;

Menug raccords de peintures et topissertes . remige en place ou remplacernent de quelgues éléments des matérioux de revBtement tels gue foience, mosaique, matiére
plastique ; rebauchage des trous rench assimilable & une réparation per le nombre, ki dimension et l'emplacement de ceux-ci

bj Parquets, moguettes et outres revétaments de sal *

Encaustiquage et entretien couront de la vitrificatien

Remplacement de quelques lomes de parguets et remise en état, pose de raccords de maguettes
¢ Placards et menuisenes telles que phinthes, bogusttas et moulures :

Remplacemant des tablettes et togseaux de plecard et réparation de leur dispositif de fermeture ; fixation de raccards et remplacement de pointes de menuiseries.
- remplacement des jeints, flutteurs et jomts cloches des chasses d'eou.

Mool otk tomberi

a) Condlisations d'eau

Dégargement !

Remplacement notormment de joints et de colliers

bj Canalisctions de gaz

Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération .

Remplacement périodique des tuyaux seuplas de raccordement.

c) Fosses septiques, pulsards et fosses d'aisance

Vidonge.

d) Chauffege, production d'ecu cheude et robinetterie .

Remplacement des bilomes, pistons, membranes, boftes & eau, allumoge piézo-électrique, clapets et joints des appareils i guz .

Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyouteries |

Remplecament des jonits, clapets at presse-étoupes des robinets |

Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'sats

e} Eviers et apparails sanitaires :

Nettoyage des dépdts de calcare, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

V. - Equi ts installations d'dlectricité,

tres revitements de sol, notamment en cos de taches et de traus.

Remplacement des interrupteurs. pnges de courant, caupe-circuits et fusibles, des ampoules, tubes lumineux , réperation ou remplacement des baguettes ou gaines de
protection.

¥l.- Autres équipements mentionnés au cantrat de lacation,

a] Entretien couront et menues réparations des oppareils tels que rdfrigérateurs, machines & laver le finge et la vaisselle, s2che-linge, hottes aspirantes, adouciageurs,
copteurs solaires. pompes & chaleur, appareils de canditionnement d'gir, antennes individuelles de radicdiffusion et de télévision, meubles scellés. chemmnées. gloces et
miroirs ,

bj Menues réparations nécessitées por lo dépose des beurrelets |

¢) Graissage et remplocement des joints des vidoirs ,

d} Rarmonage des conduits d'évacuation des fumdes et des gaz et cenduits de ventilation..
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En aapiication du Décret n° 2016-382 au 30 mors 2016 fixant les modolitds d'Stablssement de Fétat des heux et de prise en compte de la vétuste des legements loues &

usage de residenca prncpale, ia présente grille dé vdtustd est annexde au bail

Cele-cr o fait Fobyet d'un occord cotiectif signd le 28 mai 2008 entre les sorétds dile-de-Fronce du Groupe 3F dfune part et d'outre port les associotions de locatares

siégeant ow Consed Nationol de Concertation Locatva (AFOC, CGL. CLOV. CNL

1986

GRILLE DE VETUSTE

C5F) conformément oux dispositions de forticle 42 de fs lo n° 86-1290 du 23 décembra

ABATTEMENTS POUR VETUSTE APPLICABLES EN CAS D'UTILISATION ANORMALE OU DE DEGRADATION
Durde Franchise

Equipements

Mur

Peinture, papier peint

Falence murale

Sol

Moquette, aiguilleté

Revétement et dalles plastiques
Parquet, carrelage, plinthe
Menuiserie Fermeture

Menuiserie extérieure: PVC
Menuiserie extérieure : hois, métal
Porte intérieure

Porte de placard

Serrure, quincaillerie / petit matériel électrique
Valet, persienne, jalousie: PVC
Volet, persienne, jalausie : bois, métal
Volet roulant

Volet roulant : mécanisme
Plomberie Sanitaires

Appareil sanitaire ; grés / faience
Appareil sanitaire : inox / téle
Appareil sanitaire : résine

Mobilier stratifié (meubles sous évier)
Robinetterie et accessoires
Electricité

Tableau électrique, disjoncteur

Appareillage élecirique : prise, interphone, etc.

Convecteur
Bouche de VMC

devie 1
7 1
16 4
7 1
10 1
15 9
15 10
20 10
20 g
15 9
11 4
7 4
15 4
10 4
g 4
20 14
16 9
10 5
10 1
15 4
15 5
10 4
11 5
5 i
Paraphes

Abattement
par année

14%
8%

14%
10%
14%

17%
9%
8%
14%
13%
25%
8%
14%
20%

14%
13%
17%
10%
8%

9%

14%
14%
20%
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NACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CGCH

Ja soussigné{e), GASLAIN Philippe, agissant & la demande da MME KARINE HUAMAN , déclare sur Fhonneur avoir procédé 4
l'ansemble des diagnosties compris dans ke DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 27/019/2022
- En touta impartiaité et irdépandance,
- Etre en situatlon régulidre au regard des dispositions da I'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matérisl et 6n personnel nécessaires & 'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossiar.

Pour faire valoir <o que de drolt.

Etablle le : 27/09/2022
Cachet: Signature

DIACHOSTILE IMMOBILIERS h M ﬁ,(_‘:

C ¢ GASLAMN PHILIPFE
31 AVENUE DE SEGUR
76007 PARIS h
08.24.30.75 62
Siral 531 727 857 (000 - cotle APE 71008
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IACNOSTICS IMMOBILIERS

Fiche de Synthese

Cette fiche da synthése ne dispanse pas de fa lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas &tre utilisée seuls et ne peut ramplacer en aucun
cas les rapporis de diagnostic qui doivent étre annexés & ta promasse et au contrat de vente ou locatian.

Dans le cdre réglemntaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas é1& repéré de matériaux

ou praduits contenant del'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

ES MATERIAUX DUTT ITENANT DE L ARMIAN :
Matériaux et praduits de |a liste A de I'annexeg 13-9 du cods de la santé publique :
Aucune obligation réglemenitaire a signaler.

Matérlaux et produits de [a liste B de I'annexe 13-9 du code de Iz santé publique :
augune obligatien réglementaire A signaler.

ARTIES D BLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCA MATERIA ou_PROD POUR _{ESQUELS DES
STIGATIONS COMPLEMENT SONT NEGESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,

matériaux ou produits qul n'ont pu étre visitds, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sant
nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage Local Matit
Néant Néant Neant
ELEMENTS NON EXAMINES
Etage Local Eléments et motif
Meant Neant Néant

MatéHzux ou produits susceptibles de contenir de I'agtlanle pour lesguels des investigations complementalres sont
nécessaires

Etage Logal Locallsation Composant Motlf
Néant Néant Néart Néant Neéant

Diagnostic é rique

Linstallation intérieure &lectrique ne comporte aucune anomalie.
L'installation intérieure #ait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 8 du rapport).

, Diagnostic DPE
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. ION DE L'OPER R DE DIAGNOSTL
GASLAIN Philippe membre du réseau BG2ZE
- Lo présent rapport ast établl par une personne dont les compétences sont cartifiées par AFNOR - 11 rue Francls de Pressence 93210
SAINT DENIS, numéro de cerification ODIELE/0B117599 le : 22/06/2018 jusqu'au : 21/06/2023
- Assurance : MMA 114,231,812 - Date de valldité : 31/12/2022
. D TEC / GASLAIN PHILIPPE - 31 AVENUE DE SEGUR - 75007 PARIS - Siret ; 531 727 857 00001

4, EAPPEL DES LIMITES_ DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE ;

L'état de Finstallation intérieure d'éleciricité porte sur fensemble de linstallation intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux & usage
Jdhabitation située sn aval de Fappareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne conceme pas les matériels
dutilisation amovibles, ni les circuits internes des matérisls dutilisation fixes, dastings  &tre reliés & linstallation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergle électrique du générateur jusgu'au polnt d'injection au réseau public de
distribution d'énergle ou au point de raccordemant & linstallation Intérieure. Il ne concerna pas non plus les circuits de téléphonie, de
talévislon, de réseau informatigua, de vidéophanie, de centrale d'alarme, #ic., lorsqu'ils sont alimeniés en régime permanent sous une
tansion inférieure ou éoale 4 50V en courant alternatif et 120V en courant cantinu.

Lintervention de opérateur réalisant 'état de lnstallation intérleure d'électricité ne porta que sur las constituants visibles, visitables, de
linstaltation au moment du diagnostic, Elle s'effectue sans démontage de Iinstialation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux élactriques lorsque cela est possibte), sans déplacement das meubles, nl destruction das isolants des cébles.

Des dléments dangersux de Finstallation intérisure d'électricité peuvent na pas étre repérés, notamment:

- las partigs de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros osuvre oll le sacand osuvre oy masguées par du mabiller) ou
nécessitant un démontage ou une gétérioration pour peuveir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, hulsseties,
&éments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminakes des piscines plus pariculigrement} ;

- les partigs non visibles ou non accessibles des tableaux élaciriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispasitifs de protection contre les surintensités et la section des condugteurs sur
toute |a Iohgueur des circults ;

5, N RELATIVE A L'EVALUATION DES RI TP ER EINTE A ECURIT!
DE NES :

~ 1 ANOMALIES AVEREES SELON LESDOMAINES. |

Ne article e 0 N° article (2) Libellé des mesures compensatoires {(3)
) I Libellé et laocalisation(*) des anomalies I correctsment mises en osuvre
1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant  |néant ___—_m néan
2 - Dispositit de protection différentiel a I'origine de linstallation / Prise de terre et installation de mise a la terre :
Alors que des socles de prisa de courant ou des
circuits de linstallation ne sont pas reliés & Ya terre
Au moins un socle de prise de courant comporte une (B.3.3.6 al), a2 ot aj), la mesure compensatoire
B.23.6 a2) brache @8 erra non rellée 4 la tarre. B336.4 suivante est correctement mise en ceuvre : protection
iala Localisation : prise al tableau électrique non mise & la 3383 4y (des) circuit (s) concerné (s) ou <o I'ensembie de
terre linstallation électrique par au moins un dispositif
différentiel 4 haute sensibilité inférieure ou égale & 30
mA.

Alors que des socles de prise de courant ou des
circuits de linstallation ne sont pas teliés & la terre
(B.3.36 al), a2 et a3}, la mesure compensatoire
suivante est corractement mise en oeuvre : protection
du (des) circuit (s) concerné (s) ou de fensemble del
linstallation &lectrique par au mains un dispositif
ditférentiel & haute sensibilité intérieure ou égale & 30
mA.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de
B.3.3.6 a3) |prises de courant) n'est pas relié & la terre. B.3.3.6.1
Localisation : applique

néant___[néant
4- meﬁgum;mmmmimmmgﬂﬂmmmﬁeummmmmwmnmﬂmu

néant _ |néant néant | néant
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous lension - protection mécanique des
conducteurs

c :

néant  |néant néant | néant
6 - Matériels électriques vétustes ou Inadaptés & I'usage :

néant _ [néant néant néant

INSTALLATIONS PARTICULIERES

P1/P2- ngaLeuaiumuaﬂmsuuism.g des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :
néant néant néant ndant
P3 - | i fontaine :
néant  |néant néant néant
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(*} AVERTISSEMENT : Ja iocalisation des anomalies n'ast pas exhaustive. Il est admis que V'opérateur da diagnostic ne procéde a la localisation que dune znomalis par point de contrdle.
Foutefais, cel averlissement ne concerna pas o test de déclenchemen des dispositils di¥férentiels.

1] Réldranca des anomalies selan i2 norme ou fes spécifications lschnmues uliiséas.
{2) Réfdrance des masuras compansaloires selon fa norme ou fes spdcifications fechn
(3} Ung mesure compansaloie ast ung Mestrg qui permet de lmiter un fsque de ch
raisong soit éoor solt e soft inisiralives. Le numéro danicie

que les régles fandameniales de sécuritd ne peuven! s'appliquer pleinement pour des
ure compensaloire son! indiqués en regerd de laramaiia concsmes.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
N T:t’lcle Libeilé des informations

B.11 af} L'ensemble de linstallation élactrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 4 haute sensibilite inférieurs ou égale
i 430 mA.

B.11 b1) |L'ensemble des socles de prise de courant est de type 4 obturateur.

B.11c1) [L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puils de 15 mm.
(1) Rétérence des informalions complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques ullisées.

6. AV NT ER :

Installation, partie d’installation ou spéciticités non couvertes :
a) instaliation ou partie d'installation consacrée 4 ta preduction d'énergie éloctrique du générateur jusqu'au peint dinjection -
iype da preduction (photoveitaique, éolien, etc.) @ néant
i) peste & haute tension privé et installation & haute tension éventuellement {insta%tations haute et basse tension situées dans
le poste 4 haute {ension privé)
b2) les spécificités de Finstalation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveiliée
¢} instaliation ou parie dinstallation soumise a d'autres régiementations {code du travail, dtabitssemant recevant du public,
elc.} : locaux concernés et type d'exploitation : neant
d) te logement étant situé dans un immeuble collactif d'habitation :
~Installation_de mise & la terra située dans les parlies communes de limmeuble collectif d'habitation (phse de terre,
conducteur de terre, berne cu barrette principale de terre, llaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
ot 1a ou les dérivation(s) 8ventualla(s) de terre situées on parties communes de limmauble d'habitation} : plus précisément, il
n'a pas &1é contrdlé son existance ni ses caractéristigues ;
- ls ou les dispositits différentiels ; adéguation entrs ‘la valeur de la résistance de la prise de terre et l@ courant
différentiel-césiduel assigné (sensibilité) ;
- parties d'installation électrique stuées dans kes partles communes alimentant les matérials d'utilisation placés dans la pastie
privative : plus: précisémerd, il n'a pas éé contrdié l'slat, lexistance de fensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

&. 0.0 0O

Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

N° article | LIbellé des points de contréle n'ayant pu éire vérlitiés
() I selon I'Annexe C Motlts (2)

Apparteil ganéral de com

L'Installation
de la visite.

cCe pilités :

n'était pas alimentée en électricié le jour

B.1.3¢) lAssura la coupure de 'ensemble da linstaliation
5T —qurn
B8.2.3.1¢)

_Prise detorre slingiallationdo mige 2 1a10Me : |
Protection de I'ensemble de Mnstaitation Ia énl:liilil;aﬁg)n n'dtait pas altmentéa en élactricité le jour

Déclenche, lors de l'essal de foncliennement, pour un
B.2.3.1h) fcourant de défaut au plus égal & son courani
diftézentielrésiduel assigné (sensibilité)

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite,

L'état de linstallation iniérieurs d'électricité est réalisé
. " . dans les seules parties privatives. Les parties

B8.3.3.1 b} |Elément constituant la prise de terre approprie communes de ITmmettble ne sont pas concernées par

le présent diagnostic.

L'état cle linstallation intérieurs d'électriclté est réalisé

B.3.3.10) Priges de lerre multiples interconnectées pour un mémejdans les seules parfles privatives. Les parties

batiment communas de limmeuble ne sont pas cancernées par
le présent diagnostic.
B.3.3.10 ) Socles do prise de courant situés & I'extérieur protégés par|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour,
e dispositif différentisl & haute sensibilité = 30 mA de la visite.
L'état de linstallation intérieure d'électricité est réalise
B.3.32a) |Présence dun conducteur de terre dans les seules pariies privatives, Les parties

communes de limmeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

L'état de linstallation intérieure d'électricité est réalise

" ot dans les seules parties privatives. Les parties
B8.3.3.2b) [Section du conducteur de terre satisfaisante communes de fimmeuble ne sont pas concernéas par
le prasent diagnostic.

Qualité safisfaisante de la connexion du conducteur dell'état de Iinstallation intérieure d'électricité est realisé
B.3.334) tarre, de la laison équipotentielle principate, du conducteur|dans les seules parties privatives. Les parties

e principal de protection, sur la borne ou barrette de terre|commures de limmeuble ne sont pas concernées par
|principale le: présent diagnostic.




Connexion assurée des 6&idments conducteurs de laL'état de linstaliation imtérieure d'slectricité est réalisé

B.2.34 a) structwre porteuse st des canalisations métalliques 4 laldans ies seules parties privetives, Les parlies

e liaison équipotentielia principele (résistance de continuilé =jcommunes de limmeuble ne sont pas concernées par
2 ohms} le présent diagnastic.

L'stat de linstallation intérieure d'électricité ast réaliseé)
B.3.345) Section  satisfaisaats du  conducteur de  lialson|dans les seules parties privatives. Les parties

e équipotentiella principale communes de l'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.

" " ; L'état de l'instaliation intérieura d'électricité est réalisé
Qqallté satistaisante de la connexion du conducteur def dans les seules paries privatives. Les parties
B.3.34d) [|liaison équipctentiele principale, du conducteur principal communes de [immeubla na sont gas concemées par
deprotection, sur éléments conducteurs lo présent diagnostic.
| 'état de linstallation ktérisure d'électricité est réalisé
B335 d) Continuité  salisfaisante du conducteur principal deldans les seules parties privatives. Les parties

f— pratecticn communes de Iimmeuble ne sont pas corcernées par
lo présent diagnostic.

Mesuwre compensatoire correctement mise en osuvra, on |

B.3.3.8.1 absance de mise & le terra des huisseries ou goulaties|linstallation n'était pas alimentée en électricité le jour
= métaliques contenant des conducteurs ol sur lesquelleside Ia visite.

sont fixées de 'appareillage

Mesure compensatoire cortectement mise en oeuvre, en|, . e IS - -

B.3.3.9.1 labsence de mise A la terre des boites de connexion ‘agllsatililsaiﬁgn wétait pas alimontée en Sleciricits e jour

métalliques empruntées par des conducteurs ou cibles '

4 - Dispositif de profection contre les suii il : ongd aue ciscuit

Tous les dispositiis. de protaction canitre les surinten: Lngtallation n'stail pas alimentde an dlecticits le jour

sont placés surles conductsurs de phase de la visite. -

Pour (83 poinis da contréla du DIAGNOSTIC Nayant pu dlre vérdiiés, il ast iacommandé de faire contrbler ces points par un installateur élachricien qualiié ou par un organisme

d‘mspsgaion accrédits dans Te domaine de I'élsctricitd, ou, si linstakation leciique n'élait pas akimentée, par un OPERATEUR D DIAGNOSTIC certilié lorsque linslaliation sera
alment

{1} Rétéronces des numércs d'article salon fAnnexe G
{2} Les motife pauvert tre, &l c'est I cas

. “Le tableau dleclrigue est manifestamenl ancien : son ENVELOPPE (capot}, 'l a8t démontd, risque de ns pouvoir élre temonté sans dommage,” ;

. “Les supporls sur lesquels sont [ixéa directement les dispasitils da grotection ne sont pas & démonter dans la cadre du présant DIAGNOSTIC . de ce fall, |a seclion et Fétal

des conducteurs n'ont pu &lre vérfiés”

. "Linslallation ou une ou plugieurs partes de cella-ci métai(en)t pas almentés(s) sn lectricité la jour do la visite.” ;

- "La|s) courant{s} d'emplol d (dea} CIRCUIT{s) proiépé(s) par Ie{s) INTERRUPTEUR(s] diflérentiei(s) ne peuiven)l pas étre dvalué(s).”

1 'L‘insla!lalign ;pslli ‘alimenée par W posle & haute tengion privé qui est excly du domaine dapplicaiion du présent DIAGNCSTIC et dans leguel peul se lrouver la partie de

finslaliation & vérifier*

- "3 nalure TBTS de la sourca n'a pas pu 8lre repérée.”

- "Le calibre du ou des dispasitits de PROTECTION GONTRE LES SURINTENSITES est » 63 A pour un DISJONCTEUR cu 32A pour un fusible ™
*La courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monephass ou > B0 A en triphase.”

- "La méthode dite « amont-aval’ ne pannel pas de vérifier le déclenchement du DISIONGTEUR de branchement lore. de fessat de fonctionnemsnl.”
- Los barnes aval du disj da alfouia 1 dali fon du ot das tableaux éleclriques compartent plusieurs conducteurs sn paraidle
- toute auire mantlon, adaptée 2 finstallalion, décrivant Ja ou les impossibiiitss da procéder au(x) conlrdie(s) concema(s).

Constatations concernant I'installation électrigue et/ou son environnement ;
a) ll'y & una étiquette sur le tableay qui indigue Pabsence de prise terre. Il y a donc présomption de l'absence de cette derniére
dans [immauble ; il o5t recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
1 b) i a 616 détecté une tension > & 50 V sur ls conducteur neutre lors de l'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consuiter un installateur &lectricien qualifié ;
O ¢} Linstajlation électrigue, placée en amont du DISJONCTEUR de branchemant et dans la partle privative, presents des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution
{1 d) Linstallation: Slectrique, placée an amont di DISIONCTEUR da branchement et dans la pastie privative, présents un {ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution
O &) MATERIELS D'UTILISATION situds dans des parties privatives et alirmentés depuis fes parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concemés et ajouter la [ou les) formule(s) appropriéa(s) :
[ 1. Ces matériels sont aimentés sn basse tension, mais I MATERIEL DE GLASSE | n'est pas relié & la terre | Ii est
recommandé ds se rapprocher du syndlc de copropriété : Néant
[0 2. Ces matériels ne sont pas alimentds en trés basse tansion de sécurité et sont alimentés par un {des) CIRCUIT(s) ne
dispasant pas de dispositii de commande et de sectionnement placé dans le logement | il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropyiété : Néant
1 3. Cos matérials ne sont pas alimentés en 1rés basse tension de sécurité et des matérlels comportent des parties actives
accassibles ; il est recommands de se rapprocher du syndic de copropriété : Neant
[0 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de ia source (Trés Basse Tensian de Sécurité) n'a
pas pu Atra idantifide : Néant
1 ) La valeur mesurée de ia résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec l2
sansibilité du {ou des) disposhifs différantiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
) Il wexiste pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répattifeur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé da se rappracher du syndic de coproprigté ;
[ i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est Insuffisante ; il est racommandé de
se rapprocher du syndic de coproprlété ;
ldentification des parties du blen (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justlfication :
Néant

Observation :

W
™




Type de disjoncteur de branchement ; Morophaseé 10/38
Sensibilité : 650 mA
Courant de réglage : 30 A

7. E AL R RE! T D DE IL O
PROFESSIONMEL :

MNéant

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :

DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Apparsit général de commande et de protection
Cet appreil, accessible & lintérisur du logement, permet d'interrompre, en ¢as de d'urgence, en un liew wniqus, connu et accessible, 1a
totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Dispositif de protection dlftérantiel a l'origlne de I'instaflation
Ce dispasitif permet de protéger les personnes contre les risques do ¢hoc électrigue lors dun détaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une élestrisation, voir d'une électrocution,
Prise de terre et installation de mise a 'a tatre

Ces &lémants permetient, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel élactrique, de dévier & la tere le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositit de protection contre les surintensités
Les disjorictelirs divisionnialres ou colipe-circuits 4 cartouche fusible, & Forigine de chaque circuit, permettant de protéger les conducteurs
ot cAbles électriques confre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que Je corps humain ne sait traveré par un courant électrique dangereux.
Son absence privilegie, en ¢as de défaut, Pécoulement du courant electrique dans le comps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.
Conditions particulléres des lacaux cantenant une balgnoire ou une dolche

Les raglas de mise en oeuvre da lnstaliation élactriue A l'ntérieur da tels locaux permetient de fimiter le risque de chocs dlscirigques, du
fait de la réduction de la résistance dlectrique du corps humaln lorsque gelui-ci est mouillé ou immergé.
La nor-respect de celles-¢l peut étre la cause d'une électrisation, voire dune électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériats électrigues dont les parties nues sous tension sont accessibles {matériels électriques ancians, fils électrigues dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipde d'un couvercle, matériels Blactriques cassées...) présentent dimportants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a I'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anclens, massurent pas une protection satisiaisante contre laccés aux parties nues sous|
tension ou re possédent plus un niveau disalement suffisant. Lorsqu'ifs ne sont pas adaptés a Fusage notmal du matériel, ils deviennent

trés dangereux lors de leur ufilisation. Dans les deux cas, ces maiérisls présentent dimportants risques d'électrisation, veire
d'électrocution.

Apparells ¢'utillsatlon sltués dans des pariles communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque Vinstallation électrique Issue de la partie privative nest pas mise en oouvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matérlet dlectrigue en défaut ou une partle active sous tension peut étre la cause d'une siecirisation, voire dune éectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en oeuvre de nstailation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine permetient de

limiter Iz risque de chocs électrique, du fait de [a réduction de ia résistance électrigue du corps humain larsque celes-ci est mouillé ou
immergé.

Le non respect de calles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une Slectracution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'objectif ast d'assurar rapidement !a coupure du courant de Iinstallation électrique ou du circult concerné, dés 'apparition d'un courant do
défaut méme de falble valeur. C'ast le cas notamment lors de Ja défalllance occasionnelle (telle que Fusure normale ou anormale des
matériels, Fimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur do mise 4 la terre d'un matériel électrique ...} des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'chjectif est d'éviter fintraduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un sacle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves stiou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de ptises de courant de type a puits (15mm minimum)
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, vaire d'électracution, au moment de
l'introduction des fiches males non Isoldes d'un cordon d'alimentation.
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IDENTIFICATI DE L'OPERATE DE REP H
GASLAIN Philippe membre du réseau BG2E
- D TEC / GASLAIN PHILIPPE - 31 AVENUE DE SEGUR - 75007 PARIS

RETAIL DES SUPERFICIES :
[ SUPERFICIE HABITABLE en m*
Etage Lot Local Superficie habitable Autre:xscli&x;llclea Superficle HSP < 1.80M
06 126 Entree 2.97 - -
06 126 Salle de bains - we 6.05 - -
06 126 Sejour 19.52 - -
06 126 Cuisine 438 - -
06 126 Degagement 1.47 - -
06 126 Chambrs 01 14.24 - -
06 126 Salle d sau we 2.24 - -
06 126 WC 2.07 - -
06 126 Chambre 02 11,51 - -
06 126 Chambre 03 8.06 - 2
06 126 Penderie 1.07 - B
06 126 Balcon - 11.25 -
l Totaux n _! 73.56 m*’ 125 m? l 0.00 ﬂ_

D TEC / GASLAIN PHILIPPE - 31 AVENUE DE SEGUR - 75007 PARIS, DECLARE qu'afin de satisfaire aux dispositions de l'aficle 78 de
la lof n°2009-223 du 25 mats 2009, 1a mission nous a été contide afin da procéder au mesurage de la partie privative. des biens ci-dessus
désignés en vue de reporter sa suparficle dans le bail locatif,

H -2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction dgs swifaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escallors, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;

la voluma habitable correspond au tofal des surfaces habitables ainsi définles multipliées par las hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compie de la suparficie des combles non aménages, caves, sous-sols, femises, garages, terrasses, loggias, balcons,
séchoirs ‘extérleurs au logement, vérandas, velumes vitrés prévus & T'article R. 111-10, locaux communs et autres dépendances des
togements, ni des parfies de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

loi.n® = pour l'accés au logement et un urbanlsme rénove

Particularités liées & ce mesurage :
Néant

Aucun document probant n‘ayant 6té fourri par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir |la possibilité de contrdler la
cenformité de déslgnations des locaux, la consistance et les limites physiques de propriété du bien concernd. N'ayant ni los moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification et les limites des parties privatives, ni le signataire personne physique ni la personne marale
# laguelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des désignations, la
consistance, les limites propriété du bien concerné et laurs Gventuelles conséquences qui peuvent notamment concener la surface
habitable du bien.

L'acte de propriété n'a pas été fourni,

Etablie le
27/09/2022

Cachet: Signature :

NAGNOSTICS IMMOBILIERS )’% =
D TEG / GASLAIN PHILIPPE L_— ﬁ'{ X

41 AVENUE BE SEGUR
75007 PARIS \
06.24.33 75.62
. | Sirat : 531 727 857 00031 - cade APE - 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rappotts demeurent la propriété de notre société et ne pourrant tra utilisés jusqu'au complet palement
du prix par l'achateur (Loi du 12 mai 1980},







G- 1E X E E, LO X O AR E LO X ERIA PRCODUITS POUR
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Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties

de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécassaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local Motif

Néart | Niant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES

Etage | Local Eléments et motit
Néant | Néant Néant |
Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etage Local Localisation Composant | Matlt
Méant Naant Néant Néant | Néant

Avertissement ; les toxtes onl prévu plusisurs cadres réglementaires pour le reperage des matétiaux ou produits contenant de famiante,
notamment pour les cas de démalilien dlimmeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démofition ou avant realisation de travaux dans
l'immeuble concarné et son rapport ne paut donc pas étre utitisé a ces fins.

L& cas échéant d'autres recherches devront dtre entamées selon le type de mission.

Observation :
Néant
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1. AT D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1, L'objet de Ja mission :

Dans le cadre de la vente de Mmmeuble bati ou de ia partie dimmeuble bati déerit en page de couverture du présent cappart, 12 mission
consiste & repérer dans cet Immeuble cu partie dimmeuble certains matétiaux ou produits contenant de Famiante conformément a la
légistation en viguaur,

Pour s'éxanérer ds tout ou parie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vents ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2, Le cadre de la mission :

2.2.1. Lintitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissemant du constat étapl & loccasion de la vente de tout ou partle d'un immeuble bati.

2.2.2, Le cadre réglementaire de fa mission :

|'aticle L.271-4 du code de la construction et de fhabitation prévoit qu'en cas de venie de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier de
diagnostic tachnique fournt par te vendeus est annexd & fa promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, 4 'acte authentique de vente. En
cas de venie publique, le dossier de diagnostic technique est ennexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, enire sutre, I'éfat mentionnant la présence ou f'absence de certains matériaux ou produits
contenant da 'asiante prévu & larticle L.1334-13 du méme code.

La mission, slnscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux texies réglementaires de référence mentionnés en page da couverture du
présent rappoit..

2.2.3. L'objectif de ia mission :

1l s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de ramiante exigé par 'article R,1334-15 du code de
la santé publiqus.

Les listas A ot B de matériaux et produits susceptivles de contenir de amiante sont détailiées par lannexe 13-9 du code de la santé
publique {article 1334-14 alinéa IV du codo de la santé publigue).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsal et nan aux enduits projetés gui
avralent un aspect lisse cu taloché, soumis a ce jour A interprétation.




2.24. Le programme de repérage de la mission réglementaire !
Le programme de repérage est défini par Jes listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de [a santé publique et se limite pour une mission
normale & la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant,
L'examen consiste en une inspection visuelis des composants et partles de compasants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne axclusivement que les parties privatives de limmauble.
Praciuits et matérlaux appartenant au programme de repérage de 'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
ALX ARTIGLES A.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée A 'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER QU A VERIFIER

Ftocages

Calotifizgeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPQSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DY COMPOSANT A VERIFIER OL A SONDER

1. Paroig verticales intéricures

Murs et cloizons «en dur » at poteaux (@ériphéricues et intérieurs). Enduils projetés, revatements durs (plagues menuisesie, amiante-ciment) et
Cloisana (ligéres et préfsbriquées), gaines et coffros. entourages do patesux (carton, amigate-ciment, matériau sandwich, carton
+ platen), cofirage perdu:
Enduits projetés; panheaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Flalonds, poutres et chaipentes, gaines et coffres, Enduits projelés, panneaux colles ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3, Conduits, lizations et équip intéri

Conduits de fluides lair, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppea de calorifuges.
Clepetsivolets coupefeu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Jaints {tresass, bandes).

Vide-ordures. Conduits

4. Elémants extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires e couveriure {composiles, fibres-ciment),
Basdages et fagades tagéres. bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et fagade. Plaques, ardoises, panneaux {somposiles, fibres-ciment).

Conduits en amianle-ciment : ezux pluviales, eaux usées, tonduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se fimitera aux enduits identifiables comme le Pregypsel et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect fisse cu taloché, soumis & ce jour & imterprétation.

34 ar A:




2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant} :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur las parties de composants suivantes :

Composant de fa construction Partie du composant ayant 8té inspectée Sur demande ou sur informatlon
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint qua calui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou praduits contanant de Famlante avant démolition dimmeuble ou ¢elui & élaborer avant réalisation de fravaux.

2.2.6. Le périmetre de repérage effectif :

Il s'agit de 'ensembla des locaux ou parties de limmeuble concemé par 1a mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe & l'exclission des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

- Descriptlon :

Fonetion principale du batiment : Habitation {Partles privatives d'immeuble collectit d'habitation)
Date du permis de contzuire : Non préciséa {antérieur au 1er juittet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : Demandée mais nen fournie

- Périmétre de repérage effecti! :

Nem des composants ou partles de compesants

Etage Local Elément : Revatement / Substrat
[Sal { Carrelage) - Plinthe { Carrelage) - Plafond {Peiniure Doublaga) - Mur A (Peinture
06 Entiea Pidire) - Mur B (Peinture Platrs) - Mur C (Peiriture Platre) - Mur D (Peinture Pidlre)

Sal ( Carrelage] - Plafond (Peinture Doublage) - Mur A ( Carrelage) - Mur B ( Carretage) -
06 Salle de bains - wc Mur C ( Carreiags) - Mur D [ Carrelage)

Sol { Carralage) - Plinthe { Carrelage) - Plafonc (Psinture Doublage) - Mur A {Painiure
08 Saejour Platra) - Mur B (Psinture Pidtra) - Mur G (Peinture Pidire) -Mur D {Pginture Pldtre)

Sol ( Carralags) - Plinthe { Carrelage} - Platond (Peinture Doublage) - Mus A (Peinture
08 Cuisine Platra) - Mur § (Peinture Pitre) - Mur C (Peinture Piglre) - Mur D (Peinture Pldtre)

Sal ( Carrelage) - Plinthe | Carrelage) - Plafond (Peinfure Doubiage) - Mur A (Painture
08 Degagement Pidtre) - Mur B (Peinture Pidtre) - Mur € (Peinture Pldira) - Mur D (Painture Pldtre)

Sal { Parquet) - Plinthe (Peinture Boisj - Platond (Peinture Doublage) - Mur A (Peinture
06 Chambra 01 Pistre) - Mur B (Psinture Plafre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Pidlre)

Sol { Carreiagej - Plafond (Peirture Doubiage) - Mur A { Carrelaga} - Mur B { Carrelaga} -
06 Salle d sau we Mur C ( Carrelage) - Mur D { Carrelage)

Sol ¢ Carrelags) - Plinthe { Carralage) - Plafond (Psinture Doublage) - Mur A (Painture
06 we Pldtra) - Mur B (Psinture Platra) - Mur C {Peinture Piitre) - Mur D (Painture Plétra}

Sol ( Parquet] - Plintha {Peintura Bois) - Pialand (Peinture Doublage) - Mur A (Peintute
08 Chambre 92 Platre) - Mur 8 (Peintura Piétre) - Mur C (Peinture Plitre) - Mur D (Peintre Pldtre)

Sol { Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Doublage) - Mur A (Peinture
06 Chambre 03 Piitra) - Mur 8 (Painture Pldtre) - Mur C (Peinture Plalre) - Mur D (Peinture Pidtre)

Sol ( Carralage) - Plinthe  Carrelage) - Platond (Peinture Plétra) - Mur A (Peinture Pialra) -
06 Penderie Mur B {Painfura Pidtre) - Mur C (Peinturs Platre} - Mur [ (Painture Pldtre)

Sl { Bétory) - Platond { Bélon) - Mur A ( Béton) - Mur B { Béton) - Mur C ( Beton) - MurD
06 Ralcon Beian)




3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence Princlpales concluslons

Rapports da rapérage antérisurs Non

Diagnostic Amiante des parties Non
COMMUNEs

[Drossier lechnique axistant Non

Dossier tachnique Arniante existant Non

Contrdle de concentration en poussiére Non
d'amiante

Deétails dos travaux réalisés Non

Plans, schlé_Ts_xs oL craguis des Non

Documents concernant ka construction et Nen

lgs ravaux de rénovation

Descriptif des matériaux Non

Document interne Non

Acte de venta du bien Non

3.2, Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Data(s) de visite de I'ensemble des locaux : 18/10/2022

3.3. ldentification de "opérateur de repérage :
GASLAIN Philippe

- L présent rapport est établl par une parsonne dont les compétence sont certifiées par AFNOR - 11 rue Francls de
Preasence 93210 SAINT DENIS, numéro de cerlification : ODI/AM/08117599

- D TEC / GASLAIN PHILIPPE - 31 AVENUE BE SEGUR - 75007 PARIS
- Assurance MMA : 114,231,812 - Date de validité : 31/12/2022

3.4. Plan et procédures de prélevements :
L'ensemble des prélevements, le cas échéant, a 616 réalisé dans le repect du plan et des pracédures d'imtervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

4.1, Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

Loce Résullsl, dvaluation
Etage hur:mggz:g e Localisailon ;:;mé.:;g:[ G LD de‘ Mot s MPSCA | 4o vatal conservation]
Ngant Néant N&an! Néant Ndant Méant Néant NéanL Néanl

“Abréviations uliisées pour jes critdres de conchusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consultd - RASP : Résultat
d'analyse suite & prélévement - MPPNCA : matériau ou prodult qul par nalure ne contient pas d'amianta - MPSCA : matériau
au produit restant susceptibie de contenir de Famiante pour lequel des investigations complémentaires doivent éire effectuges
pour polvoir conclure quant & la présence ou & labsence d'amiante

ification résult, ‘6 ion de [I'é onservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périadique de I'état
da conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussisrement - score = 3 ; Faire réaliser das
travaux de relralt ou de confinement.

4.2, Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de ta santé publique :

Local cu zons Numéro de Critere do Motit 8 MPSCA Type do
Etage | “Ynogéns Localsation préldvement Composant ATIANE  coneiusion recommandation
Néant Niani Néant Néant Néan! Nianl Néant Néant Néanl

~Abrévialigns utllisées pour Jes. critéres ds conclusion : JPOR : Jugement personnel de fopérateur de rapérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document constilté - RASP : Résultat d'analyse suite & préfévemant - MPPNCA : malériau
ou produit qui par nature na contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contanir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires dolvent étre effectuges pour pouvoir conclura quant a la prdsence ou &
fabsence d'amiante

ificati 3 g fon do [ nservation : EP : Evaluation périodique - ACT : Aclion corrective de
premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : La matdriat ou produit ne contenant pas d'amiante,
aticune recommandation n'est & formuler,

4.3, Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Local ou zone Numiéro de Acril Criléra co
£1age Homaaane Localiaalion priliverant Composan conclusion Mol si MPSCA
Neant Néant Néant Néant Néant Naant Néan| Néant
i on : JPOR : Jugement personnel de Vopérateur de repérage - MM :

Abrg Tea - - 7 ;
Marquage matériay - DOC : Document consulté - RASP ; Résultat d'anaiyse suite & prélévement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature na cantient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de 'amianty
pour lequel des investigations complémentalres doivent étre effectudas pour pouvoir conclure quant & fa présence ou &
l'absence d'amiante




4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone préasentant des s
simililudas diouvrage Détail de la zane Lié au repérage Amiantd
Méant Néen! Néant Néant

5. D E ATERIA| DUl
CONTENANT DE | 'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentalres concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'anhexe 13-9
du code de Ja santé publigue contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s'appliguent aux propriétaires

- des parties privatives dimmeubles collectifs d'habitation

- des parties communaes &'immeubles coliectits dhabitation

- das immaubles batis autres que d'habitation

Etage L?'?r:‘g: é":;' L Localisalien Composanl Gonclusten réglemantelre
Néant Néant Néenl Niant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de
I'annexe 13-9.du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Etage m Fivas Locabeation Composant Typa da secommandation
Nean| Néant Néant Néanl Néant

5.3, Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de l'amiante du programme de repérage complémentaire :

Local ou zane Réaultal de Mévalualion de I'étet de congervelion, conclusion et recommandation
Elage h na tocakisation Compogant réglemontaltos
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :

Néant

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 :

Néant

7. SIGNATURE :
Etabli 1a
1810/2022

Cathet: Signature

DIAGNOSTICS IMMOSILIERS \ ‘% M
D TEG. GASLAIN PHILIPPE P
A

31 AVENUE DE SEGUR
75007 PARIS
08.24 33.75 62
i Swat 531727 BS7 00001 - code APE 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne paurront étre ulilisés jusquiau complet
paiement du prix par I'achetaur (Lol du 12 mal 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :

Immeubles en coproprists : Los ouvrages tels que les sousfaces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réssaux de canakisations dialimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumdes,
d'extraction, de vertilation, de vide-ardures, sont cansidérés juridiquement comme des parties communes. il en est de méme
pour tous les ouvrages menfionnés comme paries communas au réglement de copropristé, Ges composants ne font pas partie
du présent repérage, méme sils se trouvent dans les parties privatives. lls doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de fimmeuble et figurer dans la fiche racapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de co repérage, Il mest procédé & aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compta), st aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude nest prévu.

Ce rapport ast réalisé dans 'e cadra d'une vente. K n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Alnst ce rappost ne peut pas 8tre utiis® pour satisfaire aux exigences du repérage avant démalition {Art. A.1334-18 du Code de

la Santd Publigue). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notammant par fa
législation du travail.

9. ANNEXES RAPPORT D ISSION DE REPERAGE N° 920308219 :
- Eléments d'information réglementaires & faire figurer dans le rapport : sans objst




- Girilles réglementaires d'évaluation de fétat de conservation des flocages contenant de lamiante : sans objst

- Grilles réglamantaires d'évaluation de I'dtat de conservation des calorifugeage contenant de lamiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de 'état de conservation des faux-plafonds contenant de 'amiante : sans objet
- Grilies réglementaires d'évaluation des matériaux ou prodults de la liste B de Fannexs 13-9 du code de la sants publique :
sans objet

- Hustration photographlque : non

- Schéma de repérage : non

- Rapports d'analyses du laborataire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de lopérateur do diagnostic : présent

- Copie de ['attestation d'assurance couvrant l'opérateur de repérage dans sa mission ; présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT .

Les maladies lides & l'amiante sont provoguées par linhalation des flbres. Toules les variétés d'amianta sont classées comme
substances cancérogénas avérées pour fhamme. Linhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers {mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contanant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et & la préventicn des risques
liés & lamianta. Elle dolt étre compléiée par la définition et la mise en oeuvre de mesures da gestion adaptées et
proportionndas pour limiter F'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permansnta dans Mmmeubls.
Linformation des occupants présents temporairement cu de fagon permanente est un préatable essentiet & la prévention du
risque d'exposition & famiants.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usutes ancrmales au de dégradation.

Il conviendra de kimiter autant que possible les interventions sur les matériaw et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professiennels gualifiés, notamment dans le cas de refrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent e éfiminés dans des condilions strictes. Renselgnez-vous auprés de votro

malrie ou de votre préfecture. Pour connaitre tes centres d'élimination prés de chez vaus, consuitez la base de donndes
"décheta” géréa par YADEME, directament accessible sur le site internet www.sinoe.org.

AT X
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111 diagnostic de performance énergétiguedogement

Schéma des déperditions de chaleur

ventilaton ;;g::.
0,
39% 5%
pailés murs

et

15%

+ »33%

DOALs Thermegues
%

Confort dété (kors climatisation)*

\

Pour améliorer le confort d'eté

Faltes isoler la toiture de votre logement

Equipez les lenétres de votre logement de volets
extérieurs ou brise-soleil

Performance de l'isolation
. |

Systéme de ventilation en place
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