
PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

I
i

Adresse du bien : 22, Rue Simone Veil
3"" étage
95370 MONTIGNY LES CORMEILLES

Type de bien : APPARTEMENT de 3 pièces principales, avec
balcon et place de de stationnement.

etude@.olouch rtassocies.com
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SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUYRES



SCP
Thierry PLOUCHART

Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel:01 34726060
Fax:01 347268 18
CCP PARIS N" 62625I N

Email : etude@plouchartassocies.com

nÉrÉnnxcE ÉruDE
No 50230537

SDC VILLA JARDIN
I

c
PVDM

ACTE500 Tiers

râr
COMMISSAIRES

DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCÈS-VERBAL
DE DESCRIPTION
AVEC MÉTRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT.TROIS

LE VINGT.SIX JUILLET

A LA DEMANDE DE

LE SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES DE LA RÉSIDENCE VILLA
JARDTN, 18-22, Rue Simone VeiI à MONTIGNY-LÈS-CORMEILLES
(95370), représenté par son Syndic en exercice, la Société SOGESYM, dont le
siège social est 35, Rue de la Grande Fontaine à SAINT-GERMAIN-EN-
LAYE (78100), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siège.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maître Gaëlle LE DELIN, Avocat, 16,
Rue Saint-Flaive à ERMONT (95120) ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
société civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore sIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un oIfice de commissaires de Justice près
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant,2s, Rue Docteur paul
Bruel à LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 22, Rue Simone Veil à MONTIGNY-LÈS-
CORMEILLES (95370), à l'effet de procéder aux constatations suivantes, étant
au préalable précisé :

 en vertu d'un Jugement rendu le 12 Juillet2022 par le Tribunal
de Proximité de SANNOIS, prononcé pour charges de copropriété
impayées,

poursuivre la saisie immobilière des biens propriété de Monsieur b
 dont la désignation est la suivante soit :

nÉsrcN,q,rrox

Dans un immeuble de la RÉSIDENCE VILLA JARDIN sise l8-22, rue
Simone VeiI . 95370 MONTIGNY-LÈS-CORMEILLES, cadastré
Section AN n" 1067 et AN n" 1073.

uÉsrcN,lrtoN panrrcur,rÈnr

LOT NUMÉRO OUATRE- GT.ONZE (91) DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DMSION : un appartement trois pièces au
troisième étage, escalier C, entrée A, et les 98/10.000è'" des parties
communes générales.

VIN T.
DE : un parking no 91, entrée A,

au niveau -2, etles 9110. des parties communes générales.

édifiés ou en cours d'édihcation, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d'y procéder.
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Déferant à cette réquisition, j'ài, en vertu des articles R322-l etL322-2 du,

Code des Procédures Civiles d'Exécution, procédé ce jour aux constatations
suivantes, en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON
et Christophe LE HAZIFF, de Monsieur Romain WOOTTUM, Semrrier requis
de la SARL CLÉS EN MAIN, de Monsieur Mustapha ZEMMOURI,
Diagnostiqueur du Cabinet CERTIMMO 78 dont le siège social est 354,
Avenue Marcel Perrin à MERY SUR OISE (95540), ainsi qu'en présence de
Madame Émilie POZZI, compagne de Monsieur , propriétaire,
lequel absent bien que convoqué pour le rendez-vous de cejour par courrier de
mon Etude en date du 13 Juillet 2023, soit:

oÉpInTBMENT vAL D,OISE
ARRONDTSSEMENT D' ARGENTEUIL

CANTON D'HERBLAY
COMMUNE DE MONTTGNY-LÈS-CORMETLLES (95370)

22, RUE SIMONB VEIL
TROISIEME ÉTAGB - APPARTEMBNT NO 37

UN APPARTEME DE
ED VELOPPANT SUR

EN:

Pièce de séjour dans laquelle on pénètre directement, équipée d'une
porte-fenêtre donnant sur un balcon de façade et d'une penderie à
portes coulissantes

Coin cuisine à l'américaine, non fermée sur la pièce de séjour

Petit dégagement de distribution
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Deux chambres, dont une communicant avec le séjour

Salle d'eau avec douche à f italienne et lavabo

w.c

Eau, électricité, chauffage collectif, ascenseur.

L'ensemble paraissant former le Lot n" 91 pour 98/10.000è" des Parties
Communes Générales.

Paraissant former le Lot no 188 pour 9/10.999ème des Parties Communes
Générales.

OCCUPATION DBS LIBUX

Les lieux sont occupés par Monsieur , propriétaire, sa compagne
et un enfant.
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SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ

CABINET SOGESYM
35, Rue de la Grande Fontaine

78 I OO SAINT.GERMAIN-EN-LAYE

CHARGES DE COPROPRIÉTÉ

Les charges de copropriété afférentes à ce bien sont de : 440,00
euros/Trimestre environ

ASSURANCE

D'après les déclarations de la compagne du propriétaire, les lieux seraient
assurés, sans autres précisions.

T D'ENTRETIEN ET D'

Pièce de séjour, petit dégagement et
chambres Peinture sur plafond et murs

Parquet au sol

Coin cuisine, W.C. Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Peinture au plafond
Peinture et fai'ence murales
Carrelage au sol

Salle d'eau
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Pour l'ensemble des pièces, fenêtres PVC à double vitrage et volets roulants
PVC.

De façon générale, l'appartement présente un intérieur en bon état d'usage et
d'entretien, avec des revêtements de murs, plafonds et sols assez récents et
correctement entretenus.

À l'issue de ces constatations, Monsieur Mustapha ZEMMOURI,
Diagnostiqueur a procédé au mesurage de la superficie des pièces de ce bien.

Page 7

/

àrn

rI

Àt

/

fi
t
t

I

I
î

ilt
a

§ z',<

;{

a

,;r
a

:}'f, q



Page 8

ï-llr

.1
3

=

\,
-

\

\.
\

t

i

\
\

§. t

r

H

I



Page 9

t

!



Page l0

)
ÿ.*
t

I

I
II

I

l_-=4

TD

F

.E

I

t
i

E

c
rlri

l

t
I

I

l rIF

r=l
-Ï

I

I

1\.:.àÿ
ü

,
I

Ii<.

rÿ
,

,
l

I

't



Page I I

a
rr

I

,

,{}

I

Ç

tuË
..,' | _T-

Ir
*

l:

r n
'!

ùi *!
I

--t
,*t rl

Hfufu
t

I

f" I I

§

I 7\ {il t.
\

i



r

ÿ
,

I

Page 12

\:I

t!.

sf,' 
-.'*-

i

: -rf '= l

&:.lçrl
: --'

J

I
I1l

I
r}- G

1

ll

t

E

arg
gf

I{*

I

a
rr

-r
t
r
n

a
il
IJ
I

?r
ia
ü
r:

l..a

rl
tl
LJ

a§r
G!

Ë
L
lr

t
t.

t'
!_,

I

I

M
L.



ru

Page 13

t

rfl
é

lr

J,-*é*

§

?

/

1

IrlF

t

I
.-

t ffi@ 7:J

J
Y

-l

I
t

a j-
' ' iiil

fl{:
-

-{ry
* '.,



Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent Procès-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouve
annexée l'Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes
soins lors des présentes constatations.

COÛf : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 14 (+ amsxs;

Cout
Sct
Emol
Art444-29
Tva
Total

7,67
2t9,t6

74,40

60,24
361,47
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CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY.SUR-OISE

Tél :01 34 2497 65

contact@certimmo95.fr

Attestation de su rface privative (Carrez)

Désignation de I'immeuble

Désienation du propriétaire
Propriétaire : Mr  - 22, rue Simone Veil 95370 MONTIGNY LES CORMEIIIES

5i le propriétaire n'est pas le donneurd'ordre (surdéclaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

ldentification :

ldentification de l'opé!:ateu r
Opérateur de mesurage :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d'assurance

Réalisation de la mission

Mustapha ZEMMOURI

CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY-SUR-OISE

N" SIRET :44422L 675 (X)036

AXA N'de police : 10755853504 Validité :DUOllOll2O23 AU3llL2l2023

N'de dossier :

Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s)

Commentaires :

23-07-1158 trSC

2610712023

Aucun

Néant

www.agendadiagnostics.f r

Dossier N' 23-07-1158 #SC

Mr 

Référence cadastrale :

Lot(s) de copropriété :

Nature de l'immeuble :

Étendue de la prestation :

Destination des locaux :

Date permis de construire

22, rue Simone Veil
3ème étage - Bâtiment C - Entrée A

95370 MONTIGNY LES CORMEILLES

AN / 1067-1073

91-188 N'étage : Sans objet

lmmeuble collectif

Parties Privatives

Habitation

Non communiquée

Adresse

ü
Chaque cabinet est juridiquement et financièrement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128

FIDI

A
AGENDA
DIAGNOSTICS

h
rt
\
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AGENDA
DTAGNOSrlCS

4 SURFACE PRTVATTVE (CARREZ)

Cadre réglementaire
I Article 46 de la  n'65-557 du 10 juillet L965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bâtis

I Articles 4-L à 4-3 du Décret n"67-223 du L7 mars 1967 pris pour I'application de la  n'65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bâtis

Nota : Sauf indication contraire, l'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du dexnaine d'application du mesurage
Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite 'surface Carrez') est conforme à la définition du
Décretn"67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un mètre ruban et d'un télémètre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément à la jurisprudence constante (Cour de cassation 3' Chambre civile du
5/L212007 et du 2/L0120L3). Dans le cas oùr le règlement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrôler que la

totalité des surfaces mesurées ont bien le caractère de surface privative.

Svnthèse du mesurage

Surface privative : 56,20 m2
(cinquonte six mètres corrés vingt décimètres corrés)

Surface non prise en compte : 3,06 m2

Constatations diverses
Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.

ll appartient aux propriétaires de contrôler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractère de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un laser mètre et d'un mètre.

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (1)

Appartement

3ème étoge

Séiour avec cuisine ouverte 29,L9 m2

wc 2,06 m2

Salle d'eau 4,74 m2

Chambre 1 10,91 m'z

Chambre 2 9,30 m2

Balcon Balcon j,06 m2

Sous-totoux 56,20 m2 j,06 m2

Sous-totaux 56,20 m2 3,06 m2

(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 56,20 m2 3,06 m2

Dossier N' 23-07-1158 fSC Mr 2ls

Résultats détail!és du mesuraee

p



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ}

Dates de visite et d'établissement de l'attestation
Visite effectuée le 2610712023 État rédigé à r.a r nv-su R-otsL, te zT  lzo23

Le présent rapport ne peut être reproduit que dans son intégrâlité (ânnexes comprises), et avec l'âccord écrit de son signataire

Annexes

Plans et croquis
r Planche 1/1 : Appartement - 3ème étâge

p

Signdtute de 1'opëroteur de mesuroqe

AGENDA
DIAG NOSTIC S

34, avenue Mârcel Perin
95540 MERY-SUR-Or5E

1él :0134 24 97 65

SIRET:444 221675 00036 - APE :7112S

Cochet de I'enüepdse

CERTIMMO 78

Létende

Surfâce privative Surface non prise en compteI

Dossier N" 23-07-1158 fSC Mr 3ls

AGENDA

A



SURFACE PRTVATTVE (CARREZ) I
Adresse de I'immeuble:

Bôtiment - Niveou:
Oocument sans échelle remis à titre indicatif

22, rue Simone Veil

3ème étage - Bâtiment C - Entrée A
95370 MONTIGNY LES CORMEILLES

- 3ème

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N" dossier: 23-07-Lt58
N" planche: l/l Version: L Type: Croquis
Oriqine du plon: Cabinet de diagnostic

Balcon

Chambre2

Chambrel

Salle d'eau

wc

Séjour avec cuisine oulerte

Dossier N' 23-07-1158 #SC Mr 4ls



I
Attestation d'assurance

À
Æ(q rDi.. r iD, !GÈ a0!

lôlL4 ô .cnr.r h'!4tLg 4rdr É. rGaiOA Fiæ ar.^rElrn l] 6a!ùRà p*ù-È & r. i.rÊ,Eù.ta (ira æMnt tû
,Mù.. iu ,.t i. rtû.È d.r ailtar ,r.ri. xr .. ..nâ!

- tt hr.at aq!arran F tdolc..'tl6 -CBôajr.lù!a b ad.. C.l?rknr. r ü. uLa t
.r.ilrrafo{'lu.rb..l,r-raa!rÈaatarl.aaLraac.a.ÔIor.ùiÉrh..a.niaa,r-,rrdn -LiLrltr-B,

. rûrtlka(ùliL(ùal.ÉroLrrôbtrE üh.*r.Lltl - q.r'XFal.ortaft dtrad&
harb..ûaa1rti'Id-li-Ér.à*r,rhat.,a!,oL:

tü ar-t L -nb rlÊ, 
- 

iari F 5 aaaB ô rrûa, r-*. rÉ.* d F b...ra-c a -l!.{r..l.lô*r-rlcrù-.tFb.Éaatà16Ç.L,tLüÛl{,.oFr-uaa.b..aiÉ

t 9ar.a lnr6 Â .r l, dtarr6 rh 0a, a (h 01À â.!.tb. ,-taqr.h r.la d. Mtbr d- nnlrbu d prdcù d.5
,.lrltirÊ Gta.tr Br. c,.Ça.{..5r ttu hfi|l|..15Â ffian $ûl aal rrr§ a. rdrar d! Él6u.r ro&1rr
Êôtu-t ô teùb, de! roorrt . ô baùii.rr.r Éu1afiadâ6.ir.r iûI tn ild'{r ùta$rt rsr &,â4. #1.l^Àsr.

cosx d. n!cJ. d.rro.ino. ! coiù lctrl Èrü.. prlÿ rrÈ.t Fùc gI|ffi
r.rar.r t 0r.ôà.Ér rhu
tt l4ll^rulbr irài{E daL.ld.na. p.n È p'rsÉr.l p.,il6 @(16
tlrt liBrltrbr n iMÔt,
IL!M|. r.rrdr.i dr üL, É.r'ar rhllth. .r F rrn ofrni
L!4.a.6. !dr6 ud nsu
rd F|3iùÈ ' OliÉft ,ant.,
ElFrk è E t,m ..qarlrç lot€) roli rr€ d. ùt!d.6
ûaDÊ.d. r..btrIea4!âlq4 lEl mnl.i?a. rfl
L.rir{or .br rd.üôr d. Fi. h ûrn d. E,èatô.ir.rb dl.rntq. Fo. r...tJn i,Éirdf,ir.. e edaà
Cns'li aùJa. n l.6ùn aüradlr * n- ù md6sr|<ql..liqE
L.rÉrbr Ô ür4 Ùs.lq- : dr.n!.aEÉ* rûrr*

!bsi. sIæiii* ' U.d ètqle,
lLir dlqJa à ltd.ro,.b raL -irrta d. dE tÉr
ld.{ .h .cè pe E é*.0..r .h d.r d â.@ro. .r d!'l vfld d. !ôà.ne tu 6 d. 0..t6 ûJ!.jÈ r,lù }t l*ËL6

r<ù.û ælffil r@u. Èiva / tr

t!É.rLtturiLd
là (fuih.rl - trar I uu .ao . 15.É dll*..ùL
ûtamn.rEr C. l. 4{tr1É ü 116ù ihr ld d.. dÈâm
rd.Èt6 d.,ar.d.!n ê t t!ê

ù-rrù!ôFlqm lMa'h,
xrarrù.ræôcr d*t rdæ rnc# a r*üan Ô'§Ë d.tkrrdifir.nhr
t rôrùÛærtu.arffiEllr r

rol ôr dq- . p.llor6 igrrl
C!Étr&nd,tûæ
LrÙn6 ê.E E.ta. ùnrlnÈ d. crErt !

a.-r.'.n-r.o{.<!t
0lar6d. *a{tlùaàrLrra.
taturLêr. qù.ria 4I.r h.ÈwÔÉB bod d n ùnnbn d ,tûürôr rrùr(

ffi -lr*ia -rr@E(F*!.tr...a.ae.irra-i
t ra5:ir.r.6 * Èd 6taÉ ltllE*t §êrbrtÉ É..rd.,!dr dûn rI{d.t .,ttÈrê
9r.aLiÉ.4,q,E rtoalrrrIrtr..rtada.lq!q{lanæa6ûrr6ôdar.ae'Edrdraûtlahütn 6ts.k
r!!.ÈrlÀ!ùtotr!aêa-rr..rûûr5a?t .

t ràçrr. â.n.ri6.!r §Lôl. É, § parn l.ô f l-a..ttt - r' j* üa. s ra§- dlr p*n nd.§riR.t.r.rro.ritL-
rL ru+.Gli o d. l.rlti, à .àn d.* d.rffi. ,ûr h! ô, D.aür r.r r. (od. .b3 Àu.er d h (aiôr
rEü. r rrÂrs u Df'tr6l. a 16 ê..ôà,! ,l}rt E bt-al aü

='æ''=,*":::=l::=-

,ùA fraoaa LAiD t
t .t|..r|lrar.rialLD0t0lÈ

llr-{ rlr, rir.- a lrni. orrr r||firt o- zt ar - rt r iri..r.
t r.r,x,3,, bL-- ffi -'vtkffi-s^',l tartarra

Çirharra.-lrlrafir .rattaar rrr*aah!.!la{x.^Iral.-.

Dossier N' 23-07-1158 #5C sls

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ}
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