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DIRE SUR L'OCCUPATION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, et le

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Laurine
SALOMONI, Avocat du Barreau du Val de Marne, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Comptable Public Responsable du.Service des Impots des Rarticuliers
(SIP) de PARIS 13éme LA GARE.

LAQUELLE NOUS A DIT :
Que compte tenu de I'occupation par des tiers du lot 3 (Compris dans
le premier lot de vente), elle communique la copie du contrat de bail.

Que par ailleurs, les locataires ont finalisé les travaux entrepris et en
cours lors de |'établissement du proces-verbal descriptif.

Qu'il est donc transmis des photographies actualisées de I'état de cet
appartement.

Et a, ledit Maitre SALOMONI, Avocat, signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves, apres lecture.
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Désignation des Parties

Le présem ¢

present contrat est conclu ¢ntre les SOISSIINES
D'une part,
1. Legs) Bailleur(y)

lonsieur juouy khiamous roger , né(e) le 07/02/1949 & la pouletie (wnisic), demetrant 158 boulevard 4

charonne paris 20 |
Designets) ci-apres, le "Bailleur” |
1, d'autre pan,

2. Le{s) Locataire(s)
Monsieur vasile florin ianculovici. né(e) le 16/09/1990 A orsova (roumanie), demeurant 17 bis boul

polangis joinville le pont ;
désigné(s) ci-apres le "Locataire”.

Le Bailleur et le Locataire étant ci-aprés désigneés, ensemble, les "Parties".

Il a été convenu

Par les présentesy le Bailleur cofisent ur
conditions prévu
principale et les ag@cepte.

Article 1 - Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet la location d’un appartement ainsi détermine :

1.1 Consistance du logement

1.1.1 Adresse du logement

L& logement est situé 17 bis bouievard de polangis, 94340 joinville le pont.

Le logement est situ¢ a I'étage n°RDC, appartement n°02.
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1.2 Destination des locaux

W’ ia
Les logaus sont a bsage exclusit d'habitation. 1o Locarire v installant sa résidence principale. |

Article 2 - Date de prise d'effet et durée du contrat |

2.1 Date de pri

Le contrat prend effet a mpter du 01,01/20]

2.2 Durée du confrt

l¢ bail est d'une durée dell 0 ans.

tn I"absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci esi. 4

s0n lerme, reconduit tacitement
pour trors (3) ans et dans les mémes conditions.

2.3 Résiliation
2.3.1 Par le Locataire

Le Locataire peut mettre fin au bail 4 tout moment en re
donne conye par lettre recommandée avec accuse de ré
la date de reception de la lettre de conge par le Bailleur.

spectant un preavis de trots (3) mois, aprés avoir
ception. Le delai de préavis est décompté 4 partir de

Toutefors, le préavis pourra étre ramené 4 un (1) mois dans les cas suivants :

* Si les licux loues sont situés sur les territoires mentionnés au premier alinéa du { de larticle 17 de ta
loi du 6 juiliet 1989 (zones tendues) :
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2.3.2 Par le Bailleur

Le Bailleur pe 3
4 d ut merntre i 4% Lo
devrs étre mz:’m : :F“’_L Il'_" au bail 3 son échéance ot Ipres avoir donné congé. Pour dire régulier, ceconut -
e P,[ eF i;'s l:’_ -'-1\ :}m mos avant 'échéance du contrat déwail por lettre recommandée avee \
- ceeption. Le délar de préavis est décompté 4 pe A R tt :
S £ ¢ iapa o ate de s, % 7
par le Locataire. Pte a partir de la date de réception de 1o lettre de conge

» '3 1% | At . v
Les monss permettant la resiliation du contray de locanon sont les saivants -

* reprse du logement on vie de I"oceuper par Iui-méme ou une personne de sa famitle
* vente du logement.

* mont senieux et légitime a V'encontre du | ocatane notamiment Yinexecution par ie Locataire de 'une

des obligations lui incombant

aillewr doit indiquer le motit atlégué et, en cas de reprise, les nom

A peine de nullite. le conge donné parle B
ntre ie Bailleur et le bénéficiaire

¢t adresse du beneticiaire de la reprise amsi que la nature du lien existant e

de la reprise

2.4 Renouvellement

Six (6) mols au moins a Jlesterme du contrat e
par lettre recommandee avec accuse de reception

* soit a I"effet de prégposer un nouveau contrat d une reduite (au moins :’%51_3 a un (1) an) pour 1';
personne physique’ou société civile

raisons professionﬂ-:g‘q; ou familiales justitiées (Bail
constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu’au 4éme degré inclus)

soit a I’effet de réévaluer le loyer dans le cas ot celui-ci serait manifestement sous-évalué, le contrat
étant renouvelé pour une durée au moins €gale a trois (3) ans si le Bailleur est une personne physique
ou une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu’au 4éme degré inclus ou au
moins €gale a six (6) ans si le Bailleur n'est pas personne physique ou une société civile constituse
exclusivement entre parents et alliés Jusqu’au 4éme degre inclus. Dans ce cas, le Bailleur devra
respecter les modalités de I’article 17-2 de la loi du 6 juillet 1989.

2.5 Abandon du domicile

En apphcation de I’article 14 de la loi du 6 juillet 1989 dans le cas d’un abandon du domicile par le
Locataire, le contrat de location continue au profit du conjoint sans préjudice de l'article 1751 du code civil,
des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an 4 la date de I'abandon du domicile, du
partenaire lié au locataire par un pacte civil de solidarité. des ascendants, du concubin notoire ou des
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2.6 Décds du locataire

Lors du déces du Locaga '

" aecy re, trat de location est
des dispositions de Fanicle 1751 gy code eivil, aux de
4 la date du déces, gg partenaire i
fOtaire oy sux porsonnes i cha

A défa!ul de personnes remplissant les conditions préy
de plein ckojl par lﬂdécésldu locatai

Article 3 - Conditions financiéres
3.1 Fixation du loyer
3.1.1 Fixation du loyer initial

Le montant du loyer .

Le Bailleur déclare qu'il n

Le montant du loyer sera
chaque mois.

3.1.2 Révision du loyer

L augmentation annuelle du loyer ne
loyers (IRL) publié pa FINSEE,

Le loyer sera révisable annuellement a chaque date anniversaire de I"entrée en vigueur du présent bail.

Le -tn'm_és‘tre de réfé'r;ence de I'IRL est celui de la date de sig

nature du présent contrat. l'indice applicable
@ant le dernier indice publié a

vant la signature du présent contrat.

3.2 Dépot de garantie

¢ dépot de garantie est d’un montan
era pas productive d'intéréts.
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3.3 Cha rges
{351

Le Locataire sera teny dacquitter en méme temps que le loyer su quote-part de charges réglememaires

contormement 4 la histe fixée par le décrel préva a Partiele 23 de la loi du 6 juillet 1989, Ces charges sont
L"-_‘-‘S"-hlt‘& e contrepartie des services rendus hiés a losage des différents éléments des locaux m[w.»',. des Ty
dopenses d'entretien courant ot des menues réparattons sur 1es éléments d'usage commun des locaus loues ey 2% 3
de tour impdt ou taxe qui correspandent 4 des services dont le Locataire profite directement, ;“‘-3-

La liste des charges récuperables par le Baillewr figure en annexe du présent contral.
Dans le courant du premier semestre swivant chague anndée civile, le Batlleur ou son mandataire arrétera les
comptes de lapnée ecoulee. les adressera au Prencur en lui réclamant le complement du en cas
d'imsuffisance des provisions ou parements deja elicctues ou en le ereditant de Vexcedent pave selon le cas
isionnel de charges qui sera revise chaque annee

er le patement d'un monlant prov
Charge: Mces | annce prébedente.

du bail ou sile.

Poris, jusqu'a expirati
effecnf de 1a remise des

répartitions de charges, S
assemblée geénérale. ladite modifi

Article 4 - Etat des Lieux

Lors de 'entrée et de ia sortie des lieux, un état des lieux contradictoire sera établi par les Parties. A dét‘g\}'ﬁ,
il sera établi par un huissier a Uinitiative de la partie la plus diligente ; les frais étant partages par mowie.
Dans le cas ou le Locataire ne s’oppose pas a un état des heux amuable, le Bailleur qu ‘souhane un constat
par huissier devra supporter I'intégralité du prix du constat. Pend_'ant le premier mois de la periode de
chauffe, le Locataire peut demander que I'état des lieux soit complété par I'état des éléments de chauffage.

Article 5 - Clause de solidarité

rm
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Article 6 - Conditions générales

6.1 Obligations du Bailleur

8 Bathlewr ost wenn des oblgations principales suivantes |
. J & T U e . N a i
Remetie au Locataire un logement dédont ne laissant pas apphraitre de risques manifestes pouvint
POFLEr afeinte A ks sceunte physique ou @ la santé du | ocutaire. Fin outre, le logement devra comporier
(Y
¥

fes elements Te rendant conforme a la destmation d habitation,

P&liveer fe logement en bon état d'usage et de réparations. aindi que les Cquipements mentionnés au
contral en bon ¢rat de fonctionnement

* Delivrer le Jogement équipé d'un détecteur de fumeée. Le Bailleur remet au Locataire 1a notice
compartant les caractéristigques rechnigues du dispositif mis en place

* Assurer au Locataire Ja jouwssanoce paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de "article
1721 du Code civil, [a garantie des vices ou défauts de nature 4 v faire obstacle.

Entretenir Ies locaux en état de servir a |'usage prévu el y fairc toutes les réparations neécessaires

autres que locatives
Remetire gratuitement et mensuellement une guittance de loyer au Locataire, Deélivrer un requ lorsque

le Locataire fait un paiement partiel,

Informer le Locataire des qu'il en a connaissance des travaux affectant les parties communes et
privatives de |'immeuble. En ce cas, @ premicic demande du Locataire, le Bailleur est tenu de
communiquer une photocopie de I'extrait de proces-verbal de 1'assemblée générale relatif a ces

eur doit communi

Iravaux
Lorsque |'immeuble

du reglement de c@
privatives et commui
catégories de chargedy

OUISsanc

est sowmmis au stafut
au(x) lot(s) lotte

= S'assurer contre les rigque
non-occupant des lied!

6.2 Obligations dt

Le Locataire est tenu des obiigations suivantes :
Payer le loyer et les charges récupérables au terme convenu. User paisiblement les locaux et

L]
equipements loues suivant la destination prévue au contrat et dans le respect du voisinage.
Prendre a sa charge 'entretien courant du logement et des ¢quipements mentionnés. Souscrire un

L
contrat d entretien aupres d’une entreprise spécialisce pour faire entretemir au moins une fois par an
les equipements individuels (chauffage, gaz, brileur gaz) et en justifier a premiére demande du

Bailleur.
Informer immediatement je Bailleur de tout sinistre et dégradation se produisant dans les locaux loues,
meéme s'1l n’en resuite aucun dommage apparent. Cette information n’engageant pas la responsabilité

du Locataire lotsque les dégéts ne sont pas de son fait personnel.
Veiiler a I'entretien et au bon fonctionnement du détecteur de fumée pendant toute la durée de son

occupation et Jusqu'a son départ des licux.
Ne pas transformer sans I’accord écrit du Bailleur les locaux foués et leurs équipements. Dans le cas
pcataire des locaux et

L]
contraie, le Bailleur pourra soit demander la remise en état aux frais du L
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Article 7 - Clause résolutoire

c'est-a-dire sans qu'il soit besown de faire

immediatement ¢t de plein droi,

Le présent acte sera résilié
ardonner cette resolution

o —

+ Deux mois apres * & defaut de paiement au terme convenu de
tout ou partie du ' cas de non-versement du depot de

garantie éventucl|

* Deux mois apres [ ) d uger
notamment de tro it Ste conskate Par une Uecision de Justice passée en force de
chose jugee.

ux a d ce comtre les nisques

* Un mois apres u
locatifs,
le commandement de payer est

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de location.
Wtication du commandement au

signifi¢ a la caution dans un délaj de quinze (15) jours a compter de la s1gl
Locataire. A défaut, {a caution ne peut élre tenue au paiement des penalites ou intéréts de retard. Les frais et
honoraires exposés par ie Bailleur pour la délivrance des commandements ou la mise en recouvrement des
sommes qui iui sont dues, seront mis a la charge du Locataire. Une fois acquis au Bailleur le bénéfice de la

clause resolutoire. Je Locataire devra libérer immédiatement les lieux.

Article 8 - Maintien dans les licux du locataire

Si1 Je Locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux. résiste 4 une ordonnance d'expulsion
ou obtient des délais pour leur départ, il devra verser par jour de retard. outre les charges. une indemnité
conventionnelle d'occupation égale a deux fois le loyer quotidien, ceci jusqu'a complet démenagement et
restitution des cles. Cette indemnité est destinée 4 dédommager le Bailleur du préjudice provoqué par

A
<
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Article 9 - H Onoraires de location

La rémune
mton des . . ;
Mgucm_lwn - de . pPersonnes mandatées pour se livier o preter leur concour
O jwiller 19890 oy g <N auk articles 2 ot 25-3 de la loin® 89-462 du
- ©5L 4 la charge exclusive du bailleur. & Fexception des honoraires 1iés aux prestations

mentionn. Vi :
€5 aux deuxiéme et troisiéme alineas du I de Particle 5 de ladite loi.

L «

unﬂbah:;“s?::rcs d‘;l::l:ﬂwnr:cs hzz:;:dméu; pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger

il mP:“‘ﬂbons oy m-.ﬂc ‘deiur.c!l € prencur Le montant toutes taxes LOmPrises impute au prencur

sy e peat exceder celui imputé au bailleur et d!:'_mcure m!‘érmur‘o;’; egal aun plafond par
Car e surface habitable de Ja chose louée fixé par voie réglementaire e révisable chaque année,

dans des conditions définies par décret Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des persennes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partages entre le bailleur et le

preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut exceder celui

impute au bailleur et demeure interieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose

louge fixe par vole réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret Ces

honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation.
prencur, de constitution de dosster et de rédaction de bail ﬂ

Le plafond portant sur les prestations de visite du
est egal

* Pour les logements situés en zone trés tendue : 12 €/m2 de surface
ndu frface hal

25 en dehors de t

habi

* Pour les logements si
* Pour les logements si

Article 10 -} Dossier
Conformément aux dispositions de I'article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989, un dossier est annexe au

présent contrat comprenant les éléments suivants :

[0.1 Etat des risques et pollutions (ERP)

e Bailleur a communique au Locataire qui le reconnait un Etat des Risques et Pollutions du perimetre dans
quel sont situés les lieux foués, conformément aux dispositions des articles L125-5 et R125-26 du code de

znvironnement.
* Bailleur déclare qu’a sa connaissance les lieux loues n'ont pas fait .objet d’upe indemnisation en
plication des articles L 125-2 du code des assurances (indemnisation au ntre.des catastrophes naturelles)

L. 128-2 du code des assurances (indemnisation au titre des risques technol :
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il n'entre done pas dans e

A CIC consrnil aprés e ler lanvier 1949,
nté publique €t des articles

Le Bailleyr declare que le bien 1oye
de article L 1334-7 du code de la sa

* h.lr“i li t’pplh. i l‘ ¥ - S -
) A L t on dL d
ra S 15 r“.‘\‘l“""g

10.4 Diagnostic amiante
Amiante Parties privatives (DAPP)
go_r;lfonnémcm aux _dispg)sitioqs des articles R 1334-16 ¢t R 1334-29.4 dy Code de la sante publique, 1=
Ca! leur déclare avoir fait realiser un repérage des matériaux et produits de la liste A de l'annexe 13-9 du
ode de la santé pubhq{le dans les parties privatives constituant les licux loués et avoir constitué le DAPP.
Le Bailleur a Communiqué ce constat au Locataire qui le reconnait. Le Locataire en fait son affaire
personnelle.
Ce DAPP Sera communiqué a toute personné physique ou morale appelée a organiser ou effectuer des
rrat-'g'ux dans ['immeuble conformément aux dispositions de l'article R 1334-29-4_ {1 (2%) du Code de la santé
publique. ainsi qu'aux personnes visées au 3° du ménie article.

* Diagnostic

* Diagnostic Tecl

Conformément aux disp
Bailleur déclare qu'a é
Code de la santé publi

10.5 Diagnostic électricité
Le Bailleur déclare que I'installation électrique est datée de moins de 15 ans, il n’entre donc pas dan

champ d’application des dispositions des décret n° 2016-1105 du 11 206t 2016,

10.6 Diagnostic gaz

Le Bailleur declare que le bien loué ne dispose pas d’une installation de gaz, il n'entre donc pas da
champ d’application des dispositions du décret n° 2016-1104 du 11 actt 2016,

Article 11 - Autres annexes

Outre le Dossier de Diagnostics Techniques, les documents suivants sont & 1s au Locatair

* Un état des lieux.



parties privatives et
carégories de charges,
* Arrété du 29 mai 20135 relatif au conteny de la n
de logement & usage de résidence principale. '
* Annexe du décret n°87-713 gy 26 aoat 1987 fixant la liste des charges récupérables. :
* Lecas €chéant, note écrite sur les causes des sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d’assurance garantissant les risques de Catastrophes naturelles et/ou technologiques.

Le cas écheant, copie de l'acte de cautionnement.

otice d"information annexée sux contrats de location

* Enumération des €quipements d'accés aux technologies de I'information st de la communication.

Fait 4 joinville le pont en 4 exemplaires originaux,

Le 01/01/2015

MA

Le(s) Bailleur(s)

Le(s) Locataires(s)
FParaphez chague page du contrat



























