SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Commissaires de Justice associés
L.POMMIER
Commissaire de Justice salarié

39, Avenue du Président Wilson
93100 Montreuil-Sous-Bois  CRENp, -

Tel 01.42.87.01.16 XPEDIT',%-T
Fax 01.42.87.13.11 N

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE VINGT-NEUF SEPTEMBRE

De 13H00 2 14H30

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT LOGEMENT, S.A au capital de 1.253.974.758,25 euros,
dont le siége social est sis 50 Boulevard de Sébastopol 75155 PARIS CEDEX
03, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro B 302 493 275, agissant poursuites et diligences de son Directeur
Général en exercice, domicilié es qualité audit siege

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Alain CIEOL, Avocat Associé
du Cabinet BCMH, Barreau de Seine Saint Denis, demeurant 27/29 Rue de
Carency, 93000 BOBIGNY,

Agissant en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY en date du 21.03.2017 devenu définitif ainsi que cela résulte d’un
CNA de la Cour d’ Appel de Paris en date du 20.07.2017

Et d’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifi€ par acte de
maitre Clémence ROBIN Commissaire de Justice salariée de la SARL
BRAGER et Associés Commissaires de Justice 8 MONTPELLIER en date du
31.08.2023

Je, Alexandre ALLENO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC,
Commissaires de justice associés et LPOMMIER Commissaire de Justice
salarié , Audienciers prés le Tribunal judiciaire de BOBIGNY et prés du
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tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois, domicili¢, 39, avenue du
Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois , soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour a 13 heures 00 sis 9 Rue Gutenberg 93420
VILLEPINTE cadastré section BE n° 278.

aprés avoir

de ma visite ce jour par courrier recommandé
avec accusé de réception et lettre simple en date du 21.09.2023 accompagneé
dun employé de la Société RESAM DIAGNOSTIQUES, diagnostiqueur
expert 8 MONTREUIL 93100, 95 Avenue du Président Wilson,

REMARQUES GENERALES :

Il s’agit d’un logement situé dans un ensemble immobilier datant des années
1990 et plus précisément 1997 dénommé Reésidence Platanes destiné a 1'usage
d’habitation collective avec parkings extérieurs en partie arriére.

L’ensemble immobilier comporte un batiment unique en retrait de rue a
I’alignement accessible via un portail ouvrant sur un porche donnant acces aux
parkings en partie arriere.

Le batiment est élevé sur terre-plein d’un rez-de-chaussée, de deux étages et
d’un étage sous combles. Il est de style architectural courant.

Le gros-ceuvre est €difié de béton, les fagades sont sous enduit en état d’usage
et la toiture est une toiture & deux pans réalisée de tuiles plates sur une
charpente en bois.

Les parties communes de I’ensemble immobilier sont entretenues et propres.

Le syndic est la société Immobilier BEL AIR sise 36-8 Avenue de la Gare
93420 VILLEPINTE.

L’ensemble immobilier est cldturé de murs en partie arriére et sur les cotés et
d’un muret surmonté d’une cldture métallique en fagade avant et dispose d’un
portillon permettant I’accueil des piétons et d’un portail métallique permettant
celui des véhicules.

Une allée cimentée dessert le batiment et les parkings en partie arriére via un
porche.

La résidence est sécurisée via un pass vigik et interphone sur la rue et au
niveau de I’entrée du batiment sous le porche.
Il n’y a pas d’ascenseur.

[’ensemble immobilier est situé dans le quartier du vert galant. Il s’agit d’un
quartier mixte d’habitation collective et individuelle calme. Le quartier est
homogeéne. Les commerces sont situés & proximité ainsi que les services
publics et écoles qui sont accessibles a pied. Il s’est développé autour de la
gare de Vert Galant avec le RER B situé a moins de 5 minutes.
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La desserte routiére est aisée avec la proximité de 1’accés a la Francilienne et
de la voie rapide de la RN3 .

La desserte ferroviaire est aisée avec la proximité de la gare RER B du vert
galant accessible a pied.

Je sonne au rez-de-chaussée porte droite.
Le locataire en titre | m’ouvre les lieux.

Je me présente, décline mon nom, prénom et ma qualité tout en lui montrant
ma carte professionnelle.

Il m’autorise & pénétrer dans les lieux et exercer ma mission. Il me justifie de
son bail commengant a courir le 28.02.2021

(

Assurance habitation

)
I
'I Traosfer des compleurs de gaz - électricié

5l Inieenet : Abonnement & transfert

I Préparer son déménagement
Contrat d'entretien de chaudidre

L

I

[ Travaux, réparations cl dépannages
1

r LeBonBail offre 2 ses Ulilisateurs un service de fed
rédaction du Contrat de bail qui doit &fre adapié i ket
propres.
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CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU

Cemtrnr de bl d*lnhilation poiand xur wie résdein e poeiprie N meuhiée, sonms a titee ler de a Joi du 6 juillet 1989
sendant d amelirer tex mpporn foeunfs ot ot modifi e de lu Jol B6-1290 du 23 décebre 1986,

ENTRE LES SOUSSIGNES:
(Cenlre Afikpie)
agaly
D'UNE PART
FT
Désignés ci-apris « le Locataire »

D'AUTRE PART

L. Conditions particuliéres du contrat de

1.1. Objet du contrat
Mcqtqéfdtm‘ eyl : cmirtifoe “le
“quipenents cirspris ddrignés el aus condilions
1 studie fimmeuble cotlectif), non-moubid ¢t vtie
Adrowe du focal donné en lacatlon

9 avenue Guienberg

Erage rez de chaussér
Punte : droite
93420 Villepinte

Destination du local donné en locatlon :
1.# local donné en locefion esf 3 usage d'habitati

Date de comatruction du local donné en locatlon ¢
Avant 1949

Surfuce hebitable du local donod en locatinn ¢
Cete surface habitable s'€leve u 29 miires cutmés.

Paraphests) du (des) . OCATAIRE(S)
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Cuisine -
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ot i
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Jocatnire s Mumkﬁﬂmmna

uumumwnmu

e A hceds '»nJ‘-’

Aucun
Auitees parties € équipements i g collretit

concermaed 1 destin,
afférente au ot lout dany chacune ¢
Cebi vy i

Copropriété « Les platanes »
*Lof « 1 » représeatant 78/1000

Les xtraits du réglement de coproprGié sont

Le logement loué est destiné
Activité profeesionnelle. méme likérale al

1.3. Etat des leux
Un é4st des lieux est &sbli cootradictotrement entre!
11 rautie de'ce Gocrment |
2) qoe Je logement Toué répond sux divers ctie
) QU et g i icuny delivie en Don ttal Bisegs
bon st de factionnement, comme Texlge nicieh
<) que le Bullcur » vérifié lc bop Tonctionnementd

Conformément  l'antlcle 3-2 de s Joi du 6 Jui
comprend los relovés des index de tous Les sy3aimes

Parsphes(s) du (des) LOCATAIRE(S)

Contrat rédigé le 2400272021 aves e Jogiclol § swisanie w4
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1.4, Dossier de dingnostic technique : e
Lt MDA 0o 6 jiidlen 19D bt & mwéiloes Jex mppets Wstife o, postam wgificaiion de 1o fob o 461290 Qv

u«q:m 19K A_'nidjc 11 M2 e TOURTI0NK: 1021 9 23 myvgitwe 201K - et IR Un dowiler de. wehniqee,
Tensrri e e Waillene ¢a) wnnd 3 oot e Koeaflin s de n siigakure o0 de yom renouvefloment of oty

e sy b b d A/ ke

£ Ut wops dum énd aetionnat Titence (o, ke cay esat 1n
comtersmt de Tembanie U eree en) Cometl (Tt Wik 108 1

MAEOMIA 00 HEOAILL ATEME o :
5 Un oot 0o Tsmmeallation, meersewne éedtncite o6 de gat
wuri des pe0nass g

pratly

I'srticle L. 337-7 du Code de 1'énergie:
$i te Locrmire choisissait de retoumer aux werifs 1}
puisse &'y opposer. Le Localsire sengage
recommandée sves accusé de réeeplion.

1.4.2 Inf i
Le Bailleur donne au Locataire les informetions 4w '
Le Locmaire e égilement informé guil eur le 1f
machi De mime, il pourra opier pour un retour &

Code de I'énergic.

S5 ke Lctnire ehvalsissait e serourmer A% erife
5] nypgu_f;u Lucatairs, Vepage cependant
1.5. Durée du ball
hplamm-tmwma

Pasaphes(s) du (des) LOCATAIRES)

Contrat édigé le 40272021 wvec ke logiciel d'sssistance WW)
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1.6. Loyer

hmhuhwww&kﬂ aéeepide mayennmnt U iner menscl s dhatga d:M EUK (Ih
Burtss, qui 1< ayable Tovance (patement & échoiny, fe 2 e chanue moks wi Hailicue o & pa{mudu
peetmber bover devant avoir mlm de 1o e des elefs e luunnmuhwt'wlq.

e n fogericnt (G1Jet st el m.«-m. B S ikt
Wlhm’ﬂ\ J

Révigion du foxet
Lmﬁuas«mummummammmm
Le loyer ci-dessin s sern téviné chaque année & la S
variation de Tindice de wWidrence des loyers publié l’lm
dippllwhdwmdnkmdml'ummh-m-

1.7, Charges
Montant réel

Chatpes recupiranies ferom fobjet de
ot um*hm‘;’n

L’.Dﬁﬂdenrlllﬂe
Le Locaire o, & lnstant méme. vené ditectcmen
Euros). comespondant 3 m‘ldﬁh)’ﬂm
contral

1.10. Cautionnement des dettes Jocatives

Le Bailleur déclare avoir souscril une assursnce,
demier de lui fournir une caution devan| garantis
préeat contrat éam consenti b un étudian.

Paraphes(s) du (des) LOCATAIRE(S)

Costrat rédigé Te 2470272021 avec bc logiciel &' sesletampe
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1,11, Travaux et réparations d’amélloration et de mise en conformité

Le n.m-acum.pume«muaom:dnmmnm«umm«ﬂmu-mtu
gl 14 M de deiier emiral e Nocalion ou deputs dnl;l(qﬁ
il wfiey de justificr une réévaluation de loyer. ]

1.12. Les pidces annexes du ball
Som anncxés su préseal contrmt @

| 1) La ootice d'information défine pae I menu-_ ]

3) enple‘u extraits dui;l-n-l
commnes ¢f privatives et précisant b
4) L' des Nieox:

Paraphes(s) da (Mil.DCM‘MRBlB)

Controt rédigé Je 240272021 ave e el o au
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2. Conditions générales du contrat de ball
1 Occupation Jomivamee
Unspe des tlewn
hIWMM
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Paraphes(s) du (deay bOCo\TAlmﬁ)

Conir rééigé le 241022021 avec I< logiclel ¢'asslgance »wy
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Les lieux sont occupés normalement bien qu’encombrés. Ils sont en état
d’usage. 1l s’agit d’un studio

L’entrée se réalise par une porte renforcée avec une serrure renforcée.

L’entrée dessert immédiatement la piéce de vie donnant sur un w.c a droite un
coin cuisine en partie gauche puis une salle de bains.

Le chauffage électrique est individuel.
Le diagnostiqueur expert me déclare que ’installation électrique est en état

d’usage.
Le logement n’est pas alimenté par le gaz.
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REMARQUE GENERALE :

L’appartement est entretenu et nécessite un petit rafraichissement général.

Une terrasse est accessible depuis la piece principale via un porte-fenétre.

La place de parking extérieure porte le numéro 15. Il s’agit de la place du
milieu en partant de I’'immeuble

PARTIES COMMUNES :

Rez-de-chaussée :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture type crépi en état d’usage.
Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Etage :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : Les murs sont recouverts de peinture crépi en état d’usage.
Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

’escalier est magonné recouvert de carrelage.

106815/2261
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PIECE PRINCIPALE :

106815/2261
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L’acces se réalise directement depuis la porte d’entrée.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage quelque peu sale et
défraichie.

Présence d’un placard en bois double portes hautes et basses en entrée de piece.
Présence d’un placard bibliothéque entourant le lit sur un pan de mur.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage avec multiples
traces.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux ouvrante en PVC double
vitrage en état d’usage et volets roulants en PVC mécaniques en état d’usage.
La porte-fenétre donne accés une terrasse délimitée par un petit muret retenant
la terre de la partie plantée d’une haie sur la rue. Cette partie de terre et utilisée
par les locataires en prolongation de la petite terrasse laquelle n’est pas fermée.
Présence d’une fenétre double vantaux ouvrante en PVC double vitrage en état
d’usage et volets roulants en PVC mécaniques en état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur.

COIN CUISINE OUVERTE :

La cuisine est équipée de meubles bas et hauts en bois en état d’usage.
Présence d’un évier inox un bac, d’une hotte aspirante et d’un four encastré
I’ensemble en état d’usage.

Présence d’un petit muret avec planche en bois mange-debout.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage avec crédence en
carrelage en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

106815/2261
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SALLE DE BAINS :

La piéce est aveugle et dispose d’un jour non ouvrant avec pavés de verre.
L’accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage mural sur la mi-hauteur et de
peinture en continuité en état d’'usage avec moisissure aux contours des paves
de verre.

Présence de 2X4 pavés de verre.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Généralités : présence d’une baignoire en mauvais état , d’'un meuble de salle

de bains deux portes en bois surmonté d’un lavabo, d’un miroir et bandeau

lumineux.
Présence d’un radiateur.

106815/2261
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W.C:

L’acceés se réalise par une porte en bois en €tat d usage.

ol : le sol est recouvert de carrclage en état d’usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.
Présence de carrelage aux droits du lave-mains.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Généralités Présence d’un w.c cuvette a I’anglaise complet en état d
Présence d’un lave-mains en état d’usage.
Présence d’un ballon d’eau chaude suspendu 100 litres.

PARKING EXTERIEUR :

Place n°15

106815/2261

26



Localisation de ]a place

Ma mission étant terminée,

De tout ce que dessus, j’aj dressé le présent procés

-verbal de description, clos

ce jour établi sur vingt-sept pages recto, enregistré ay rang des minutes de

I’étude,

Référence dossier étude - 106815/2261
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