CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

de saisie immobiliére

CREANCIER POURSUIVANT DEBITEUR SAISI

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL ]

Avant pour Avocat :

Maitre Frédérique LEPOUTRE,
Avocat de la SCP BLST,

Avocat au Barreau des Hauts-de-Seine

Adresse :

14 rue Edouard Detaille
92100 BOULOGNE-BILLANCOURT

Dépot au Greffe : Mise a Prix :
Vendredi 10 novembre 2023 75.000 € (soixante-quinze mille euros)
Audience d’orientation : Audience d’adjudication :

- Jeudi 11 janvier 2024 a 15h00



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, & 'audience
des saisies immobiliéres tenue par le Juge de I’Exécution pres le Tribunal
Judiciaire de Nanterre, siégeant a ’annexe du Palais de Justice, 6 rue
Pablo Neruda, 92000 NANTERRE, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur, les biens immobiliers suivants en UN
SEUL LOT, sur saisie immobiliére :

Le LOT DE COPROPRIETE n° DEUX (2)
Dépendant d’un ensemble immobilier situé a BOULOGNE
BILLANCOURT (92100), 14 Rue Edouard Detaille et 23-29 Rue Thiers

a I’angle de ces deux voies, cadastré section X n° 120, lieudit 14 Rue
Edouard Detaille, d’une contenance de 13a et 30ca.

AUX REQUETES., POURSUITES ET DILIGENCES DU :

— CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société Anonyme
au capital de 611.858.064 €, ayant son sieége social a PARIS 75009 -
6, Avenue de Provence, inscrite au RCS de Paris sous le numéro 542
016 381, agissant poursuites et diligences de son Président en
exercice domicilié en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au cabinet de :

Maitre Frédérique LEPOUTRE, Avocat de la SCP BLST, Avocats au
Barreau des Hauts-de-Seine, demeurant 121 avenue Paul Doumer, 92500
RUEIL-MALMAISON, T¢l. : 01.55.47.10.50, email : cabinet.blst@blst-
avocats.com, qui se constitue et occupera pour le requérant sur la
présente poursuite de saisie immobiliére et ses suites,

Et pour Avocat plaidant :

Maitre Maryvonne EL-ASSAAD, Avocat au Barreau de PARIS — 2
Avenue de I’Abbé Roussel — 75016 PARIS, Tel : 01.44.70.74.00 — Fax
01.44.70.74.01 - PALAIS D 289, Mail : el-assaad.cabinet@wanadoo.fr




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu







Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par la loi et notamment les mentions prévues par I’article R
321-3 du décret n° 2012-783 du 30 mai 2012.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par I’article R.321-3 du code des procédures
civiles d’exécution, c¢’est-a-dire :

1) Laconstitution de Frédérique LEPOUTRE, Avocat de la SCP BLST,
Avocats au Barreau des Hauts-de-Seine, y demeurant 121 avenue
Paul Doumer, 92500 RUEIL-MALMAISON, avec élection de
domicile en son Cabinet ;

2) L’indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivré ;

3) Le décompte des sommes réclamées ;

4) L’avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu’a défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de I’immeuble se poursuivra et qu’a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a une audience du juge de I’exécution pour
voir statuer sur les modalités de la procédure ;

5) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére, telle qu’exigée par les régles de la publicité
fonciére ;

6) L’indication que le commandement vaut saisie de I’immeuble et que
le bien est indisponible a 1’égard du débiteur a compter de la
signification de I’acte a 1’égard des tiers a compter de la publication
de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére de Vanves 2 ;

7) L’indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est le séquestre ;

8) L’indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I’immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat & cet effet et la mention de cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu’aprés autorisation du juge de
I’exécution ;

9) La sommation, lorsque le bien fait I’objet d’un bail, d’avoir a
indiquer a I’huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur
ou, s’il s’agit d’une personne morale, sa dénomination et son siége
social ;

10) L’indication qu’un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un proces-verbal de description de ’immeuble ;

11) L’indication que le juge de 1’exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
Nanterre siégeant 6 rue Pablo Neruda, 92000 NANTERRE.

12) L’indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de I’aide juridictionnelle
s’il remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647
du 10 juillet 1991 relative a I’aide juridique et le décret n® 2020-1717
du 28 décembre 2020 portant application de ladite loi,



13) L’indication, si le débiteur est une personne physique s’estimant en
situation de surendettement, de la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par ’article L.311-1 du
code de la consommation ;

14) Si le créancier saisissant agit en vertu d’une transmission, a quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre ’acte de
transmission 4 moins que le débiteur n’en ait été réguliérement avisé
au préalable.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au service de la publicité fonciére de Nanterre3, le 13 septembre
sous le volume 2023 S n® 57.

L’assignation a4 comparaitre au débiteur a été délivrée pour I’audience
d’orientation du jeudi 11 janvier 2024 & 15h00.

(cf état hypothécaire sur formalité
et assignation a comparaitre au débiteur devant le Juge de |’Exécution
ci-apreés annexés)
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BENZAKEN & ASSOCIES

Commissaires De Justice Associés
EXPE DITI 0 N « Le Liberté »
38 rue Salvador Allende
92000 NANTERRE

ASSIGNATION A COMPARAITRE A L’AUDIENCE D’ORIENTATION
DEVANT MADAME LE JUGE DE L’EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE NANTERRE
ET PORTANT SOMMATION A LA PARTIE SAISIE DE PRENDRE
COMMUNICATION DU CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
Article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution

L’AN DEUX MIL VINGT TROIS ET LE HUIT NOVEMBRE

A LA REQUETE DU

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL

Ci-aprés dénommé : le CIC

Société Anonyme au capital de 611.858.064 euros

Ayant son siége social 2 PARIS 75009 - 6, Avenue de Provence

Inscrite au RCS de Paris sous le numéro 542 016 381

Agissant poursuites et diligences de son Directeur Général en exercice domicilié
en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Frédérique LEPOUTRE - Avocat au Barreau
des Hauts-de-Seine, demeurant 121 avenue Paul Doumer, 92500 RUEIL-MALMAISON, TélL.
- 01.55.47.10.50, email : cabinetblst@blst-avocats.com, qui se constitue et occupera pour le
requérant sur [a présente poursuite de saisie immobiliére et ses suites,

ET POUR AVOCAT PLAIDANT

Maitre Maryvonne EL-ASSAAD

Avocat au Barreau de PARIS — 2 Avenue de 1’ Abbé Roussel — 75016 PARIS
Tel : 01.44,70.74.00 — Fax 01.44.70.74.01 - PALAIS D 289

Mail : el-assaad.cabinet@wanadoo.fr

Nous, SAS BENZAKEN & ASSOCIES,

Titulaire d’un office de Commissaires de Justice ayant son siége « Le Liberté »

38 rue Safvador Allende 92000 NANTERRE, I'un d’eux soussigné

1/FAIT SOMMATION A MON SIGNIFIE

D’avoir & prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
condifions de vente qui peut étre consulté au Greffe du Juge de I'exécution du Tribunal
Jjudiciaive de NANTERRE o il sera déposé cing jours ouvrables au plus tard aprés la
présente assignation ow au Cabinet de L’avocat du créancier poursuivant



Etant précisé que celui-ci comporte une mise 4 prix fixée a 75 000 € (SOIXANTE QUINZE
MILLE EUROS)

A Iaudience d'orientation devant Madame le Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de
NANTERRE, Annexe du Palais de Justice, 6 rue Pablo Neruda, 92000 NANTERRE

QUI AURA LIEU LE JEUDI 11 JANVIER 2024 A 15H00

TRES IMPORTANT

Vous étes tenus de comparaitre & "audience d’orientation soit personnellement soit par le
ministére d'un Avocat inscrit au Barreau des Hauts de Seine, conformément aux dispositions
de I’ Article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, rappelées ci-aprés.

En vertu des dispositions précitées, je vous indique :

1° que 1'audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur
les contestations et demandes incidentes lides & celle-ci et de déterminer les modalités selon
lesquelles la procédure sera poursuivie.

2° que si vous n’étes pas présents ou représentés par un avocat inscrit au Barreau des Hauts de
Seine 4 I’audience, la procédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications
fournies par le créancier.

Les sommant de prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier
des conditions de vente qui peut étre consulté an Greffe du Juge de I’Exécution ot il sera
déposé le cinquiéme jour ouvrable au plus tard aprés la présente assignation ou au cabinet
de ’Avocat du créancier poursuivant.

3° yous précisant que la mise A prix telle que fixée dans le cahier des conditions de vente
s"éléve i la somme de 75.000 € (SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS.)



Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

4° vous pouvez demander au Juge de I’Exécution & étre autorisé 2 vendre le bien saisi &
I’amiable si vous justifiez qu'une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes.

59 A PEINE D’IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE
INCIDENTE DOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION PAR
CONCLUSIONS D’AVOCAT AU PLUS TARD LORS DE L’ AUDIENCE.

6° Rappel des dispositions de D’article R 322-16 du Code des procédures civiles
d’exécution :

« La demande du débiteur tendant & la suspension de la procédure de saisie immobiliére en
raison de sa situation de surendettement est formée dans les conditions prévues par l'article R
721-4 du Code de la Consommation dans les conditions prévues & I'article R 721-5 de ce code »

7° Rappel des dispositions de Particle R 322-17 du Code des procédures civiles
d’exécution :

« La demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable de I'immeuble ainsi que
les actes consécutifs & cette vente sont dispensés du ministére d'avocat. Cette demande peut
étre formulée verbalement & l'audience d'orientation »

8° Si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de I’aide juridictionnelle
pour la procédure de saisie si vous remplissez les conditions de ressources prévues par Ja Loi
1n°91-647 du 10 juillet 1991 relative 4 1’aide juridique et du Décret n°91-1266 du 19 décembre
1991 portant application de cette loi.

FAUTE POUR VOUS DE COMPARAITRE VOUS VOUS EXPOSEZ A CE QU'UN
JUGEMENT SOIT RENDU CONTRE VOUS SUR LES SEULS ELEMENTS FOURNIS
PAR VOTRE ADVERSATRE.

PLAISE A MADAME MONSIEUR LE JUGE DE L'EXECUTION

Conformément 4 [’article R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’exécution, le créancier
poursuivant est bien fondé 2 faire délivrer la présente assignation aux fins de comparution des
débiteurs devant le Juge de I’Exécution Immaobiliére 4 I’audience d’orientation.

Conformément & 1’article R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :



« A l'audience d'ovientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les parties présentes
ou représentées, vérifie que les conditions des articles L 311-4 du Code des procédures civiles
d'exéeution ef I 311-6 du entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les
conditions des articles L 311-4 du Code des procédures civiles d’exécution sont réunies, statie
sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite
de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du débiteur ou en ordonnant la
vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des

conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économigues du
marché et des diligences éventuelles du débiteur ».

] SUR LA VALIDITE DE LA SAISIE

1/ LA CREANCE

1/ La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Nadia BOUDHRIOUA Notaire & PARIS

associé de la Société par Actions Simplifiée de notaires dénommée « VXL NOTAIRES »

titulaire d’un Office Notarial dont le siége est & PARIS 7°™ en date du 22 octobre 2020

ﬂt préts par le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL a
8

avoir :




Etant précisé que :

2/ d’un jugement rendu le 6 avril 2023 par le Juge des Contentieux de la Protection du
Tribunal de Proximité de BOULOGNE BILLANCOURT signifié le 14 avril 2023 devenu
définitif ainsi qu’il ressort du certificat de non appel délivré le 17 mai 2023 par le Greffe Civil
de la Cour d’Appel de VERSAILLES

Garanti par une inscription d’hypothéque Iégale publiée au SPF de VANVES 2 Je 01/06/2023
sous le volume 9224P02 — 2023 V 3046

1l s’agit de titres exécutoires constatant une créance certaine, liquide et exigible, conformément
aux conditions de I’article L 311-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Le Juge de Porientation mentionne le montant retenu pour la créance du poursuivant en
principal, frais, intéréts et autres accessoires (article R 322-18 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution)

Le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL créancier de _
débiteur, demande 3 Madame Monsieur le Juge de I"Exécution de fixer sa creance a la somme

totale de (305.733,24 euros) selon décomptes arrétés au 7 juillet 2023 en principal, intéréts,
accessoires; indemnité forfaitaire selon et annexés au commandement et en faisant partie
intégrante,

Sous réserves de tous autres dus, droits, intéréts postérieurs au 7 juillet 2023 et actions, les
frais de mise & exécution, et notamment le cofit du présent commandement.
2/ LA SAISIE

LE CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL créancier de _a, selon
exploit de la SCP BENZAKEN-FOURREAU-SEBBAN-LACAS Commussaires de ustice &

NANTERRE iuillat 2093 fait signifier un commandement de payer valant saisie-
immobiliére 3|



Portant sur ;

Dans un ensemble immobilier situé 8 BOULOGNE BILLANCOURT (92100), 14 Rue Edouard
Detaille et 23-29 Rue Thiers 4 I’angle de ces deux voies, cadastré section X n° 120, Lieudit 14
Rue Edouard Detaille, d’une contenance de 13a et 30ca

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre PASCAULT, Notaire 4 paris le 2
novembre 1955 publié au service de [a publicité fonciére de VANVES 1 le 3 mai 1956 —volume
1477 n° 23.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété a été modifié savoir :

» Aux termes d’un acte recu par Maitre PASCAULT notaire 2 PARIS le 7 mars 1957 publié
au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 2 avril 1957 — volume 1580 n® 4.

» Aux termes d’un acte regu par Maitre LE NENAN notaire 4 PARIS le 16 septembre 2008
publié au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 1% octobre 2008 — volume
9224P01 2008P n° 7324.

« Aux termes d’un acte regu par Maitre LE NENAN notaire & PARIS le 6 octobre 2020 publié
au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 29 octobre 2020 — volume 9224P01
2020P7304.

LOT NUMERO DEUX (2)

Escalier A, au rez-de-chaussée, porte face, couloir de droite, un logement comprenant :

Un living-room, repas, salle de bains avec WC, entrée, penderie et cave, d’une superficie Loi
Carrez de 29,80 m?, hors cave.

Et les 77/9748&mes des parties communes générales.

Observation faite que I’emplacement physique de la cave n° 2 ne correspond pas 2
Pemplacement de la cave occupée. La cave occupée correspond & I’emplacement 36.

1l est également & noter que la cave n° 2 est matérialisée & I'emplacement de 'escalier B et non
de I’escalier A qui dessert 1’appartement

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Le débiteur n’a pas réglé les sommes dues dans le délai qui lui était imparti dans le
commandement.



11 s*agit de droits réels conformes aux conditions de I’article L 311-6 du Code des Procédures
Civiles d’exécution.

3/ SUR L'ORIENTATION DE LA SAISIE

1- Sur les conditions de la vente amiable

« Lorsqu'il awtorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des
conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du
marché et des diligences éventuelles du débiteur ».

(Article R322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution)

il sollicite la vente amiable 4 1’audience, le saisi devra justifier de la valeur de ses biens
immobiliers par des documents objectifs permettant de fixer le prix de vente amiable au regard
des conditions économiques du marché garantissant les droits de tous les créanciers.

11 devra encore justifier de ses diligences pour libérer les lieux dans le délai de quatre mois
prévu & I’article R 322-21 du Code des Procédures Civiles d’exécution.

Le saisi devra enfin indiquer le nom du Notaire chargé de la vente et les diligences déja
accomplies a cette fin.

« Le juge de l'exéeution qui autorise la vente amiable fixe le montant du prix en dega duguel
I'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux conditions économiques du marché ainsi que, le
cas échéant, les conditions particuliéres de la vente.

Le juge taxe les frais de powrsuite & la demande du créancier poursuivant.

1l fixe la date de l'audience @ laquelle I'affaire sera rappelée dans un délai qui ne peul excéder
quatre mois. A celte audience, le juge ne peut accorder un délai supplémentaire que si le
demandeur justifie d'un engagement écrit d'acquisition et qu'a fin de permetire la rédaction et
la conclusion de l'acte authentique de vente. Ce délai ne peut excéder trois mois »

(Article R322-21 du Code des Procédures Civiles d’Exécution)

2- Sur les conditions de la vente forcée

En cas de vente forcée ordonnée, il est demandé au Juge de I’Exécution de fixer la date de
laudience dans un délai compris entre deux et quatre mois & compter du prononcé de la
décision.

En outre, et dans I'éyentualité ol conformément & 1'article R 322-15 du Codes des Procédures
Civiles d’exécution, la vente forcée serait ordonnée, le poursuivant est fondé, conformément a
Iarticle R 322-26 du Code des Procédures Civiles d’exécution 4 solliciter la désignation d'un
huissier de justice & I’effet d’assurer une visite des biens afin de permettre aux éventuels
acquéreurs d’étre parfaitement renseignés sur la nature et la consistance des biens et droits
immobiliers saisis.

1l'y a done lieu d’ordonner dés & présent la visite des biens saisis avec le concours de Ihuissier
qu’il plaira & Monsieur le Juge de I"Exécution de désigner, lequel pourra se faire assister si
besoin est de deux témoins, d’un serrurier et de la force publique.



Pour le cas ot les différents diagnostics immobiliers seraient utiles ou nécessaires a la vente et
n*auraient pas éé établis au moment de I’établissement du procés-verbal de description des
licux prévu aux articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d*Exécution ou s’il
&ait nécessaire de les réactualiser, ledit huissier pourra se faire assister, lors de ['une de ses
visites, d’un professionne! agréé chargé d’établir les différents diagnostics immobiliers prévus
par les réglementations en vigueur notamment :

-décret 88-120 du 1°" février 1988 sur le saturnisme

-décret 91-461 du 14 mai 1991 sur I’état des risques naturels et technologiques
-décret 92-1074 du 2 octobre 1992 sur le traitement du bois

~décret 96-87 du 7 février 1996 sur I’amiante

-décret 96-1133 du 24 décembre 1996 sur I’amiante

-décret 96-1236 du 30 décembre 1996 (article 21-V) sur le traitement du bois
-décret 99-483 du 9 juin 1999 sur le saturnisme

-décret 2000-613 du 3 juillet 2020 sur le traitement du bois

-décret 2001-840 du 13 septembre 2001 sur I’amiante

~décret 2002-839 du 3 mai 2002 sur I’amiante

-décret 2006-474 du 24 avril 2006 sur le saturnisme

-décret 2006-1147 du 14 septembre 2006 sur le diagnostic de performance énergétique

Le créancier poursuivant est dés lors recevable et fondé a assigner en vue de Iaudience
d’orientation preserite par les articles R 322-15 & R 322-19 du Code des Procédures Civiles
d’exécution au cours de laquelle le juge doit, aprés avoir entendu les parties présentes ou
représentées :

- vérifier que les conditions des articles L 311-2 et L 311-6 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution sont réunies

. statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes.

. déterminer le modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable 4 la
demande des débiteurs, si le juge estime quelle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du marché
et des diligences éventuelles du débiteur ou en ordonnance la vente forcée.

Enfin les dépens devront étre passés en frais privilégiés de vente.

PAR CES MOTIFS
Sous le bénéfice des explications qui précédent,

Le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL est bien fondé 2 solliciter du Juge de
’Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE

Vu notamment les dispositions des articles L 311-2 et L 311-6 du Code des Procédures Civiles
d’exécution
Vu les dispositions des articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles d’exécution



CONSTATER que la créance du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL est liquide et
exigible et qu’il agit en vertu d’un titre exécutoire comme il est dit & I'article L 311-2 du Code
des Procédures Civiles d’exécution

CONSTATER que la saisie pratiquée porte sur des droits saisissables au sens de Particle L
311-6 du Code des Procédures Civiles d’exécution

FIXER le montant de la eréance du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL & la somme
totale de 305.733,24 euros, arrété au 7 juillet 2023.

DETERMINER les modalités de poursuite de la procédure conformément aux dispositions de
[article R 322-15 du décret du Code des Procédures Civiles d’exécution

STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes.
En cas de réglement amiable de la créance

DIRE qu’en cas de réglement de la totalité de la créance par le débiteur avant la vente, les frais
de poursuites et de radiation du commandement valant saisie seront  la charge du débiteur.

En cas de vente amiable

S’ASSURER qu’elle peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la
situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du
débiteur.

FIXER le montant du prix en degd duquel immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions particuliéres de la
vente.

TAXER les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant.

RAPPELER que les frais de saisie-immobili¢re et I’émolument revenant a I’Avocat
poursuivant (alinéa 1° de P’article A 444-102) sont & la charge de I*acquéreur en sus du prix de
vente.

ORDONNER 1la consignation du prix de vente enire les mains de la Caisse des Dépdts et
Consignations.

FIXER la date de I’audience & laquelle I’affaire sera appelée dans un délai qui ne peut excéder
quatre mois.

En cas de vente amiable judiciairement ordonnée ou de vente de gré a gré dans les conditions
prévues au deuxiéme alinéa de I’Article L 322-1 du Code des Procédures Civiles d’exécution,
DIRE que I’émolument caleulé sur le prix de vente sera pergu par I"avocat poursuivant,
conformément aux dispositions de Iarticle A 444-191 V du Code de Commerce.

En cas de vente forcée.



ORDONNER 3 la requéte du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, la vente forcée
EN UN SEUL LOT

Dans un ensemble immobilier situé 4 BOULOGNE BILLANCOURT (92100), 14 Rue Edouard
Detaille et 23-29 Rue Thiers a I’angle de ces deux voies, cadastré section X n® 120, Lieudit 14
Rue Edouard Detaille, d’une contenance de 13a et 30ca

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi aux termes d’un acte re¢u par Maitre PASCAULT, Notaire a paris le 2
novembre 1955 publié au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 3 mai 1956 — volume
1477 n° 23.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété a €té modifié savoir :

« Aux termes dun acte recu par Maitre PASCAULT notaire 2 PARIS le 7 mars 1957 publié
au service de la publicité fonciére de VANVES [ le 2 avril 1957 —volume 1580 n° 4.

= Aux termes d’un acte regu par Maitre LE NENAN notaire 8 PARIS le 16 septembre 2008
publié au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 1% octobre 2008 — volume
9224P01 2008P n° 7324.

« Aux termes d’un acte regu par Maitre LE NENAN notaire & PARIS le 6 octobre 2020 publié
au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 29 octobre 2020 — volume 9224P01
2020P7304.

LOT NUMERO DEUX (2)

Escalier A, au rez-de-chaussée, porte face, couloir de droite, un logement comprenant :

Un living-room, repas, salle de bains avec WC, entrée, penderie et cave, d’une superficie Loi
Carrez de 29,80 m?, hors cave.

Et les 77/9748&mes des parties communes générales.

Observation faite que l’emplacement physique de la cave n® 2 ne correspond pas &
’emplacement de la cave occupée. La cave occupée correspond & 1’emplacement 36.

11 est également & noter que la cave n° 2 est matérialisée 4 I’emplacement de 1’escalier B et non
de I’escalier A qui dessert [’appartement

FIXER la date de I’audience de vente, laquelle interviendra sur la mise & prix de 75 000 €
(SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS)

AUTORISER le créancier poursuivant a faire procéder & la visite des biens saisis par tel
huissier de son choix dans les jours précédant la vente, lequel pourra pénétrer dans ledit bien
avec [’assistance, si nécessaire, d’un serrurier et de la force publique ou dans I'impossibilité de
cette derniére de deux témoins majeurs, conformément a Darticle L 142-1 du Code des
Procédures Civiles d’ex€cution.



DIRE que I'huissier powra se faire assister, lors de I'une des visites, d’un ou plusieurs
professionnels agréés chargés d’établir ou de réactualiser les différents diagnostics immobiliers
prévus par les réglementations en vigueur.

DIRE que la publicité de la vente se fera conformément aux régles édictées par les articles R
322-31 et R 322-32 du Code des Procédures Civiles d’exécution avec une parution sur le site
internet : VENCH.FR et AVOVENTES.FR

DIRE que la décision 2 intervenir désignant I’huissier de justice pour assurer les visites devra
étre signifiée trois jours au moins avant les visites aux occupants du bien saisi.

DIRE que les dépens seront pris en frais privilégiés de vente qui comprendront notamment le
cofit des visites et des divers diagnostics immobiliers et de leur réactualisation, dont distraction
au profit de Maftre Frédérique LEPOUTRE, Avocat aux offres de droit.

SOUS TOUTES RESERVES

A CE QU’ELLE N’EN IGNORE

PIECES A L’APPUI
1. copie exécutoire
2. inscription PPD
3. inseription d’hypothéque conventionnelle
4. jugement avec acte de signification et certificat de non appel
5. hypothéque légale prise en vertu jugement
6. décompte prét de 251.500 euros
7. décompte prét de 30.008 euros
8. décompte créance jugement
9. relevé de propriété

10. mise en demeure du 14 mars 2022

11. déchéance du terme des préts avec mise en demeure du 12 avril 2022
12. Commandement de payer valant saisie immobiliére

13. Etat sur formalités

14. Procés-verbal de description
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299582 Acte : 659498

PROCES VERBAL DE REMISE ETUDE

Requérant : S.A. CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL - CIC
Et autres demandeurs en tant que de besains mentionnés dans l'acte signifié.

Titre de I'acte signifié : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Date de signification : 08 novembre 2023

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantes sur le lieu ol rencontrer le
destinatalre de I'acte.

Le domicile étant certain ainsi qu'il résulte des vérifications suivantes :
v Le gardien{ne) a confirmé le domicile.
v Un avis de passage a été laissé sous la porte

Circanstances rendant impossible Ia signification & personne :
v L'intéressé est absent

La signification & destinataire s'avérant impossible, et en 'absence de toute personne présente au
domicile capable ou acceptant de recevoir I'acte, copie de I'acte a été déposée par Clerc Assermenté
sous enveloppe fermée ne comportant d'autres indications que d'un cdté le nom et ladresse du
destinataire de I'acte et de I'autre mon sceau apposé sur la fermeture du pli, en mon Etude.

Conformément a l'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux
prescriptions de l'article 655 a &t laissé ce jour & I'adresse du signifié.

La lettre prévue par l'article 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'avis de passage et
cople de Pacte de signification a été adressée dans le délai prévu par la loi.

Le présent acte n'est pas soumis a taxe fiscale.

Cet acte comporte 12 feuilles sur la copie

Les mentions relatives & la signification sont visées par le Commissaire de Justice.

M-A. SEBBAN




DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus-énoncé.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier situé 8 BOULOGNE BILLANCOURT
(92100), 14 Rue Edouard Detaille et 23-29 Rue Thiers a 1’angle de ces
deux voies, cadastré section X n° 120, Lieudit 14 Rue Edouard Detaille,
d’une contenance de 13a et 30ca

L’ensemble immobilier sus désigné a fait 1’objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par
Maitre PASCAULT, Notaire a paris le 2 novembre 1955 publié au
service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 3 mai 1956 — volume
1477 n° 23.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété a été modifié
Savoir :

» Aux termes d’un acte regu par Maitre PASCAULT notaire 8 PARIS
le 7 mars 1957 publié au service de la publicité fonciere de VANVES
1 Ie 2 avril 1957 — volume 1580 n° 4.

» Aux termes d’un acte regu par Maitre LE NENAN notaire 8 PARIS le
16 septembre 2008 publié au service de la publicité fonciére de
VANVES 1 le 1*" octobre 2008 — volume 9224P01 2008P n° 7324.
Aux termes d’un acte regu par Maitre LE NENAN notaire 8 PARIS le
6 octobre 2020 publié au service de la publicité fonciere de VANVES
1 e 29 octobre 2020 — volume 9224P01 2020P7304.

LOT NUMERO DEUX (2)

Escalier A, au rez-de-chaussée, porte face, couloir de droite, un logement
comprenant :

Un living-room, repas, salle de bains avec WC, entrée, penderie et cave,
d’une superficie Loi Carrez de 29,80 m?, hors cave.

Et les 77/9748¢mes des parties communes générales.

Observation faite que I’emplacement physique de la cave n° 2 ne
correspond pas a ’emplacement de la cave occupée. La cave occupée
correspond a I’emplacement 36.

Il est également a noter que la cave n° 2 est matérialisée a I’emplacement
de I’escalier B et non de I’escalier A qui dessert 1’appartement

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous

immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve.

OBSERVATIONS



11 a été procédé a un procés-verbal de description établi en date du 15
septembre 2023 par la SCP BENZAKEN & ASSOCIES,
Commissaires de Justice Associés 8 NANTERRE lequel est annexé au
présent cahier des conditions de la vente.

I’adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire
personnelle de la situation résultant de I’exposé ci-dessus sans recours
possible contre ce dernier

Les biens ci-dessus décrits sont imposés a la matrice fonciére ainsi qu’il
appert d’un extrait également annexé¢ au présent cahier des conditions de
vente.

CLAUSES SPECIALES

Les immeubles vendus dépendant d’ensembles en copropriété, il est
rappelé qu’en conformité avec le décret n°® 67-223 du 17 mars 1967,
article 6, le (ou les) adjudicataire(s) est (seront) tenu(s) de notifier aux
syndics dés que la sentence d’adjudication sera définitive, par lettre
recommandée avec avis de réception (article 63 du décret), 1a désignation
du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
I’acquéreur et le cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication
est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une société
propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de
ses avenants ou annexes, s’ imposeront a 1’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de
vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, 1’avis de mutation prévu a
’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifié par la loi n° 94-624 du
21 juillet 1994) devra étre notifi¢é au syndic de copropriété sous la
responsabilité de I’avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que 1’opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I’avocat ayant poursuivi la vente.

Syndic
Le syndic de I'immeuble est :

Cabinet MONTFORT ET BON
70 rue Michel Ange
75016 PARIS
Téléphone : 01 45.20.44.00



Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 1’avocat
poursuivant, & ’aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 1’occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin
apporte.

11 appartiendra & 1’adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété des lots mis en

vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

- Annexés au présent cahier des conditions de vente :

- extraits du titre de propriété

- matrice cadastrale

- procés-verbal de description contenant 1’attestation de superficie et le
dossier des diagnostics immobiliers

ORIGINE DE PROPRIETE

o 1 A ... ...
acquis de retraitée €pouse
de N
aux termes d’un acte de vente regu par
Maitre BOUDHRIOUA Notaire a PARIS le 22 octobre 2020 publié au
SPF de VANVES 1 le 19 novembre 2020 volume 9224P01 2020P7949

et attestation rectificative valant reprise pour ordre du 15 avril 2021
publiée le 27 avril 2021 volume 9224P02 2021P5809

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers appartiennent a N par
suite des faits et actes suivants :

1 -
Les biens et droits immobiliers appartenaient a _ et

dépendaient de la communauté de bien existant entre eux pour leur avoir
été attribués aux termes des opérations de partage de la | G

_
~ 2

Suivant acte regu par Maitre PASCAULT en date des 27 mars et 9 juin
1975 et 21 juin 1975 publiés au 4™ bureau des hypothéques de
NANTERRE le 6 septembre 1976 volume 1990 n°2.

Aux termes desquels il a été attribué aux é_es biens ci-

dessus désignés.




Les biens et droits immobiliers appartenaient a I- par suite
de la donation qui lui a été faite par :

Ladite donation a été faite par ) our sa moitié donnée a
titre d’avancement d’hoirie et en ce qui concerne la moitié donnée par

pour moitié en avancement d’hoirie et pour moitié par
préciput et hors part.

Suivant acte re¢u par Maitre Bernard BARBIER notaire 8 BOULOGNE

BILLANCOURT le 29 aoft 1990 publié au 4°™ bureau du SPF de
NANTERRE le 2 novembre 1990 volume 1990P n° 8103.

Extinction d’usufruit contenue dans la fo ité jé
1990 volume 1990P n° 8103 suite au |
/]

En ce qui concerne 1’origine antérieure, I’adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est déja autorisé & se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieure qu’il avisera, toutes autorisations lui étant
données a ce sujet par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre
inquiété, ni recherché a ce sujet.



REPUBLIQUE FRANCAISE

ATI NOM DI PRUPILE RRANCATS

11687102
OH/AHE/

L'AN DEUX MILLE VINGT,
LE VINGT DEUX OCTOBRE
En L'OFFICE NOTARIAL CI-APRES DENOMME,
Maitre Nadia BOUDHRIOUA, Notaire & PARIS, soussigné, associé de la
Société par Actions Simplifiée de notaires dénommée « VXL NOTAIRES », titulaire
d’un Office Notarial dont le siége est & PARIS (7*™), Rue de Villersexel numéro 9,

Avec la participation de Maitre Guillaume MORGAN de RIVERY, notaire &
BOULOGNE-BILLANCOURT ({92100), 23 boulevard Jean Jaurés , assistant le
VENDEUR.

Avec la participation de Maitre Charles-Edouard PESCHARD, notaite 3 PARIS
(75116), 25 avenue Marceau, assistant le préteur.

A RECU LA PRESENTE VENTE 3 [a requéte des parties ci-aprés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins 'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de I'assiette et au contrdle du
calcul de tous Impdts, droits et taxes. .

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichler immohilier.

ARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

9 VILLEARESEL MOTAIRTS



ACQUEREUR

UOTITES ACQUISES

_acquiert la pleine propriété des BIENS objet de la

vente.

PRETEUR

la Société dénommée CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société
anonyme 3 conseil d'administration, dont le sidge est a PARIS S9EME
ARRONDISSEMENT (75009), 6 avenue de Provence, identifiée au SIREN sous le
numéro 542016381 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-

apres.

- La Société dénommée CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL est représentée
3 Pacte par Madame Alexandra HETNAR, domiciliée professionnellement en ['étude
du notaire soussigné, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conféré par Monsieur
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Jérdme TOSCANELLI, directeur, aux termes de la délégation de pouvoirs en date a
PARIS, le 22 octobre 2020, dont une copie est demeurée ci-annexée.
Monsieur Jérdme TOSCANELLI agissant en vertu des pouvoirs conférés par

muﬁSIeuﬁﬂmﬁ‘mfﬂ%mﬁmm%wﬁﬁﬂd“ﬂuﬁie—ﬂ&d&&iﬂ

France, sulvant acte sous signature privée en date & PARIS du 10 janvier 2020, ayant
fait I'objet d'un dépdt au rang des minutes de la SCP "DUFOUR et Associés", Notaires,
dont le sidge est & PARIS (2*™ arrondissement) Boulevard Palssonniére n°15, en date
du 21 janvier 2020.

Ledit Monsieur REBERT agissant en sa qualité de directeur, responsable du
Réseau Grand Public lle de France, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par
Monsieur Daniel BAAL, aux termes d'un acte sous seing privé en date a PARIS du 17
juillet 2019, ayant fait l'objet d'un dépst au rang des minutes de |'Office Notarial
susnommé le 25 juillet 2019.

Monsieur Daniel BAAL, agissant lui-m&me en sa qualité de Directeur Général
du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, fonction & laquelle il a été nommé par
délibération du Conseil d'Administration de ladite soclété en date & PARIS du 24 mal
2017, qualité dont il est justifié par Fextrait Kbis du CIC, consultable sur infogreffe.

Annexe n°1

_DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

¢ que leur &tat civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de palement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiclaire ou sous procédure
de sauvegarde des entreprises,

e quelles n‘ont pas été associées dans une société mise en liguidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles &talent tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement du passif social, le délai de cing ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement & l'endroit des
associés (BOI-REC—SOLID-20-10-20-20120912),

e qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf [4 aussi ce qui peut
é&tre spécifié aux présentes,

et pour 'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni &titre personnel, nlen
tant qu'associé ou mahdataire social, soumis a l'interdiction
d'acquérir prévue par I'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DESPARTIES

Les piéces produites & l'appui des déclarations des parties sur leur
capacité ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des présentes.
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TERMINDLQ_GIE

présentactees stestivant-:

s e

Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés, En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans gue ceite
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fols.

Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentes.
En cas de pluralité, los acquéreurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

Les mots "LES PARTIES” désignent ensemble le VENDEUR et 'ACQUEREUR.

Le mot "PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de Pacquisition et, le cas échéant, celui de
travaux.

Le mot "ENSEMBLE IMMOBILIER" désigne immeuble dont dépendent les
BIENS objet des présentes.

Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou les
lots de copropriété objet des présentes.

Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'ilen
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

Le "DIAGNOSTIQUEUR" désigne Monsieur Abdelkader REKAI, exercant au
sein de la société dénommée ” DIAGNOSTICS & CONTROLES." 9, Cours Saint
Vincent - 92130 ISSY LES MOULINEAUX

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété & 'ACQUEREUR, qui

accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé & BOULOGNE-BILLANCOURT {(HAUTS-DE-

SEINE) (92100} 14 Rue Edouard Detaille et 23 - 29 rue Thiers, 3 Iangle de ces deux

voies.
Figurant ainsi au cadastre :
Section | N° Lieudit Surface
X — 10120 |14 RUE EDOUARD DETAILLE 00hai3a30ca

Adresse postole au 14 rue Edpuard Detaille

Le lot de copropriété suivant_dontla désignation résulte de I'état descriptif de

division ci-aprés visé :
Lot numéro deux (2)
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Escalier A
Au rez-de-chaussée, porte face, couloir de droite, un logement comprenant 4

ivingrrosmareas selledehiinsareveerentrierpenderiestcives

Et les soixante-dix-sept /neuf mille sept cent quarante-huitiémes (77 /9748
&mes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,;
DECLARATIONS GENERALES DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas effectué ou fait effectuer dans les biens
depuis qu'il en est propriétaire :

- de travaux en infraction aux dispositions du réglement de copropriété,
notamment par une annexion, une atteinte ou une utilisation irréguliere privative
des parties communes ;

- de travaux qui auraient nécessité la souscription d'une police d'assurance
dommage-ouvrages et/ou I'obtention d'une autorisation préalable de l'assemblée
générale des copropriétaires et/ou 'obtention d'une autorisation administrative tels

que permis de construire ou déclarations de travaux ;

- de travaux ayant occasionné de nouvelle ouverture ou de modification dela
fagade de I'ensemble immobilier ou créé de nouvelles surfaces,

Il précise en outre :

1/ qu'il n'a pas modifié la destination et 'usage des biens,

2/ que l'ensemble des tuyaux d'eaux est & sa connaissance conformément
relié aux réseaux des eaux de la copropriété.

3/ qu'il n'a constaté aucun désordre ni probléme d'écoulement ni aucune
remontée d'odeurs,

4 Jqu'il n'y a pas eu de sinistre(s) (dégat des eaux, incendle, ...) antérieur(s) a
ce jour, affectant les biens ou affectant les autres locaux de I'ensemble immobilier et
dont la source serait dans les biens,

5/ que les water-closets installés dans les blens ne sont pas des sanibroyeurs
ou des water-closets chimiques.

PLANS DES LOTS.

La copie du plan du sous-sol faisant figurer fa cave ast demeurée ci-annexée.
Annexe n°2

Observation faite que 'emplacement physique de la cave huméro 2, tel que
matérialisé sur les plans annexés au réglement de copropriété ci-aprés visé, ne
correspond pas 3 'emplacement de la cave occupée par le VENDEUR depuis qu'il en
est propriété, soit depuls plus de 30 ans.

La cave occupée pat le VENDEUR correspond & I'emplacement numero 36,
escalier C au plan annexé,

H est également 3 noter que la cave numéro 2 est materlallsee a
Femplacement de "escalier B et non de Fescalier A qui dessert I'appartement.
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Le VENDEUR déclare n’avoir jamais été inquiété & ce sujet, ni n’avoir subit
aucune contestation de la part d’un copropriétaire, du syndicat des copropriétaires
ou de guiconque.

L"ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et
requiert le notaire soussigné de poursuivre Pacquisition.

Il déclare faire son affaire personnelle de cette situalion sans recours contre
le VENDEUR, le notaire soussigné ou le notaire participant.

Il résulte d’un courriel en date du 4 avril 2019 émanant du détenteur des
minutes du notaire ayant régularisé I'état descriptif de division el eglement de
copropriété, que seuls les plans du sous-sol et de rez-de-chaussée demeurent
annexés audit acte.

Annexe n°3

Compte tenu de cette absence de plan, le notaire soussigné n'a notamment
pas été mis en mesure de vérifier : PR
e l'absence d'annexion ou d'utifisation irréguliére privative de parties
communes ;
e et l'absence de travaux portant sur les parties communes et/ou
travaux ayant nécessité la souscription d'une assurance dommages-
ouvrage.

L'ACQUEREUR, parfaitement informé des inconvénients pouvant résulter de
I'absence de plan, déclare vouloir en faire son affaire personnelle et confirmer
expressément son intention de signer la présente promesse unilatérale.

SUPERFICIEDE LA PARTIE PRIVATIVE

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
Particle 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- 30,40 M2 pour le lot d’appartement composant le lot numéro DEUX (2)

Le tout ainsi qu'il est développé & la suite de fa partie normalisée.

ETAT DESCRIPTIE.DE DIVISION — REGLEMENT DE COPF(OPEIEI‘E

Uensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
PASCAULT, notaire & PARIS, le 2 novembre 1955 publié au service de la publicité
fonciere de VANVES 1, le 3 mai 1956 volume 1477 numéro 23.

L’état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre PASCAULT, notaire ® PARIS le 7 mars
1957, publié au service de la publicité fonciére de VANVES 1 le 2 avril 1957, volume
1580, numéro 4.

_ aux termes d'un acte recu par Maitre LE NENAN, notaire a PARIS le 16
septembre 2008, publié au service de la publicité fonciere de VANVES 1 le ler
octobre 2008, volume 2008P, numéro 7324.
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A_BSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT |

e

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partle
développée de ['acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont ala
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s’y oblige.

ERDPRi__E'_I'E JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a [a jouissance & compter du méme jour par la prise de possession réelle,
les parties déclarant que le BIEN est entigrement libre de location ou occupation.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de DEUX CENT CINQUANTE
ET UN MILLE CINQ CENTS EUROS (251.500,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de [a manigre indiquée ci-aprés.

EINANGEMENT PAR UN PRET
PRET:PAR LE CREDIT INDUSTRIEL ET.COMMERGIAL

4
L'ACQUEREUR souhaitant obtenir un financement pour effectuer le paiement
comptant d’une de la totalité du prix d’acquisition, a sollicité un prét du CREDIT
INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, qui a accepté.

En conséquence, aux présentes est a l'instant intervenu ;

Madame Alexandra HETNAR, ci-dessus dénommée, et domiciliée,
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ANNEE DE MAY _NSN _ummﬁw _SN _noz _E;ocronz_hsr;znocﬁ _ TRES _Eu_ RELEVE DE PROPRIETE

14RUE EDOUARD DETAILLE 92100 BOULOGN!

r———
PROPRIETES DATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL

; ] c| W CODE N s ™ NAT] RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % 7% RC
ANISECIyp AnlpanT]vorriz o rivovt [BAT|ENT| NIV |popp| NINVAR (ripfevar) AF Juoc|AT| mrposasLe |COPExo| rer |pEs| rexo |Exolom{CORFlreom
21 % 12 14|RUE EDOUARD DETAILLE 3115 A| 02 oo otoo1| oosraesujeizm| | H| AP| < 25 B m

001 LOT 0000002  77/10000
u| x| 12 14|RUE EDOUARD DETAILLE ans| Al 02| oo owoo2| 1s7asemforzn| | B| pa| 4 32 P 2
001 LOT 0000002  77/10000
REXO 0EUR
REVIMPOSABLE COM 2244EUR  COM
RIMP 2244 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVEE
FONCIER
N g CODE | N°PARC 5 GRISS NAT | CONTENANCE HA A REVEND NAT | AN | FRACTIONRC | % —
>zmnn.:oz_ PLAN | VOIRIE _Ewmmwm RIVOLI PRIM _E‘Bv_ TAR _mS,_ GR _nr_ CULT _ ca CADASTRAL _norr EXO _ RET _ EXO _ES _,_.n Feuillet
=
REXO DEUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE OEUR  COM TAXE AD

coNT 0 RIMP DEUR RIMP 0 EUR MAJ TC 0EUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques

page: 1



ANNEE DE MAJ T: _E_u.Ew _SN _no_s _n:wocronznuFr»znocﬁ _dﬁm _.zw_ RELEVE DE PROPRIETE oD . [casss
14 RUE EDOUARD DETAILLE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
PROPRIETES BATILS
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
S I CODE N | e ST M NAT RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % [TX RC
ANISECIpL A |PART|VOTRIE) ADRESSE rivoLl | PAT|ENT| NIV jyqprg| NTNVAR ppplevar] AF Loc|“AT| mirosasre [P exo| rer [pes| rcExo  |exo|om|CFFlreon
21 X| 120 14|RUE EDOUARD DETAILLE 3115 Al 02| o0y 01001 0087398 U|01 28| C H| AP 2212 P 2212
001 LOT 0000002  77/10000
2 x| 120 14/RUE EDOUARD DETAILLE ais| a| oz oo owoo2| 1smesvmlmzs] o m| pa 3 P »
301 LOT 0000002 77/10000
REXO OEUR
REY IMPOSABLE COM 2244 EUR COM
RIMP 244 EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION N
T N CODE | NTARC 5 GRS NAT | CONTENANCE HA A REVENG NAT | AN | FRACTIONRC | %
>_,._mrndci PLAN | VOIRIE _>3.mmwm_ RIVOLI PRIM _q_.a_.* TAR Tcm_ GR _Q._ CULT cA CADASTRAL _noﬁ._ EXO _ RET _ EXO _ EXO _qn Poutllet
REXO OEUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR  COM TAXE AD
CONT 0 RIMP 0EUR RIMP 0 EUR MAJTC OEUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques

page:1



BENZAKE Arnaud Fourreau

Maurice-Alexandre SEBBAN

& ASSOCIES Marie-Line LACAS

COMMISSAIRES DE JUSTICE

38, rue Salvador Allende 92000 NANTERRE-LA DEFENSE
Tel : 01.56.38.02.02
www.bfshuissiers32.com

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
EXPEDITION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
ET LE QUINZE SEPTEMBRE

A LA REQUETE DU :

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, ci-aprés dénommé « CIC », Société Anonyme au
capital social de 611 858 064 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS sous le numéro B 542 016 381, et dont le siége social est sis @ PARIS (75009),
6, avenue de Provence, agissant poursuites et diligences de son Directeur Général en exercice
domicilié en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Frédérique LEPOUTRE, Avocat au
Barreau des Hauts-de-Seine, demeurant 121, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL-MALMAISON.
Téléphone : 01.55.47.10.50. Email : cabinet.blst@blst-avocats.com, laquelle se constitue et
occupera pour la requérante sur la présente poursuite de saisie immobiliére et ses suites.

Ayant pour avocat plaidant Maftre Maryvonne EL-ASSAAD, Avocat au Barreau de Paris,
demeurant 2, avenue de I’Abbé Roussel 75016 PARIS. Téléphone: 01.44.70.74.00.
Fax : 01.44.70.74.01. Palais D 289. Email : el-assaad.cabinet@wanadoo.fr.

Agissant en vertu :

- de la copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Nadia BOUDHRIOUA, Notaire a
PARIS, associée au sein de la Société par Actions Simplifiée de Notaires
dénommaée : « VXL NOTAIRES », titulaire d’un office notarial, dont le siége est sis a
PARIS (75007), 9, rue de Villersexel, en date du 22 octobre 2020, contenant prét
par le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL (CIC) a _

savoir :



P
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d’un jugement rendu le 6 avril 2023 par le Juge des Contentieux de la Protection
du Tribunal de Proximité de BOULOGNE-BILLANCOURT (92100) signifié le
14 avril 2023, devenu définitif, ainsi qu’il ressort du Certificat de Non-Appel délivré
le 17 mai 2023 par le Greffe Civil de la Cour d’Appel de VERSAILLES (Yvelines),
garanti par une inscription d’Hypothéque Légale publiée aux SPF de VANVES 2 le
1¥ juin 2023 sous le Volume 9224P02-2023 V 3046,

d’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 26 juillet 2023
3 12 heures 35 par acte de notre ministére 3

d’'un acte de dénonciation conjoint du co isie
immobiliére délivré par acte de notre ministére en date du 27 juillet 2023 a

par procés-verbal de recherche
infructueuse (Article 659 du Code de Procédure Civile),

de I'Article R 322-1 et de VArticle L 322-2 du Code de I'Exécution indiquant qu’a
I’expiration d’un délai de huit jours 3 compter de la délivrance du commandement
de payer valant saisie immobiliére et qu’a défaut de paiement, le Commissaire de
Justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés dans ledit
commandement, afin de dresser un procés-verbal de description dans les
conditions prévues par I'Article L322-2 du Code de I'Exécution susvisé
comprenant :

e la description des lieux, leur composition et leur superficie,

e [l'indication des conditions d’occupation et de I'identité des occupants, ainsi
que [a mention des droits dont ils se prévalent,

e e cas échéant, le nom et 'adresse du Syndic de copropriété,

e tous autres renseignements utiles sur 'immeuble fournis notamment par
'occupant,

e la désignation des biens et droits immobiliers mis en vente, a savoir : dans
un ensemble immobilier situé 14, rue Edouard Detaille a BOULOGNE-
BILLANCOURT (92100) :

o lot numéro (2), d'une superficie de trente métres carrés quarante
(30,40 m?), dans I'Escalier A, au rez-de-chaussée, porte face, dans le

couloir de droite, un logement comprenant :

= un living-room,

= repas,

=  salle de bains avec WC,
=  entrée,

= penderie,

= cave,

= et les 77/9 748&mes des parties communes générales,

d’aprés le titre de propriété,



Observation faite que 'emplacement physique de la cave numéro 2 ne
correspond pas & I'emplacement la cave occupée.

La cave occupée correspond a I'emplacement 36.

Il est également a noter que la cave n° 2 est matérialisée a 'emplacement de
'escalier B et non de I'escalier A qui dessert I'appartement.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent, avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

lesdits biens appartenant 2 [ 2cve'le 2 ét¢ diment

convoquée :

¢ par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception numéro 1A19634690778,
¢ par lettre simple,

pour les opérations de procés-verbal de
description fixées ce jour a 11 heures, étant ici
précisé qu’une lettre recommandée avec accusé
de réception portant le numéro 1A19634690785
et une lettre simple ont également été adressées
» I, - our
I'informer des opérations de procés-verbal de

description prévues pour ce jour a 11 heures,

Je, Marie-Line LACAS, Commissaire de Justice Associée, membre de la SAS BENZAKEN
& ASSOCIES, titulaire d’un office de Commissaire de Justice ayant son siége & NANTERRE
(Hauts-de-Seine), 38, rue Salvador Allende, soussignée

Certifie m’étre rendue ce jour sur la commune de BOULOGNE-BILLANCOURT (92100},
14, rue Edouard Detaille, ou la étant, a 11 heures, en présence de :

- Monsieur Olivier DUFAU, Géométre-expert au sein du Cabinet BARRERE-DUFAU,
Géométres-experts, dont les locaux sont situés a SAINT-CLOUD (92210), 4, rue de
Béarn,

- Madame Sophie VALLEE, Témoin majeur,

- Madame Emmanuelle MARIE, Témoin majeur,

- Monsieur Flavio LOURENCO, Serrurier au sein de la société CLE EN MAIN,

V'ai dressé le procés-verbal de description suivant :

A notre arrivée sur place, nous croisons la gardienne de la résidence au sein de la cour

commune de 'immeuble ; je lui décline alors mes nom, prénom, gualité, ainsi gue I'objet de
ma mission et lui indigque que nous nous rendons chez soit dans
I’appartement situé dans I'Escalier A, au rez-de-chaussée, porte face, dans le couloir de droite

et constituant le lot numéro 2.
La gardienne nous déclare que cette derniére est partie de la résidence tét ce matin ;
puis, elle tente de joindre _ de nombreuses reprises sur son



@

téléphone portable et lui laisse méme un message pour l'informer de notre présence sur
place.

lusieurs reprises sur la parte paliére donnant accés au logement
de personne ne vient nous ouvrir.

Le serrurier m’accompagnant procéde alors a une vérification et m’indique que la
serrure de ladite menuiserie est fermée a clé et qu’il va devoir procéder a une ouverture

forcée de cette derniére.

La gardienne présente au sein de la cour de I'immeuble tente a nouveau de joindre

_sur son téléphone portable, mais sans succés.

Ainsi, 3 11 heures 15, les opérations d’ouverture forcée de la porte paliére donnant
On accéde a ce logement par une porte paliére ouvrant sur une entrée desservant :

- des toilettes situées immédiatement a droite en entrant,

- une salle de bains en face, a droite,

- un salon ouvert sur la cuisine,

- une chambre en face, a droite,

- undressing en face, a gauche.

Entrée :

Le sol est recouvert d'un parquet a I'anglaise en bon état d’entretien.

Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur blanche, tout comme le plafond,
le tout d’aspect récent et en bon état d’entretien.

Cette piéce est équipée d'un placard menuisé a deux portes derriére la porte paliere,
en partie haute, et d’étagéres en allége.

L'éclairage artificiel est assuré par une suspension lumineuse en bon état de
fonctionnement au plafond.

Toilettes :

On y accéde par une porte séparative avec poignées.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage d’aspect récent en bon état d’usage.

Les murs et le faux plafond sont recouverts d’une peinture de couleur blanche d'aspect
récent en bon état d’usage.
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L'éclairage artificiel est assuré par deux spots lumineux intégrés dans le faux plafond,
en bon état de fonctionnement.

Cette piéce est équipée :

- d'une cuvette de toilette suspendue de marque GEBERIT avec plaque de
déclenchement,

- d’un placard mural & quatre portes intégré dans le mur gauche et contenant des
tablettes de rangement, le tout en bon état d’entretien.

Salle de bains :

On accéde 3 cette piéce par une porte séparative a galandage n’appelant aucune
remarque particuliére.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage identiques a ceux précédemment décrits.
Le mur droit est recouvert de carreaux de faience d’aspect récent sur toute sa hauteur.

Les murs et le faux plafond sont recouverts d'une peinture de couleur blanche, en bon
état d’'usage.

V'éclairage artificiel est assuré par six spots lumineux en bon état de fonctionnement
intégrés dans le faux plafond.

Cette piéce est équipée :

- d’une baignoire en émail de couleur blanche, surmontée de sa robinetterie eau
chaude - eau froide murale avec douchette, flexible, et pommeau de douche
« pluie », le tout en bon état apparent,

- d’un radiateur fixé en allége de la fenétre,

- d’un radiateur séche-serviettes fixé sur le mur gauche, sous réserve de bon
fonctionnement,

- d'un meuble deux tiroirs accueillant une vasque 3 poser en émail de couleur
blanche, surmontée de son robinet mitigeur eau chaude - eau froide ;

- d’un miroir,

- de deux placards muraux intégrés dans le mur droit et contenant des tablettes de
rangement, le tout d’aspect récent,

Cette piéce est aérée et éclairée par une fenétre a deux battants avec encadrement en
PVC et double vitrage en verre dépoli, le tout d’aspect récent.
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Salon avec cuisine ouverte :
Partie salon :

Le sol est recouvert d’un parquet a I'anglaise identique a celui précédemment décrit
dans l'entrée et en bon état d’usage.

Trois des murs de cette piéce sont recouverts d'une peinture de couleur blanche,
tandis que le mur gauche est recouvert d'une peinture de couleur terre de sienne, le tout
d’aspect récent.

Au-dessus du canapé, je reléve que le mur intégre une verriére donnant jour sur la
chambre.

Le plafond est recouvert d'un faux plafond lui-méme recouvert d'une peinture de
couleur blanche en bon état d’usage et accueille six spots lumineux intégrés en bon état de
fonctionnement du c6té de la cuisine.

Je note aussi la présence d'une applique tumineuse sur te mur de fagade, entre les deux
fenétres.

Cette piéce contient :

- un canapé a deux places,

- un fauteuil,

- deux chaises hautes du cété de la cuisine ouverte,

- une petite console de forme arrondie sous les fenétres,
- un meuble de télévision accueillant un téléviseur,

- un piano numérique.

Cuisine ouverte, sur la droite :

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage d’aspect récent, en bon état d’usage.
Les murs et le faux-plafond sont recouverts d’une peinture de couleur blanche en bon
état d’usage.

Ce dernier comme indiqué plus haut accueille six spots intégrés en bon état de
fonctionnement.

Cette piéce est équipée :

- d'éléments hauts et bas,

- d'unfour,

- d'une plague de cuisson,

- d’un évier 2 un bac en inox de forme ronde surmonté de son robinet mitigeur eau
chaude - eau froide,

- d’une hotte aspirante,

- d'un réfrigérateur colonne, avec partie congélation en allége, le tout intégré,
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- d’un flot central accueillant des tiroirs et des placards de rangement du c6té de
cette partie cuisine.

Cette piéce principale est aérée et éclairée par deux fenétres avec encadrements en
PVC de couleur blanche, le tout en bon état d’usage, dont les vitrages ne présentent aucun
désordre apparent ; ces deux menuiseries sont protégées par des persiennes extérieures
recouvertes d’une peinture en bon état d'usage.

L’ensemble n’appelle aucune remarque particuliere.

Dressing :
On y accéde par une porte séparative 2 dme pleine avec poignées.

Le sol est recouvert d’un parquet a I'anglaise identique a celui précédemment décrit
et appelant les mémes remarques que ce dernier.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture de couleur blanche en bon état
d’usage.

L'éclairage artificiel est assuré par une rampe lumineuse a trois spots en bon état de
fonctionnement fixée sur le mur droit.

Cet espace est équipé de barres de penderies et de tablettes de rangement garnies de
vétements et de chaussures.

Chambre :

On y accéde par une porte séparative vitrée avec encadrement en métal, le tout
d’aspect récent et en bon état.

Le sol est recouvert d’un parquet 2 I’anglaise en bon état d’usage.
Le mur de facade accueille une fenétre & deux battants avec encadrement en PVC de
couleur blanche ; cette menuiserie extérieure est pourvue de persiennes extérieures en métal

en bon état d’'usage.

Le mur face et le mur gauche sont recouverts d’un papier peint en bon état d’usage,
d’aspect récent.

Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche également en bon état
d’usage et accueille deux suspensions lumineuses en bon état de fonctionnement.
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Cette piéce contient :

- un lit pour deux personnes,

- un bureau 3 droite en allége de la fenétre, accueillant un ordinateur,

- un fauteuil de bureau,

- un petit chevet,

- un radiateur recouvert d'une peinture de couleur blanche.

A lissue de mes opérations, nous quittons les lieux aprés avoir fait refermer la porte
paliére donnant accés & ce logement par le serrurier m’accompagnant.

Cave numéro 2 :

11 convient de préciser que nous ne pouvons accéder 4 cet espace.

Extérieurs et parties communes de la copropriété :

Je note que la fagade en pierres de 'immeuble donnant sur rue est en bon état d’'usage

et qu’elle intégre des balcons.

Sas donnant accés aux batiments B et C et au batiment A par la cour :

On accéde & cet espace depuis la rue par deux portes pourvues d’un boitier digicode.
Il accueille le Batiment B sur la gauche, auquel on accéde par une double porte vitrée.
Je reléve que Je mur situé a ce niveau accueille les interphones.

On accéde au Batiment C par une double porte vitrée se trouvant sur la droite, devant
laquelle je remarque la présence d’interphones.

En partie centrale de cet espace, je constate la présence d’une grande jardiniére
accueillant des plantes artificielles, le tout en bon état d’entretien.

Le sol de cet espace est recouvert d'un revétement en bon état d’entretien.

Les murs et le faux plafond sont recouverts d'une peinture de couleur blanche
n’appelant aucune remarque particuliére.

L'éclairage artificiel est assuré par des spots lumineux en bon état de fonctionnement
intégrés dans le faux plafond.

la loge de la gardienne se trouve au rez-de-chaussée du Bdtiment B, 2 gauche, et
donne sur ce sas par deux fenétres.

Je note la présence de deux doubles portes sur le mur face ouvrant sur la cour
intérieure de 'immeuble, ol je peux voir qu’il existe des box en face.
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Le sol de la cour est recouvert d'un revétement en état d'usage avancé et présentant
de multiples fissures, ainsi qu’une surface irréguliére.

Cet espace accueille des jardiniéres en bon état d'entretien.

Je peux voir que le Batiment A se trouve cté gauche au sein de cette cour.

Je reléve que les facades de ces trois batiments donnant sur la cour sont en état
d'usage et qu’elles n’appellent aucune remargue particuliére.

Batiment A :

On accéde 3 ce dernier depuis ladite cour par une double porte vitrée, dont la face
extérieure accueille un interphone avec systéme de sécurité VIGIK.

Sas situé au rez-de-chaussée :

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur blanche présentant des traces de
couleur noire en partie basse.

Le plafond est recouvert d'un faux plafond constitué de lames intégrant des spots
lumineux intégrés n’appelant aucune remarque particuliére.

Je constate la présence :
- d'untapis-brosse de forme ronde intégré dans le so! ; ce dernier est en état d'usage
avanceé,

- d’un grand miroir sur la gauche,
- d’un petit miroir au sein de la niche située dans le prolongement.

Je note que le rez-de-chaussée est surélevé et qu'il est accessible par quatre marches
donnant accés a un palier.
Palier :

Le sol est recouvert des mémes carreaux de carrelage que ceux précédemment décrits
dans le sas d’entrée ; ces derniers n"appellent aucune remarque particuliére.

Les murs sont recouverts d’une peinture présentant des accrocs et diverses traces de
couleur noire en partie basse.

Le plafond est recouvert d'un faux plafond constitué de lames intégrant des spots
lumineux intégrés en bon état de fonctionnement.

10
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Sur la gauche, je reléve la présence d'un escalier et d'un ascenseur desservant tous les
deux les différents étages de cet immeuble.

Ma mission étant terminée a 12 heures, je me suis retirée.

INFORMATIONS RELATIVES AU SYNDIC DE COPROPRIETE :

De retour en mon Etude, je consulte le site Internet, dont I'adresse URL est la suivante :
www.registre-coproprietes.gouv.fr, afin d’identifier le nom du Syndic gérant la copropriété
sise 14, rue Edouard Detaille 3 BOULOGNE-BILLANCOURT (92100) et trouve qu'il s’agit du
Cabinet MONTFORT ET BON.

Je remarque qu’il s’agit d'un syndic professionnel immatriculé sous le numéro de SIRET
suivant : 33748219400053.

Aprés avoir effectué guelques recherches, il s"avére que les locaux de ce cabinet sont
sis 70, rue Michel Ange a PARIS (75016).

Il est pris contact par mail avec le gestionnaire gérant la copropriété dont sagit.

Aprés lui avoir exposé nos nom, prénom qualité et I'objet de notre mission ce dernier
nous a indiqué que le compte de Madame Laeticia CROISE présente un solde débiteur de
charges de copropriété s’élevant a 644 euros.

Il a ajouté que le montant des charges courantes s'éléve pour le bien dont Madame
CROISE est propriétaire a la somme de 618 euros par trimestre.

Des photographies en couleurs prises par mes soins sur les lieux au fur et a mesure de
mes constatations et venant 3 Pappui de celles-ci sont annexées au présent procés-verbal de
description, tout comme le rapport établi par Monsieur Olivier DUFAU, Géométre-expert, et
les copies des convocations susvisées.

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce qui précéde, j'ai dressé le présent procés-verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Marie-Line LACAS
Commissaire de Justice associée
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4 rue de Béarn

92210 Saint Cloud

Tél, 1014602 47 80
Fax: 0146024781
stoud@barrere-dufau.fr

BARRERE
DUFAU

Geometres-Experls

=

GEOMETRE-EXPERT

CONBY L€+ yALO GER GAS ANLA

DosSIER DES DIAGNOSTICS TECHNIQUES
|. RAPPORT DE SYNTHESE

TRANSACTION

[JLOCATION

14, rue Edourad Detalille

Appartement situé Escalier A, au Rez-de-
chaussée, porte face, couloir de droite

92100 BOULOGNE-BILLANCOURT I
Lot n°2
Cadastre : Demandeur :
Section X n°120 Maitre Frédérique LEPOUTRE

121, avenue Paul Doumer
92500 RUEIL-MALMAISON

Usage constaté : Date de Cons ion :
Habitation (partie privative d'immeuble collectif Vers 1955
d'habitation)
Obligatoire | Réalisé
Oui | Non| Oui [ Non| 2 Auteur GE| Date E:lﬁftgf
Attestation de superficie privative Loi Carrez | X [[1| X 1| ]| BARRERE DUFAU 21/08/2023 | illimité
Diagnostics :
1. Constat des risques d’exposition au plomb OIX| O X[ [l
2. Constat de repérage des matériaux et produits 7 < e
contenant de Vamiante X O 3| BARRERE DUFAU 21/09/2023 | illimité
3. Etat relatif a la présence de termites 04 | [J| X | C1| ]| BARRERE DUFAU 4 | 21/09/2023 | 6 mais
4. Etat de Uinstallation intérieure de gaz OIxIOX | O |
5. Etat des Risques et Pollutions X [JI[J| BARRERE DUFAU 21/09/2023 6 mois
6. Diagnostic de perfermance énergétique DPE | 1| B | 0[] BARRERE DUFAU X | 21/09/2023 10 ans
7. Etat de Uinstallation intérieure d'électricité X |C]188 ][0 [J] BARRERE DUFAU | [X] | 21/09/2023 3ans

* dans le cadre du dossier de diagnostics techniques,

sauf modification, mise & jour, travaux, ou conditions nouvelles appliquées au bien concerné

e

SARL BARRERE et DUFAU Géométres Experis Fonciers

Page 1/2

ATS23040_visi_lo1002



Rappel des conclusions :
Attestation de superficie privative = Loi Carrez » LO! CARREZ

La superficie privative du Lot n°2 est de 29,8 m*
Observations générales : néant

1 - Constat des risques d’exposition au plomb PLOMB
[1 Absence de plomb
[J Présence de plomb sans obligation de travaux [] Présence de plomb avec obligation de travaux

[] Présence de facteurs de dégradation du bati
Observations générates : neant
2 - Constat de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante AMIANTE

X Absence de matériaux contenant de [’amiante

[] Présence de matériaux contenant de I’amiante [ Flocage, calorifugeage, ou faux-plafond
[ Autre matériau 1

[] obligation de surveillance [] Obligation de travaux

Observations générales : néant

3 - Etat relatif & la présence de term ans le batimen TERMITES

[X] Absence de termites dans la construction

[1 Présence de termites dans la construction

[ Présence de traces de termites dans la construction
Observations générales : néant

4 - Etat de l"installation intérieure de gaz

[ L'installation ne comporte aucune anomalie.
[0 L'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre répare Sfieurement.

[0 Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparés dans les meilleurs délais.
[0 Llinstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparés avant remis en service.
Observations générales : Pas d’installation de gaz dans ce logement

GAZ

5 - Etal Ri Pollution: P, ERP
Inclus dans le périmétre d'un risque naturel : [Joui [X non
Inclus dans le périmétre d'un risque minier : [Joui [X]non
Inclus dans le périmétre d’un risque technologique :  [] oui non
Situé dans une zone de sismicité : [Jzone5 [Jzone4 [Jzone3 [Jzone2 [X]zone1

Observations générales ; Néant

6 - Dia e performance éne DP|

Classement de la consommation énergétique s |

Classement de ’émission de gaz a effet de serre ] OaAa|OdOs

Observations générales : néant e T
.7 - Etat £ llation intérieure d’électricite ELECTRICITE
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies
qui devront faire I’objet d’un traitement: ] oui non
L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie: B4 oui [ non
Réserves :
En complétant le présent rapport, le géométre-expert signataire DATE : Le 21/09/2023
ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il Le Géométre-Expert
. ]

recense. Il s'interdit d'ailleurs de procéder, & ce titre, a des
investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cos se
substituer aux ropports de diagnostic technique imposé par la
législation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées

SARL
5% HARRERE-DUFAU Giomiyes Experis

ci-dessus, sont annexés au dossler. 45:3?:%%“;:;{.:

N appartiendra donc & I'utilisateur du présent rapport de prendre M
connaissance et de sassurer du bien-fondé du contenu détaillé UT:%J;% AB0E a8

de ces différents documents, £

SARL BARRERE el DUFAU Géometres Experts Fonciers Page 2/2 ATS23040_vis1_lo1002
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GEOM ETRE-EXPERT

ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

CONFORMEMENT A L'ARTICLE R271-3 DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'

Je soussigné, Olivier DUFAU, cogérant de la SARL Barrere et Dufau, Géométres Experts Fonciers, atteste sur

I'honneur que la dite Société, pour la période allant du 02 janvier 2023 au 31 décembre 2023, est en situation

réguliére au regard des articles L. 271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation et qu'elle dispose des

moyens en matériel et en personnel nécessaires & I'établissement des états, constats et diagnostics composant

le dossier de diagnostics techniques mentionné & I'article L.271-4 du Code de la Construction et de 'Habitation,

et plus particuliérement:

que les documents « Constat des risques d'expositions au plomb, Etat mentionnant la présence ou
I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante, Etat relatif & la présence de termites dans le
batiment, Etat de [linstallation intérieure de gaz, Diagnostic de performance énergétique, Etat de
linstallation intérieure d'électricité » du 1 de larticle L.271-4 du Code de la Construction et de
I'Habitation, sont établis par des personnes certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la
canstruction,

que ces dites personnes disposent d'une organisation et de moyen appropriés,

que ces dites personnes n'ont aucun lien de nature & porter atteinte & leurs impartialités et & leurs
indépendances ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elles, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il leurs sont
demandés d'établir I'un des documents cité au premier point,

que la Société a souscrit une assurance dont le montant de la garantie est supérieur & 300 000 euros par

sinistre et supérieur 4 500 000 euros par année d'assurance.

Fait a Saint Cloud le 02 janvier 2023

Le Géométre-Expert, Olivier DUFAU

BUREAU PRINCIPAL : BUREAL SECONDAIRE : ~BHREAU SECONDAIRE -

4 rue de Béarn 147, avenue Paul Doumer BI, avenue Joffre

92210 Saint Cloud 92500 Rueil-Malmalson 92000 Nantere

Tél: 01 46 02 47 80 Tél: 0147 510678 TE: 0147211312

Fax : 01 46 02 47 81 Fax:0147770571 experts@barrere-dufau.fr
steloud@barrere-dufau.fr experts@barrere-dufav.fr

SARL au capital de 150 000 €, inscrite & 1'Ordre des Géométres Experts sous le n* 1997 B2 00008 # SIRET: 381 128 016 00023 # APE NAF: 7112A & n" TVA 1 FR 52 381 128016




Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0355 Version 015

T - Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que:
Monsieur DUFAU Olivier

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes:

Amiante sans mention Amiante Sans Mention

Date d'effet : 15/10/2022 - Date d'expiration : 14/10/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique

Date d'effet : 23/10/2018 - Date d'expiration : 22/10/2023
Energie avec mention  Energie avec mention

Date d'effet : 24/10/2022 - Date d'expiration : 23/10/2029
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 24/10/2022 - Date d'expiration : 23/10/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 27/12/2022 - Date d'expiration : 26/12/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 18/10/2022 - Date d'expiration : 17/10/2029
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 15/11/2022 - Date d'expiration : 14/11/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 10/11/2022.
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Assurance et Banque

ORDRE DES :
CLOMETRER -EXPERTE

Attestation d’assurance de responsabilité civile des géométres-
experts Année 2023

L’assureur soussigné :

Raison sociale de la compagnie : AXA France IARD.313 Terrasses de I'Arche 92727 NANTERRE CEDEX
Norn du courtier :  ..VERLINGUE lle de France............ ...

Adresse : 4 rue Bertaux Dumas CP 92522 ....... Vllle NEUILLY SUR SEINE

Atteste que Monsieur et/ou Madame soussigné(e) :
Nom ou raison sociale : BARRERE DUFAU GEOMETRES EXPERTS
Numéro d'inscription au Tableau de I'Ordre des Géométres-Experts : 0

Adresse : 4 RUE DE BEARN CP: 92210 Ville : ST CLOUD:.
92210 ST CLOUD

& g:\'-’“ds A
e 55>
Est titulaire d'un contrat d’assurance 10617157804 valide pour I'année civile en cours, conforme aux dispositions décrites
ci-apres :

Garanties :

1) Responsabilité civile Professionnelle
(Article 2-10-2-1 des Conditions Générales AXA — Responsabilité avant et aprés réception en cas d’erreur ou
d’omission avec ou sans désordre)
- Montant de la somme garantie par sinistre (minimum 1.500.000 € : 5.000.000 €
- Le nombre et le montant des sinistres garantis dans I'année est-il limité ? oui O non X

- D’autres limitations réduisant la garantie & moins de 1.500.000 € existent-elles ?...............oui X non O

Reconstitution d'archives — Montant de la garantie 200.000 € par sinistre
- Franchise : -montant: 1.500€ - modalités d'application : Par sinistre

2) Responsabilité civile générale d'exploitation
(Article 2.10.1 des Conditions Générales AXA - Garantie de base)
- Dommages corporels : - montant couvert :  8.000.000 €
- Dommages matériels et immatériels : - montant couvert:  2.000.000 €

- Est-elle limitée pour les risques liés aux atteintes a 'environnement ?
Atteinte a 'environnement accidentelle ; 350.000 €

- Autres limitations : Faute inexcusable : 1.000.000 €

3) Garantie subséquente (Décision CS 18/12/2001 et Art. 80 loi de sécurité financiére du 01/08/2003)

- La garantie subséquente est-elle acquise du jour de la souscription du contrat ? ...... oui X non O
- Pour quel montant par sinistre ? .Au montant disponible au jour de la résiliation
- Est-elle limitée en nombre de sinistres ? ............ccoiiiviiii i i oui non X

- Si oui, quel est le nombre limité desinistres ? - nombre :

4) Garantie décennale (maitrise d’ceuvre batiment et/ou génie civil Art. 1792-4-1 C.civ.)
Domaine obligatoire (Art. L 243-1-1 D.assurances)
- Franchise : montant:....1.500 € .......... - modalités d’application : Par sinistre
- Responsabilité en qualité de sous-traitant (minimum 600.000 € par sinistre et par an) : montant 3.000.000 €

{A France IARD.S.A. Bu caplial de 214 788 030 € 722 057 460 R.C.S. Nenlerre, TVA intracommunaulaire n° FR 14 722 057 460+ AXA Assurances IARD Mutuelle. Sociglé d'Assurance Muluella @ coliselions fixes
nire lincendia, les a:cdenls of risques divers Siren 775 699 309 TVA inlracommunautaire n* FR 33 775 699 309 Sisges sociaux : 313, Tervasses de I‘Arche - 92727 Nanlsrre Cedex ~ Entreprises régles par la
e des d: érdes de TVA - ant 261-C CG1 - sauf pour les garanlies portéas par AXA Assistance Franca Assurances
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Assurance et Banque

ORDRE DES
GEOMOYURS EXAPERTS

Domaine non obligatoire (Art. L.243-1-1 C. assurances)

- Montant de la somme garantie par sinistre (minimum 600.000 € par sinistre et paran): 3.000.000 € par année d’assurance

- Le nombre et le montant des sinistres garantis dans I'année est-il limité ? ouiX non

- Sioui, quelle est la limitation ? - nombre : NON - montant : 3.000.000 € par année d'assurance
- Franchise : - montant : 1.500 € - modalités d'application:  Par sinistre

- Responsabilité en qualité de sous-traitant (minimum 600.000 € par sinistre et par an ) : montant : 3.000.000 € par année
d'assurance

5) Activités de diagnostic technique : les activités mentionnées ci-dessous sont-elles garanties ?
Plomb ......c.ccoccenee.0Ui Z7n0on 0 Amiante i..cevevssssensiensse. OUi Snond

Termites............ «-sOUT 2T NON 0 GAZ livivvnversrrsesserenssenseasss OU 2T NON

Loi Carrez: ..........oui Z7non 0 E.RN.T. i..cccvvvvirrennnnnennns. OUIZZ MON

PE ..c.ccccivnirnnn.....0Ui &Z7n0ON Normes habitabilité.......... oui Znon

Assainissement :@..oui Z7non 0

Autres a préciser (Prét taux 0%, location, piscine, électrique, écologique) :............c.c.... ouiX/non O

6) Garantie de la responsabilité civile professionnelle des activités

- Gestion immobiligre: .... OQuiX® non

- Entremise immobiliére ... Oui non
- Expertise judiciaire : ... ouiXl nonQ

Certifié exact

a présente attestation ne peut engager I’assureur au-dela des clauses et conditions du contrat auquel elle
e référe.

Pour PAssureur, Nom —Qualité : Pour PAssuré, Nom — Qualité :

Guillaume BORIE Ol DUP A
Directeur Général Délégué d’AXA France

—

c“n.nvnun
Tht. 0 460247 80
F2r 0146024781

1 France IARD.S A au capilal da 214 798 030 ¢ 722 057 460 R.C S Nanlerre. TVA intracammunautaire n® FR 44 722 057 460« AXA Assurances JARD Mutuelle.Sociélé d'Assurance Muluelle a colisations fixes
dre lincendie, les abcndenls el risques divers Siran 775 693 308 TVA inlracommunaulaire n* FR 39 775 693 309 Siages sociaux : 313, Temasses de 'Arche - 82727 Nanlerre Cedex + Entreprises régles par le
le das d' da TVA - arl. 261-C CG) — saul pour les garanlles porées par AXA Assislance France Assurances
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Assurance et Banque

==

ORDRE DES )
CLOMETRER-EXPERTS

Je soussigné(e) :

Monsieur et/ou Madame soussigné(e), géométre-expert, déclare avoir pris connaissance des obligations suivantes :

Loi n° 46-942 du 7 mai 1946 :

Article 2-1-3°

« Par dérogation au premier alinéa de I'article 2, les professionnels ressortissants d'un Etat membre de la Communauté européenne
ou d'un autre Elat partie 4 'accord sur I'Espace économique européen peuvent, sans élre inscrits a l'ordre, effectuer de fagon
temporaire et occasionnelle sur le terrtaire national les travaux prévus au 1° de larticle 1er, sous réserve [...]:

D'éire assurés conformément & I'article 8-1 et d'en faire la déciaration dans les conditions définies par décret en Conseil d'Etat; »

« Tout géomeétre-expert, personne physique ou morale, dont Ia responsabilité peut étre engagée a raison des actes qu'il accomplit a titre
professionnel ou des acles de ses préposés, doit étre couvert par une assurance. Lorsque le géométre-expert intervient en qualité
d'assacié d'une sociélé de géomeétres-experts constituée sous la forme d'une société & responsabilité limitée ou d'une sociélé anonyme
conformément & Particle 6-1, la société dont il est essocié est seule civilement responsable des acles professionnels accomplis pour son
compte et souscrit I'assurance garantissant les conséguences de ceux-cl. La méme obligation stimpose & lout professionne! exécutant
les fravaux prévus au 1° de l'article 1er sous le régime de la libre prestation de services visé a I'article 2-1 ».

Article 9-2

« Le géoméire-expert ou la sociélé de géomélres-experts est tenu de justifier au Conseil Réglonal de la souscnption de I'assurance
prévue a larticle 9-1. A défaut el aprés mise en demeure restée sans effet, le président du Conseil Régional, avec I'accord du
Commissaire du Gauvemement interdit temporairement 'exercice de la profession & lintéressé. La décision est applicable dés sa
nofification & l'intéressé. Avec 'accord du Commissaire du Gouvemement, le Président du Conseil Régional met fin 4 cetle inlerdiction
dés que lintéressé a safisfait & I'obligation mentionnée au 1er alinéa ci-dessus. Les dispositions de cet article sont applicables sans
préjudice des poursuites et sanctions prévues aux articles 23 et suivants ».

Décret n° 96-478 du 31 mai 1996

Article 33 (Mod. D. n°2015-649, 15 juin 2015)

Les géométres experts et les sociélés de géomeétres experts doivent étre couverls par un conirat d'assurance les garantissant contre les
conséquences pécuniaires de leur responsabilité civile professionnelle conformément & larticle 9-1 de la loi du 7 mai 1946 modifiée
susvisée.

La responsabilité professionnelle du géomeétre expert associé exergant la profession dans une société de géometres experts est
garantie par l'assurance de cette société.

La responsabilité professionnelle du géométre expert salarié est garantie par I'assurance souscnite par son employeur.

Les personnes exergant la profession de géomélre-topographe qui réalisent leur stage au sein de l'entreprise ol elles exercent leur
activité doivent souscrire une assurance dans les mémes conditions que celles prévues pour les géoméires-experts conformément &
['article 9-1 de Ia loi n° 46-942 du 7 mai 1946 instituant l'ordre des géométres-experts.

Article 34
« Le contrat d'assurance de responsabilité civile professionnelle souscrit par les personnes visées au 1er alinéa de I'article 33 ne dispense
pas celles-ci de la souscription d'aufres assurances obligatoires garanlissanl la responsabilité qui peut leur incomber en verty,
notamment, des arficles 1792 et suivants et 2270 du cade civil».

{A France IARD.S A u capilal ds 214 789 030 €. 722 057 460 R C § Nanterre. TVA inlracommunaulare n° FR 14722 057 450+ AXA Assurances |ARD Mutuelle.Sociélé d Assurancs Mutuelle 4 colisalions fixes
nlre lincendis, les accidents e risques divers Siren 775 698 309, TVA intracammunaulaire n® FR 39 775 699 309 Siages sociaux : 313, Tamasses de 'Arche - 82727 Nanterre Cedex « Entreprises régles par le
1de des o} ians o 2as de TVA — arl 261-C CGI — sauf pour les garanlies poriées par AXA Assislence France Assurances
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ORDRE DES ¢

CEOMNETRES LXPERTS

Article 35
« Il est justifié annuellement au Conseil régional de I'Ordre de la souscription du contrat d'asstirance mentionné a l'article 33 parla
produclion d'une altestation qui comporte les mentions suivantes :

-la référence aux dispositions légisfatives ef réglementaires,

-la raison sociale de I'entreprise d'assurance,

-la période de la validité du contrat,

-le nomn et adresse du souscripteur,

-'étendue et le montant des garanties.

Le Conseil Régional de la circonscription dans laquelle exerce le géometre-expert veille & ce que les garanties souscriles
respectent les objectifs résultant des articles 9-1 et 9-2 de la loi du 7 mai 1946 modifiée susvisée ».

Réglement intérieur

Article 15 2°

« Le défaut d’assurance est sanctionné par Pinterdiction temporaire d’exercer la profession, prononcée par le Président du Conseil
Régional en vertu de l'article 9-2 de la Loi du 7 mai 1346, Le géométre-expert qui fait f'abjet d'une lelle mesure doit se

mettre en conformilé dans les meilleurs délais avec les dispositions de la Loi ; tant qu'il n'a pas satisfait & I'obligation mentionnée &
Partice 9-2 alinéa 1, le cabinet n'est pas autorisé & effectuer quelque travail que ce soit et fl n'y a pas lieu de nommer un gérant.
L'insuffisance de couverture d'assurance par rapport aux risques provoqués par l'acfivité professionnelle du cabinet est considérée
comme un défaut d’assurance, et sanctionnée comme telle ».

Délibération du Conseil supérieur du 12 décembre 2017. - La délibération du Conseil supérieur du 15 décembre 2015 est
précisée ; le montant minimum de garantie en RCD est de 600 000 € par sinistre et paran.

U’ensemble des géométres-experts du cabinet, quel que soit leur mode d’exercice (associés,
salariés, collaborateurs libéraux) ont été informés des conditions de garanties.

Le géométre-expert soussigné déclare sur ’honneur ne pas exercer d’activités non as

AS el Uosdie2s relr.2023....

Cachet et signature :

XA France 1ARD.S A au capilal de 214 789 030 € 722 057 460 R C.S Nantesre. TVA intracommunautara n* FR 14 722 057 460+ AXA Assurances |ARD Mutuslle.Société d'Assurence Muluelle & colisations fixes
antre Fincendie, les accidents el nisques divers Siren 775 899 308 TVA inlracommuniuiain: n* FR 39 775 699 300 Siéges sociaux : 313, Temasses de lArche - 82727 Nanteme Cedex - Entreprises ragles par le
nde des (s) I d" srées de TVA — an. 261-C CGI - sauf pour les garanties poriées par AXA Assistance France Assurances
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BARRERE
DUFAU

Géomelres-Experls

ATTESTATION DE SUPERFICIE PRIVATIVE

Numéro de dossier : ATS23040_carl_lot002
Date du repérage : 15/09/2023

OBJET DE LA MISSION

La présente mission consiste a établir la superficie de la partie privative d'un lot ou d‘une fraction de lot de copropriété en
référence 3 I'article 46 de la loi n°65-557 du 10 Juiliet 1965 modifige fixant le statut de la copropriété des immeubles batis,
au décret n® 97-532 du 23 Mai 1997 portant définition de la superficie privative d‘un lot de copropriété

Article 4-1 - La superficie de la partle privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10
julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,

tloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers

des parties des locaux d'une hauteur inférieure &1,80m,
Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le caleul
de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :

Département : ....Hauts-de-Seine Nom et prénom : .

Adresse : ..........14, rue Edouard Detaille Adresse & .eeeeescense

Comrmune : ........92100 BOULOGNE BILLANCOURT

Section cadastrale X, Parcelle(s) n°
120

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement situé, Escalier A, au
RRDC, porte face, couloir de droite, Lot

numéro 2
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'lntéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP BLST - Maitre LEPOUTRE Frédéric périmétre de repérage :
Adresse : ...ceueees 121, avenue Paul Doumer

92500 RUEIL MALMAISON

Désignation de |'opérateur de diagnostic

NOM &L PFENGIM & 1ueevnerrerarrerssnnismesscrannassss Olivier DUFAU

Raison sociale et nom de I'entreprise : ..BARRERE-DUFAU

Adresse @ . Skt teerasinanannsorasaiasnonnnsnrrnanrsd 4, rue de Béarn
92210 SAINT-CLOUD

Numéro SIRET :...ieeeee 381128016
Désignation de la compagnie d'assurance : ...AXA / VERLINGUE
Numéro de police et date de validité : .......... 10617157804 - 31/12/2023

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

]

Superficie loi Carrez totale du Lot n°2: 29,8 m2

BARRERE-DUFALU | 4, rue de Béarn 92210 SAINT-CLOUD | Tél. : 01.46.02.47.80 1/2
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B = , Loi
Certificat de superficie n° ATS23040_carl_lot002 WY carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 15/09/2023
Documents remis par le donneur d’ordre & l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pigces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre LACAS (Commissaire de justice)

Tableau récapitulatif des superficies de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficle privative au

Parties de 'immeuble bitls visltées sens Carrez Superficie annexe Commentaires

Rez de chaussée - Entrée 20 1}
Rex de te - Séjour 14,0 0
Rez de chaussée - Chambre 6,1 Q
Rez de chaussée - Dressing 2,3 1]
Rez de chaussée - Salle de bain 4,2 0
Rez de chaussée - We 1,2 [1]
Sous-sol - Cave 2 partie du Lot n°2 - Non visitée
JOTAL LOI CARREZ 29,8

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s) :

icie loi Carrez 1 Lot n°2:2 2
OBSERVATIONS:

Les éventuels plans annexés au Réglement de Copropriété ne nous ayant pas &té communiqués, nous navons pas pu vérifier
la concordance entre 1a configuration actuelle des locaux et I'Etat Descriptif de Division.
Cette attestation a été établie & partir des éléments portés a notre connaissance, soit:

- Le commandement de payer valant saisie immobiliére du 26 Juillet 2023.

Fait 2 SAINT-CLOUD, le 21/09/2023

Par : Olivier DUFAU

Géométre-Expert

92210 SAINT CLOUD
T&l. 01460247 80
Fax01460247 81

0y e
INScRipTioN 199782

Ao

o

schéma en annexe.
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BOULOGNE-BILLANCOURT

Département des Hauts-de-Seine
14, rue Edouard Detaille

SCHEMA —

Lot n°2 ] Superficie Lol Camez

Rez-de-chaussée

Dres. Chambre
Séjaur/ Culsine 1
Entrée ]
S.d.8.
r 1
w | 1+

S.ARL

/" BAARERE-DLFAU Gapmbtres
Sibg Esmm |

2210 1‘ GLOUL

- £ ﬂ

W)
ScRipTIoN 199782

Bernard BARRERE & Olivier DUFAU
Anclannament S¥. Azinuith Topa, S.C.PE. BARRERE ot Cabinol MNGUENE

=
i) 15 Septembre 2023

4, rve de Béam, 92210 Saint-Cloud

Té1:01.46.02.47.80. - Faxc01.46.02.47.81.
E-mail : stcloud@barrere-dufau.fr GEOMETRE-EXPERT ATS23044_carl_loto02

BARRERE
DUFAU

Gdombdtros-Exporls
COMSEILLER YALORISER
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DUFAU-

Géometres-Experls
e

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
|'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : ATS23040_am1_lot002
Date du repérage : 15/09/2023

Références réglementaires
Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

Immeuble béti visité

Adresse RUE : +.veeresssaseerense: 14, rue Edouard Detaille

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Appartement situé Escalier A, au RRDC, porte face, coulolr de
droite, Lot puméro 2

Code postal, ville :..92100 BOULOGNE BILLANCOURT
Section cadastrale X, Parcelle(s) n° 120

pPérimeétre de repérage :

Type de logement : i veerreoo Appartement - T2

Fonction principale du b&timent & | wcoveemminnenianinnns ...Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction & reresreserensnseenireiene 1950/ 1960

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom
Adresse & ...iicinines

L

Le commanditaire Nom et prénam : ... SCP BLST - Maitre LEPOUT

Adresse : voereneens.s 121, @avenue Paul Doumer

92500 RUEIL MALMAISON
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de 1a certification

Op'irateur(s) de .
repérage ayant particip 1.Cert Centre Alphasis - i
au repérage g v - g Obtention : 15/10/2022
S i Olivier DUFAU 0‘;2':;?:9' ede Bat"gsgs c’; Pfo:fri:r‘ffges Echéance : 14/10/2029
Personne(s) o N° de certification : CPDIO355
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : BARRERE-DUFAU (Numéro SIRET : 38112801600023)

Adresse : 4, rue de Béarn, 92210 SARINT-CLOUD

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA / VERLINGUE

Numéro de police et date de validité ; 10617157804 - 31/12/2023 —

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 21/09/2023

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut atre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, |a conclusion est située en page 2.
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rConstat de repérage Amiante n° ATS23040_am1_lot002 @) Amiante '

[Sommaire J

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L’'objet de la mission

.2 Le cadre de la mission
.2.1 L'intitulé de la mission
.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
.2.3 L'objectif de la mission
.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
.2.6 Le périmétre de repérage effectif
ditions de réalisation du repérage

Bilan de I'analyse documentaire

Date d’exécution des visites du repérage in situ

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

Plan et procédures de prélévements
Itats détaillés du repérage
Identification des matériaux repérés de la liste Aet B
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en
contenant pas apres analyse
6 Signatures
7 Annexes

E. - Les conclusions J

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans Fimmeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

S WwWwwwwbi
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[ ]
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1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit & [‘article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de 'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit 3 {"article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la fiste B contenant de 'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a Particle 3.2 les locaux ou parties de focaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

I Local i l Parties du local 1 Ralson ]
I—ﬂu_s-Sal—Cave | Totalite l Absence de clef ]
Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu &tre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d’amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présance d'Amiante, etsiily a obligation de retrait, ce
dernier sera & la charge du vendeur,

BARRERE-DUFAU | 4, rue de Béarn 92210 SAINT-CLOUD | Tél. : 01.46.02.47.80 2/10
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] Constat de repérage Amiante n° ATS23040_am1_lot002 i_ajﬂmiarﬂ

rz. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses j

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... 1l n'a pas &té fait appel & un laboratoire d'analyse
AdrESSE & .ivcivirimiiiianiinisnizsmasrsssrannes -

[E. - La mission de repérage :I

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadra de la vente de 'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.
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Constat de repérage Amiante n° ATS23040_am1_lot002

Amiante J

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissernent du constat établi
a I'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble b&ti, un dossier de diagnostic
technique, fournl par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, Je
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou I'absence de
matériaux ou produits contenant de ‘amiante prévu
l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de réfeérence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de lFamiante
mentionnés en annexe du Code |a santé publique.»
L‘Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 {liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale ala
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant,

En partie droite I'extrait du texte de 'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui & élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5

Programme de repérage
complémentaire (le cas échéant)

Lise A

d wirifier ois daonder

[+ 7 tdde la (]

Partie du comy

Floeazes

Floceges, Caborifugeages, Fawx plafords

Calorifugzages
Baw plafonds

Lisw B

| Forke du mmdéuﬁfm ou daandir

Th

atlas i

Mus, Cloisons “en dur” et Pofeaux
(périphériques ¢t intéziews)

Endwits projetés
Revélement dis {pleqres de menuiseries)
Revélement dus (amisnte ciment)

| Entoureges ds poteaurfearton)
Entoursges dp poteau (emiante-ciment)

| Entoursges de poteaux(matdrisu sondwich) |
Entoursges de prfeaux {cartonpltre)

Cofffegs perdu

Choisons (Kgires et préfibimodes), Gaines el
ol verts

‘Enduils projetés

2 Pandhen ol i Fomds

Pamsars & cloisoms

Plafork, Poutres et Chaipextes, Gainas el
Coffres Horizonteux

Endmits projelés
Parneaux collés ouvissés

Planchsrs

Dalles dn sol

3 Contasy condisshens o dquipvmnts lndinins

Condhits de fluides (air, eaw, autres fhuides)

Conduits
Enveloppes de calonfuzes

Clapets /volets coupe-fen

Clepsts come-fen |
Vokts coupe-fau
Rebouchaze

Porles covpe-fen

Joinks (fresses)
Joits ()

Vide-ardues

4 Eis

Corduits
LA

atiiac

Toitures

Plagues {composiise)

| Plones (fbresciwent) |
Ardnises {composites)

Amnises [fhres-cime,

Accessoims de cowverfures (¢ sies,
| Accasoires de cowvertures (fbres-ciment)

Bardsaux bitwrnitteux

Burdages et fagades ligires

Plaques {comparites) |
Playuss (fhres-ciment)

Ardoises (commposites)

(Aot (rzcipen) |
Panhesmr (composiles)

Panneany {fhres-cimend)

Conghuits ¢n fokure el fegede

Conituiles d'enux phuviales en emiante-ciment
Conduiles deaux uséts en amfante-ciment

Conduits de fumée en amisnte-ciment

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partle du

Compasant de la construction

ayant été é
{Description}

Sur demande ou sur Information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1! s'agit de V'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
pu

repérage

joint en annexe & I'exclusion des locaux

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Entrée,
Rez de chaussée - S&jour,
Rez de chaussée - Chambre,

ou

parties dimmeuble

Rez de chaussée - Dressing,
Rez de chaussée - Salle de bain,
Rez de chaussée - Wc,

n‘ayant

&tre visités.

BARRERE-DUFAU | 4, rue de Béarn 92210 SAINT-CLOUD | Tél. : 01.46.02.47.80
N°SIREN : 381128016 | Compagnie d'assurance : AXA / VERLINGUE n® 10617157804




Constat de repérage Amiante n° ATS23040_am1_lot002 @Amsaﬂ

Sol Parquet bois

Mur Petnture

Rez de chaussée - Entrée Plafend Peinture

Bati Portes en bols et métal
Plinthes en bols

Sol Carrelage, parquet bois
Mur Carrelage, pelnture
‘. cdi Plafond Peinture

Rez de chaussée - Séjour BAtl Fenctres en pvc

BA3tl Portes en bois et métal
Plinthes &n carreloge

Sol Parquet bols
Mur Peinture

5 Plafond Pefnture
Rez de chaussée - Chambre Bati Fenétre en pvc
Bati Parte en métal
Plinthes en bals

Sol Parquet bols

Mur Pelnture

Rez de chaussée - Dressing Plafond Peinture

B&tl Porte en bois
Plintties &n bols

Sol Carrelage

Mur Carrelage, pelnture
. ] Piafond Peinture

Rez de chaussée - Salle de bain Batl Fenétre en pve
Batl Porte en bols
Plinthes en
Sol Carrelage
Mur Peinture

Rez de chaussée - Wc Plafond Pelnture
Batl Porte en bois

Plinthes en carrelage

4. - Conditions de réalisation du repérage J

4.1 Bilan de 'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
ris congernant |a recherche damiante déjd réalisés -
Docurnents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections .
v!I_Elques mises en place
Eléments d'lnfarmation nécessalres & Paccés aux partles de I'immeuble bétl .
en toute sécurite
Observations :
Néant

4.2 Date d‘exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  21/09/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des jocaux : 15/09/2023

Heure d'arrivée : 11 h 00

Durée du repérage :

Personne en charge d‘accompagner l'opérateur de repérage : Maitre LACAS (Commissaire de justice)

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Ohservations Oul Non Sans Objet
Plan de privention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitalre accessible X
Combles ou tolture accessibls et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun préléverment n'a été réalisé.
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[ 5. — Résultats détaillés du repérage J

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation Identifiant 4+ Description Cnnﬂlusl}m - nEst::v::Jon Commentalres 1
Néant - |
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmetre de repérage ionné au parag 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Locallsation Identifiant + Description LCum:lusiun 3 cu"E;::v::ion Commentalres
Néant E |
Aucun autre matériau de la liste B n'a eté repérd dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Locallsation Identifiant + Descripton ﬁ‘l:l:;l':::::{-;l ) Etat de conservation®* et préconisations*
Neéant N |
= Un détall des conséquences rég itaires et reco dations est fournls en annexe 7.4 de ce présent rapport

** gétalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

[ lon | Identifiant + Description |
| Néant ! |
]76. ~ Signatures J

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I1.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 4 SAINT-CLOUD, le 21/09/2023

Par : Olivier DUFAU

Signature du représentant :

\Z SARL
BARRERE-DUFAL Géometres Experts
Sibge social :
4 rue de Béarn
82210 SAINT CLOUD
Té!. 014602 47 80
Fax 0146024781

®
fol}
‘r"’sb‘-‘ea.vT:CJw_}r.ae‘ﬁ‘f*"‘)ﬁ&b

Hre
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° ATS23040

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées # I'amiante sont provoguées par lnhalation des fibres, Toutes les variétés d'amiante sont classees
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Llinhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers brancho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues

pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & |'évaluation et & la prévention des

risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par fa définition et la mise en czuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmeuble,
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & la prévention

du risque d'exposition & I'amiante.
1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

afin de rermédier au plus ot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.
1| conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de canfinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre &liminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre malrie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez |2 base de données « déchels » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de Famiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport

g
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‘ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

schéma de repérage en annexe.

|72 - Annexe - Rapports d'essais

e s s Za N

Identification des prélevements : ‘%zc_“\:&-‘i'ssda.rﬁ“"—?.—;\--
S0 fifenin - S0

I i et prélé 1 Composant de la construction :::;‘;:;“ Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
["Aucune évaluation n'a été réalisée I

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents dearés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systhme spécifique de
ventilation, la pléce ou la zone homogine
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverta(s) sur l'extérleur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'alr, ou
30 1| exlste un systéme de ventilation par
Insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle gue celul-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amlante.

1° Il existe un systéme de ventllatlon par
Insufflation d'alr dans e local et I'orientation
du jet est telle que celui-ci n'affecte pas
directement le faux plafond contenant de
I'amlante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventllation avec
reprisa{s) d'alr au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant nl systeme de
ventilation spécifique dans la pléce ou la zone
évaluée,

au

20 1| existe dans la plice ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est élolgnée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du prodult aux chocs et
vibratlons sera considérée comme forte dans
Jes situations oi! l'activité dans le local ou &
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
Industriel, aymnase, discothéque...).

L'exposition du prodult aux chocs et
vibrations sera consldérés comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de ['amlante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théétre,...).

L'exposition du prodult aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ot le faux piafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'dtre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé 3 des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
p
1. Classification des niveaux de risaue de déaradation ou d'extension de la déuradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matérlau contenant de
l'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 2 terme, une

L'environnement du matérlau contenant de
I'amlante présente un risque pouvant

L'environnement du matérlau contenant de
I'amiante présente un risque Important pouvant
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dégradation ou une extension de |a | entralner & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
dégradation du matériau. extenslon de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dég I1é & l'enviror du matérisu ou prodult prend en compte :
- lLesag physiques Intrinséques au local (ventilation, humidité, etc..) selon que les risgue est probable ou avéré ;
. La sollicitation des matériaux ou prodults llée & Iactivité des locaux, selon gu'elle est exceptionnelle/falble ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des prodults et matériaux, Comma-arirequs
d'occupation du local, la présence d'animaux nulsibles, 'usage réel des lotaux, un défaut d'entretien des équipements, EfE

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

S( fe denneur d'ordre n'est pas le propriétaire de J'immeuble batl concerné par la mission de repérage, ]
cople du rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation,
jour le contenu du = dossler amiante - partles privatives = (DAPP) prévu au I de I'article R, 1334-29-4 du code de la sa
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. I Uent a disposition et communique ce
DAPP, alns| complété, selon les modalités prévues au Il de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'h fon ou Sur un
non utilisé 3 fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du = dossier technigue amiante » (DTA) prévy au T de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publigue ainsl que de sa fiche récapltulative, en y Intdgrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. 1l tlent & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues av

11 de I'article R, 1334-29-5 du code de |a santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un | ble d'h e comp t gu'un seul log , SOn
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaus. 1l communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, 3 toute personne physique ou morale appelée & effectuer
des travauy dans 'immeuble bitl ainsi qu'aux agents de contrBle de I'inspectian du travall mentionnés & 'article L. 8211-1 du code du
travall, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de |'article R.
4534-1 du code du travall, de l'organisme professi { de pré jon du batiment et des travaux publics.

C équences régl \taires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
fe propriétaire met en oeuvre les pric 1 jonndes & |'articie R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L'évaluation péricdique de I'état de conseryation de ces matériaux et produits de [a liste A contenant de l'amiante est
effactué dans un délai maximal de trols ans & compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'4tat de conservation, ou & I'occasion de toute modification substartielle de 'ouvrage et de son usage. La personne
ayant réalisé cette évaluation en remet fes résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définias 3 article R1334-25, dans un délai de
trols mols 3 compter de 1a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la darniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qul réalise les prélivemants d'air remet les résultats des mesures d'empoussibrament au propriétaire contre

accusé de réceptlon.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de ['amiante sont mis en ceuvre selon les madalltés prévues & l'article R. 1334-

29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est Inférleur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétalre fait procéder a I'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et prodults
de Ia liste A contenant de lamiante prévue  I'2rticle R1334-20, dans un déls) maximal de trols ans & compter de |a date de remise des
résultats des mesures d'empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantlelle de l'ouvrage ou de san usage.

Si le nivedu d'empoussidrement mesuré dans 1'alr en application de I'article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait ge I'amiante, selon les madalités prévues & l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelie sont
remis au propriétalre le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'dat de
conservation.

pendant ta période précédant les travaux, des mesures conservatolres appropriées dolvent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des cocupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 5 un niveay d'empoussiérement inférieur
A cing fibres par litre. Les mesures conservataires ne dojvent condulre & aycune solllcitation des matériaux et prodults concernés par les

travaux.
Le propriétaire informe le préfet du dép: t du lieu dimpl lon del concerne, dans un délal de deux mols & compter
de I data 3 laquelie sont remis le rapport de repérage ou les f Esul des d'emy i ou de la dernlére évaluation de

|'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et dans un délai de douze mols, des travaux & réaliser et de
I"échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 :
1) A lissue des travaux de retrait ou de copfinement de matériaux et prodults de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29, l&

propriétaire fait procéder par une personng mentionnée au premier alinda de 'article R.1334-23, avant toute restitution des locaus traltés,
& un examen visue! de 'état des surfaces traitées. 1l falt également procéder, dans les conditions définles & I'article R.1334-25, a une
mesure dis niveau d'empoussitrement dans |'air aprés démantél t du dispositif de confinement, Ce niveau dolt étre inférieur ou égal
& cing Mibres par litre.

1) S les travaux ne conduisent pas au retralt total des matériaux et produits de |a liste A contenant de l'amiante, || 5t procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arété
mentionné a 'article R,1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de [a date 3 laguelle sont remis les résultats du contrdle

ou d l'occasion de toute modification s ielle de l'ouviage ou de son usage.
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1IX) Lorsgue des travaux de retrait ou de confinement de matérlaux et prodults de la liste B contenant de I'amlante sont effectués a
I'Intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétalre falt procéder, avant toute restitution des Ipcaux braités, 4 I'examen visuel
et 3 la mesure d‘empoussiérement dans I'alr mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisstion d'une = évaluation périodigue =, lorsque le type de matériau ou prodult concerné contenant da I'amlante, ia nature et I'étendue
des dégradations qu'll présente et I'dvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de
protection Immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matérlaux et produits concemnés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation |
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2, 'une « action corrective de premier nlveay =, lorsque Je type de matériau ou prodult concerné contenant de l'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évalugtion du risque de dégradation condulsent & conclure 3 la nécessité d'une action de remise
&n état limitée au remplacement, au recouvrement cu 3 la protection des seuls é1é dégradés, istant & :

a) Rechercher les causes de Ia dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
cauvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute lle dégradation et, daps 'att prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Velller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver |'dtat des autres matérlaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans [a méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matérlaux et produits restant accesslbles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

11 est rappelé l'obligation de falre appel & une entreprise certlfiée pour le retrait ou le confinement.

3, Réalisation d'une « action corrective de second niveauy =, qui concerne 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou prodult ne
sait plus soumls & aucune agression ni dégrad consistant @ :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe sulvant) m'ont pas été mises en place, les mesures conservatolres
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d* te. Cela peut ¢ 4 adapter, voire cond.
|'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant |es mesures conservateires, et afin de wérifier que celles-cl sant adaptées, une mesure d'emp ibrement est réallsé

conformément aux dispositions du code de la sanké publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, 2fin de définir les mesures de protection ou de retralt les plus adaptées, prenant
en compte 'intégralité des matériaux et prodults contenant de 'amlante dans la zone concernée |

¢} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres: matériaux et produits restant accessibles, ainsi gque feur protection, demeurent en bon
état de conservatlon.

En fonction des situations particulidres rencontrées lars de I'évaluation de Iétat de conservation, des compléments et précislons a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Schéma en annexe
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Géomélrss-Expen‘s ]

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE _BATIMENT

Numéro de dossier : ATS23040_tel_[ot002
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 15/09/2023

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :. Hauts-de-Seine
Adresse ! .. ... 14, rue Edouard Detaille
COMMUNE i oeovviverererannanenes 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

Déslgnation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Appartement situé Escalier A, au RRDC, porte face, couloir de droite, Lot numéro 2

Section cadastrale X, Parcelle n° 120

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
Ja demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

... Habitatlon (partie privative d'immeuble)

bien en regard. d’un arrété préfectoral pris en application de larticle L 131-5 du CCH
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client : _

Nom et prénom :
Adresse @ cceanvasens
s/ le cllent n'est pas le donneur d'ordre @
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : Autre
Nom et prénom : .............. SCP BLST - Maitre LEPOUTRE Frédéric
Aresse ;e veverenen. 121, avenue Paul Doumer
92500 RUEIL MALMAISON

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOm €t PréNOIM I iuisisiserssersssisssnnn: ...Olivier DUFAU
Raison sociale et nomn de l'entreprise ...BARRERE-DUFAU
AATESSE 1 iiiirivsonsorsranninesnes ...4, rue de Béarn

92210 SAINT-CLOUD
Numéro SIRET e reesansseeenessesssssesaecensere - 38112801600023
Désignation de la compagnie d'assurance ...AXA / VERLINGUE
Numéro de police et date de validité : .......... 10617157804 ~ 31/12/2023

Certification de compétence CPDIO355 délivrée par : I.Cert, le 15/11/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° AT523040

u Termites

D. - Identification des batiments et parties de batiments visités et des éléments infestés ou

ayant été Infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pléces visitées :
Rez de chaussée - Entrée,
Rez de chaussée - Séjour,
Rez de chaussée - Chambre,

Rez de chaussée - Dressing,
Rez de chaussée - Salle de bain,
Rez de chaussée - Wc¢,

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’cuvrages et €1é

é du di lc d'l tion (3)_|

Rez de chaussée

Entrée Sol - Parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bati Portes en bois et métal Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Carrelage, parquet bois Absence d'indices d'infi jon de termites
Mur - Carrelage, peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bati Fenétres en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Bati Portes en bois et métal Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre Sol - Parguet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'Infestation de termites
Bati Fenétres en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
BAt Portes en métal Absence d'indices d'infestetion de termites
Plinthes en bois Absence d'indices d'Infestation de termites
Dressing Sol - Parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'Iinfestation de termites

Béti Porte en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Carrelage, peinture

Absence d'Indices d'infestation de termites

Plafond - Pelnture

Absence d'indices d'infestation de termites

Bati Fenétre en pvc

Absence d'indices d'inf ion de termites

Bati Porte en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pelnture

Absence d'indices d'Infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Bati Porte en bols

Absence d'Indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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| Etat relatif a la présence de termites n° ATS23040 U“"“ﬂ

[ E. - Catégories de termites en cause : J

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et 2
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

. Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en

métropole.
- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
. Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires : S
1 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral FssTT proposition
ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. Lorsque,
dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition
ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH ; En cas de vente de tout ou partle d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon Jes madalités prévues aux

articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH ; Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant 3 leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Erat. Ces régles peuvent étre adaptées i la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Soint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification : ‘

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des puvrages, parties
Lacallsation d’ouvrages Motif

Sous-Sol - Cave Totalité Absence de clef

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,

dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.
rH. - Constatations diverses : J
. Liste des ouvrages, partles N
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses
Néant - =
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Etat relatif a la présence de termites n° ATs23040 Qéjﬁiﬂ_ﬂ

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiguer la nature,

le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés : J

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
Varticle L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43,L271-436eta I'arrété du 07 mars 2012 modifiant
I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’d 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la
propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accesslbles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d‘un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité,
A 'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre LACAS (Commissaire de justice)

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° AT523040 Q_,g-TermitesJ

J. - VISA et mentions ! j

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour ja date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif & la présence de termite dans le patiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bojs et
matériaux.

Nots 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
Iinfestation prévue aux articles L.126-4 et 1.126-5 du code de la construction et de Fhabitation.

Nota 3+ Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état refatif 3 la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte 4 son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 15/09/2023.
Fait 4 SAINT-CLOUD, le 21/09/2023 Signature du représentant :

Par : Olivier DUFAU

ARL
HARAERE-DUFAU GegmEles Experts
Sitge social -

sreeie i
2210 SAIN 1
Tl 01 4602 47 80
Fax 0146024761

s
a-
INSCRipTION 19912

ﬁnnexe - Croquis de repérage J

schéma de repérage en annexe
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Tél.: 01 4602 47 80 GIOMETRL-CXPLAT m
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Geomstres-Experis

stcloud@barrere-dufau.fr

r ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

BOULOGNE-BILLANCOURT (92)
14, rue Edouard Detaille
Section X n°120
Appartement situé au Rez-de-chaussée, porte face, Lotn°2

Suite a la visite du 15 Septembre 2023, de 'appartement situé au rez-de-chaussée de l'immeuble sis 14, rue
Edouard Détaille 8 BOULOGNE-BILLANCOURT (92) constituant le lot n°2 de Copropriété, et aprés ne pas

avoir observé d'installation fixe de gaz,

nous attestons qu'il n'est pas nécessaire d'établir un Etat de I'Installation Intérieure de Gaz, tel qu'il est

défini par l'arrété du 6 avril 2007.

Fait 4 Saint Cloud le 21 Septembre 2023

Cachet de I'entreprise Qlivier DUFAU

P

Jiee “ra‘w”u:aafn"uo
a -1
F i 02 47 80

Fax 0146024781 000@
¥

OINscripTioN 19972

R&f : ATS23040 gazl lot002 Page1/1
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Fax : 01 46 02 47 81 Fax:01477705 71 Fax: 0147770571
steloud@barrere-dufau.fr experts@harrere-dufav.fr experisEharrere-dufau.fr
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent
3 ce titre tra notifides a P occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, & remplir par fe vendeur ou le ballleur, est destine 4 Bire intégré au dossier de diagnostic technique - DOT (annexé, sefon le cas, a la
promesse de vente ou, & défaut de pre 4 I'acte authentique de vente et au contrat de location au annexé A ces aotes si la vente porte sur un
immeuble non bti) et & étre : 4 I'acte authentiqus de vente et, le cas &chéant, au contrat préliminaire en cas de venle en T'état fulur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral

n° du | 1 mis a jour le | I
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
14, Rue Edouard Detaille 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
Cadastre section X N*120

xposifion au bruit (PEB

situation dellimmeuble au regard d'iin ou plusieurs plansde

® Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB ' oui non X
révisé approuvé date |
1.8i oui, nom de
I'aérodrome :
>  L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non
2 §j oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui non
1oui non X

®  Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB
révisé approuvé | [ date ! |

* 8i oui, nom de 'aérodrome :

¥

B
%

\e

S0
S E TR
2 Aifznde - 9=

situation de limmeuble au'reqard duzenage d'un plan clexposilion auBruit
> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A! zone B* zone C* zone D*
forte forte modérée
1 (intérleur de la courbe d'indice Lden 70}

2 (entre la courbe d'indice Lden 70 etune courbe choisle entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre la limite extérieure de la zone B et [a courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

atervicies A du coda

4 (@niee I limite extérioure do to zone C et la courbo dindice Lden 50). Cette 2one r'esl obligatolre qua pour los i
général des impdis.(ef sous rdserve des dispositions de Tarticle L.112-8 du code | bankme pour les dont
rmvitaats Laire sur I blo des plages homlres d'euverture),

falt "objet d'une

Nota bene : Lorsque le blen se silue sur 2 zones, 1l convient de retenir la zone de bruil la plus importante, S:e:csigf.lj/f
A g Big
LM ELOUD

¢tat des nuisances sonores aériennes En application de Particle L. 112.11 du code de T'urbanisme



immeuble oy regard des nulsances prisent en compie

Documents de reference permettan! {a focalisationde [

Le plan d'expasition au bruit est consultable sur le site Intemet du Géoportail de I'nstitut national de I'information
géographique et forestiére (1.G.N) 3 Fadresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fi/

vendeur / baitleur date / lieu acquéreur / locataire

Le 21 Septembre 2023 & Saint-Cloud

information sur les nuisances sonores addennes
pour en savoir plus consultez le site Intarnet du ministére de la lransition écologique et solidaire
hitps:lwww.ecologigque-sclidaire.gouv.fr/

- A \|:-
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éat des nuisauces sonores aériennes En application de P’article L. 112.11 du code de I’urbanisme
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et s

Atteation | 3 ire las slbas i qul
! Evani ibie, N soel pEs dx par cot SlaL,

s i3 divars

Qwl #lal, dromglir pos e ventiou ou bs badewr, ast deslind & dire en apneas dul coatnal &x vanin ou ds focation C'uh imimie:

Cet étal est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
ne DCPPAT n°2020-80 au 28 1 07 | 2020 mis & jour le

Code postal ou Insee Gommune
92100 BOULOGNE - BILLANCOURT

Adresse de I'immeuble

14, rue Edouard Détaille
Cadastre section X N°120

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N

prescrit anticipé approuvé date ! I
1Si oui, les risques naturels pris en considération sont ligs a
Inondations autres
> Uimmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non 4
2gj gul, les travaux prescrits ont été réallseés : Ouf Non
2 Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N oul Non 4
prescrit anticipé approuvé date | |
1Si oui, les risques naturels pris en considération sont ligsa:
inondations aulres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 20uj Non I
Oul Non

25 oul, les travaux prescrits oni é1é réallses

> Limmeuble est silué dans le périmetre dun PFR M 30ui Non 4
prescrit anticipé approuvé date I !
381 oui, les risques miniers pris en considération sonl liés 2 Oui Non
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concemé par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRM 40ui Non 4
Oui Non

43 oul, les travaux prescrits ont été réalisés :

Situation de I'immeuble au-re"'_garc!' d'un plan de prévention di

> Limmeuble est situé dans le périmetre d'étude d'un PPRT prescrit et non encore approuvé 50ui Non 4
sSi oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de prescription sont ligs & Qui Non
effet loxigue effel thermique effel de surpression
> Limmeuble est situg dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé SQui Non 4
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non /
> Limmeuble est silué en zone de prescription Qui Non 4
651 oul la transaction concerne un logement, les travaux prescrils ont été réalises Qui Non
651 oui Ia transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels oul Non

Ilmmeuble est exposé ainsi que leur gravilé, probabilité et cintique, est jointe & l'acte de vente ou

au contrat de location.

AL
BARAEAE-DUFAL Glomiires Experis
£ikpe sock
4 1ug W’
? ST CLOUS
1 )
w@@

)
NSCRIPTION 19972
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Situation de limmeuble au regard du zonage sismique reglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismislté classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
> Limmeuble se situe dans une commune 2 potentiel radon classée en niveau 3 Ouj Non 4
[nformation relative a la poliution des sols
OQui Non 4

> Le terrain est situé en secteur d'informatlon sur les sols (SIS}

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T*

* calastrophe naturells minlére ou technologlque

> information est mentlonnée dans l'acte de vente Oul Non

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risgies pris en compte

- Périmétre réglementaire du PPRI de 1a Seine dans les Hauts-de-Seine en date du 9 janvier 2004
- https:/lwww.georisques.gouv.frlmes-risqueslconnaitre~|es-n'sques-pres-de—chez-moi

Vendeur/bailleur date/lieu Acquéreur/locataire

Saint-Cloud, le 21 Septembre 2023

pour en svoir plus, consultez le site Internet, SARL
www.georisques.gouvir BARRERE-DUFAU Gloméyes Exnetis
— = E— p— S N = SO -
Madéle état des risquee, pollutions et sols en applleatian des arlicles L.125-5, L.125-6 el L,125-7 du Code de Ts£. 01 -'; ’;2 -;'Ir é? 7 jullter 2010
. & 1

page 212 OiNscriprion 199718



Périmétre réglementaire du Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) de ]a Seine
I ! e dans le département des Hauts-de-Seine

Saint-Cloud

R 3 e
Sevras “x\_‘\ e, ”
, ; .
\ e > Issy-les-Moulineaux
Lt
_.( e
Légende EOME

m Périmétre réglementaire Msudon SARL

- BAARERE-DUFAL Beameses Sunef

| Limits communale Sikge SOzl
ruz §

Source ; PPRI de la Seine dans le déparrement
des Hauts-de-Seine, approuvé par arrété
préfectoral du 9 janvier 2004

YScripTioN 1997184

Foud deplan: B TOPD) - 1GN 2010 A
225- CIGN 2010 ~
OULOGNE-BILLANCOURT Echelle : 1/15 000
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Ubret » Egetod « Prateraied
RERUBUIQOE PRANTAISE

Préfecture de déparement

[Code postal ' "~ Commune de ) " Code INSEE |
92100 BOULOGNE-BILLANCOURT - 92012

L

Fiche communale d'information risques et pollutions _—

aléos naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité, potentiel radon et sols poliués

Annexe & l'amrété préfectoral
e MPPAT lolo- Ko

mis & jour le I

®  Lacommune est concernée par le périmétre d'un PPR N Toul non [
prescrit [ ] anticips [ approuvé date 08 | 01 |2004
1 81 oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations autres
> Leraglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oul I:] non
®  Lacommune est concemée par lo périmétre d'un autre PPR N Youi D non m
prescrit [] anticipé [ ] approuvé [ ]| date I I
' SI oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondatlons ] autres
>  Le réglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oul |:] non E]

Situafion dela commune sy regarddlon plan de prévention des fsques miniers (PPRM

>  Lacommune est concernée par le périmdtre d'un PPR M 2oui [ ] mon [¢]
prescrit [ ] anticips  [] approwvé [ ] date | |
2sioul, les risques naturels pris en considération sont llés a :
mouvement de terrain [ autres
>  Leréglement du PPR M comprend des prescriptions de travaux oui D non

> Lacommune est concernde par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit Youl El non m
® i oul, les risques technalogiques ps en considération dans V'arrété de preseription sont liés 2 :
effet toxique [ effet thermique [ affet de surpression
La commune est concernée par le périmatre d'exposition d'un PPR T approuvé out [:l non
Le zonage comprend un ou plusieurs sectaurs d'expropriation ou de délaissement ouf D non

Le zonage comprend une ou plusleurs zones da prescription de travaux pour les logements “‘out D non IZI

* Sila Iransaction na concirne pas un logement, linfermation sur le fype da risquas auxquels [fmmeuble est exposé alnsi
que leur gravité, pmbahwté ot cméhque est jointa & I'acts de vente ou au contrat de tocation.

page 1/2




Code postal Commune de

N9 i
92100 BOULOGNE-BILLANCOURT

Sitvatian de @ commune au regard dizanag

>  Lacommune sa situe en zone de sismicité classée

zone 1 zone 2 ]:] zone 3 D 2o0ne 4 |:| zone 5 D

trés faible fable modérés moyenne forta

o raglemanlale a potenns=l rmdon

siltrolion.de lo commune gu rrgard di ronag

> Lacommune est classée & potentiel radon de niveau 3 oui [] non

[farmatidn relafive 3 lapollution de sols

>  Lacommune comprend un ou plusieurs secteurs d'infarmation sur les sols (S!S) oul IZ| non D

ique

he= nalinrelle ou technolo

oriant ou.oyant noifé reconnalssance de Ielal de calasia

> Lacommune est concernée depuis 1982 par un ou plusieurs arrétés
. de recennaissance de |'état ds catastrophe naturelle nombre &

. de reconnaissance de I'état de catastrophe lechnologique nombrg 0

Pigces jointes *

pocumenis de mtarence permeiiant fo definiion dez frovaux prescrits
Extraits de documents ou de dossiers psrmettant Ia définition des travaux presciis au regare des fisques encourus
an application du Code de I'environnement : articles R.125-23, 24, 26 et R.5634

CABrphisg relolives du ronnge ieglementalie

Extrails cartographiques permetiant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

en application du Code de I'environnement : articles R.125-23, 24, 26 et R.563-4 \
mwwwmmamwmmmmmmmmim&mﬂ__

=\

Y

' —_\\g,./

le préfet <2 département

28 JUIL 2020 -

* Les pléces jointas sont consultables sur le site Interet de la préfecture de dépariameant L
www.deparement.gouv.ir B W
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Vincent BERTON
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e, . 433
Liboye - Egaltt - Fraternire
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DCPPATn°2020- 30 du 28 JUIL 2020 refatif 2 Pinformation
des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques maturels, miniers et
technologiques majeurs sur la commune de Boulogne-Billancourt.

LE SECRETAIRE GENERAL CHARGE DE L’ ADMINISTRATION
DE L’ETAT DANS LE DEPARTEMENT
CHEVALIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Va le code de environnement, notamment les arficles L. 125-5, L. 125-6, L. 125-7 et R. 125-23
aR.125-27;

Vau le décret du 23 aoiit 2016, portant nomination de M. Pierre SOUBELET en qualité de préfet
des Hauts-de-Seine (hors classe) ;

Vu le décret du 22 aofit 2017 portant nomination de Monsieur Vincent BERTON sous-préfet, en
qualité de secrétaire général de la préfecture des hauts-de-Seine ;

Vu le décret n° 2018-434 du 4 juin 2018 qui a modifié 1’application de I'information
acquéreur/locataire sur les secteurs d’information sur les sols (SIS) ;

Vau le décret du 21 avril 2020 portant admission 2 la retraite de Monsieur Pierre SOUBELET,
préfet des Hants-de-Seine, a compter du 6 juillet 2020 ;

Vau V'arrété ministériel du 19 mars 2013 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition
du modéle d'imprimé pour I'établissement de 1'état des risques naturels et technologiques ;

Vu I'arrété ministériel du 18 décembre 2017 modifiant I’arrété du 19 mars 2013 portant définition
du modéle d'imprimé pour I'établissement de 'état des risques naturels et technologiques ;

Vu larrété préfectoral DDE/GEP n® 2006/060 du 7 février 2006 relatif & l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques sur la commune de Boulogne-Billancourt, modifié par I"arrété préfectoral DRIEA
TDF 2011-2-084 du 15 septembre 2011,

Vu Iarrété préfectoral du 26 mars 2019 relatif 2 la mise en place des SIS sur la commune de
Boulogne-Billancourt,

Va l'arrété préfectoral 2017-94 du 26 avril 2017 relatif & I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immabiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs des
Hauts-de-Seine ;



Considérant qu’en cas de vacance du poste de préfet, I'intérim est assuré par le secrétaire
général de la préfecture, conformément & I’article 45 du décret n® 2004-374 du 29 avril 2004
modifié ;

Considérant 'obligation d'information prévue aux 1 et II de l'article L. 125-5 du code de
l'environnement ;

Considérant 1’obligation d’intégrer les SIS dans l’arrété préfectoral relatif & I’information
acquéreur/locataire, prévue 4 Iarticle R. 125-24-1. 3° du code de I’environnement ;

Sur proposition du secrétaire général chargé de I’administration de 1’Etat dans le département,,

ARRETE

Article 1 : La commune de Boulogne-Billancourt est exposée aux risques naturels d'inondation
par débordement de la Seine et comprend un ou plusieurs secteurs d’information sur les sols
(S18).

Article 2 : Les éléments nécessaires a I'établissement de 1'état des risques naturels, miniers et
technologiques pour l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers, prévu
aux articles L. 125-5 et L. 125-6 du code de l'environnement, sont consignés dans le dossier
communal d’Information Acquéreurs-Locataires annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’Information Acquéreurs-Locataires est constitué des piéces suivantes :

+  d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

. dela carte du périmétre réglementaire du Plan de Prévention du Risque Inondation de la
Seine dans les Hauts-de-Seine pour la commune de Boulogne-Billancourt.

La liste des SIS présents sur la commune de Boulogne-Billancourt est disponible sur le site
www.georisques.gouv.fr.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mmairie de
Boulogne-Billancourt et en préfecture des Hauts-de-Seine.

Le dossier d’information est accessible sur le site internet de la direction régionale et
interdépartementale de l'énergie et de l'environnement (DRIEE) & I'adresse suivante :

htip://wrw driee.ile-de-france. developi:ement-durable. zouv. fr/departement-des-hauts-de-seine-
92-r1498.html,

Article 3 : L'obligation d'information sur les sinistres prévue au IV de l'article L. 125-5 du code
de l'environnement s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissance de
'¢tat de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en préfecture des
Hauts-de-Seine et en mairie de Boulogne-Billancourt.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site www.georisques.gouv.fr.




Article 4 : Le présent arrété et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la
commune de Boulogne-Billancourt.

Une copie du présent arrété et le dossier communal d’information sont adressés & la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Boulogne-Billancourt et publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans le département.

Atticle 5 : Les arrétés préfectoranx DDE/GEP n° 2006/060 du 7 février 2006 et DRIEA IDF
2011-2-084 du 15 septembre 2011 sont abrogeés.

Article 6 : Le présent arrété peut faire I’objet dun recours gracieux ou d’un recours devant le
tribunal administratif dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de I’affichage
du présent arrété.

Article 7 : Monsieur le secrétaire général clurgé de I’administration de I’Etat dans le
département, Monsieur le directeur régional interdépartemental de 1'énergie et de
I'environnement d’ile-de-France et Monsieur le maily de la commune de Boulogne-Billancourt
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’appl f*. tion du présent arrété.

—

Le ecrétaire général
chargé\{;ie]’aiu ini<iration de I'Btat
‘lans le département

-

anent BERTON
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Etabli le 22 septembre 2023

ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs el locataires (IAL) : le propridtaire
d'un bien immabllier (b&H ou non bat) est tenu d'informer l'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un élat des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire & Ia premlére visite.

Attentlon! Le non respect de ces obligations peut enfrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document es! un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques,.aouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévantion des risques prévu par l'article R. 125-26 du code

de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifisr 'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter & partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celies dont ils
disposent, nolammeni les sinistres que le bien 2 subls,

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour linformation des acqueéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les

parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)
PN

92100 BOULOGNE-BILLANCOURT /.f’

Code parcelle : >

000-X-120

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILIANCOURT
1/10 pages
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RAPPEL

Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut &tre concerné par 'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur [e site de votre préfacture.

Recommandation

Pour faire face & un risque, il faut se préparer el connaitre les bons réflexes.
Consuiter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le slte internet de volre mairie et les bons conseils sur

georisques.gouv.frime-preparer-me-proleger

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
2110 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [ oui O Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arréiés de catasirophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connalssance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
&té en mesure de les cormiger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site intemet de la
Préfecture ou d'informations concemant le bien, notamment les sinisires que le blen a subis.

Le propriétaire doit Joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
3/10 pages



| B

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liderré

Fraseraiti

ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

INONDATION

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type i 5
Inondation nommé PPRI de la Seine a été approuvé sur le o~
territoire de votre commune, mais n'affecte pas votre bien. /

Date de prescription : 28/05/1998

Date d'approbation : 08/01/2004 /
Date de modification : 24/11/2021 )
Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté. e

Le PPR couvre les aléas suivants :

Inondation 3

Par une crue & débordement lent de cours d'eau = 1%
-
z

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui Interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

ARGILE : 2/3

1 : Exposition falble Lahn P
2 : Exposition moyenne
P 3 : Exposition fort

g 4 =
Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. X
De fortes variations d'sau (sécheresse ou d'apport massif BOU LOGQ E-
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les =8
constructions (notamment les maisons individuelles aux B"_LANCOURT \
fondations superficlelles) suite & des gonflements et des [ \\
tassements du sol, et entrainer des dégéts pouvant &tre & [2a)
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.
Exposition moyenne : La probabililé de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
&lre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :
hitps:) ion-territoi i i -
secheresse-et-constructiontted

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
4 /10 pages
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DE LA TRANSITION
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Liberti

Loulint
=

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Kahn
=

@ %
Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire B C'! [ 0 -
lors des changements d'usage des sols (travaux, A OG-
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles - i3
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet. B“-I-ANCO U R !
Dans un rayon de 500 m sutour de votre parcelie, sont o iR
identlfiés :

- 2 site(s) référencé(s) dans linventaire des installations
classéas pour la protection de I'environnement (ICPE})

- 43 sile(s) potentiellement poliug(s), référencé(s) dans
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

INSTALLATIONS NUCLEAIRES DE BASE

Votre bien est situé 4 moins de 10 km d'une installation
nucléaire de base, installation dans laquelle une certaine
quantité de substance ou de matiéres radioactives esl
présente (ex. réacteurs nucléaires de production d'électricité
{centrale nuciéaire), Installations de préparation,
enrichissement, fabirication, trailement ou entreposage de
combustibles nucléaires ; etc.).

Ces installations sont contrélées par I'Autorité de Sureté
Nuciéalre.

Instaliation(s) concernée(s) :
- Laboratoire de chimie du plutonium (}

Parcefle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
51710 pages
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cotte liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance &
|a suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 7 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 6

Code natlonal CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE0600133A 23/06/2005 23/06/2005 02/03/2006 11/03/2008
INTE1616446A 28/05/2016 05/06/2016 15/06/2016 16/06/2016
INTE1804348A 16/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018
INTE2127287A 22/06/2021 22/06/2021 13/09/2021 28/09/2021
INTES900444A 30/05/1999 30/05/1989 29/09/1999 20/10/1999
INTE9200627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1989
Mouvement de Terrain : 1
Code natlonal CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEQ900627A 25/12/199¢ 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Parcella(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
6/ 10 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises & autorisation ou & enregistrement

Nom du site Fiche détaillée
GRAND PARIS SEINE QUEST i

DOLMEA (EX MONQPRIX)

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
7 /10 pages
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Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

SPORTS ET EVENEMENTS

MONDE SOCIETE D'

Reine Auto (SARL}

Caisse Primaire Centrale d'Assurance Maladie
HUGO Victor (Teinturerie)

Chaix (Sté)

Promo Réalisations

Blanchet (Teinturerie)

Lambeaux {Sté)

Huguet Fréres

Treman (Garage)

Hugo (Sté Pressing Victor), anc. Sté Rayon Soleil
Ouest Auto de Boulogne (Sté) - Garage Ford
Boulogne Electromécanique (Sté)

Antar Pétroles de I'Atlantique (SA)

Avia (Garage)

DUBUS (Etablissement)

SPEDDY, anc. ESSO STANDARD (Société)

Mécaniques pour I'Automobile

Renault (Régie Nationale des Usines) (RNUR)

PARC DES PRINCES / SOCIETE D’EXPLOITATION DES

COMITE FRANCAIS D'ORGANISATION DE LA COUPE bU

Demolin-Argal (Société), anc. Société d'Applications

Fiche détalllée

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT

8/ 10 pages
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Fiche détaillée

Nom du site

Alsthom

Garage

Gallieni (Garage)
Blaty (Etablissements)
Charbit (Ets F.)

Renault (Ateliers Garrosserie et Mécanique et Garagey), anc.
Ouest Auto Technique, anc. Etablissements Patouitlard

Audio Technique (SARL), anc. Sté Voile

Bardin (Ets), anc. SREB (SA)

Guillebert (Ets), anc. ELF

Draghi et Zini (Carrosserie)

Van Houten (Société), anc. Societé Berthault Léguin
VAN HAUTTEN, anc. BERTHAULT SEGUIN (Société)

Zola-Auto (S.A.) (BMW Technic), anc. Anciens Etablissements
Boeuf

Total

HV (Sté Nouvelle de Garage)
Souriau & Cie (Ets)

Esso

Hilligos (Blanchisserie)
Garage de la République

Cruset

Carnaud et Forges de Basse Indre (Société)

Parcelle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
9/ 10 pages
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Fiche détalliée

Nom du site
Dassault (Sté Générale Aéronautique Marcel)

Bisseuil & Hust

Parcefle(s) : 000-X-120, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
10/ 10 pages
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sment des nisles pow 2meholarsos

S0 TOCUMIERT YOO PG JTH2IpIEmen!t L L CclTNDME €1 Bl SIEE PUPIVGEIVE © ¢! mat i vpus donn

adresse : 14, rue Edouard Detalille (Escalier A, au RDC, porte face, couloir de
drolte, N° de lot: 2) 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
Type de bren : Appartement

Année de construction : 1948 - 1974
Surface habitable : 29,8 m?

propriétaire : Mme Laétitia CROISE

Performance énergétique et climatique

logemient extrémerment parformant

*Dont érnisslons de gaz
4 effet de serre

-1 1 0 kg CO,/m¥an

censommation
{¢énergie primalre)  émissions

519(110*

kWh/m?/an | kgCO/m?en

émlssions de CO;
trés importantes

Ce logement émet 3 296 kg de CO, par
SR Memias Ilogement extrémement peu performant an, soit l'équivalent de 17 076 km
dnsatpie b -

parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricite, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consammation énergétique dépend de Uisolation du

logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 42 6

Estlmaﬂcn des coliits an

Les coiits sont estimés en fonction des carac(erlsthues de vatre logement et pour une vtilisation s‘kandard surg

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
ere 830€ o« 1170 € paran

Prix moyens des énetgies indexés au ler janvier 2021 (abonnements cormpris)

usages {chauffage, eau chaude sanitaire, cimatisation,

Compmest réduire ma facture d"énergle ? voirp3

Informations diagnostiqueur

BARRERE-DUFAU Diagnostiqueur : Olivier DUFAU

4, rue de Béarn Email ; stcloud@barrere-dufau.fr
92210 SAINT-CLOUD Ne de certification : CPDI0355

tel: 01.46.02.47.80 Organisme de certification : L.Cert

4, rue de Béam — 92210 Saint-Cloud - 01 46.02.47.80 - stcloud@barrere-dufau.fr




DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

ventilatlon tclilalgedou
1 3 0/0 ‘ ‘ Po 0;0

portes h

ef fenétres murs
7% P 30%

£ ¥

ponts thermiques plancher bas

12% 38%

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

=T,
f L] ]
X Diverses solutions existent :
o N chauffe-eau
@ POMpE[aChalEt @ thermodynamique

iy panneaux

X S panneaux solaires
solaires

o

Les caractéristiques de votre logement améliorant le m thermiques

confort d’été : photovoltaigues

)
Q géothermie
==

chauffage au bois

réseau de chaleur
. 5; oude froid vertueux

=2 E
© 0=

bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

s piveau de confort d'dté présenté el s"appuie uniquement sur les carecteristiques de votre logement {la localisaiion n'sst pas prise en compte).

!

AR i
BUFAU 1} 4, rue de Béarn — 92210 Saint-Cloud — 01.46.02.47.80 - stcloud@barrere-dufau.ir ATS23040_dpe1_lot002.docx [ ——
5 i) s




DPE

Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Usage Consommation d'énergie
{en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage & Gaz Naturel 11024 Girhdacts
ﬁo eau chaude & Gaz Naturel 3358 (33584.f)
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 130 (56 €.£.)
.‘*’. auxillaires # Electrique 978 it¥ouii
énergie totale pour les 15 489 kWh
usages recensés : {14 863 kWh &.£)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite & 16°C Ia nuit ou en cas d"absence du
domicile, une climatisation réglée A 28° (i présence de clim),

et une consommation d’eau chaude de 778 par jour.

&.f. =+ énergie finale

Frais annuels d’énergie

(fourchette d’estimation®) -@ Répartition des dépenses

T

entre 570€et 790 €
entre 170 € et 240 € I 21 %
0%
entre 10 Eet 20€ I2 %
entre B0 €6t 120€ B 10 %
entre 830 €et1170€ Pour rester dans cette tourchette
paran d'estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous
A Sgules les consammations d'énergie nécess:
312 production d'eay chau ire, A éciairage et aux audlaires (

pompes)sont prises en compte dans cette estimation. Les ms@mmn'ions 4es atx autres
usages (&l énager, apparelis dlectronk ) ne sont pas billsées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergles, météo de
I'année (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
fien des &qui

* Prix moyens des nergies indexés au 1erjanvier 2021

Quelaues ges_tes simples i:our maitriser votre facture d'é@gie 3

sur votre facture

Si climatisation,

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer 4 19°C plutét que 21°C c’est -18%

température recommandée en été - 28°C

4, rue de Baarn — 92210 Saint-Cloud — 01.46.02.47.80 - sicloud@barrere-dufau.lr

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Adrez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 77¢/jour
d’eau chaude a 40°C

312 consommés en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-» Réduisez la durée des douches.

ATS23040_dpe1_lot002.docx



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détzillé du logement et de ses équipements

'Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 30 cm non isolé donnant sur l'extérieur
| | Murs Mur en blocs de héton creux d'épaisseur < 20 em non isolé donnant sur des m
circutations avec ouverture directe sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local non chauffé non accessible

N Toiture/plafond Néant

Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée M.Eﬁ_‘ 51
Porte(s) bois opaque pleine R

ag Portes et fenétres

Vue d’ensemble des équipements
description

Chaudiére collective gaz 4 condensation installée A partir de 2016, Emetteur(s): radiateur bitube sans
robinet thermostatique

ﬂ Chauffage

%o Eauchaude sanitaire ~ Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Néant
-“‘ Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982
Pitotage Sans systéme d'intermittence

Pour maftriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pigce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂ]][[[ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de lair,

Nettoyage et réglage de Iinstallation tous les 3 ans par un professionnel.
.‘-i‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller 2 ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

4. rue de Béarn — 92210 San-Cloud ~ 01.46.02.47.80 — stcioud@tarrere-dufau.ir ATS23040_dpe1_lot002.docx
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améllorer significativement U’
logement et ainsi de faire des économles d'énergle, d’améliorer son confort,

p.5

efficacité énergétique de votre
de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritalres, etle

pack * d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procé
logement (voir packs de travaux' = + ci-dessous). La rénovation performante par
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

der a une rénovation globale de votre
étapes est aussi une

professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.,

Les travaux essentiels  Montant estimé : 1400 3 2000€

Lot Description
Isolation des murs par l'intérieur.

Mor Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Mettre i jour le systéme d'intermittence / régulation

Chauffage (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

. Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Eau chaude sanitaire A Travaux a réaliser par la copropriété

Les travaux A envisager  Montant estimé : 9300 4 13900€

Lot Description

Isolation des planchers en sous face.
Plancher s -
. Travaux & réaliser en lien avec la copropriéte

s Mettre en place un systéme Solaire
Eau chaude sanitaire e ers
Travaux a réaliser par la copropriete

Commentaires :

Néant

21

| BARRERE
NUFAL

4, rue de Béarn — 92210 Saint-Cloud - 01.46 02,47.80 - stcloud@barrere-dufau. fr

Performance recommandée

R> 4,5 mLK/W

Performance recommandée

R>3,5maK/W

ATS23040_dpe1_lot002.docx
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

Ipgement extrémernent perfermant 11

avec fravaux (| +
consommation: 220 kwh/m*/an
& 42 kg CO2/m%an

avec travaux |

consommation: 384 kwh/m*/an
émlsslons: 82 kg CO2/m*lan

état actuel
consommation: 519 kwh/m®/an
110 kg CO2im"/an

| 8 |
REPUDLIQUE
FRANCAISE
by

au,

avec travaux R + Pour répondre 4 Purgence climatique et

Lot L L environnementale, ta France s'est fixée
pour abjectif d*ici 2050 de rénover

avec travaux

82 kg CO2im?/an I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

état actuel A court terma, la priorité est donnée a la

110 kg CO2/m%/an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz 3 effet de serre (fioul,
charbon) et 3 I'éradication des spassoires
énergétiques» d'ici 2028,

é&misslons de CO, tris Importantes

fg &

| LR ‘ 4, rue de Béarn - 92210 Saint-Cloud ~ 01.46.02.47,80 - stcloud@barrere-dufau.fr ATS23040_dpe1_lot002.docx



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
quiI'a certifiée (diagnosthueurs.din.developpamant—durable.gouv.fr).

Référence du logiciel vahidé | LICIEL DI lcs v4 || Tr gle: 1.4.25.1] Juswicalits lournis pour &rablit le DPE
wéfeionca au DP . ATS23040 Néant

Invariant fiscal du logement : NFA

Réfarence Je la pairelle cadastrale : Sectlan cadastrale X, Parcelle(s) n° 120

Méthode de calcul urilisge pour ('élablissement du DPL : 3CL-DPE 2021

Numéro dimmatiiculation de la copiopiiéie : NJR

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 3 des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Généralités
donnéed'entrée Cud o origine da la donnée valour rensaignia

Département O 0obsuné i mesuct 92 Hauts de Seine

Altitude N o R " ._--

m de bien = 5 Dosmeh [ i Appartement

Annde de construction o N = 1948-1974 ]

Surface habitable du logemenmt - i D ousené/ .’|'.|E.:‘.h'li 29,3 m?

Surface habitable de l'lmmeubls - . b ] auseree /resute 3773 m? (estimée & partir des tantlémes de copropriété)

mdoﬂu;;duw o B £ Cbseive/mesure 3

Hauteur moyenna sous plaford . p_O‘vztmé/vrrE=UIé 2,8m

Enveloppe

_donnée d'entrée e = — origine de la donnde valour renseignde =
Surface du mur Pt ssure 17,2m?
Type de local adjacent o) i l'extérieur i

Mur 1Est Matériau mur - D_ Mur en béton banché —
Epaisseur mur 2 30cm s .
Isolalio.n - D non - o

- Surface du mur ) O ons 7,3_m’ o B

Typ; d_e local adjacent = p Dot g des circulations avec ouverture direcle-sur L'extérieur
Surface Aiu B ; " & st 20m?
Etat isolation des p:r-u-i-s Aiu jo nonisolé .

Mur 2 Est SurfaceA;.le = )’.). . 7m -
Etal isnlation.des parois Aue _'X_I) no—n};n-lé_ N
Lalériau—m—ur o o ; Mu;bio_cs de héton creux -
Epaisseur mur ) O : Ve JIE) S 26 cm . ~ _ P -
'I;Diati',n—__ __-,O abseng ] 1-:-_ a non > =aasss - . - .

- 3 Surface de plancher bas ,."',‘_-. b e . . 2_9,8 mz__-_ i
Plancher .T;;de lo;;l adja-c;nt_ B £ ; = u.n l;mal nn;l.chauffé no.n a:c.essihle .
-;‘,g T);p.e.de_p;_ : j‘_'; .-.\_ i WY Dalle béton - )
EFERéERE'

DUFAD I' 4, rue de Béarn — 92210 Saint-Cloud ~ 01 .46.02.47.80 - sicloud@barrere-guiau.ir ATS23040_dpe1_lot002.docx



Fandtre Est

Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermiqua 3

Systémes

Isolation: oui / non / incopmue O VP s non

Surface de baies ol 5,8 m? o =

Pacement D Obewdimen Mur 1 Est

Orientation des baies D Est o

TInclinaison vitrage = ‘B v v-ertic-al- B i o 2

T_yp;)uverture B jol Fenbres battantes

Type menuiserie T jol ¢ 2% PVC

Type de vitrage jo; £ double vitrage

Epaisseur lame air ) p —~— 20mm

Présence couche peu émissive O oui )

Gaz de remplissage jo) ;n T

ﬁmn;mntde & b2 i au ny intérieur

SR b T o G men -

Type volets D T g Volets battants avec ajours fixes

Type de masques proches jol Absence de masque proche .
jol Masque non homogéne

Type de masques lointains

Hauteur a (°) 30-60°, 30- 60°, 60- 90°, 60-90°
Surface de porte Gurand { mesies 1,7m?
Placement Su Mur 2 Est

Type de local adjacent

des clrculations avec ouverture directe sur Uextérieur

Surface Aiu 20m?

Etat isolation des parois Aiu I 1 nonisol2

5urfao; Aue === 7m

Etat isolation des parois Aue Cseive/ mesiné nonisolé o o
Nature de la menuiserie - _ Tigfy Porte simple en bois

tclholR ol eRRoRR el hel Rl RoRh o]

Type de porte | Porte opague pleine
‘PEencedejoints T— = . =
déianchiits 2 Dok non
:‘r::rilﬂjnsr;r:;ment i P au nu intérieur
| el D i o
Type de pont thermique D Mur 1 Est / Fenére Est
Type isolation saigll jo] ey non isolé
Longueur du PT b e} s 192m
Demgately D s L
Pasition menuiseries 0 au nu intérieur A
Type PT O el masnl Mur 1 Est/ Plancher Int. B
Type is-r.J;alil;n_ o .,D TH: non isolé / non isolé
Longueur du PT D 1 ol i 82m
Type_;T —E sy mezuie Mur 1Est/ Plancher

Type isolation

nonisolé / non isolé

Longueur du PT je

4, rue de Béarn — 92210 Saint-Cloud - 01.46,02.47.80 - sicloud@barrere-dufau.fr

B2m
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donnded'entrde = — _ orignedsladonnée  welewrrenseigabe . -
Type de ventilation D VMC SF Auto réglable avant 1982
Année installation M Valeur par défant 1948-1974
Ventilation Energie utitisée D dwmang g Electrique
Fagades exposées L Lbsens/ mesdre une
Logement Traversant D Stsened mesunt non
i T Thpedimtltonde o o Np e -
chauffage ] _p Cbszrve / incsuie - ._IInstallatnun de chauﬁag.e_smple - L
Surface chauffée jo) GrVE ; masule 29,8m*
Nombre de niveaux desservis O ve , raesuid 1
Type générateur £ ené/mesure Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée & partir de 2016
Année installation générateur O Ouseive, mesure 2023
Energie utilisée D Ohservi [ wmeswe Gaz Naturel
Cper (présence d'une T =
vertouse) o £ Ohshive, mesure . non
Pn générateur O Observé [ mesere 175 kW
Présence d'une veilleuse jo) non
Cheuifage Chaudiére murale D non
Présence d'une B . I
régulation/Ajust, T £ Oheend mesuré non
Fonctionnement 3 3 - N
Présence ventilateur/
disposilif circulation air dans L Qv mesure non
circuit combustion L . —
Type émetteur D Owzvn/mesue Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution O Opsuivé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur O Chsarvé f mesurd Inconnue
Type de chauffage £ Coserveueswes central
Equipement d'intermitience O Oirerve s meswrc Sans systéme d'lntermittence
Présence comptage D Obseive mesiuie ]
Nombre de niveaux desservis £ Cnservé / mesurc 1
Type générateur D Gaz Nature! - Chaudiére gaz  candensation instaliée & partir de 2016
e T e
Année Installation générateur O Onserve fmesuie 2023
Energie utilisée O Ohserve j mzsurd Gaz Naturel
Type production ECS 13, Chauffage el ECS
Présence d'une veilleuse jol non
Chaudigre murale o nan
Eau chaude sanitaire présence d'une - )
régutation/Ajust, T° jol non
Fonctionnement = - il = —r— s
Présence ventilateur /
dispositif clrculation air dans 0 non
circuit combustion i - R S B
Pn f 175kW
Type de distribution Réseau collectif non isolé, majorith des logements avec pibces
= S alimentéescontigeds - —
Bouclage pour ECS non
Type de production instantanée

| BARRERE
DUFAL 1 1. rue de Béarn — 82210 Saint-Cloud - 01 46,02.47.80 - stcloud@barrere-dufau.fr ATS23040_dpe1_lot002.docx



Références réglementaires utlisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du § juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
& {a transnuesion das diagnostics de performance énergétique 3 l'Agence de l'environhement el de la maitrise de |'énergie et relatif
& ['utilisation réglementaire des logiclels pour '&laboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
déere! 2020-1610; 2020-14609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 ant 1274:43 6 Loi 2004-1334 2rt L134-1 25
: décret 2006-1147 art R.134-1 4 & du CCH et toi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
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' BARRERE |
DUFAU |

Geometrsa-Experis |

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

ATS23040_elect_lot002
AFNOR NF C 16-600 (julilet 2017)
15/09/2023

Numéro de dossier
Norme méthodologlque employée
Date du repérage :

La présente mission consiste, sulvant V'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 2 érablir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécuriteé des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de 'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de confarmité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : Appartement
Adresse : .ueuenees .. 14, rue Edouard Detaille
Commune : .....ee .. 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
Département ... .. Hauts-de-Seine
Référence cadastrale : Section cadastrale X, Parcelle(s) n° 120, identifiant fiscal : NfA
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété ;
Appartement situé Escalier A, au RRDC, porte face, couloir de droite, Lot numéro 2

Périmétre de repérage :...... O

Année de construction : 1950/1960
Année de |'installation ! Inconnue
Distributeur d'électricit

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom :
Adresse !

... SCP BLST - Maitre LEPOUTRE Frédéric
... 121, avenue Paul Doumer
92500 RUEIL MALMAISON
Téléphone et adresse internet :.. Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'ntérasss) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom :
Adresse | i

et

s 2

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ...... R R S Olivier DUFAU
Raison sociale et nom de I'entreprise :....... BARRERE-DUFAU
Adresse ! .oooveimmmresiininins AREREEIA ..4, rue de Béarn

i errersseeeennses 92210 SAINT-CLOUD

NUMEro SIRET fivveissssssssrsmenasnsnanssnansnsnsans 38112801600023
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA / VERLINGUE
Numeéro de police et date de validité :........ 10617157804 - 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par L.Cert le 23/10/2018 jusqu'au
22/10/2023. (Certification de compétence CPD10355)
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I Etat de VInstallation Intérieure d’Electricité n° ATS23040_elecl_lot002 Efectricité l

l D. - Rappal des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité |

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux
3 usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation, 1l ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 &tre reliés a l'instatlation
slectrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batterles d'énergie €lectrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & linstallation intérieure, Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau Informatique, de vidéophenie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de rinstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Yinstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de ['installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvair y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, &léments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» [nadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
canducteurs sur toute |a longueur des circuits;

E. - Synthése de 'état de V'installation intérieure d’électricité J

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne falt pas I'objet de constatations

O diverses.
L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
& diverses.
Liinstaliztion intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
LYinstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[1 de les supprimer en consultant dans les mellleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.
E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :
O 1. L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité.
2. La protection différentielle & I'origine de Vinstallation électrique et sa sensibilité appropriée aux
O conditions de mise a la terre.
O 3. La prise de terre et |'instailation de mise a la terre.
O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque ¢
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
] 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douchel
0 7. Des matériels électriques présentant des risgues de contacts directs.
n 8.1 Des matériels électrigues vétustes, Inadaptés a 'usage.
0 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
O 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la\garts
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuls les parties
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
a Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
(4 Des points de contrle nayant pu é&tre vérifiés.
O Des constatations concernant Vinstallation électrique et/ou son environnement.
BARRERE-DUFAU | 4, rue de Béarn 92210 SAINT-CLOUD | Tél. : 01.46.02.47.80 2/6
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21/03/2023



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° ATS23040_elecl_lot002 Elacmclrﬂ

1 F. - Anomalies identifiées ‘

N°

N° Article Libellé et localisation (*) des Articje | Libellé des mesures p olres (3) cort t
1) anomalies (2) mises en geuvre
Néant -

(1) Référence des anomalies selon fa norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales
de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives. Le
numéro d'article at le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernee.

(*) Avertissement : |a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. 1| est admis que I'apérateur de diagnostic ne procéde & fa
localisation que d'une anomalie par peint de contréle, Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement
des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires
Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bil al —py | = 5
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon 1a norme ou la spécification technique utilisée.

FG.Z. - Constatations diverses |

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu &tre vérifiés

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche -
B5EI0 Article : Section satisfaisante de la partie visible du LES Non visible
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignolre ou une
douche
B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du LES Non visible
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

N° Article (1)

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant Iinstallation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification : J

Néant

BARRERE-DUFAU | 4, rue de Béarn 92210 SAINT-CLOUD | Tél. : 01.46.02.47.80 3/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° ATS23040_elecl_lot002 Elsw‘clféj

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 1.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

sur www.info-certif.fr)

Dates de vlsite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 15/09/2023
Etat rédigé & SAINT-CLOUD, le 21/09/2023

Par : Olivier DUFAU

Signature du représentant :
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° ATS23040_elecl_lot002 Emﬁcﬂ

[ 1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ‘

Correspondance
avec le domaine

Objectif des dispositions et description des risques encourus

d" lies (1)

B.1

appareil général de commande et de protection : Cet apparell, accessible 5 lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lleu unique, connu et accessible, la totalité de |a fourniture de |'alimentation
€lectrique.

Son absence, son Inaccessibilité ou un apparell Inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'dlactrisation, voira d'dlectrocution), diincendie ou d'Interventien sur | lon électrique.

B.2

Protection différentielle & I'origine de Iinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les rlsgues
de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.
Son absence ou son rauvals fonctionnement peut étre [a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces &léments permettent, lors d‘un défaut d'isolement sur un matériel
électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
{*absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre |a cause d'une électrisation, volre d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjonctaurs divisionnalres ou coupe-circuits a cartouche fusible, & I'origine de
chague clrcuit, permettent de protéger les conducteurs et cihles électriques contre les dchaulfernents anormaux dus aux

surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces disposilifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendl

B.5

Liaison équipotentielle dans les | cont t une baignoire ou une douche : Elle permet d“évlter, lors d'un

défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant lectrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause

d'une éectrisation, veire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une he : Les régles de mise en ceuvre de
Jinstallation électrigue & Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la réduction
de la résistance électrique du corps humaln lorsgue celui-¢l est moulllé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électrig pré ant des risq de contact direct ; Les matérisls électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils dlactriques dénudes, bormes de copnexion non placées dans une
ho;he énuipde d'un couvercle, matériels dlectriguas cassés...) présentent dimportants risques délectrisation, voire
d’élecirocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a Vusage @ Ces matériels électriques, lorsqulils sont trop anclens,
n'assurent pas une protection satisfaisante contre lYaccés aux partles nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
disolement suffisant. Lorsquiils ne sont pas adaptés &l'usage que J'on veut en falre, [Is deviennent trés dangereux lors de
Jeyr utilisation. Dans les deux Cas, ces griels pr it dimportants risques d'électrisation, volre d'électrocution

B.9

Apparells dutilisation situls dans des parties et all tés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique Issue de la partie privative n'est pas mige en eeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut Atre la cause d'électrisation, voire

d'électrocution,

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'Installation électrique et des équipements associés
4 fa piscine ou au bassin de fontalne permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de 13
résistance électrlque du corps humaln lorsque celui-ci est moulllé ou Immergé. Le non-respect de celles-cl peut étre |a cause
d‘une dectrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou speécification technigue utilisée.

o

Informations complémentaires J

Correspondance

Objectif des dispositions et description des risques encourus

avec le groupe
d'informati (1

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protég I ble de | llation
&lectrique ; L'objectif est d'assurer rapidement |2 caupure du courant de Minstallation électrique ou du circult concemg, dés
Fapparition d’un courant de défaut méme de falble valeur, C'est le cas not t lors de 1a défalllance occasi lle (telle
que 'usure normale ou anormale des matériels, Jimprudence ou le défaut d'entratien, |a rupture du conducteur de mise &

|a terre d'un matériel Slectrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, vaoire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de Lype 3 obturateurs : I'objectlf est
d'gviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tensicn
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'éectrisation, volre I'dlectrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
rlsque d’glectrisation, volre d'électrocution, au moment de Iintroduction des fiche males non Isolées d'un cordon

d‘alimentatlon.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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l Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° ATS23040_elec1_lot002 Eleclﬁclﬂ

\ Annexe - Croquis de repérage \

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.

i Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel ’
Néant
| Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive) [

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé

e & & °» @
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CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 15R : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I’immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 I’audience d’orientation I’autorisation de vendre
a I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et & un montant en dega duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE I’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans 1’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1’article 1649 du code civil, I’acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.




ARTICLE 4 —- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & ’acquéreur. La preuve de I’antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il
y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits
de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dép6ts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1’acquéreur
conformément a la loi.

Si I’acquéreur est évincé par 1’exercice de 1’un de ces droits institués par
la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I’immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui
pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 4 I’immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient dfi
I’étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l’incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.
En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 1’indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
Iarticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de
la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministeére
d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente
est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & 1’état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I’étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I’absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente
est poursuivie.

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque rédigé a I’ordre du séquestre désigné a I’article 13, conformément
aux dispositions de "article R.322-10-6° du code des procédures civiles
d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.




La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I’immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés
le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 1’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par [’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
mati¢re d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a4 la demande du créancier
poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premicre,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de 1’article L. 322-12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points & 1’expiration
d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premicre vente
définitive, conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du code
monétaire et financier.



En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & I’exception de la
constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Béatonnier de 1’Ordre des Avocats du
barreau de 1’avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers
visés a Darticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 1’ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a I’égard de quiconque des obligations de I’acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.




ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICITAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément a [’article R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exécution. IIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par 1’acquéreur,
conformément a ’article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, &
I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, ’acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, ’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux 1égal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a 1’expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément
a I’article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I’intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le cofit de ’inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation
ultérieure.



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté,
par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance
en compensation 1égale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls,
dans les conditions de I’article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a I’article 1593 du code civil, I’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de 1’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I’exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant 1’expiration du délai de deux
mois a compter de la date de ’adjudication définitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au
Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a ’occasion de locations ne
seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer a I’administration fiscale.



ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CoO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 ’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITION S POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de Ia publicité fonciére dans Ie ressort duquel
est situé I’immeuble mis en vente ;

b) de notifier ay poursuivant, et a la partie saisie s; celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout 2 ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de I"acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I’avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délaj imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du4
Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera PPaccomplissement
et leur colit a ’avocat de Pacquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits
frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propri€taire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne Justifiant d’aucun droit ni titre, a
I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1* jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére,
a partir du 1* jour du terme qui suit la vente sur surenchére.



pour les parties libres de location selon e paragraphe a ci-dessus et pour
les parties louces selon Je paragraphe b du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de Ja consignation du prix et du
paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Si I’immeuble vendy se trouve en copropriéts, Padjudicataire devra
¢gler les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne Ia taxe fonciére, il Ia remboursera au prorata temporis
a premiére demande dy précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

L’acquéreur peut demander, avant |a procédure de distribution, ay juge
de I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.



radiation deg Inscriptions grevant immeupe dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de Ia distribution dy, Prix au titre deg
dispositions de Particle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 _ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE PREMIER RANG

Les intéréts, frais et accessoires de Ia créance sont Payés une fois e projet
de distribution devenu définijtif

Dans le cas o Un créancier serajt tenu a restitutjon de tout oy partie de
la somme regue 4 titre Provisionnel, ce]le-gj serait productive q’yp intérét
au taux légal 3 compter du jour dy reglement Opéré par le Séquestre.

sur les fonds 3 répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION pg DOMICILE

changements qui pourrajent Survenir dans Jeg qualités ou 1’gtat des
parties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas oy P'immeuble vendy dépend d’un ensembple €n copropriété,
en conformité avec Particle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier ay syndic dés que la vente sera définitive, par letre

de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile rée] ouélu de "acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
Tegues sur la mise a prix fixée par le poursuivant soit -

SOIXANTE—QUIN ZE MILLE EUROS (75.000 euros)
Fait & RUEIL-MALMAISON
Le 10 novembre 2023

Par Maitre Frédérique LEPOUTRE
Avocat de la SCP BLST





