


- ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
En vertu :

e de la copie exécutoire du jugement réputé contradictoire et rendu en
premier ressort le 15 décembre 2020 par la 8™ chambre 19¢ section du
I'ribunal Judiciaire de PARIS signifi¢ le 25 février 2021 par la SCP
Didier AVALLE & Xavier AVALLE, Commissaires de Justice a PARIS,
devenu définitif.

e de la copie exécutoire du jugement réputé contradictoire et rendu en
premier ressort le 17 février 2023 par le Tribunal Judiciaire de PARIS
signifié le 28 février 2023 par la SCP Didier AVALLE & Xavier
AVALLE. Commissaires de Justice a PARIS. devenu définitif.

e des résolutions 25.1. 25.2 et 25.3 du procés-verbal de ['assemblée
générale des copropriétaires du 22 mai 2023 ayant habilité le Syndic a
introduire une procédure de saisic immobiliere a 'encontre de

— sur les lots 27, 32 et 34 lui appartenant dans ladite

coproprié

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a fait signifier commandement de
payer valant saisie immobiliére a :

Acte remis a personne.

PARTIE SAISIE

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte. entre les mains du
Commissaire de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme totale de :

DIX-SEPT MILLE SIX CENT CINQUANTE-DEUX EUROS et
CINQUANTE-SIX CENTIMES (17.652,56 €)

en vertu des jugements réputés contradictoires et rendus en premier ressort les 15
décembre 2020 et 17 février 2023 par le Tribunal Judiciaire de PARIS signifiés

les 25 février 2021 et 28 février 2023, devenus définitifs ci-dessus relaté

selon décompte arrété au 31 décembre 2023, s'établissant de la fagon suivante :
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DESIGNATION DES BIENS ET DROTS IMMOBILIERS MIS EN VENTE :
Lot numéro VINGT-SEPT (27) |

Dans | batiment B, au rez-de-<chaussée, porte face dans le hall, une CHAMBRE sur cour

Droit & |'usage des waler-losets communs di rez-de-chaussée.

Et les 50 / 1.000émes de la copropriets du sol de |' ble de I'immeuble ot des parties communes
Et los 210/ 1.000emes des parties communes speciales du batiment 8,

Lot numéro TRENTE-DEUX (32) .

Dans le batment B, auzous-sol, ine CAVE
Et les 1/ 1.000émes de la copropriété du sol de |’ ble de | ble et des parties communes
Et les 6/ 1.000emes des parties communes spéciales du batiment B.

Lot numéro TRENTE-QUATRE (34) :
Dans e bitiment B, au sous-sol, tne CAVE

Et les 1/ 1.000émes de la copropriété du sol de |’ le de I'l 1ble et des parties communes
Et les 6/ 1.000emes des parties communes spéciales du bitiment B,

> Que je suis requis, dans le cadre de la procedure de saisic immobiliére, aux fins de dresser un proces-verbal
descriptif dudit bien avec|'assistance d'un geometre et technicien requis

C’est pourquoi, déférant a cette récuisition.
Je, Charles BERNABEU,
Huissier de Justice Assozie au sein de la SELARL RM & ASSOCIES Huissiers de Justice,

Commissaires de Justice Associés prés le Tribunal Judiciaire de PARIS,
y demeurant, 152, boulevard Haussmann, 75008 PARIS, soussigné

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

Au 2 bis Passage Guénot, 75011 PARIS, e suis egalement eccompagne des personnes suivantes

Monsteur CHIERE Jean-Louis, cabinet PAILLARD, diagnostiqueur

Sur place, je me rends au rez-de-chaussée, une personne vient ama rencontre, if s'agit de [ | NN
propriétaire.

Ce dernier me laisse {accés au bien sans difficulté.

J'AIP NSTATAT IVANTES :

DESIGNATION DU BIEN :

Dans un immeuble sis 2 bis Passage Guénot, 75011 PARIS, cadasiré Section CR numeéro 174 pour une

contenance de 1 ares 21 centiares suvant designation des biens et droits immobiliers mis en vente

Un appartement comprenant une chambre, des water-closets ansi que deux caves dont
déclare « Deux caves minuscules inaccessibles dont 'accés s'effectue par une trappe sous mon refrigérateur ».



a2 Aute [ 268557

SITUATION ET DESCRIPTION DE L'MMMEUBLE :

L'immeuble accueillant les lots objet du present procés-verbal est un immeuble construit sur rez-de-chaussee el
quatre etages.

La station de métro « Rue des Boulets » située surla igne 9 se trouve a proximite

Une ecole matemelle, une école pnmaire ainsi qu'un college se trouvent a proximie

La fagade de limmeuble cote rue est en élat d usage.

L'accés sur rue est secunse et se fait a 'aide d'un digicode donnant sur un passage hall vertical

La copropriété présente un état d'enfretien limité
La porte d'acces, le hall, 'escalier ainsi que les revétements sont hors d étal.
La peinture au mur est assez largement marquée, de larges sections sont delabrees
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CONDITIONS D'OCCUPATION :

Les lieux sont occupés, le propriétaire ne me communigue pas d'information sur la nature de I'occupation.

ETABLISSEMENT DES CERTIFICATS PREVUS PAR LA LOI :

Pendant que j'effectuais le présent procés-verbal de descrption, Monsieur CHIERE Jean-Louis, cabinet PAILLARD,
diagnoshqueur, etablissait I'ensemble des certificats concernant I'appartement.

Ces certificats sont ainsi annexés au present procés-verbal de constat

SYNDIC :
Le SYNDIC de l'mmeuble est le Cabinet Gestion et Transactions de France ci-aprés « GTF », dont le siége
sodial est situé 50 rue de Chateaudun 75009 PARIS

Ma mission terminee, nous nous sommes retres, il est 11 heures 05.

Les photographies figurant au présent proces-verbal de constat ont eté pnses par mes soins ce jour.

Telles sont les constatations que j'ai pu faire et en foi de quoi j'ai dressé et redigé le présent proces-verbal
de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Le présent procés-verbal comporte 17 feuilles hors annexe.




CABINET PAILLARD
HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro da dossier :
Date du repérage !
Heure d'ammivée .
Durée du repérage :

La présents mission consiste & établir Ja superficie de la surface privative des biens ci-d désiynés, afin de

aux dispositions de la ol pour I'Accés au lagemant ot un urbanisme rénovéd (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1l et V, de fa
lol n®96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décernbre 2014 et du décret n®97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter lew superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun ¢as elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de |'Article 4-1 - La superficie de |a parte privative d'un lot ou d'une fracton de fot, mennonnée s l'articie 46 de
la lot du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des ocaux clos et couverts aprés
par les murs, clolsons, mm:hs et rages d'escalier, gaines, embrasures de portes etde fenétres. Ii n est pas tenu compte
des planchers des perties des ocaux d'une heuteur inférieure @ 1,60 m.

Extrait Art.4-2 - Les iots ou fractions de lots d'une superficie infér l & métres carris ne sont pas pris en compte pour
la calcul de la superficie mentonnée & larticle 4-1. Périmétre du ge : le récl de coproprieté ne nous ayant
pas é8é coumis, Ia responsabilté du Cabinat se vort dégagés quant A l'exactituds de la déci ot dala 1 du

ou des lots de copropriéts ci-dessous déinis | les surfaces annoncées sont done celles habitées par I'occupant des leux.

Loc du ou des bé ¥ Désignation dus che)

Départament ! Paris Nom et prénom

Ad 3 2 Bis ge Guénot Adresse :.......... 2 Bis Passage Guénot
Commune !....... 75011 PARIS - 11EME 75011 PARIS - 11EME

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bit. B RDC Face, Lot numéro 27

Nom et prénom : M. BERNABEU
Adresse ...

Nom et pré 3 CHIERE Jean-Louis
Rulnn mhh ot nom de |'entreprise : .. CADIC

95210 SAINT GRATIEN

Numiéro SIRET : .
Désignation de ls compagnie d'assul
Numéro de police et date de validité | ..

519559710

ALLIANZ
. 54862353/ 01/01/2024

13,42 m? (treize métres carrés quarante-deux)

Surface au :ol

CABINET PAILLARD HPUC zse Av Daumesnil 75012 PARIS | Tei. 0917067394 Emal; abnelon lardi@orange r N*SIREN © 1/2
| Compagnie & ALUANZ n*

Ropoat du
13/03(2024








