SCP M.Y CHASTANIER — A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Commissaires de Justice associés
L.POMMIER
Commissaire de Justice salarié
39, Avenue du Président Wilson
93100 Montreuil-Sous-Bois

Tel 01.42.87.01.16
Fax 01.42.87.13.11

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS

ET LE TROIS NOVEMBRE PREMIERE
De 14H00 2 15H15 FXPEDITION

A LA REQUETE DE :

Syndicat des Copropriétaires du 88 Boulevard Félix Faure 93300
AUBERVILLIERS pris en la personne de son administrateur judiciaire
SELARL BLERIOT & ASSOCIES, dont le si¢ge social est sis 26 Chemin de la
Madeleine 93000 BOBIGNY , agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié es qualité audit siege, désigné en cette qualité par
ordonnance initiale rendue par Monsieur le Président du tribunal de Grande
Instance de Bobigny le 17.10.2016, régulierement prorogé depuis lors,

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Nathalie AUFFRAY, Avocat au
Barreau de Seine Saint Denis, demeurant 2 Rue de Lorraine 93000 BOBIGNY,

Agissant en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal de Proximité
d’Aubervilliers (93), le 6 Octobre 2022, signifié le 26.10.2022 et aujourd’hui
définitif

Et d’'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de
maitre Frangois LIEURADE Commissaire de Justice associé 8 SARCELLES

en date du 26.07.2023

Je, Alexandre ALLENO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC,
Commissaires de justice associés et LPOMMIER Commissaire de Justice
salarié , Audienciers prés le Tribunal judiciaire de BOBIGNY et prés du
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tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois, domicilié, 39, avenue du
Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois , soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour a 14 heures 00 sis 88 Boulevard Félix Faure
93300 AUBERVILLIERS 1 étage face droite cadastré section T n°16.

aprés avoir averti de ma visite
ce jour par courrier recommandé avec accusé de réception et lettre simple en
date du 26.10.2023 accompagné d'un employé de la Société RESAM
DIAGNOSTIQUES, diagnostiqueur expert 8 MONTREUIL 93100, 95 Avenue
du Président Wilson, d’un serrurier de la société CLEVOLUTION et de deux
témoins requis par la loi Mr BENATTOU Abed et Mr BAKOUCHE Fabrice

REMARQUES GENERALES :

Il s’agit d’un appartement de type deux pieces cuisine situé dans un ensemble
immobilier datant de la fin du 20°™ siécle destiné a 1’usage d’habitation
collective avec 2 commerces en pied d’immeuble sur rue et disposant d’une
cour avec appentis transformés en logement de plein pied.

L’acces se réalise par un portail en bois cassé et ouvert & tous. L’ immeuble
n’est pas sécuriseé.

L’ensemble immobilier est vétuste, peu entretenu et en mauvais état. Le
revétement des fagades est vétuste, en mauvais état avec fissures.

Le batiment est élevé sur sous-sol d’un rez-de-chaussée, de trois étages sans
style architectural particulier.

Le gros-ceuvre est édifié de magonnerie, les fagades sont sous enduit en
mauvais ¢tat et la toiture est une toiture & deux pans réalisée de tuiles
meécaniques sur une charpente en bois.

Les parties communes de 1’ensemble immobilier sont peu entretenues, vétuste
et en mauvais état.

L’immeuble est situé sur un axe trés passant face a des enseignes nationales de
bricolage et constitué principalement de commerces de gros.

Les commerces de détails sont éloignés. Les écoles sont accessibles a pied.

La desserte routiére est aisée avec la proximité du Boulevard Périphérique et
un arrét de bus a proximité.

La desserte ferroviaire est aisée avec la proximité d’une station de métro ligne
12 accessible a pied en 5 minutes.

Je frappe a la porte du premier étage sur rue porte face droite

Une personne m’ouvre les lieux. Il s’agit de
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Je me présente, décline mon nom, prénom et ma qualité tout en lui montrant
ma carte professionnelle.

[1 m’autorise a pénétrer dans les lieux et exercer ma mission. Il me déclare
qu’il occupe les lieux avec son épouse et son jeune enfant. I me justific d’un
bail en date du 01.07.2018 faisant état d’un loyer de 700 euros hors charges
avec charges a hauteur de 50 euros.
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Les lieux vétustes sont propres. Ils sont en état d’usage. 1l s’agit d’un deux
pieces.

L’entrée se réalise par une porte en bois serrure simple.
L appartement est mansardé.

L’entrée dessert immédiatement un petit hall lequel dessert en partie face une
salle d’eau et en partie droite un salon avec cuisine ouverte et une chambre.

Il n’y a pas de chauffage fixe et par voie de conséquence le diagnostiqueur
expert n’es pas en mesure de réaliser le DPE.

Le logement n’est pas alimenté par le gaz de ville et par voie de conséquence le
diagnostiqueur expert n’est pas en mesure de réaliser le diagnostic gaz.
L’alimentation de la cuisine pour la cuisson se réalise via une bouteille portable
de gaz.
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Le diagnostiqueur expert me déclare que I’installation électrique est en état
d’usage.
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PARTIES COMMUNES :

Les parties communes sont dégradées.
L’acces aux étages se réalise par un escalier bois en mauvais état descellé sur
certaines marches.
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inture en mauvais état.

Présence de fenétres doubles vantaux en PVC ouvrante aux demis-paliers en
: le plafond est recouvert de pe

état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de toile de verre peinte en mauvais état.

Sol : le sol est recouvert de carrelage vétuste.

Rez-de-chaussée

Plafond
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Etage :

Sol : le sol est recouvert de tommette vétuste et de parquet vétuste.

Murs : Les murs sont recouverts de toile de verre e mauvais état,
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Plafond : le plafond est recouvert de peinture en mauvais état.

HALL D’ENTREE ET PORTE D’ENTREE :

L’entrée se réalise par une porte renforcée métallique avec serrure renforcée en
¢état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état. Présence d’un

placard double portes en mauvais état abritant un ballon d’eau chaude.
Présence d’autres petits placards en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en mauvais état.
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SALLE D’EAU :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.
Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage sur toute la hauteur en état
d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
Généralités : présence d’une cabine de douche en état d’usage, d’un w.c

cuvette a I’anglaise en état d’usage, d’un lavabo en état d’usage et d’un séche
serviette électrique.
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SALON :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état et de papier peint
en mauvais état.
Présence d’un placard en bois deux portes en hauteur en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
Fenétre : présence d’une fenétre double vantaux ouvrante double vitrage en

PVC en état d’usage avec volets de type persiennes métallique en état d’usage
et garde-corps métallique en état d’usage.
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COIN CUISINE OUVERTE :

L’acces est surélevé via une petite marche et est ouvert sur le salon.
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La cuisine est équipée trés sommairement d’un plan de travail avec espaces de
rangement inférieur et évier en inox simple bac en état d’usage.

Sol : Ie sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage sur toute la hauteur en état
d’usage.

Plafond : Ie plafond est recouvert de peinture sale.

Fenétre : présence d’une fenétre double vantaux ouvrante double vitrage en
PVC en état d’usage avec volets de type persiennes métallique en état d’usage
et garde-corps métallique en état d’usage.
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CHAMBRE :

L’acces se réalise par une porte en bois,

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état et de papier peint
€n mauvais état.

Présence d’un placard en bois deux portes en hauteur en état d’usage,

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Ma mission étant terminée,
De tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verh
ce jour établi sur dix-sept pages recto, enregjstens

I’étude.

Référence dossier étude : 110027/36)—
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