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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE SIX MAI 
A 09 H 30 

Durée 2h20 
 
A LA REQUETE DE : 
 
Madame Margo, Zélie, Ursine VANZ, née le 03/02/1997 à VILLENEUVE-LA-GARENNE, de 
nationalité française, marionnettiste, célibataire, demeurant lieu-dit Les Roussounels 30570 
VAL D'AIGOUAL, 
 
 
EN AGISSANT EN VERTU DE : 
 

• UN JUGEMENT RENDU EN DATE DU 12 SEPTEMBRE 2023 CONTRE M  
 ORDONNANT LE PARTAGE JUDICIAIRE DE L'INDIVISION EXISTANT ENTRE LA 

REQUERANTE ET  ET PORTANT SUR L'APPARTEMENT DE TYPE F2 SITUE  
11, RUE GIT-LE-CŒUR 75006 PARIS, AU DEUXIEME ETAGE A DROITE, ESCALIER B, 
CORRESPONDANT AU LOT DE COPROPRIETE N°18, ACCESSOIRISE D'UNE CAVE AU SOUS-SOL. 

 
 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL 
KSR & Associés, société titulaire d’un office de commissaire de justice – Philippe 
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de 
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle à ROSNY SOUS BOIS (93110) 
soussignée,  
 
Me suis transportée ce jour au 11, rue Git-Le-cœur 75006 PARIS, au deuxième étage à 
droite, escalier B, 
 
Et là étant, en présence de Monsieur Justino ANTONIO, expert de la société  
AJ DIAGNOSTICS, j'ai procédé aux constatations suivantes après avoir préalablement 
convoqué  pour les opérations de ce jour : 
 

CONSTATATIONS 



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

2 

 
 
 
A mon arrivée,  m'accueille sur le trottoir et me permet l'accès aux 
parties communes et à l'appartement. 
Les parties communes sont en bon état d'entretien. 
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 m'indique que le syndic de l'immeuble est le cabinet MASSON, situé  
60, boulevard de Charonne 75020 PARIS. 
 

✓ Elle m'informe que l'électricité de l'appartement est coupée depuis environ 2 ans. 

✓ Elle m'indique que les charges de copropriété sont assez faibles et s’élevait à 
671,96€ pour 2023 et 184,45€ pour le 2ème trimestre 2024. 

✓ Elle me déclare que la taxe foncière est de 271 € par an. 

✓ Elle m'indique également qu'elle ignore si  occupe encore les lieux. 

 

Je constate que les lieux sont meublés.  

Je peux constater la présence de nourriture non périmée dans les lieux. 
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Distribution :  
 
La porte du logement dessert une kitchenette qui dessert elle-même, à droite, une salle 
d'eau avec WC et, en face, un salon qui dessert lui-même une chambre en enfilade. 
 
 

DESCRIPTION 
 

KITCHENETTE 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste. La surface du sol est 
irrégulière avec un enfoncement en partie centrale. 

Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste. 

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste avec plusieurs fissures. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois et de 
double vitrage, qui donne sur la cour. 

La pièce abrite le tableau électrique, le disjoncteur et le compteur électrique. 

Elément d’équipement : 
- Un évier entouré de faïence. 

    



KSR & ASSOCIÉS 
C o m m i s s a i r e s  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

P h .  K LE IN  G .  SU I S SA  S .  RO BIL LA R D C .CO TI  

 
STANDARD : 01.45.28.29.67 

 

contact@ksr-justice.fr    www.ksr-justice.fr 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS  FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX 

N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 – SIRET : 94929144700017 

Commissaires de Justice associés 

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

 

6 
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SALON 

Le sol est recouvert de parquet massif en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois et de 
double vitrage, qui donne sur la cour. 

Eléments d’équipement : 
- Deux placards. 

- Une cheminée laquelle est condamnée selon les déclarations de . 
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CHAMBRE 

Le sol est recouvert de parquet en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste. 

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en bois et de 
double vitrage, qui donne sur la cour. 

Elément d’équipement : 
- Un placard, d'une petite profondeur. 
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SALLE D'EAU AVEC WC 

On y accède au moyen de deux portes en bois, non hermétiques. 
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.  
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage dans un état vétuste et fissurés. 

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette de WC à l'anglaise. 

- Un bac de douche. 

- Un système à production d'eau chaude pour la douchette. 
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Madame VANZ m'indique qu'elle ignore la localisation de la cave et qu'elle n'en a pas les 
moyens d'accès. 

 

Madame VANZ m'indique également qu'elle a fait réaliser une estimation de l'appartement il 
y a environ 4 ans et que le prix de vente estimé était de 430 000 € net vendeur. 
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PLAN 
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J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert comprenant : 

- Le certificat de surface privative pour 25,58m² 
- Le constat de risque d’exposition au plomb 
- Le rapport sur l’état de repérage de l’amiante 
- Le rapport sur l’état de l’installation intérieure d’électricité 
- Le rapport de l’état relatif à la présence de termites 
- L’état des risques et pollutions 

 
 

Durée détaillée des opérations : 
- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert) : 30 minutes 
- opérations sur place : 55 minutes 
- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 55 minutes 

 
Telles sont mes constatations. 

Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 
Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 

 

 




