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JEUDI PREMIER AOUT
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 17 heures 20

A LA REQUETE DE :

SELARL HERBAUT-PECOU

Maitre HERBAUT Alexandre, en sa qualité de liquidateur judiciaire de |a || | | | I
125, Terrasse de I'Université

CS 40152

97741 NANTERRE Cedex

Agissant en vertu :

D'une ordonnance réputée contradictoire rendue en premier ressort par«le Juge Commissaire pres le
Tribunal Judiciaire de Nanterre rendue le 24 Avril 2024 autorisant la vente aux enchéres publiques

Et des articles R322-2 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Qu’il convient de procéder a la description du bien immobilier suivant :
Sur la commune de SAINT GUILHEM LE DESERT (34150), dans un ensemble immobilier en copropriété sis

3 Place de la Liberté et 13 Rue du Cor de Nostra-Dona, cadastré section AB numéro 403 d’'une contenance
de 61 ca.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maguelone FAVIER, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle
PEYRACHE - NEKADI - FAVIER, Commissaires de Justice Associés demeurant 7 Boulevard Victor
Hugo - CS 73999 a MONTPELLIER CEDEX 2 (34), par I'un d'eux soussigné,

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR

3 Place de la Liberté et 13 rue du cor de Nostra-Dona

34150 SAINT GUILHEM LE DESERT
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OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Je suis accompagnée de Monsieur Marc GUARINIELLO, société MAG EXPERTISE, chargé d'établir les
diagnostics légaux.

Sur place, je rencontre Madame FARHI Christiane, représentant Monsieur [ ||l N

Je lui décline alors mes nom, prénom, qualité ainsi que I'objet de ma mission.

Cette derniére, munie des clés, nous ouvre la porte de I'appartement et nous autorise a rentrer et procéder
aux constatations d’'usage.

CONVOCATION

Préalablement & toutes constatations j'ai informé le débiteur de mon intervention ce jour par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception.

LOCALISATION DU BIEN

Je procéde a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.

EDER, Région O +

1. Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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2. Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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SUPERFICIE DU BIEN

Le bien immobilier objet du procés-verbal de description, est un appartement en copropriété comprenant une
entrée, une chambre, une salle d’eau, un wc, un salon ouvert sur la cuisine d’une superficie de 58,79 m2.

Il comporte également des combles mais il n’existe actuellement aucun accés a ces derniers.
Du fait de ce défaut d'acces, aucun descriptif na pu étre réalisé dans les combles.

Madame FARHI me déclare que des travaux d’aménagement ont été réalisés mais non terminés et qu'il
n'existe actuellement aucune servitude de passage permettant 'accés a ces combles.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est actuellement non occupé et partiellement meublé.

ENTREE

On accéde a l'immeuble par le 13 rue Cor de Nostra Dona.

L'appartement est en copropriété avec I'immeuble du 3 place de la Liberté.

L'acces a I'immeuble est réalisé en empruntant une marche d’escalier.

La porte en bois est équipée d'une serrure 3 points avec un fenestron double vitrage en partie centrale.
Sol et plinthes carrelage est en parfait état.

Les murs sont couverts d'un enduit taloché blanc en trés bon état.

Présence d'une niche murale.
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Le plafond est peint en blanc, en parfait état, équipé de deux douilles avec une ampoule en état de

fonctionnement.
Equipement :

Un radiateur électrique en parfait état marque ACOVA.

Les prises électriques et interrupteurs sont en parfait état.

Depuis I'entrée, on accéde a un couloir de distribution par une porte en bois en trés bon état, équipée de

poignées. La poignée extérieure est cassée.

Je note 'absence de serrure.
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COULOIR DE DISTRIBUTION

Le couloir de distribution dessert un WC, une salle de bain, une'chambre, le salon ouvert sur la cuisine.
Sol et plinthes : carrelage en parfait état.

Les murs sont recouverts d'un enduit taloché blanc en parfait état.

Le plafond est peint en blanc, en parfait état.

Equipements :

Une douille avec une ampoule en état de fonctionnement,

Une applique murale en bon état de fonctionnement,

Les prises électriques et interrupteurs sont a parfait état.
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CHAMBRE

La porte en bois est peinte en parfait état, é une serrure + une clé en état de

fonctionnement.

Le cadre en bois de la porte est peint, la pei

Les murs sont recouve
Le plafond est peint en blanc en bon état.

Il est équipé d'une douille avec une ampoule en état de fonctionnement.
Equipements :

Les prises électriques, prise antenne, interrupteur sont en parfait état.
Un radiateur chauffage électrique marque Acova, en bon état apparent.
Menuiserie :

Une fenétre cadre bois un ventail avec double vitrage équipée de petits bois, ouverture oscillo-battante, en
bon état de fonctionnement. Un réglage est a réaliser.

La menuiserie est équipée de volets en bois peint en bon état.

Le sous-bassement de la menuiserie est constitué d’une ancienne mangeoire en pierre.
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SALLE DE BAIN

On accede a la salle de bain par une porte en bois peinte équipée de d
clé.

poignées avec une sefrure + une

La serrure ne fonction
La poignée extérieure
Sol': carrelage, bon état.
Les murs sont recouverts d'une faience en parfait état.

Le plafond est plein en blanc en bon état.

La salle de bain est équipée d'une douche.

La céramique au sol est en parfait état.

La faience murale est en parfait état. Les joints sont en bon état.

La douche est équipée d'un robinet mitigeur avec un pommeau de douche + flexible de douche + barre de
douche en parfait état.

Equipements :

Un séche-serviette mural,

Une VMC avec sa grille en état de fonctionnement,
Un séche-serviette électrique de marque Acova.

Un meuble vasque équipé d'un plan de travail + une vasque équipée d’un robinet eau chaude eau froide +
bonde.
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Un meuble bas composé d'un placard équipé de deux portes avec étageére.

Un miroir 3 éléments + un luminaire en état de fonctionnement.
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SEJOUR
Sol et plinthes : carrelage bon état.
Les murs sont recouverts d'un enduit taloché blanc en trés bon état.

Présence de quatre niches murales en bon état.
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Le plafond est peint en blanc en bon état. Il est équipé de trois douilles avec une ampoule en état de
fonctionnement.

Présence d’une grille de ventilation.

Equipements :

Les prises électriques, interrupteurs sont en parfait état.

Un radiateur mural de marque Acova en parfait état apparent.

Une niche technique comportant un tableau électrique + un compteur Linky.
Le salon est ouvert sur la cuisine.

La cuisine est équipée de :

Un bar sur lequel repose un plan de travail en bois en parfait état.

La cuisine est équipée d'un plan de travail en bois en bon état. Les éléments haut et bas sont en bon état,
fonctionnel.

La cuisine est équipée d'un évier, deux bacs avec égouttoir avec un robinet mitigeur eau chaude eau froide
+ bondes.

Une plaque a induction 4 feux.

Une hotte aspirante marque Brouhane.

Dans la cuisine, présence d'une VMC en état de fonctionnement.
Un placard mural équipé d'étagéres.

Menuiserie :

Une porte-fenétre deux vantaux cadre bois avec double vitrage, équipée de deux volets en bois en bon état
de fonctionnement.

La menuiserie est équipée d'une grille de ventilation.
Cette menuiserie donne accés a un balcon extérieur, équipé d'un garde-corps en fer forgé.

Ce balcon surplombe la Place de la Liberté.
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WC

Depuis le couloir de distribution, on accede a un' WC. La porte en bois peinte est équipée de deux poignées
avec une serrure + une clé en état de fonctionnement.

Sol et plinthes : carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts d'un enduit taloché blanc en bon état.

Le plafond est peint en blanc, bon état.

Il est équipé d'une douille avec une ampoule en état de fonctionnement ainsi qu'une VMC.
Equipement :

Une cuvette WC avec lunette + abattant, bon état.

Un lave-main équipé d'un robinet mitigeur en bon état de fonctionnement.
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DIAGNOSTICS

A lissue de mes constatations, j'ai annexé au présent procés-verbal de description les diagnostics suivants
établis par Monsieur Marc GUARINIELLO, société MAG EXPERTISE :

- Diagnostic Amiante

- Diagnostic Performance Energétique

- Etat de l'installation Intérieure d’électricité
- Attestation de surface habitable

- Diagnostic Plomb

Fin des opérations : 18h00

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 45 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

Maguelone FAVIER
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P i MAG EXPERTISE
&

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE UPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 199¢ et décret n° 97-532 du 23 mai 1997

Date de commande : 29/07/2024
Date de visite : 01/08/2024

N° de dossier : 2024- |

1 - Désignation du bien @ mesurer

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT
Nature du bien : Appartement

Etage :

Lot(s) : Nc  et/ou Numéro de porte :

Date de construction : 1800

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : |
Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona
Code Postal et Ville : 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie carrez (en m?)
Entrée 13.17
Dégagement 3.20
wc 148
Salle d'eau 2.74
Chambre 6.84
Séjour 30.82
Placard 0.54

4 - Superficie privative totale du lot :

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation . Superficie hors carrez (en m?)

6 - Superficie annexe totale du lot: 0 m?

Observation : le reglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la société se
voit dégagée quant a |'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus
défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le demandeur.

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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&

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Intervenant : GUARINIELLO Marc
Fait & : MAUGUIO
Le: 02/08/2024

34250 PALAVAS LES FLOTS
;»éa 844 507 013 00015
7 76l ; 0647 66 14 54

(

Croquis (non contractuel)

—NCH

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Chatles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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13 Rue Cor de Nostra Dona

34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX
ET PRODUITS CONTENANT DE L’ MIANTE DANS LES IMMEUBLES
BATIS

Art. R 1334-14 & R 1334-29 et R 1337-2 @ R 1337-5 du code de la santé publique
Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par l'arrété du 26 juin 2013 - norme NF X 46-020 du 8 décembre 2008
LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13- DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N° de dossier : Date d'intervention : 01/08/2024
2024 Date de commande : 29/07/2024

Renseignements relatifs au bien
Propriétaire Commanditaire
Nom - Prénom : | Nom - Prénom : .CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona Adresse : 39 Rue Mstislav Rostropovitch
CP - Ville : 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT CP - Ville : 75017 PARIS 17

Lieu d'intervention : 13 Rue Cor de Nostra Dona
34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Désignation du diagnostiqueur

Nom et Prénom : GUARINIELLO Marc Assurance : AXA
N° certificat : ODI-00261 du 04/02/2022 valable N°:211.219.838 valable jusqu'au 31/12/2023
jusqu'au 03/02/2029 Adresse : 10 RUE HENRT SERRE

Le présent rapport est établi par une personne dont | CP - Ville : 34000 MONTPELLIER
les compétences sont certifiées par :

CESI CERTIFICATION 1 av du Général De Gaulle
92074 PARIS LA DEFENSE

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il n’a pas éte
repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante

Si certains locaux restent non visités et/ou certaines parties de I'immeuble restent inaccessibles, il conviendra de réaliser les
investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.c.
Voir Tableau ci-aprés « résultats détaillés du repérage » et préconisations.

Ce rapport ne peut étre utilisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes incluses

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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MAG EXPERTISE

y LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
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1. SYNTHESES
a. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante

Date de chaque Type de Matériau ou Désignation Etat de Mesures

repérage repérage produit conservation obligatoires
(1) associées

01/08/2024 Sans objet Aucun

En fonction du résultat de la grille flocages, calorifugeage, faux plafonds (PRECONISATIONS : article R 1334-27/28/29 du Code de la Santé Publique)

1 = Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation 2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussierement 3 = Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

Pour information : Liste A mentionnée a lI’art. R.1334-20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

b. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste'B contenant de I'amiante

Date de chaque Type de Matériau ou Désignation Etat de Mesures

repérage repérage produit conservation (1) obligatoires (2)

01/08/2024 Sans objet Aucun

(1) Matériaux liste B : conclusion conforme d la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage soit :
MND  : Matériau non Dégradé
MDP : Matériau avec Dégradation.Ponctuelle
MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée

(2) Matériaux liste B : I'¢tat de conservation est défini par un résultat « EP, AC1 ou AC2 en application de grilles d'évaluations
définies réglementairement.

EP : Evaluation périodique
ACl : Action corrective de 1°" niveau
AC2 : Action corrective de 2%™ niveau

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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MAG EXPERTISE

y LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Pour information : Liste B mentionnée a l’article R. 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER
1. Parois verticales intérieures Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et | amiante-ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-
intérieurs). Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et | ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

coffres. Enduits projetés, panneaux de cloison.

2. Planchers et plafonds Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Dalles de sol

Planchers

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs Conduits, enveloppes de calorifuges.
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Clapets, volets, rebouchage.

Clapets et volets coupe-feu Joints (tresses, bandes).

Portes coupe-feu Conduits.

Vides ordures

4. Eléments extérieurs Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite,
Toitures. Bardages et fagades |égéres. Conduits en fibres-ciment), bardeaux bitumineux.
toiture et fagade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment :eaux pluviales; eaux usées,
conduits de fumée.

c. Investigations complémentaires a réaliser
Certains locaux restant non visités et/ou certaines parties de limmeuble restant inaccessibles, les

obligations réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 a R. 1334-18 du code de la santé
publique ne sont pas remplies conformément aux dispositions'de l'article 3ides arrétés du 12 décembre 2012

Locaux et ouvrages non visites, justifications

Locaux (1) \ Justifications (2) Préconisations

COMBLES NON ACCESSIBLE

(1) Tous les locaux doivent &tre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs
absentes...) et, lorsqu'elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé.

2. MISSION

a. Objectif
La prestation a pour objectif de réaliser I'€tat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de
I'¢tablissement du dossier technique amiante ».

b. Références réglementaires
Pour plus d'informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www.legifrance.gouv.fr
Décret n° 2010 - 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de l'article L 271-6 du code de la construction
et de I'habitation,

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a
une exposition a I'amiante dans les immeubles batis et modifiant le code de la santé publique (dispositions
réglementaires)

Articles R 1334-15 a R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de certification des compétences des personnes
physiques opérateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles bdtis et les criteres
d'accréditation des organismes de certification.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits de la liste B contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de
repérage et modifiant l'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a
I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du code de la santé publique),

Notre inventaire porte spécifiquement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE
REPERAGE DE L'AMIANTE dans lessmatériaux.ou produits mentionnés auxslistes:A et B dell'annexe 13-9 du
code de la santé publique.

c. Laboratoire d'analyse
Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des
échantillons de matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.

Analyses réalisées par : Sans.objet;aucune analyse.

d. Rapports précédents

Les rapports précédents relatifs a I'amiante qui nous ont été remis avant la visite sont :

Numéro de référence du Date du rapport Nom de la société et Objet du repérage et
rapport de repérage de I'opérateur de principales conclusions

repérage

Aucun

Lors de notre visite, il nous a été remis les bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants : Aucun
Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en I'état.
Les synthéses des rapports précédents qui nous ont été fournies sont les suivantes : Aucune

3. DESIGNATION DU ou DES IMMEUBLES BATIS

Propriétaire du ou des batiments

Nom ou raison sociale d

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona
Code Postal : 34150

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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Ville . SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Périmétre de la prestation

Dans le cadre de cette mission, I'intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes auxquels il a pu
accéder dans les conditions normales de sécurité.

Département : HERAULT

Code postal : 34150

Commune : SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona

Type de bien : Habitation (parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)
Appartement

Référence cadastrale

Lots du bien : Nc

Nombre de hiveau(x) 1

Nombre de sous sol :0

Année de construction : 1800

Personne accompagnant |’opérateur lors de la visite

En présence du donneur d'ordre - -

Document(s) remi(s)

Aucun

4. LISTE DES LOCAUX VISITES

Plafond
Entrée (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)
Dégagement (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)
wc (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)
Salle d'eau (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)
Chambre (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)
Séjour (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)
Placard (- Carrelage) (Platre - (Platre -
Peinture) Peinture)

(1) tous les locaux doivent &tre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles,
clefs absentes,..) et, lorsqu'elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé.
SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
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5. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Le résultat de I'analyse des échantillons prélevés ou reconnaissance visuelle fait apparaftre :

Présence amiante

Flocages, calorifugeage. faux Autres matériaux

Parties du Numéro de lafonds
Désignation ﬁ’og’:‘::rz::ig: composant Localisation prélévement ou Méthode P
vérifié d’identification
Grille N° Résultats (1) Grille N° Résultats (2)
) Aucun
Entrée PR Non
prélévement
Dégagement Non
wc Non
Sdlle d'eau Non
Chambre Non
Séjour Non
Placard Non

En application des dispositions de |'article R. 1334-27
(1) En fonction du résultat de la grille flocages, calorifugeage, faux plafonds :
1 = Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation 2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement 3 = Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement.
En application de I'article 5 de I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
(2) En fonction du résultat de la grille autres produits et matériaux :
EP = Evaluation périodique :
a) contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et le cas échéant que leur protection demeure en bon état de conservation
b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer)
AC1 = Action corrective de premier niveau :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b)  Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature G aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de l'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que le cas échéant, leur protection demeurent en bon état de conservation.
AC2 = Action corrective de second niveau :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter ;
voire condamner |'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ;

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Chatles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
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b)  Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de l'amiante dans la zone
concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d)  Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état de conservation.
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6. SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES

Je soussigné, GUARINIELLO Marc, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par CESI
CERTIFICATION pour la spécialité : AMIANTE

Cette information et vérifiable auprés de : CESI CERTIFICATION 1 av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA
DEFENSE

Je soussigné, GUARINIELLO Marc, diagnostiqueur pour I’entreprise SAS MAG EXPERTISE dont le siége social
est situé a MAUGUIO.

Atteste sur I’honneur étre en situation réguliére au regard de I’article L.271.6 du code de la construction et de
I’habitation. J'atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a I’établissement des constats
et diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification
et mon attestation d’assurance.

Intervenant : GUARINIELLO Marc
Fait a : MAUGUIO
Le : 01/08/2024

51 les Cabares d ~rnon
24250 PALAVAS etion
Siret : 844 502 013 00015
76l : 06466 14 54

Pieces jointes (le cas échéant) :
- Eléments d'informations
- Croquis
- Grilles d'évaluation
- Photos (le cas échéant)
- Attestation d'assurance
- Attestation de compétence
- Accusé de réception a hous retourner signé

7. ELEMENTS D'INFORMATIONS

Liste A: Art R. 1334-27 aR 1334-29-3 du code de la Santé Publique.

Le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R. 1334-20 du code de la Santé Publique selon les
modalités suivantes :

1° L'évaluation périodique de |I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectuée dans un délai maximal de trois ans a compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou
des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation ou d |I'occasion de toute modification substantielle de
I'ouvrage ou de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé
de réception ;
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2° La mesure d'empoussierement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R. 1334-25 du code de la
santé publique dans un délai de trois mois a compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniere évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les
résultats des mesures d'empoussierement au propriétaire contre accusé de réception ;

3° Les fravaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R.
1334-29 du code de la santé publique.

Liste B : Alinéas 1° et 2° A de I'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publique.

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales). L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la
prévention des risques liées a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon
permanente dans l'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un
préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante. Il convient donc de veiller au maintien du bon état de
conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante afin de remédier au plus 18t aux situations d'usure
anormale ou de dégradation. Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits
contenant de l'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de
refrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit. Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre
¢liminés dans des conditions strictes. Renseignez vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connditre les
centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement
accessible sur le site internet www.sinoe.org
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8. SCHEMA DE LOCALISATION
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Placarg
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Légende :
Présence d'amiante @ Conduit

r
Faux Plafond % Dalles de sol

9. GRILLES D'EVALUATION

Annexe : Rappori(s) analyse(s) laboratoire COFRA
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10. CERTIFICAT DE COMPETENCE

1 CERTIFICAT
cesl CERTIFICATION N° ODI-00261

Version 18

Tour PES

1av. du Géndral De Gaulle
3207& PARIS LA DEFENSE Nous attestons que ;

GUARINIELLO Marc

Né(e) le: 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s] Techni s Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 29/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
DPE individue/ Du 13/03/2022 au 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2022 au 28/04/2029
Gaz Du 04/06/2022 au 03/06/2029
Termites métropole Du 24/09/2022 au 23/08/2029

En fot de quol ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit. ‘ u\
Edité & Parls, J Lt

23/09/202 LA 6 PRSONES
Le 23/04/2022 Sébastien MAURICE Acredtatiza

11. ATTESTATION D'ASSURANCE
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AGENT

MELYSS5A & JEAN-MARC VIELS
RESIDENCE ST CHARLES AVENULIE
1O RUIE HENRESERRYE

24090 MONTIPELLIER

Tel: 0499669962

Email - AGENCE VIELIWAXA FR
Portefeullle - 00341 342449

Vorre Assurance Assurance et Banque z
b BCE PRESTATAIRES
ANA o
. —
SAS MAG EXPERTISE i
51 LES CABANES DE CARNON v
%4250 PALAVAS LES FLOTS FR (W]

Mea rétérences ;,

Contrat n” 10980947104
Clhent n” 39869 18404

AXA France IARD, atteste que
SAS MAG EXPERTISE
51 LES CABANES DE CARNON
34250 PALAVAS LES FLOTS

@st titulyire d'un contrat dassurance N 10980947 104 garantiszant les conséguences pacuniaires de o
Responsabilite Civile pouvant lul incomber @n raison de lexercice des activitds sulvantes

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
Lister cles Diagrostics Couverts

Diagnostics relevant du DDT (Dossior de Diagnostic Technique) soumis & obligation dassurance
= Lar conSEal cle riscjue ca'exposition au plomi prévu aux articles L1 334-5 et L1 33490 du coce o 1 sante publicgue
L'édcat mentionnant i présence ou l'apbsence de matériaux ou prodults contenant de Famiante prévo & l'article L
133413 du code de [a sar
=L 'Grar relatl & la résernc )
I'Babitation
L'écar de Finscallation ince
= Lo cliagniostic: de perform
< Letar de rinstallation ity

Bt rntes clans e Danr

Ure de gaz prévi A 'a
e NG geticae
e cf e rc it prewi

onstroction et de PHabitatic

Dlagnostlcl relevant du
= LSt des riscuaes et ol

DT (Dossier de Diag - obligation d'assuranc

Diagnostics annoexes

Diagnostic Lol Carrez
Dingnostic Lol Boutn
Diagnostic amiante avant |
Diagnostic Technicue A

valx / demolition sang préconisations aux | N
e

A Fexclusion pour l'ens

AXA France IARD SA
- MIAL M 7R 70 0 %0 @
7 Nanewe Emaon 72
Lo TVA Ineracomim e
Wt 2605 CO - sl pows

" wa
0 ¥ A0 IC S NANE

PR 1A 722057 460

Irarsties ey er ANA Assivlarcn

Rt caacion | 41T
Crtrepenm roce
Cipsratsony o aysiwance:

Coxcdo chon 4
wrdny oo TVA

- toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,

- toute mission ou dimmixtion, méme partielle, en maitrise d’'ocuvre ou préconisation technique
pPortant sur des ouvrages visés par les articles 1792 & 17926 du Code Civil ; des missions de controle
technique visdes par e Code de la Construction ot de 'Mabiltation | dex mibssions reloevant de Dureau
d’'études pour les ouvrages relevant des articles 1792 4 1792-6 du Code Civil

- toutes activités relevant de l'exercice d'une profession réglementéc autre que celle de diagnostiqueur
immaobilior que celle de diagnostiqueur immobilior telle que le consell juridigque ou la gestion
Immobliliere et toutes activités de consell et de bureau d études Industriels,

Loy garantie Sexerce A concurnrenae des montants de garantios figurant dans o taibivau Cl-apres

Lo prézente attestation ne peut engager FAssureur audeld des limites et conditions du contrat auquel elle se
refore

Lo prédshenite attestation est valabile pour 1 pérode du 01/01/2024 00 O1/01/202% sous rdsenve des possialitds
e suspension ou de réslliation en cours dannées dassurance pour les cas prévas par le Code des Assurances ou
le contrac

Fait & MONTPELLIER e 9 Jarvier 2024
Pour 1 societe

—
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12. ACCUSE DE RECEPTION
(a compléter, signer et d nous retourner dés réception de votre rapport de repérage amiante a SAS MAG EXPERTLSE)

Je soussigné | propri¢taire d'un bien immobilier situé a 13 Rue Cor de
Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT accuse bonne réception le 02/08/2024
du rapport de repérage amiante provenant de la société SAS MAG EXPERTISE (mission
effectuée le 01/08/2024).

J'ai bien pris connaissance des informations présentes dans ce rapport de repérage et
notamment des conclusions.

Nom et prénom :

Fait a: Le:

Signature (précédée de la mention «Lu et
approuvé »).
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CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU LOMB (CREP)

N° de dossier : Date de visite : 01/08/2024
2024 - Date de commande : 29/07/2024

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Commanditaire
Nom - Prénom : | Nom - Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona Adresse : 39 Rue Mstislav Rostropovitch

CP - Ville : 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT CP - Ville : 75017 PARIS 17

Lieu d'intervention : 13 Rue Cor de Nostra Dona
34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Concerne - Nature de la mission
] Parties privatives o} Avant vente Présence d'enfant mineur de - de
O Parties communes O Avant location 6 ans : O_PNbEn
O Avant travaux Occupation du logement.: Vide

Appareil @ | Date limite | Nature du Activité a N° Date de ASN n° Nom de la
fluorescence | d'utilisation | radionucléide | ‘la date de | Série | chargement personne
X de marque de la chargement de la compétente

source source PCR
radioactive
FONDIS Aucune Cob7 185MBq | 8468 | 14/04/2021 | T340580 | DUJACQUES
PB200i de Manon
12/04/2021

Lors de la présente mission, 84 unités de diagnostics ont été contrdlées.

Le jour de |'expertise, il a été repéré au moins une unité de diagnostic, contenant du plomb au dessus du
seuil réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint). Présence de revétements non dégradés ou hon
visibles ou en état d'usage contenant du plomb (classe 1 et 2), le propriétaire du bien doit alors veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

TOTAL NON MESUREES CLASSE o CLASSE 1 CLASSE : CLASSE 3

Nombre d'unités de
diagnostic / Pourcentage 84/100% 0/0.0% 83/98.8%| 0/0.0% 1/12% 0/0.0%
associé
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« S'il existe au moins une unité de classe 1 ou 2 insérer la phrase suivante : « Le constat met en évidence la
présence de revétements contenant du plomb a des concentrations supérieures ou égale aux seuils définis par les
articles L 1334-7 et L 1334-8 du Code de la Santé Publique. Le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leurs dégradations futures. »

« S'il existe au moins une unité de classe 3 insérer la phrase suivante : « Le constat met en évidence la présence
de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures ou égale aux seuils définis par
articles L 1334-7 et L 1334-8 du Code de la Santé Publique.

En application de l'article L 1334-9 du Code de la Santé Publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat,
doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des
occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des travaux dans cet
immeuble ou la partie d'immeuble concernée. »

Désignation du diagnostiqueur

Nom - Prénom : GUARINIELLO Marc | Assurance : AXA FRANCE TARD Signature de |'auteur du
N° certificat : ODI-00261 du N°: 10980947104 valable constat
04/02/2022 valable jusqu'au jusqu'au 01/01/2024 GUARINIELLO Marc
03/02/2029 Adresse : 313 Terrasses de

Le présent rapport est établi par une | I'Arche MAG EXPERTISE
personne dont les compétences sont | CP - Ville: 92727 NANTERRE SAS Coigaflls de Catn
certifiées par : CEDEX 3250 P o
CESI CERTIFICATION 1 av du © 781 ;06 b6 1855
Général De Gaulle 92074 PARIS LA

DEFENSE

Sommaire

1. Synthése des résultats
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a

1. Synthése des résultats

Le jour de I'expertise, il a été repéré au moins une unité de diagnostic, contenant du plomb au dessus du seuil
réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint). Présence de revétements non dégradés ou non visibles ou en
état d'usage contenant du plomb (classe 1 et 2), le propriétaire du bien doit alors veiller a |'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

a. Classement des unités de diagnostic (cf tableau page 1)

Nombre d'unités
de diagnostic /
Pourcentage

| associé

84/100% 0/0.0% 83/98.8% 0/0.0% 1/12% 0/0.0%

b. Situations de risque de saturnisme infantile
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% N
d’unités de diagnostic de classe 3 on

L’ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % N
d’unités de diagnostic de classe 3 on

c. Facteurs de dégradation du bati

Plancher ou plafond menacant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré Non :’

Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités N
de diagnostic d’'un méme local on

Plusieurs unités de diagnostic d’un méme local recouvertes de moisissures N
ou de taches d’humidite. on

2. Mission
a. Objectif de la prestation

La prestation a pour objectif de réaliser le constat de risque d'exposition au plomb dont le propriétaire doit
disposer lors de la vente du bien concerné.

Elle consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier
ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas
échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Lorsque le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le constat de
risque d'exposition au plomb ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Pour les locaux annexes de
I'habitation, seuls ceux qui sont destinées a un usage courant seront examinés.

Nota : Le présent rapport constitue une aide a I'évaluation du risque d'intoxication par le plomb des salariés.
Ce dernier reprend la méme méthodologie que le CREP (constat des risques d'exposition au plomb). Néanmoins,
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I'opérateur de repérage aura l'opportunité de repérer les zones homogénes et les matériaux bruts ne seront
pas pris en compte dans le comptage des UD (Unités de diagnostic).

a. Références réglementaires

- Loi n° 2004-1343 du 9 décembre 2004,

- Décret n® 99-483 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d'urgence contre le saturnisme prévues aux articles
L.32-1aL.32-4 du Code de la Santé Publique

- Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 (Article R 1334-11 du Code de la Santé Publique),

- Décret n°2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour l'application de l'article L 271-6 du code de la Construction
et de I'Habitation,

- Articles L 1334-1a L 1334- 12 du Code de la Santé Publique,

- Arrété du 12 mai 2009 relatif au contréle des travaux en présence de plomb, réalisés en application de
I'article L. 1334-2 du code de la santé publique,

- Arrété du 19 aolit 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb et au diagnostic du risque
d'intoxication par le plomb des peintures,

- Arrété du7 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou
agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation
des organismes de certification,

- Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du Code de la Santé Publique),

- Norme NF X46-030 : Diagnostic plomb - Protocele de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb.

Décret 2006-474 du 25 avril 2006 - arrété du 19 aolit 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

L'auteur du constat précise si lidentification des revétements contenant du plomb dans“les immeubles

d'habitation construits avant le ler janvier 1949 est réalisée :

- dans le cas de la vente d'un bien en application de I'article L. 1334-6 du code de la santé publique. Dans ce cas,

le CREP porte uniqguement sur les revétements privatifs d'unlogement, y compris les revétements extérieurs

au logement (volet, portail, grille, balcon, etfc...) ;

- dans le cas de la mise en location de parties privatives en application de l'article L. 1334-7 du code de la santé

publique. Dans ce cas, le CREP porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les

revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, balcon, etc...) ;

- dans le cas de travaux de nature a provoquer une altération substantielle des revétements ou hors contexte

de travaux, pour les parties communes en application de l'article L. 1334-8 du code de la santé publique. Dans

ce cas, le CREP porte uniquement sur les revétements des parties communes (sans omettre, par exemple, la
partie extérieure de la porte paliere, etc...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP. Lorsque le constat

porte sur des parties privatives, et lorsque le bien est affecté en partie a des usages autres que I'habitation,

le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP
porte sur ceux qui sont destinés d un usage courant, tels que la buanderie.
3. Description du ou des batiments

DESCRIPTION DU SITE

PROPRIETAIRE DU OU DES BATIMENTS
Nom ou raison sociale d

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona
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Code Postal : 34150
Ville : SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

PERIMETRE DE LA PRESTATION

Dans le cadre de cette mission, 'intervenant a examiné uniquement les batiments auxquels il a pu accéder
dans les conditions normales de sécurité.

Département : HERAULT

Commune : SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona

Code postal : 34150

Information complémentaire : Habitation (parties privatives d'immeuble collectif

d'habitation) Appartement
Référence cadastrale

Lots de coir'oir'ié‘ré : Nc

Entrée

Dégagement
wc
Salle d'eau
Chambre
Séjour

Placard

Personne accompagnant I’opérateur lors de la visite

Locaux et ouvrages non visites, justifications

Aucune

Local(s) Justification(s) Préconisation(s)

Sans objet Aucune

Commentaires

Aucun

4. Le laboratoire d'analyse éventuel

Laboratoire

Nom du laboratoire (nom du contact, adresse,...) : Sans objet
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5. Tableau récapitulatif des relevés

Facteurs
Revéteme Etat de Mesur Mesur Mesur Nature - de
.s . e e?2 es dela Classem .
Piéces Zone diagnos Substrat nt conserva 7 dégrad
. ; (mg/c (mg/c (mg/c dégrad ent .
tic ou apparent tion m?) m?) m?) ation ation du
élément bati
1 Etalonnage 10
2 Entrée Sol Carrelage 0.7 0.3 0
3 Entrée Plafond Platre Peinture 0.2 0.3 0
4 Entrée A Mur Platre Peinture 05 0.2 0
5 Entrée B Mur Platre Peinture 0.6 0.6 0
6 Entrée C Mur Platre Peinture 03 0.1 0
7 Entrée D Mur Platre Peinture 0.1 0.1 0
8 Entrée E Mur Platre Peinture 07 0.0 0
9 Entrée F Mur Platre Peinture 0.2 05 0
10 Entrée G Mur Platre Peinture 0.2 0.2 0
1 Entrée H Mur Platre Peinture 0.1 0.2 0
12 Entrée I Mur Platre Peinture 0.3 07 0
13 Entrée A Porte 1 Bois Peinture 0.0 0.6 0
14 Entrée A Porte 1l gy Peinture 0.0 05 0
Exterieur

15 Entrée A Porte 1 Bati | Bois Peinture 05 0.6 0
16 Dégagement Sol Carrelage 0.1 0.7 0

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 7 sur 25


mailto:mag.expertise@gmail.com

MAG EXPERTISE |5

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

v

Revéteme Etat de Mes1ur Meszur Mesur Ndah.llre - - Faf t‘;e:rs

Pieces diagnos  Substrat nt conserva [r::g/c [r::g/c [n‘:gs/c dégr: d u::te dégrad

tic ou apparent tion - - : - ation du

élément B bati

17 Dégagement Plafond Platre Peinture 0.2 0.0 0
18 Dégagement | A Mur Platre Peinture 0.2 0.5 0
19 Dégagement | B Mur Platre Peinture 0.1 0.7 0
20 Dégagement | C Mur Platre Peinture 0.1 0.3 0
21 Dégagement | D Mur Platre Peinture 0.7 0.3 0
22 Dégagement | E Mur Platre Peinture 0.7 0.3 0
23 Dégagement | F Mur Platre Peinture 0.6 0.5 0
24 Dégagement |6 Mur Platre Peinture 0.1 0.1 0
25 Dégagement |6 Porte 1 Bois Peinture 0.5 0.7 0
26 Dégagement |6 E?:eer‘ieur 1 Bois Peinture 06 0.4 0
27 Dégagement |6 Porte 1 Bati | Bois Peinture 0.3 0.2 0
28 wc¢ Sol Carrelage 05 0.4 0
29 wc Plafond Platre Peinture 0.1 0.7 0
30 wc A Mur Platre Peinture 0.6 0.5 0
31 wc B Mur Platre Peinture 0.0 0.3 0
32 wc¢ c Mur Platre Peinture 0.0 05 0
33 wc D Mur Platre Peinture 0.6 0.3 0
34 wc¢ A Porte 1 Bois Peinture 0.0 0.4 0
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v

Revéteme Etat de Mes1ur Meszur Mesur Ndah.llre - - Faf t‘;e:rs
Pieces Zone diagnos Substrat nt conserva [r::g/c [r::g/c [n‘:gs/c dégr: d u::te dégrad
tic ou apparent tion > - : - ation du
élément R R L bati
35 we A Porte 1l pgis Peinture 04 06 0
Exterieur
36 wc A Porte 1 Bdti | Bois Peinture 0.2 0.2 0
37 Salle d'eau Sol Carrelage 0.4 0.5 0
38 Salle d'eau Plafond Platre Peinture 0.5 0.1 0
39 Salle d'eau A Mur Platre Peinture 05 0.7 0
40 Salle d'eau B Mur Platre Peinture 0.6 0.7 0
41 Salle d'eau c Mur Platre Peinture 0.1 0.2 0
42 Salle d'eau D Mur Platre Peinture 05 0.2 0
43 Salle d'eau E Mur Platre Peinture 0.7 0.7 0
44 Salle d'eau F Mur Platre Peinture 0.6 0.7 0
45 Salle d'eau A Porte 1 Bois Peinture 0.1 0.7 0
46 Salled'eau | A Porte 1) gois Peinture 00 06 0
Exterieur
47 Salle d'eau A Porte 1 Bati | Bois Peinture 0.5 0.7 0
48 Chambre Sol Carrelage 0.1 0.3 0
49 Chambre Plafond Platre Peinture 0.3 0.4 0
50 Chambre A Mur Platre Peinture 0.0 0.2 0
51 Chambre B Mur Platre Peinture 0.5 0.0 0
52 Chambre c Mur Platre Peinture 0.1 0.0 0
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Revéteme Etat de Mesur Mesur Mesur Ndah.llre . Faft‘:le:rs

Pieces Zone diagnos Substrat nt conserva [r::g1/c [r::gz/c [n‘:gs/c dégr: d u::te m dégrad

tic ou apparent tion - - : - ation du

élément R R L bati

53 Chambre D Mur Platre Peinture 0.6 0.1 0
54 Chambre E Mur Platre Peinture 0.6 0.7 0
55 Chambre F Mur Platre Peinture 0.6 0.3 0
56 Chambre G Mur Platre Peinture 05 0.2 0
57 Chambre H Mur Platre Peinture 0.0 0.2 0
58 Chambre E Fenétre 1 Bois Peinture 0.1 0.3 0
59 Chambre E Ei:i:‘:ur ! Bois Peinture 0.2 05 0
60 Chambre E rerétre 11 gois Peinture 03 06 0
61 Chambre E Cj;‘f::e ! Bois Peinture 03 03 0
62 Séjour Sol Carrelage 0.4 05 0
63 Séjour Plafond Platre Peinture 0.7 0.0 0
64 Séjour A Mur Platre Peinture 0.4 0.0 0
65 Séjour B Mur Platre Peinture 0.4 0.1 0
66 Séjour c Mur Platre Peinture 0.3 0.3 0
67 Séjour D Mur Platre Peinture 0.7 0.4 0
68 Séjour E Mur Platre Peinture 0.6 0.2 0
69 Séjour F Mur Platre Peinture 0.7 0.6 0
70 Séjour G Mur Platre Peinture 0.2 0.6 0
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Facteurs
Revéteme Etat de M:s1ur M:szur M:s:r Nd(:'i,;e Classem . de
Pieces Zone diagnos Substrat nt conserva 7 dégrad
. . (mg/c (mg/c (mg/c dégrad ent .
tic ou apparent tion m?) m?) m?) S E ation du
élément bati
71 Séjour H Mur Platre Peinture 0.4 0.1 0
72 Séjour E Fenétre 1 Bois Peinture 0.7 03 0
73 Séjour E Fene‘r[ﬂe ! Bois Peinture 0.7 0.0 0
Exterieur
74 Séjour E Eg:f"e Y gois Peinture 07 06 0
75 Séjour E FE S Peinture 0.2 01 0
Volets
.. , . Traces de
76 Séjour E Garde-corps | Métal Peinture 8 EU
chocs
77 Séjour A Porte 1 Bois Peinture 0.3 05 0
78 Séjour A Povid . ! Bois Peinture 0.2 0.7 0
Exterieur
79 Séjour A Porte 1 Bdti | Bois Peinture 0.1 05 0
80 Placard Sol Carrelage 0.0 0.3 0
81 Placard Plafond Platre Peinture 0.3 0.0 0
82 Placard A Mur Platre Peinture 0.0 0.2 0
83 Placard B Mur Platre Peinture 0.0 0.7 0
84 Placard c Mur Platre Peinture 0.7 0.4 0
85 Placard D Mur Platre Peinture 0.0 0.4 0
86 Etalonnage 10
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* Facteurs de dégradation du bati : 1: Le plancher ou le plafond menace de s'effondrer ou en tout ou partie effondré

2 : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d'écoulement d'eau ont été repérées

3 : Des traces de moisissures ou de hombreuses taches d'humidité ont été repéré

Tableau de classement des piéces du bati

‘ Piéce UD Classe o ‘ UD Classe 1 UDClasse2 UDClasse3 Non Mesuré
Entrée 14 / 100.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0%
Dégagement 12 / 100.0% 0/0.0% 0/0.0% 0./.0.0% 0/0.0%
wc 9 /100.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0%
Salle d'eau 11/ 100.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0%
Chambre 14 / 100.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0%
Séjour 17 / 94.4% 0/0.0% 1/5.6% 0/0.0% 0/0.0%
Placard 6 / 100.0% 0/0.0% 0/.0.0% 0/0.0% 0/0.0%

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 12 sur 25


mailto:mag.expertise@gmail.com

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

F\a MAG EXPERTISE |5
ar

6. Commentaires sur les informations indiquées
a. Classement des unités de diagnostic

Le classement de chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement en fonction de la concentration en
plomb et de la nature des dégradations est établi conformément au tableau suivant :

CONCENTRATION EN

PLOMB TYPE DE DEGRADATION CLASSEMENT
< SEUILS | 0
Non dégradé ou non visible 1
> SEUILS Etat d'usage 2
Dégradé 3

Légende :

e 1let 2- Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements afin d'éviter leur dégradation
future.

e 3 -Le propriétaire-doit:

o Procéder aux travaux appropriés.pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants.

o Communiquer le constat aux occupants de I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné et a toute
personne physique ou morale appelée @ faire des travaux dans cet immeuble ou partie
d'immeuble. Cette communication consiste a transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises.

b. Description de I'etat de conservation des revétements contenant du plomb

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations
observées. Pour décrire I'état de conservation d'un revétement contenant du plomb, I'auteur du constat a le
choix entre les 4 catégories suivantes :

e Nonvisible : si le revétement contenant du plomb (peinture par exemple) est manifestement situé
en dessous d'un revétement sans plomb (papier peint par exemple), la description de I'état de
conservation de cette peinture peut ne pas €tre possible ;

e Non dégradé

o Etat d'usage, c'est a dire présence de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un bien
régulierement entretenu (usure par friction, traces de chocs, micro fissures..) : ces dégradations ne
génerent pas spontanément des poussieres ou des écailles ;

o Dégradé, c'est a dire présence de dégradations caractéristiques d'un défaut d'entretien ou de
désordres liés au bdti, qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence,
écaillage, cloquage, fissures, fdiengage, traces de grattage, Iézardes).

c. Définition des facteurs de dégradation du bati

| LEGENDE |
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Présence d'au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou 1
partie effondré

Présence de traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d'écoulement 5
d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'un méme local

Présence de plusieurs unités de diaghostic d'une méme piéce recouvertes de 3
moisissures ou de hombreuses taches d'humidité
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7. Signatures et informations diverses

Je soussigné, GUARINIELLO Marc, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par CESI
CERTIFICATION pour la spécialité : CREP PLOMB.
Cette information et vérifiable aupres de : CESI CERTIFICATION

Je soussigné, GUARINIELLO Marc, diagnostiqueur pour I'entreprise SAS MAG EXPERTISE dont le siege
social est situé a MAUGUIO.

Atteste sur 'honneur &tre en situation réguliere au regard de l'article L.271.6 du code de la construction et

de I'habitation. J'atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a I'établissement des
constats et diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la
certification et mon attestation d'assurance.

Transmission du constat a I'A.R.S. : Une copie du CREP est transmise sous 5 jours a |'Agence Régionale de
la Santé du département d'implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du bati est
relevé (en application de I'article R. 1334-10 du code de la santé publique), |'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du local
d'hébergement.

Intervenant : GUARINIELLO Marc
Fait a : MAUGUIO
Le : 02/08/2024

Signature :

PALAVAS LES FLOTS
244 502 013 DOO15

{: 06 47 66 14 5%

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Validité du rapport

Durée de validité : jusqu'au 31/07/2025

Conformément a l'article R 271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation, la validité du présent
rapport est limitée a moins de 1 an (sous réserve des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
271-5) par rapport a la date de promesse de vente ou a la date de l'acte authentique de vente de
tout ou partie de l'immeuble bati objet du présent rapport ; la date d'établissement du rapport étant
prise en référence.

Pieces jointes :
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8. Schémas
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~ NOTICED'INFORMATON

Annexe ITI de I'arrété du 19 aolit 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb
Cette note fait partie intégrante du rapport auquel elle est jointe

Si le logement que vous vendez, achetez, ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que
le plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :

- Le constat de risques d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- Laprésente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'otl il peut &tre libéré dans le sang, des années ou
méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelé saturnisme, est
particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger
car, pendant la grossesse, le plomb'peut-traverser le placenta et contaminer:le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent tre dégradées a cause de |'humidité,
a la suite d'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et les poussieres ainsi liberées
constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb
dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures.ne présente pas de risque tant qu'elles:sont en'bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait deés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut
s'intoxiquer :

- S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- S'il se trouve dans une piece contaminée par des poussieres contenant du plomb ;

- S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n'est dangereux qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts apres les avoir touchés.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

- Surveiller 'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent ;

- Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant
joue, nettoyez souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

- Veillez a ce que votre enfant n'ait pas acceés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains,
ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Chatles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
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- Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition
au plomb, afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

- Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour
d'un enfant apres travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous Etes enceinte :
- Neréalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
- Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le
juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent &tre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites INTERNET des ministéres chargés de la
santé et du logement.
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CERTIFICAT(s) DE COMPETENCE

1 CERTIFICAT

cesi CERTIEICATION N° ODI-00261
Version 18

Tour PRS

13v. duGandral De Gaulie NOous a11estons gue ;

DI074 PARIS LA DIFENSS

GUARINIELLO Marc

Né(e) le : 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Pomaine(s) Technique(s) Validiteé du Certificat
Plomb CREFP sans mention Ou 28/07/2021 au 28/07/2028
Amiarite sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
OPE Individue! Py 13/03/2022 au 12/03/2029
Electricite Du 25/04/2022 au 28/04/2029
Gar Du 04/06/2022 au 03/06/2029
Termites métropole Du 24/09/2022 ou 23/08/2029

des opérateurs en
aux dispositions défi

ot fiinthamnnt Tes eribbra e the cwrtd
[ e T S
firnissany loa sritdras da conife

Arrdte oo 2 Jll lnt 2OTH o
SN alaron
ARELO e B8 dcamminen 2022 §
#t e crdditagion des organiag

En forde quol ce certificat est délivrd, pour valoir et servir Le Directeur
o que de droit | \
. li\t‘ -
Editd o Paris, S—) 2
: .'Tr': s
Le 23/09/2022 Sébastien MAURICE
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N'd'organdore de forratisn - 41 67 B0307 57 auprds S pradat de by rdglon Acam

RP

CzS

CERTIFICATDEFORMATION DE

Personne Compétente en Radioprotection

NIVEAU : 2 MODULE :

DATES : du 08/03/2022 au

Passerelie

11/03/2022

Je SOUSS e Jbrme SCHMITT, pérart de s socidtd « RackoProtecton Competences & Servces n
déclamticn dactivid erveg sirde sous lo numibro 42 6703907 67 aupeds du pedlot de la riglen d Alsaco
afteste cur a personme c-dessous a bénefckd ot valdé la formaton ©

l Manon DUJACQUES

neel I8 17,/02/1971

& awx oty de o
2018437002 04 juin 2018

fualustion sppriquée derite -

QCM/PLE/202/MA2/A
Evaaton apgligude orals : EVALOR/PCR/203/K

Responsablede formation

Date d'dmission du cortificat ;
Dated'expiration du certificat précédent
Echéance ducertificat :

Organisme certifié par GLOBAL certification
Numéro de certification ©
Echéance decertification del'organiyme -

falt o Pourrieres le

Iérdme SCHMITT
21/03/2022

24/10/2026

RPCS
OF PCR-2019/001
26/10/2025

21/93/2022

mngcumrr‘.z__.:f”

Indice 03

[CEXTF I SPOK]
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ATTESTATION D’ASSURANCE

Assurance et Banque

SAS MAG EXFERTISE
51 LES CARANES DE CARNON
34250 PALAVAS LES FLOTS Fn

ACGENT

—
MELYSSA & JEANMARC VIEU

FOSDUNCGE ST CICARLES
10 RUE HEN® SERRE
S4070 MONTILLLIDR
Tt 0V99669962
Errut AGENCE VIELUSAXA FR
Portedeciie - Q034 134244

AVIENLE

ATTESTATION

Mos reserences .

Contrat n’ 10980947104
Chenit 1 39647 18404

00, Attemte Cp

34250 PALAVAS LES FLOTS

e IMULe TUn CONrs Jaousance IN° 10980947 104 Quaraniacant Mt Conmdquences pocunar
Respornabind Crile POUant Al IDcomber o rvson e Feseroxes ces Actaites Juvaoteg

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMORILIERS

Listw chos DagNaic s Ceamnrts

B Ow Dsciilnc Toxtingue] sourmis 3 patican of sy
Lo ' EADOSION S plosTits P Y thdes L 13345 e 3A34-6 ou cod
it il L prdience Ou las Vet O (e
O Ry Sante P abiop e
POSence OO terriiles G e

L0 IRC K ¢
Le commzoc o
L o1 rywer g
13313
Lidshe retont

Thatmtation
Lor ae in
Lo clagnaost
Létxoe

& JINTE pUbgUE
Bw prdvu & Varticie L

3T

0 COMMTILICIIOo e QW
O e e O Qag v ) 01 O OO
o prerformancs Snergteue
CONCREG o J e - e & Cor LACIRON £2 O | HIOINDON

sTICS
Lodtat clasy ris

ant ou DDT |Dossher de N of assurance

o pofulion ERP

Dragnoshes o |
vrer 1
ST

Diagrontic arfiilinte smeant aves / demolii T ST atirTs Che IF INF XA

Diagnosnc T

A fexcluslon pour Nersemble det activitéds de -

C OUTe aCtivite d'extraction, o rerd o’
- toute o ot méme particlle, en maltrise f-uw- ou
POrANt sur des ouvrages visés par les articies 1792 a4 lnzowto«cu- dommsdotonlrﬂe
vizdes par e Code de e ot de T de b

devmwmmnwmmtmm l‘l'lalﬂl-bou(odeawl

r e e dune p autre Qque celle de diagnostsgueur
mmqu:r.l-dm q wwbcwa!mwuw‘oﬂ
W.&-ﬁloﬂ.im“ ot Se D o' dtudes industriels.
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A lexclusion pour I'ensemble des activités de :

- toute activité d'extraction, d’exploitation et d'enlévement d’'amiante.

- toute mission ou d'immixtion, méme particlie, en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique
portant sur des ouvrages visés par les articles 1792 & 1792-6 du Code Civil ; des missions de
contréle technique visées par le Code de la Construction et de I'Habitation ; des missions
relevant de burcau d'études pour les ouvrages relevant des articles 1792 4 1792-6 du Code Civil.
- toutes activités relevant de I'exercice d'une profession régliementée autre que celie de
diagnostiqueur immobilier que celle de diagnostiqueur immobilier telle que le consell juridique
ou la gestion immobiliére et toutes activités de conseil et de bureau d'études industriels.

La garantie s'exerce @ concurrence des montanis de garanties figurant dans le tableal) chaprés

L2 présente altesiation ne peul engager FASSUredr au-oeid des fimites ef conditions du contral auguel e se
référe

Lt présenie attestation est valable pour b période du 01/01/2023 au 01/01/2024 sous réserve des possibilices
de suspension ol de résiation en cours d'année G assurance pour les ¢as prévis par e Code des AssLrances ou
le conirat

Fait 3 MBINTPELLIER te Sgaier 20799

Pout & SCKd |

AXA France IARD SA
ST IO S Capeal e 21479 s 22
ege oo | 313 Teraues de IAvche - 92727 Nantert = Cage: DRI, Noarwerres
65 oy e e ommunautsre i FR 14722057 960
Qpdraton RTANCET Crodrwie bt O TVA - ey, 2615 TG - i 0ur W1 Girar it OO 1 i AXA Asigtives
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- . n®:2434E2787225K
Eilagnqs_tlc de performance bl e 01/08/2071
EnEI’gEtIqUE (logement) valable jusqu’au : 31/07/2034

Ce document vous permet de savoir 51 votre l[ogement ast économe en energle et préserve le climat. Il vous donne égatement des pistes pour
ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

dossier n° : 2024- | G

adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT
type de bien : Appartement

année de construction : 1800 étage :
surface de réference : 58.79m? porte :
lot n°:Nc

propriétaire : _

adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

cr logement 48 une

passolre energetique

S
émissions de CO; |
trés importantes

consommation
(dnergic prmaire)  dmissions

391 | 12

Kevh/m'/an kg COu/m’fan

¥

Ce logement émet 705 kg de CO: par an, soit
’équivalent de 3653 km parcourus en voiture.

etc.)

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) O_AppartCollectif

ae 17D0€ o 2430€
O O

Prix mayens des énergies indexds sur les anndes 2021, 2022 &1 2023 (Abannements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Woir .3

Informations diagnostiqueur

SAS MAG EXPERTISE tel: 06.47.66.14.54 i NN T
51 Rue Charles Nungesser Immeuble email : mg.magexpertise@gmail.com L IaE R VA LS (LTS
Le Delta, n° de certification : ODI-00261 e i

34130 MAUGUIO org.de certification : CESI CERTIFICATION
N° SIRET : ODI-00261 du 04/06/2022
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de U'isolation

ventilation toiture ou

20% 54%

portes
et fenétres ‘{‘ u';
6% 3%
ponts thermiques plancher bas

7% 0%

Systéme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable avant 1982

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes
duction d'é uvelables

hermodynamiqu

Les caractéristigues de votre

confort d'éte: panne ®- panneaux solair
photovoltaig IR thermiques
IE' = @ ) chauffage au ( T\W réseau de
@ — @ @ ) bois | chaleur vertueux
\ﬂl[.-WNV'JV\IV‘J\
A

fenétres équipées de volets  bonne inertie du logement
extérieurs ou brise-soleil geothermie

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement

sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est

pas prise en compte)
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Montants et consommations annuels d’énergie

usage consommation d'énergie frais annuels d'énergie répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
ﬂ chauffage § électicité 17458 (75904 1) entre 1340 et 1830€ -76%
eau chaude ; (i 0
&2 SRR ¥ électricité 4217 (183441) entre 320€ et 450€ . 18 /o
S refroldissement 00é4) entre O€ et 0€ 0%
Q éclairage # électricité 257 (11244 entre 10€ et 30€ | 1%
S audtaie # électricité 1073 (467 61) entre 80 et 120€ I 5%
énergie totale pour les 23005 kWh entre 1 750€ et 2430€
usages recensés : {10 002 kWh & 1) paran Pour rester dans cette fourchette

d'estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous,

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température A\ Seules les consommations diénergie nécessaires au chautfage, 3 ka climatisation, & fa

de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence B I AN AP I e
du domicile, une climatisation réglée @ 28°C (si présence de e o ot ol chabiities

climatisation), et une consommation @'eau chaude de 868 ps '
6.1, = éneegie finale A\ Les tactiires réeties dipendront de nombreux facteurs - prix s énergies, météo de
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abannemefis comy Fannae (hiver froid ou dotix...), nombre de personnes dans le lagiement et habitudes de

vie, entretien des équipst

——
Recommandations d'i sage pour vot e logen. *nt

A

Aitriser votre facture d'énergie :

Quelques gestes simples pour
(4]
0
(4]
(4]

/.\ Erance  BEL ram_:ir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

Température recommandée en hiver -» 19°C s ok e T
Chauffer a 19°C pIUtOt que 210?! - Diminuez le chauffage quand vous
c'est -24% sur votre facture =oit -252¢ par an n'étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17°C la nuit.

o o astuces
Si climatisation, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 86&/jour astices

d'eau chaude a 40°C - Installez des mousseurs d’eau sur

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408

368 consommeés en moins par jour,
c'est -23% sur votre facture =oit -22¢€ par an

- Réduisez la durée des douches.

Remow”




DPE diagnostic de performance énergetique (ogement) p.4

Veir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses éguipements.

Vue d'ensemble du logement

description isolation
| | murs Murs Sud, Nord de type inconnu donnant sur paroi extérieure, non isolé
plancher bas Pas de plancher déperditif
€N toiture/plafond Plafond inconnu donnant sur local non chauffé non accessible, non isolé m

Portes en bois opaque pleine
Portes-fenétres battantes avec soubassement bois ou bois métal, double .
portes et fenétre vitrage et volets battants ou persiennes avec ajours fixes Iﬁi?;*;;’,‘f“f'?ﬁ‘[
a . . e e
Fenétres battantes bois ou bois métal, double vitrage et volets battants ou
persiennes avec ajours fixes

Vue d'ensemble des équipements

description

Installation de chauffage seul classique (systéme individuel)
Générateur a effet joule direct (Energie: Electricité)

chipittags Emetteur(s): Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
je——— | I [ i
Hiotige Générateur avec régulation par piece, Equipement : absengSysteme $

radiateur / convecteur

nélectriueaccum tion vertical Autres ou inconnue, non bouclé,
- é (systéme individuel)

climatisation Sans objet

ventilation VI& SF Auto réglable avarE 1982 ‘ v I I

eau chaude sanitaire

.‘-,-a;«w@ )
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Recommandations de gestion et d'entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d'entretien

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a 'aide d'un chiffon sec - 1 fois par an

Nettoyer les bouches d'extraction - tous les 2 ans

Entretien des conduits par un professionnel = tous les 3 a 5 ans

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de l'air intérieur.

w > ventilation

5 éclairages Nettoyer les ampoules et luminaires

Q isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel - tous les 20 ans

—NCH
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Recommandation d’amélioration de la performance

> » Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
4 logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
D LJ D rendre plus écologique. Le pack (| de travaux vous permet d'aller vers un logement trés
R —— performant.

Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise
générale de travaux, groupement d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux a envisager montant estimé : 10880 A 14720€
lot description performance recommandée

ﬁ chauffage Mise en place d'une pompe a chaleur Air/Air réversible (SCOP = 3.9) SCOP=3.9
E? eau chaude sanitaire Installation d'un chauffe-eau thermodynamique derniére génération
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Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement trds performant

avec travaux © 0
consommation : 63 kWh/nv/an
emissions : 1 kg COs/ny'/an

%

état actuel
consommation : 200 kWh/m*/an
émissions : 6 kg CO:/m*fan

Dont émissions de

avec travaux [
1kg COs/m?fan

1§

état actuel
6 kg CO:/m?fan

t consommateur d'éngggie

effet de serre

peud gd'émussions e
T ——

\

émissions de CO: trés importantes

e
e

France
Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
ta plus proche de chez vous, pour das
conseils gratuits et indépendants sur
vos choix de travaux ed d'artisans:

ou Q808 800 700 (prix &'vn appel local)
Vous pouvez bénéficier d'aides, de

primes et de subventions pour vos
travaux :

Pour répondre a l'urgence
climatique et environnementale,
la France s'est fixée pour objectif
d'ici 2050 de rénover l'ensemble
des logements a un haut niveau de
performance énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement emettrices de
gaz a eftet de serre (Houl, charbon)
et al'éradication des «passaires
énergétiques» d'ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION ,
1 av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

référence du logiciel validé : WInDPE v3 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
référence du DPE : 2024-5CI GUILHEM Néant

date de visite du bien : 01/08/2024

Invariant fiscal du logement : Non communiqué

rétérence de la parcelle cadastrale :

méthode de calcul : 3CL-DPE 2021 (V 1.4.25.1)

numéro d'immatriculation de la copropriété :  Non communiqué

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de |'article R. 156-1 du code de la construction et de
I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage principal
d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres,

) Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles

Aucun élément pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les consommations réelles n'a été relevé.

r—— A | . | |

donnée d'entrée origine ﬁ {agonnée valeur f@nseignée
département | > Ob;vé/:quvé | 34150“ i |
w altitude L = ll; en ':1. | | <= (6 | ]
B type de bien | e Ob;vé/ mequr—5 | | App;'gemonl en immeuble collectif | |
.T'—u annde de construction | = Ett;h‘: b | 1800~ | i
,a periode de construction | = Est;é b Y | Jusqu'?”(’i | |
-5 surface de référence - I' Obs:vvé / mesuré - 58.79m* . il . L
0f)  nombre de niveaux 4 Observé /| mesuré 1

hauteur moyenne sous plafond J Observé /| mesuré 2.50m
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Fiche technique du logement (suite)

toiture / plafond 1
mur 1

V]

Q.

Q.

o

e

[«¥]

>

=4

@ mur 2
porte 1

(Porte sur Mur 2)

fenétres / baie 1
(Fenétre sur Mur 1)

surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

type de toiture
isolation

inertie

mitoyennetéd
coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m*)
type

isolation

ent de déperdition (b)

e totale (m?)

orlentation

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

mur affilié

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

rotour isolant

type do paroi

2
jo,

(
jo

p
jo)

jo

o

Jo

Observé/mosure
Observé/mesurd
Observe/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observe/mesure

Observé/meosuré

) Observé/mesuré

Observe/mesuré

- Observé/mesuré

,' Observé/mesuré

J) Observé/mesuré

3

o

" |

D

Observé/mesuré

Observé/mesuré

) Observé/mesuré

) Observé/mesuré

) Observé/mesuré
) Observé/mesuré
J Observé/mesuré
! Observé/mesuré
) Observé/mesurd
) Observé/mesuré

) Observé/mesurd

Observé/mesuré

) Observé/mosuré

| Observé/moesuré

Observé/mosuré

) Observé/mesuré

Observé/mosuréd
Observé/mosurd

Observé/meosuré

58,79

58.79 (surface des menuiseries déduite)
Plafond inconnu

Combles perdus

Non

Légore

Local non chauffé non accessible

0.95

10.4001201916132

8.19 (surface des menuiseries déduite)
Murs inconnu

Non

Lourde

Sud

Paroi extérieure

Nord

Parol extérieure

1

1

194

Porte en bois opaque pleine
5

Au nu intérieur

Sans retour

Mur 2 - Murs inconnu

Paroi extérieure

1

1

2.21

Menuiserie bois ou bois métal
5

Au nu intérieur

Sans rotour

Portes-fenétres battantes avec soubassement
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / baie 1

(Fenétre sur Mur 1)

(suite)

fenétres / baie 2

(Fenétre sur Mur 2)

pont thermique 1

pont thermigue 2

pont thermique 3

pont thermigue 4

type de vitrage
étanchéité

inclinaison

épaissour lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
hauteur de l'angle
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)

étanchéité

Inclinalson

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointaing
hauteur de l'angle
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

typo de liaison

Longueour

type de liaison

je
D
"_)
p
M

jo

jo

Observé/mosure
Observé/mesurd
Observe/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observée/mesuré

Observé/meosuré

L) Observé/mesuré

ja

b6

D D D

Lo

fo

©

) Observé/mesuré

Observe/mesuré

) Observé/mesuré

) Observé/mesure

Observé/mesuré

Observé/mesuré

Observa/mesuré

) Observé/mesuré
) Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
! Observé/mesuré
) Observé/mesuré
) Observé/mesuré
! Observé/mesuré
) Observé/mesurd
) Observé/mesuré

) Observé/mesurd

Observé/mesuré

| Observé/mosuré

| Observé/moesuré

Observé/mosuré

) Observé/mesuré

O Observé/mesuré

Observé/mosurd

Observé/meosuré

Double vitrage
Présence de joint
Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Sud

Aucun

Homogeéne

30°<= <60*

Mur 1 - Murs inconnu
Paroi extérieure

1

1

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Homogéne

60°<= <907

Mur 2 - Murs inconnu
Paroi extérieure

1

Mur 2 /Porte 1

5.2

Mur 1 / Fenétre 1
5.25

Mur 2 / Fenétre 2
4.8

Mur 1 / Plancher intermédiaire
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p.10

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

pont thermique 4
(suite)

pont thermigue 5

pont thermique 6

pont thermique 7

systéme de
ventilation1

systémes de
chauffage /
Installation 1

pilotage 1

systémes d'eau
chaude sanitaire /
Installation 1

Longuour
type de liaison

Longuour

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

Type

facade exposées

type d'installation

surface chaufée
générateur type

energie utilisée

régulation installation type

émetteur type

eur année installation
dis!

éme
fo
nombre de niveau chauffé
numéro

équipement

chauffage type

régulation piéce par pléce
systéme

production type
installation type
localisation

volume ballon (L)

energie

bouclage réseau

type de production d'ecs

nombre de niveau

je
D

)

™

£

jo

Observé/mosure
Observé/mesurd
Observe/mesuré
Observé/mesuré

Observé/mesuré

) Observe/mesura

Observé/meosuré

L) Observé/mesuré

ja

) Observe / mesure

Observe/mesuré

) Observé/mesuré

,' Observé/mesuré

J) Observé/mesuré

-

L BB B b U

?—

Observé/mesuré

Observé/mesuré

Observa/mesuré

) Observé/mesuré

! Observé/mesuré
) Observé/mesurd
) Observé/mesuré

) Observé/mesurd

Observé/mesuré

| Observé/mesuréd
| Observé/mosuré

| Observé/moesuré

4.16004807664527

Mur 2 / Plancher intermédiaire
3.54005649672431

Mur 1 / Plancher intermédiaire
4.16004807664527

Mur 2 / Plancher intermédiaire
3.54005649672431

VMC SF Auto réglable avant 1982
plusieurs

Installation de chauffage seul classique
58.79

Geénérateur a effet joule direct
Electricite

Convecteur électrique NFC, NF¥* gt NF¥**

Convecteur électrique NFC, NF** gt NF***

Absent

Divisé

Avec

Radiateur / Convecteur

Ballon électrigue & accumulation vertical Autres ou inconnue
Individuelle

En volume habitable et pigces alimentées contigués
200

Electrique

Non boucié

accumulée

1



o "G EXPERTISE | 4

RAPPORT DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ LECTRICITE
D'IMMEUBLE(S) A USAGE D'HABITATION

La présente mission consiste a établir un Etat des Installations électriques a usage domestique conformément a la législation en vigueur :
Article L134-7 et R 134-10 2

d'électricité dans les immeubles a

1290 du 23 décembre 1986 ( ion i eure d’électricité dans les logements en location.
rieure d’électricité dans les immeubles a usage
, de juillet 2017.
2017 notamment les numéros d’article et les

Date de création : 01/08/2024
Date de visite : 01/08/2024

Localisation du ou des immeubles batis

Département : 34150 - Commune : SAINT-GUILHEM-LE-DESERT
Type d'immeuble : Appartement Piece(s)

Adresse (et lieudit) : 13 Rue Cor de Nostra Dona

Référence(s) cadastrale(s) :

Etage : - N° de porte : - Numéro fiscal (si connu): Non communiqué
Désignation et situation des lot(s) de (co)propriétée : Nc

Installation en service le jour de la visite : Oui
Date ou année de construction: 1800 - Date ou année de l'installation : Plus de quinze ans
Distributeur d'électricité : ENEDIS

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et

justification

Local Justification
Aucun

2 — Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom, prénom : I

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom, prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE

Adresse : 39 Rue Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS 17

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de |'intéressé) : Propriétaire autre (préciser) :

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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Identité de |'opérateur :

Nom et prénom : GUARINIELLO Marc

Dont les compétences sont certifiées par CEST CERTIFICATION numéro de certificat de compétence (avec
date de délivrance du et jusqu'au) : ODI-00261 du 29/04/2022 valable jusqu‘'au 28/04/2029

Nom et raison sociale de I'entreprise : SAS MAG EXPERTISE

Adresse de |'entreprise : 51 Rue Charles Nungesser Immeuble Le Delta 34130 MAUGUIO

N° SIRET : 844 502 013 00015

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA 10 RUE HENRT SERRE 34000 MONTPELLIER

N° de police et date de validité : 211.219.838 valable jusqu'au 31/12/2023

4 — Rappel des limites du champs de réalisation de I’état de I’installation intérieure

d’électricité
L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de |'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a
usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a tre reliés a I'installation électrique
fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au
réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a |'installation intérieure. Il ne concerne pas hon plus les circuits de
téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils Sont alimentés en régime
permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V encourant continu.
L'intervention de |'opérateur réalisant:l‘état de l'installation intérieure d'électricité ne porte.que sur les constituants visibles,
visitables, de |'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de 'installation électrique (hormis le démontage
des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) hi.destruction des isolants des cébles.
Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de I'installation.électrique.non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ousmasquées.par.du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boftes de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou hon accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre).des, dispositifs de protection contre les surintensités.et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5 — Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des

personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O 1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

O 2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a
la terre.

M 3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

O 4 - La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliers des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

M 5 - Matériels électriques présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs

M 6 - Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Installations particulieres :

O P1, P2. Appareil d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

0O P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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Informations complémentaires :
O IC. Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

La conclusion fait état de I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes.

Anomalies

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

M L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de
les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Détail des nomalies identifiées et installations particuliéres

Libellé des mesures

N° article | Libellé et localisation (*) des | N° article compensatoires (3) Photos
¢)) anomalies (2) correctement mises en
ceuvre
B4.3j1 Le courant assigné de

I'interrupteur différentiel
placé en aval du disjoncteur
de branchement n'est pas
adapté. TABLEAU ELEC
DIFFERENTIEL SOUS
CALIBRE

B8.3b L'installation comporte au
moins un matériel électrique
inadapté a l'usage.

B8.3.e Au moins un conducteur isolé
n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une
goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiere
isolante ou métallique,
jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il
alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales
de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n°
darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

* Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diaghostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement
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des dispositifs différentiels. En cas de présence d'anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, un installateur
électricien qualifié.

Détail des informations complémentaires

N° article Libellé des informations
@)
Bll.al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a
haute sensibilité < ou égal 30 mA.
B11.bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B1l.cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la horme ou la spécification technique utilisée

6 — Avertissement particulier

N° article(1) | Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre Motifs
vérifiés

Aucun

Autres constatations diverses :

Les risques d'accident dus a la défaillance occasionnelle des mesures classiques de protection contre les contacts directs,
par défaut d'entretien, usure normale ou anormale de l'isolation, ou imprudence, voire de protection contre les contacts
indirects en cas de matériel électrique en défaut. Cette mesure est destinée a assurer rapidement la mise hors tension
de l'installation électrique ou partie de I'installation électrique intéressée, dés I'apparition d'un faible courant de défaut a
la terre. Risques d'électrisation pouvantentrainer des brilures voire risques d'électrocution, par suite de l'infroduction
d'un objet conducteur dans une ou plusieurs alvéoles sous tension. Risques d'électrisation pouvant entrdiner des brilures
voire risques d'électrocution lors de l'introduction d'une fiche a broches non isolées. Risque d'échauffement anormal
(conducteurs d'une canalisation, interrupteur, etfc...) lors d'une surcharge, d'un court-circuit ou d'une mauvaise qualité de
connexion pouvant entrdiner leur détérioration et provoquer un incendie. Risque d'électrisation, voire d'électrocution
d'une personne ou d'incendie du fait d'un matériel ou d'un montage inadapté a I'usage ou devenu dangereux par vétusté.

N° Libellé des constatations diverses Type et commentaires des

article(1) constatations diverses

Aucune
(1) Référence des constatations diverses selon la horme ou la spécification technique utilisée

7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de

professionnel
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Les risques liés a une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramatiques.
Ne vous fiez pas d une installation électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications de l'installation ont pu rendre
votre installation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine régulierement. Une
installation en conformité il y a quelques années peut donc présenter des risques.

Voici quelques regles (hon exhaustives) a respecter :

- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre d'une mise en
sécurité de l'installation

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé le courant au disjoncteur
général (méme pour changer une ampoule)ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de
branchement,

- faire changer immédiatement les appareils ou matériels électriques endommagés (prise de courant,
interrupteur, fil dénudé),

- ne pas percer un mur sans vous assurer de |'absence de conducteurs électriques encastrés,

- respecter, le cas échéant, le calibre des fusibles pour tout changement (et n'utiliser que des fusibles
conformes a la réglementation),

- ne toucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans I'eau,

- hepas tirer sur les fils.d'alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- limiter au maximum l'utilisation des rallonges et prises multiples,

- manceuvrer régulierement le cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels,
- faites entretenir régulierement votre installation par.un électricien qualifié.

Lorsqu'une personne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner la personne électrisée inconsciente de la
source électrique a I'aide d'un objet non conducteur (bois tres sec, plastique), ens'isolant soi-méme pour ne pas courir le
risque de I'électrocution en chdihe et appeler les secours.

Le diaghostic s'est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de l'installation. Notre visite porte sur les
parties de l'installation visibles et accessibles.

En cas de présence d'anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un
installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en
cas d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non. Nous vous rappelons que notre
responsabilité d'opérateur de diaghostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les contréles réalisés ne
préjugent pas de la conformité de l'installation.

Dates de visite et d'établissement de I'état
Signature de |'opérateur (et cachet de |'entreprise)

SAS MAG EXPERTISE
51 les Calgares de Larnan

14250 PA

£DFA

Siret
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Visite effectuée le : 01/08/2024
Etat rédigé & MAUGUIO, le 01/08/2024
Nom et prénom de |'opérateur : GUARINIELLO Marc

—NCH
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8 — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection (1) / B1®) :
cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de |'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer
cette fonction de coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation
électrique.

Dispositif de protection différentielle & l'origine de linstallation (2 / B2®) :

ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut €tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre (2% / B3®):

ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux
qui en résulte. L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités (3 / B4®):
les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les
conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits. L'absence de ces
dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche (4% / B5®) :
elle permet d'éviter, lors d'un défaut; que:le.corps humain.ne soit traversé par un courant électrique dangereux.Son absence privilégie,
en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut etre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche (4% - B6®) :

les regles de mise en ceuvre de |'installationélectrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de'chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

e hon-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire'd'une électrocution.
Le non-respect d lles t étre | se d

Matériels électriques présentant des risques de contact direct (5 - B7®)
les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés d l'usage (6 - B8®) :
ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre |'acces aux parties nues sous
tension ou he possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que |'on veut en faire, ils
deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation,
voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives (P1, P2%) - B9®) :

lorsque 'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut €tre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine (P3® - B10®) :
les régles de mise en ceuvre de |'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires (1c® - B11®) ::

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :

I'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou
anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique,
etc.) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :

I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrdiner des briilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.
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Socles de prise de courant de type d puits :

la présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches mdles non isolées d'un cordon d'alimentation.

(1) Référence des anomalies, installations particuliéres et informations complémentaires selon l'arrété du 28/09/2017
(2) Correspondance des anomalies et informations complémentaires selon la norme FD C 16-600

Photos
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CERTIFICAT DE COMPETENCE

1 CERTIFICAT
cesl CERTIFICATION N° ODI-00261

Version 18

Tout PRS
;;; 1:‘;::?:;;:: 4 Nous attestons que :
GUARINIELLO Marc

Né(e) le: 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domainefs) Technigue(s) Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Dy 25/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
13/03/2022 o,
29/04/20
04/06/20;

24/09/2082 oy 23/09/2029

en diagnostics im liers sont ré A
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

Aneté do 2 julliet 2018 modi®e gélinluant let criterey de centifcation dos npératrurs de diagaotic fechnique et des argamume sde
formation 9t ¢’ accréditation dey orgoriames de coctifcation,

Arrdtd du 24 docemive 2023 définimant tps e ritdeos du Cortification dus opdrateurs & Hiageottic technigue ut dos arganduna e Sormation
et d'accreditstion des orgumbumes de cortification,

En fol de quoi ce certificat est déliveé, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit. ' \
Edité a Paris, it
Iy 06 FYISONES
le 23/09/2022 Sébastien MAURICE ACTIEAITON
n' 40556
AWNY Mpende wu
wew cefroe
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

Votre Assurance Assurance et Banque
» HCL PRESTATAISES

S5AS MAG EXPERTISE
51 LES CABANES DE CARNON
AGENT 34250 PALAVAS LES FLOTS FR
s
MULYSSA L IEANMARC VIEL
WUDENCE ST CHARLES AVENLIE
10 RUE HENR SERRE
34090 MONTPELLER
Tel: 0499669962
Emad | AGENCEVIELNPAXA FR
Portefeulis | 0038533744

ATTESTATION

Vos références ©

Contrat nn’ 10980947104
Clhent 0" 39869 18404

AXA Friance WKLY stiwitw e
SAS MAG EXPERTISE
51 LES CABANES DE CARNON
34250 PALAVAS LES FLOTS

o2 trutare dun conteat dassusance N 10980947 104 Garantiszant s Consequencss pdcuniares ae b
PErpomatitite Chle DOLVINE ILE INCOMBeT &0 ralson o Femercios o Ctiveds siavnisy

INAGNOSTICS TECHASIQUES IMMOUILIERS

etevant du DOT [Dossey ae DA
PG O SApOsIDon X peomt @
Rt By presence ou Tatsence
ek Ow Lo sarde potaigue

3 ardnerice ce bermites s

FJechnwgue] soums A «

12 sanee pusiigue
o preve & farnicie |

< Lt el
Nabatatcr

by cotmmcion o O

L'écar de QU v Conen Y o Oo Hatutaton
Le gugnd O Perfonmance energeugue
Let oot SNy Wénieure d elecnone pf Core T o1 O FHabeason

du DDT [Dossier de |
Ldcat ces Faes ot polliumon ERY

Ougnoctic il o

e

DRIQNOLIC MMINNGe JvHNE TavaUs / Odmobon S OroConsations de raviu | NF X 46 0204
Dragnontic Techrgue Amuares

AT pour r des de -

- loute activité d'extraction, d Ao ¢t o' 1t ambante.
. toute mission ou dimmixtion, méme particlle, en maitrise d'ceUvIe OU Préconisation technique
POrtant sur des ouvrages vises par les articles 1792 & 17926 ou Code Civil : des missions de controle

rechnique visées par le Code de fa Construction et de 1 : des e b

& études pour fes a e des 1792 & 17926 chu Code Clvil

- toutes oo 1 dune pr autre que celle de dagnostiquess

mmobilier que cedle de Ggr e Mo”hcmnljw\dtqmmhm
«t toutes de ot de d'dtudes industriels.

Lo GAANte Cesere 3 CONCuence G montants de garanbes Hourant durs lo tabked O aos

Lo pwesente smestanion ne peut enQoges TAsTureur 2U-Getd des Imites e CONGRons U Conarae audguel efe se
refere

Lo presecte Sttetation et valabie pour b penoce U 01/01/2024 0u 01/01/202% 50U Teserve des Dossibistes
e YUADeTIRON o0 G reUADON B CoLs O A0mite (AN (300 I s Srv e Code des Asurarees O
I Contrat

Fatt 2 MONTPELLIEE b 9 jorvies JO24
Mo b sOc s
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE
DE ERMITES

(DECRET 2006-1114 du 5s SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007.
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016)

A - N° de dossier : Date de commande : 29/07/2024
2024 I Date de la visite : 01/08/2024
Heure d'arrivée : 17:00

Temps passé sur site : 2H

B - Localisation et désignation du (ou des) batiment(s)

Localisation du (ou des) batiment(s) :

Adresse (n°, type de voie, voie ou lieu-dit, code postal et commune) :

13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Département : HERAULT

Batiment et escalier :

N° d'étage : RDC

N° de lot(s), le cas échéant : Nc

Date de construction : 1800

Références cadastrales :

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites :Non

Présence de termites dans le batiment :Non

Fourniture de la notice technique relatif al'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande de permis de
construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : Non

Document(s) fourni(s) : Aucun

Désignation du (ou des) batiment(s) :

Nature : Appartement

Nbre de niveaux : 1

Nbre de niveaux (sous-sol, cave, vide sanitaire,..) : O

Indication de la situation du lieu du constat en regard de |'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de
I'article L131-3 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de |'étre a court terme : Inconnue

C - Désignation du client

Nom, prénom : | NN

Adresse : 13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 SAINT-GUILHEM-LE-DESERT

Qualité du client (sur déclaration de I'intéressé) : [X] Propriétaire de |'immeuble [] autre, le cas échéant - préciser :
Sile client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom du demandeur (et qualité du donneur d'ordre : propriétaire ; gestionnaire, agence,...) : CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE

Adresse : 39 Rue Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS 17

Nom et qualité de la (des) personne(s) présente(s) sur le site lors de la visite (et raison sociale, le cas échéant) : En
présence du donneur d'ordre

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Chatles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL : 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 1 sur 8


mailto:mag.expertise@gmail.com

MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Identification de I'opérateur effectuant I’ état relatif a la présence de termites

Raison sociale et nom de I'entreprise : SAS MAG EXPERTISE

Nom et prénom de |'opérateur : GUARINIELLO Marc

Adresse : 51 Rue Charles Nungesser Immeuble Le Delta - 34130 MAUGUIO

N°® SIRET : 844 502 013 00015

Identification de sa compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 211.219.838 valable jusqu'au 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : CEST
CERTIFICATION 1 av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

N de certification et date de validité : ODI-00261 du 24/09/2022 valable jusqu'au 23/09/2029
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

E - Identification des parties de batiments visitées et résultats du diagnostic (identification
des éléments infestés par les termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas)

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d’ouvrages du diagnostic

’

batiments visités (a) et eléments examinés (b) d’infestation (c)

Sol : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
plafond :(Platre - Peinture)

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Entrée Absence d'indice d'infestation

Sol : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
plafond :(Platre - Peinture)

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Dégagement Absence d'indice d'infestation

Sal : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
plafond :(Platre - Peinture)

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds ‘et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

WC Absence d'indice d'infestation

Sol : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
plafond :(Platre - Peinture)

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Salle d'eau Absence d'indice d'infestation

Sol : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
Chambre plafond :(Platre - Peinture)

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Absence d'indice d'infestation

Sol : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
Séjour plafond :(Platre - Peinture) Absence d'indice d'infestation

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
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LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT

et parties de parties d’ouvrages du diagnostic

’

batiments visités (a) et eléments examinés (b) d’infestation (c)

de la visite)

Sol : (- Carrelage)
mur : (Platre - Peinture)
plafond :(Platre - Peinture)

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Placard Absence d'indice d'infestation

(a) Identifier notamment chaque béatiment et chacune des piéces du batiment.
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,...
(c) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

F - Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite

arboricole)
BATIMENTS
et parties de INFESTATION (Indices, nature)
batiments visités (1)

Entrée Absence d'indice d'infestation de termites
Dégagement Absence d'indice d'infestation de termites
wc Absence d'indice d'infestation de termites
Salle d'eau Absence d'indice d'infestationde termites
Chambre Absence d'indice d'infestation de termites
Séjour Absence d'indice d'infestation de termites
Placard Absence d'indice d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

G - Identification des parties du batiment n’ayant pas pu étre visitées et justification

Justification

Justification
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LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

I - Constatations diverses

Aucune.

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est dont pas nécessaire d'en indiquer la nature et le nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera
indiquée au regard des parties de batiments concernées. NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces
agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la horme NF P 03-200.

J - Moyens d’investigation utilisés

Examen visuel des parties visibles et accessibles. Sondage mécanique (poingon) des bois visibles et
accessibles.
Examen visuel des parties visibles et accessibles :

— recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes
de termites, dégdts, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de
bois;

— examen des produits cellulosiques non rattachés au bdti (débris de bois, planches, cageots,
papiers, cartons, etc.), posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de
présence (dégats sur elements de bois, détérioration de livres,cartons etec.).

— examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les
termites (matériaux d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, efc.);

— recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites
(caves, vides sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cdblages,
ventilation, joints de dilatation, espaces créés par le retrait entre les différents matériaux,

fentes des éléments porteurs en bois etc.).
NOTE 1 L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :
sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les
sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les
magonneries doivent faire 'objet de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages

destructifs des altérations telles que celles résultant de l'utilisation de poingons, de lames etc.
NOTE 2 L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n'ont pas
fait l'objet de sondage ni d'examen sont mentionnées dans le rapport de I'état relatif a la présence de
termites.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la
présence de termite dans le batiment objet de la mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février
2016). L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

matériaux.

NOTA 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles
L126-4 et L183-18 du code de la construction et de I'habitation.

NOTA 2 Conformément & l'article L271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature d porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION 1 av du
Général De Gaulle 92074 PARLS LA DEFENSE

L - Date d'établissement du rapport de I'état relatif a la présence de termites

Etat réalisé le 01/08/2024 et valable jusqu'au 31/01/2025.
Fait en nos locaux, le 01/08/2024

Nom et prénom de |'opérateur :
GUARINIELLO Marc
Signature de l'opérateur (et cachet de I'entreprise)

SAS MAG EXPERTISE
51 les Calgastes de Larnan
14250-PALAV LES FLOTS
Siert : 844 507 013 00015
el : 06 47 66 18 54

Nous n’avons pas constaté la présence de traces de termites le jour de la
visite.
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Certificat de compétences

cesl I CERTIFICATION

Tour PES
1av. du Géntral De Gaulle
2074 PARIS LA DEFENSE

CERTIFICAT
N° ODI-00261
Version 18

Nous attestons que :

GUARINIELLO Marc

Né(e) le : 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Techni s, Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 29/07/2021 aqu 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
DPE individue! Du 13/03/2022 qu 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2022 au 28/04/2029
Gaz Du 04/06/2022 au 03/06/2029
Termites métropole Du 24/09/2022 au 23/08/2029

ISt 2018 modifid déRnisoet lns
"accréditation des arganiumes de
embre 202) deBnissant Ses ool

£n foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit.
Edité & Parls,

06 PERSONNES
le 23/09/ 2022 Sébastien MAURICE Accrrdtstiza
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Attestation d'assurance

AGENT

MELYSSA & JEAN-MARC VIEL
RESIDENCE ST CHARLES AVENUE
10 RUE HENRI SERRE

34090 MONTPELLIER

Tel: 0499669962

Emall : AGENCE VIEUGPAXA FR
Fortefedllle - 0034134244

Votre Assurance Assurance et Banque z
» RCE PRESTATAIRES

- - O

. —

SAS  MAG EXPERTLISE =

51 LES CABANES DE CARNON v

34250 PALAVAS LES FLOTS FR (NN

Vos références :

Contrat n° 10980947104
Cliont n* 39869 18404

AXA France IARD, atteste que
SAS MAG EXPERTISE
%1 LES CABANES DE CARNON
JA250 PALAVAS LES FLOTS

EAL Btulare d'un contral dassurance N 10980947 104 garantissant s consaquences pocuniares de n
Responsabiitg Civile pouvant i incomber an raisan de Fexercice des activités suivantes

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
Liste des Dingnostics Couverts

Diagnostics relevant du DOT (Dossier de Diagnostic Technigque) soumis & obligation d'assurance

- Let constat de risque d'exposition au plomb prévu aux artcles L 1334 -5 et 133496 du code de [ sante publigue

- L'état mentonnant iy présence ou lfabsence de matériaux ou prodults contenant de lfamiante préva & Fartcle L
1334-13 duy coch N

= LAt relatir & K

Ihatitatian

- Lt e 1instal

- L dlagnoshc o
Lierat de instal

1-6 el Codde cle.
ficary interioan cle Qe previ d I Caarmerueg ot e Plataitation
e TOrOANC e e eticue

O iNbérieurne d'électricire pr

de Lo CONSNacton of de 'Habiation

ant du DDT (Dossier de D)
t pallution ERP |

Diagnostics rel oumis & abligation d'assurance :

L'érar des risql

Diagnostics ann
Diagnostic Lol ¢
Diagnostic Lol
Diagnostic amia|
Dilagnostic Tech

ez
tir |
avant travaux / demaolition |
Le Amilante

A lexclusion

AXA France IARD SA

SOUIONE ATryTre s el ke 2R 9 080 K v
S0 Ml LD Terranims oo IAICHE - W22 21 NANKOIe Caden 122 0% ) 460 ILE S Nanmwre
Frlrmye 160 g uAr e Coadp (R AL es - TVA (Ao ot 1 FIC T 223 087 4600

CPOATONG cHLILIANCER UNDOSAS o TVA - art 201 COI- BIuf POl 08 Garnrting pOaws Bar AXA Assiiines

< oute activité d'extraction, d'exp rerd 1w d'amiante.

- oute Y ou d partielle, en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique
portant sur des ouvrages visés par les articles 1792 4 17926 du Code Civil ; des missions de controle
technique visées par le Code de la Construction et de 'k : des s T 1t de bureau
d'études pour les ouvrages relevant des articles 1792 A 1792-6 du Code Civil,

- toutes activités relevant de l'exercice d'une pr 1rég e autre que celle de diagnostiqueur
Iimmaobllier que celle de diagnostiqueur immobllier telle que le consell juridique ou la gestion
Immaobiliére ot toutes activités de consell ot do bureau d'études Industriels,

La garante Sexerce a concurmence des montants de garantios figurant dans e bl cl-apros

La présente aestation Ne pout engager FAssureur au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se
refore.

La présonte attestation est valable pour 1o période du 01/01/2024 Hu 01/01/2025 sous réserve des possibiliés
de suspension ouw de résiiation en cours d'annde dassurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrar

Fair & MONTPELLIER le 9 janvier 2024
Pour o sociore

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Chatles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise ail.com
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MAG EXPERTISE

y LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

OSSIER DE IAGNOSTICS ECHNIQUES

N° de dossier : 2024- N Date d'intervention : 01/08/2024

Propriétaire Photo générale (e cas échéant) Commanditaire

Nom - Prénom : | NN i _ Lieu d'intervention :

. 13 Rue Cor de Nostra Dona 34150
/D\dr'esse : 13 Rue Cor de Nostra SAINT-GUILHEM-LE-DESERT
oha

CP - Ville : 34150 SAINT-GUILHEM-LE-
DESERT

La superficie de la partie privative de ce lot est de :58.79 m2

Rapport ermites

Nous n'avons pas constaté la présence/d'indices de traces de termites le jour de |'expertise.

Rapport de repérage miante vente

Dans le cadre de la mission décrit en t€te de rapport =il n'a pas été repéré des matériaux et produits contenant
de |'amiante

C.RE. lomb dans les peinture

Le jour de |'expertise, il a été repéré au moins une unité de diagnostic, contenant duplomb au dessus du seuil
réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint). Présence de revétements non dégradés ou non visibles ou en
état d'usage contenant du plomb (classe 1 et 2), le propriétaire du bien doit alors veiller d |'entretien des

revétements recouvrant les unités de diainosﬁc de classe 1 et 2, afin d'éviter leur décl;r'adafion future.

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 12 g OO fun

émissions de €O
trés importantes

Certificat lectricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 1surl
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MAG EXPERTISE
Diagnostics Immobiliers

51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO 4
Mail : mag.expertise@gmail.com - Tél : 06 47 66 14 54 MAGEXPF:ETIS
13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 Saint-Guilhem-le-Désert ETAT DES @ISQUES ET EOLLUTIONS

AB 403

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement

Date de commande : 02/08/2024
Valide jusqu'au : 02/02/2025
N° de commande : 576538

Commune : Saint-Guilhem-le-Désert
Code postal : 34150

Code insee : 34261

Lat/Long : 43.734205 , 3.549075

Vendeur ou Bailleur : || NN

Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

34261 000 AB 403

RADON RECUL DU TRAIT DE

Niveau 2

Fiche Radon Fiche Seisme

SOLS ARGILEUX

DN concerné

Moyen

" A titre informatif
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : georisques.gouv.fr (article R.125-25)

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations |égales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

https://www.etat-risque.com/s/XUGTQ

1/10


https://www.france-erp.com/recherche/gps/43.734205;3.549075
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_radon/Fiche_IAL_RADON_34261.pdf
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_seisme/fiche-seisme.pdf
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-adresse=true&isCadastre=false&city=Saint-Guilhem-le-D%25C3%25A9sert&type=housenumber&typeForm=adresse&codeInsee=34261&lon=3.549075&lat=43.734205&propertiesType=housenumber&adresse=13+Rue+Cor+de+Nostra+Dona+34150+Saint-Guilhem-le-D%25C3%25A9sert
https://www.etat-risque.com/s/XUGTQ

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Type Plan de Prevention des Risques Exposition
Inondation
.
Lo 02/08/2007 PPRI_Herault HauteValleeNord, Inondation
as 403 m
L 02/08/2007 PPRI_Herault_HauteValleeNord, Inondation - Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau
LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS
Type Plans de Preventions des Risques Exposition
Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention miniers
LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
Type Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention technologique

—NCH
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ETAT DES RISQUES

Adresse de I'immeuble ou numéro de la ou des parcelles concernées Code postal ou code insee Nom de la commune

13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 Saint-Guilhem-le-Désert

34150 (34261) Saint-Guilhem-le-Désert
AB 403

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR NATURELS Oui Non El
Prescrit(1) ou anticipé®@ ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision(® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui o Non &

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR MINIERS Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision(® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRM Oui o Non &

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Oui Non IZ'
Prescrit(!) ou approuvé®) ou de révision* Dat

Si oui, les risques technologiques pris en cafisidération sont liés a : Effét toxique ou effet thermique effet de surpression

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement

> L'immeuble est situé en zone de prescriptioh :

- si la transaction concerne un logement,@es travaux prescrits ont étéfféalisés Oui D Non EI:’
- si la transaction ne concerne pas un logément, I'information sur le type de risques auxquels Ffimmeuble est@xposé ainsi que leufigravité, oui D Non EI]
probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de|Venieousaucontratde location(®
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 E’ Zone 3 Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 Oui Non IZl

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

L'immeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement

Information relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS)

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? Oui I:l Non I:I

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n° .
v, oui Non E N/C
2022-750 du 29 avril 20227

L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifi€e par un document
d’urbanisme. Oui Non N/C

Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : geoportail-urbanisme.gouv.fr

Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de cote est : > d’ici a 30 ans > compris entre 30 et 100 ans N/C

> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? Oui Non N/C

> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? Oui Non N/C

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

25-2 du code des assurances, le vendeur jolfit a I'état des risques la liste des

travaux permettant un arrét des désordres existants non re onsécutifs & des dommages matériels direl

de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la séeheresse et a la réhydratation des sol§'s S elle il a été propriétaire du bien."

L'immeuble est concerné par les critéres én@ncés dans l'article R125-24

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur / Locataire

Nom Date Nom
I 02/08/2024
Signature Lieu Signature

Saint-Guilhem-le-Désert

() Prescrit = PPR en cours d'élaboration & la suite d'un arrété de prescription.

(@) Anticipé = PPR visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.

() Approuvé = PPR adopté et annexé au document d'urbanisme.

() Approuvé et en cours de révision = PPR adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.
) Information non obligatoire au titre de I'information acquéreur locataire mais fortement recommandée.

) Si oui, le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés.

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote et les pollutions de sols, pour en savoir plus... consultez les sites Internet :

georisques.gouv.fr et geoportail-urbanisme.gouv.fr

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTECT / DGPR avril 2023
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000045726134
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000049092407
https://www.georisques.gouv.fr/
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location
ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 Saint-Guilhem-le-Désert 34150 (34261) Saint-Guilhem-le-Désert

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB Oui Non X

Révisé Approuvé Date

Si oui, nom de I'aérodrome :

>L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui o Non o
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non o

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON zone A’ zone B2 zone C® zone D*
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

T (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des
impots. (et sous réserve des dispositions de |'articlellEi12=9'duicodeltirbanisme poltiles aérodromes dont le n@mbre de créneaux hordires‘attribliables fait I'objet d'tine limitation réglementaire’sur
I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota Béne : Lorsque le bien se situe stif 2zones, il convient de retéhir la zone de bftiit'la plus importante?

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de l'information géographique et forestiere (1.G.N) a I'adresse suivante :https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de :
ou est sis I'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

| 02/08/2024

Acquéreur ou Locataire

Information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modele état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020
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SEISMES

[] 2-Faible
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CASIAS

| Non concerné
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site SIS & moins de 500 metres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

SSP3930282 (Etat En arrét) Non renseigné 374 Métres

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site ICPE & moins de 500 métres ...
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https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3930282

Ministére du Développement Durable

Préfecture :
Commune : Saint-Guilhem-le-Désert

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

INTE: 27A

INTE9400580A

NOR1982111

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Tempéte

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur

Déclaration de sinistres indemnisés

Adresse de l'immeuble

13 Rue Cor de Nostra Dona 34150 Saint-Guilhem-le-Désert

34150 Saint-Guilhem-le-Désert

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Cochez les cases OUI ou NON si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite
a des dommages consécutifs a chacun des événements

Publicati
Code NOR Catastrophe naturelle Date de début - fin

o

Ooul

Ooul

Ooul

oul

Ooul

Ooul

Ooul

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

Du 17/09/2014 au 19/09/2014 07/11/2014
Du 04/11/2011 au 06/11/2011 19/11/2011
Du 03/12/2003 au 04/12/2003 20/12/2003
Du 16/12/1997 au 19/12/1997 18/02/1998
Du 13/10/1995 au 15/10/1995 17/04/1996
Du 28/01/1996 au 30/01/1996 17/04/1996
Du 04/11/1994 au 06/11/1994 25/11/1994
Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982
Etablie le_(02/08/2024

Nom du vendeur ou du bailleur : ‘_

Nom de I'acquéreur ou du locataire : |

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou.en mairie ou sur internet (www.georisques.gouv.fr)
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https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1425669A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOCE1131348A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300789A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9800027A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9600091A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9600137A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9400580A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19821118
https://georisques.gouv.fr
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