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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE DEUX AVRIL
A16 H15
Durée : 2h15

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SITUE 53/55, Gallieni a EPINAY-
SUR-SEINE,

Représenté par Maitre Philippe BLERIOT en qualité d'administrateur provisoire, situé 26,
Chemin de la Madeleine a BOBIGNY (93000),

LEQUEL MEXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a Monsieur [JJlf RAKOTOARIMANANA, il me requiert a I'effet
de procéder a la description de I'appartement situé 53, avenue Gallieni a EPINAY-
SUR-SEINE (93800) au premier étage, deuxieme porte a gauche, correspondant au
lot de copropriété n° 52, accessoirisé au sous-sol d'une cave correspondant au lot de
copropriété n° 3,

EN AGISSANT EN VERTU DE :

e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE PROXIMITE DE SAINT-OUEN EN DATE DU 11
DECEMBRE 2023.
e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 13 MARS 2024.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,
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Me suis transportée ce jour 53, avenue Gallieni a EPINAY-SUR-SEINE (93800) au premier
étage, deuxiéme porte a gauche.

Et l1a étant, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO expert de la societé ARIANE
ENVIRONNEMENT, en présence de Monsieur Hervé GLOECKLER serrurier de la société
ATH, et en présence de deux témoins Monsieur Didier MAGAL et Madame PAREKH j'ai
procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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Préalablement aux opérations de ce jour, je m'étais rendue a l'adresse de I'appartement et
avais procédé a une convocation par voie de dépét d'avis de passage dans la boite aux
lettres des occupants. N'ayant obtenu de réponse, je me présente ce jour avec serrurier et
deux témoins.

Je frappe a la porte de I'appartement.

Les occupants m'ouvrent la porte. lis m'indiquent étre les épouX G

et vivre dans les lieux avec 3 enfants.

Ils précisent qu'ils ont un bail en date du 28/12/2018 et réglent un loyer de 1100€/mois.

lls m'indiquent que I'appartement est en mauvais état et que le propriétaire n'effectue pas les
travaux nécessaires.

L'acceés a I'immeuble s'effectue sur rue au moyen d'un digicode.

Les parties communes sont en état d'usure avancée.

La copropriété bénéficie d'un ascenseur.

Distribution :

La porte d'entrée de I'appartement dessert un couloir de distribution qui dessert :
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- Premiere porte en face : la cuisine ;
- Premiere porte a droite :le salon ;
- Premiere porte a gauche : une salle de bains ;
- Au fond du couloir : trois chambres et des toilettes ;
DESCRIPTION

COULOIR DE DISTRIBUTION
Le sol est recouvert de moquette dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

Eléments d’équipement :
- Le tableau électrique, situé au-dessus de la porte.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES 5

Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact@ksr-justice.fr 4?/(/'( www.ksr-justice.fr

AKR

CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage et de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

La piece prend jour par une fenétre oscillo-battante, équipée de montants en bois et de
simple vitrage.

Elément d’équipement :
- Un ballon a production d'eau chaude.
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COULOIR DESSERVANT LES CHAMBRES

Le sol est recouvert de moquette en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avanceé.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancé.
Il comporte des placards.
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SALON

Le sol est recouvert de moquette en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piéce prend jour par deux portes-fenétres a deux battants, équipées de montants en bois,
de simple vitrage, et d'un garde-corps.

Elément d’équipement :
- La piece est chauffée par un radiateur électrique mobile.
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SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont carrelés jusqu'a une hauteur d'environ 2 m, en état d'usure normale. Au-dela,
les murs sont recouverts de papier peint dans un état vétuste.

Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.
La piece est aveugle.
Eléments d’équipement :

- Une baignoire.

- Un lavabo.

- Un WC qui est hors d'usage.
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PREMIERE CHAMBRE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage eux-mémes recouverts de moquette.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piece prend jour par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de
simple vitrage. La fenétre est équipée de volets.

Il n'y a pas de radiateur dans cette piece.

Elément d’équipement :
- Un grand placard.
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TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en mauvais état.
Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état.
Eléments d’équipement :

- Un ballon a production d'eau chaude.
- Une cuvette a I'anglaise.

1
5 it
i
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DEUXIEME CHAMBRE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

La piece prend jour par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de
simple vitrage, d'un garde-corps et de volets en bois.

Elément d’équipement :
- Un placard.
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TROISIEME CHAMBRE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

La piece prend jour par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de
simple vitrage, et de volets en bois.
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BAIL

CONTRAT DE LOCATION
Locaux non-meublés (Lot du 6 Juillet 1989 N* 89462

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsigur ]
va;m;n.mmm-msmoems

C-aprés définic comme la Loi)

Chaprés dénommiébe « lo BALLEUR », d'une part

Né 1o ; 01/01/1981 & HOMS (Syrie)
Demeurant au : 60, rue Heurtault - 33300 AUBERVILLIERS
Tol : 07 58 23 49 19

Demeurant oy ; 80, rue Heurtault - 93300 AUBERVILLIERS
chapréa conjointement Secommi(e ) (3] « ke LOCATAME » agisant sofidarement, d'sutre part

» en Jocaton au LOCATAIRE. les locaux of équipements c-apris Ghsignés,
s G-dessous el aux dsposlions de B lol n° 89462 du 6 peliet 1950
O n" B4-624 0u 21 pallel 1954 ainsl quo SOus les charges of conditions

ordnares de deodt

2: Désignation des locaux ot des equipements louks
- Adrosse compiite dy bign ; 53-55, avenue Gallien! ~ $3300 EPINAY-SUR-SE
= Descriptif du bien ; Un appartement de type F4 au premier étage, dans

d'une surface de $3.13 m* comprenant ; enirée, coulor,
salle de bains, dogagemert, WC, troes chamires. Cave

Obilgation Locataire: L'électrictd es! & souscrin sy nom du locatairn
ipes doau Frolde

Assurance habstation obligatcire et obEgation par le locataire de
année de son rencuveliement,

- Nombre de clés remises au locataire (IngiQud dans I'ttat des Newr
annexe)

Les locaux of équipemants privatifs c-dessus Sésigrés sont tels que décrits ans.
Joint en annexe.
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Le LOCATAIRE i

dont s = Géclare b:: conmaltre les feux ainsl que les dquipements prvatifs ef communs

i 2 -’!hc_-wt,sx V0¥ Visités en vie des présentss of reconnalt feur conformité avec
éléments ci-dessus mentionnés sans qut soi nécessaire d'en faire phus ample description

3- L'état des lieux

Un #at des lleux contraciclore, annexs oy peésent contrat. a 616 &tabli fos do L 5
8 L b C2 13 renmise Ces
s ou LOCATAIRE. Un &3t des Seux do sore devra &tre diadé lors de fa sorfie du

LOCATAIRE et de ia restittion des clefs. I dowra dgalement établir quo jo logement satisfait
aux caractiéristiques du logement décent pricisées dans kes conditions géndrales c-dessous

4 - Durée du contrat

Monsieur RAKOTOARIMANANA Fapiry »
L peisant contrat 51 Consentl pour une durée de tros ans A compler dy 01/91/2018
5 - Causion

Loxbaion du cortrat es! g
por o LOCATAIRE pe

0 sodawe des engagements pris

: la durée du présent ball et soy
51 aNNoXAS aux prisentes

CHAPTTRE U - OBIGATIONS FINANCIERES

1« Loyer of los provisions sur charges

He locaton

TROCE 3 Une dale autre
¢ paement d loyer davea

quement 4 kx hausse, su terme de chaque annde do locaton,
¢ [a variaton de Nodice de mmm‘ﬁﬁ:ﬂﬂ.ﬂ?&%
st le domier publié 3 fa ciado du prissent conerot ef findce sera

® darmivbe sera o

Cu contrat de bail Lindion de rifrence de dépaet st celul
"$tabit 4 126,45

A Morsant

Le montant de fa présonto location s'étabiit commeo sult :
~ Loyer mensuni : X

- Forfait charges -

- TOTAL MENSUEL: 1100.00 €
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o montact de Mitle cont euros {1 100.00€), sharges comprises.
2~ Lo dépdt do garantie (Artiche 22 do 1a Jod dy & jusillet 1969)
Aux firs Go garanti la borne exécution de ses ctligaticns, e LOCATAIRE vorsers

Lo LOCATAIRE verss aingl oo jour au BAILLEUR. qui lo reconnat ot kil on donre qul
somme de mille cont cinquante ouros (1 052,00€) comrespercant & un mois de foyer.

CHAPITRE I~ DOCUMENTS ET SIGNATURES

Sont el demeurecont annexss au présent contrat, 1as decuments sUvVants |

= Acte do cauticn sofdaire {lo cas 6chéant)

- Etat des lioux 61abl loes de fa remiso cos ciés au locataire, )
- Listes cos réparations of dos charges locatves fixdes par dbcrets N'S7-712 et N*87-71
- L'attestition dassurance mulirsques habeation du kacataire

- Un dessier do clagnoatic technigue comprenant un diagnostc de performance
(DPE) ot pour les blens concarnds un élat des raques naturels et tachnologiques (ER
constat co risque d'axpostion au plomb (CREF) 9
- Une note dinformation su les modaliés de réception ces servicas de toivinion

- Une copis dos extraits du réglemant de copropriéss ¢ il axisto

= Un dddoctour do funvbe.

RAYES NULS : Nots - Lgnos ©

Fait & Plorrofitte Sur Seine b : 200122018
En 3 expmplares, 6001 o est recis & chacune des parties qul e £060

LE BAILLEUR LE{S] LOCATAIRE(S)

Manton manuscrite Mantion monuscrite
Luot e 2 Luof approuvd, Bon pour angag 1 de

a
ﬁ~ b"‘ Cl{\’v"t(\\v'c/

LA (LES) CAUTION(S)
Manfion manuscrte  “Lu of approwdd. Jo- reconnss Bvor
POUT FOQUIN J I PNTE CHUBON DAr 8216 SEDED OU Srryaxé,
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QUITTANCE
 erol e -
4
LOGESIMA |
Vonaleur "WON ALSACD '
S '

=t !

Pértode o © VO s Ve

Monsewr of Madarme

NOUs vous prons de rouver o SOWMOLN Vo' Saman © 0 loyer

Cotie quEace ne fal DES POVEBON o GOt W% cormidirte comme recu b thre Cindemnitd
d'occupation u foccupant m'a pas 0o oy MEOAS O location ou -N:\m A

Ele arvidie 10Us Jos regus A valor Ele rg sbive 1e localaire Que pour la piviode Ngube ot e
v he 30US TOUES Hiserves. NOAMTet 0 rslancey pouvanrt e on cours

Lo paement de Lo prisenis GATATCE M ermporie pas PrOSOMETON Gu DAETENt Gon Wermen BrABABY &

= = - B
|

I Date | Ubens |
Dot Créan |
01002004 | Aol Loyer Mars 2024 =3 } 1 0% 00 y 1
01032024 Appel Provsons/Charged Mars 2004 w0
| 120372024 | Encassemens = | Vw0 |
Total en Ewron Hmﬂ 1100 00

Vous 6 souhatant bonne rHception, Nous vous Prorm d'agréer, Monseur of Madame'nos saltato
Sstngudes

srafit ity

I patasch
' g b » 30N

| - gaalt

o
LOGESIMA - 17, v d¢ Parin 91300 PEAAZTTYTY SUR-SEINE - SAS AU CAPITAL 8 3 o §
RCS BURMNY M 7Ilu’l1:"ll‘h'-“lh-m‘\ $12 710 s . Cnle AN [YAl0 4
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PLAN

Chasbes 3 14 Em? Fyeeg
8 flm? -
= Entrée «° .77
o Coulow i !
: P
I Plac 3
; 1. &3m?
Plac? ' 58
Plac 1 $ Degt 338
O it F44m II[?II'I_'
i - we
i % ; 1.08em®
Chambre 2 Chambre |
o Bim! $ 2tm?
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J’annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 63,75m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier) : 30 minutes

- opérations sur place : 1Th00

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 45 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus jai fait et rédigé
Le présent proces-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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