KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE SEPT AVRIL...« @ crion
A14HO00 )

Durée 1h45

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble situé 7 a 13, rue Claude Bernard 94310
ORLY (VA-DE-MARNE),

Représenté par son syndic, la societé FONCIERE ET IMMOBILIERE DE PARIS, inscrite au

RCS sous le numéro 672 045 143, dont le siege social est situé 52-58, rue Sébastien
Mercier 75015 PARIS,

LEQUEL M’EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a Monsieur [l . | me requiert a leffet de
procéder a la description de l'appartement situé 11, rue Claude Bernard 94310 ORLY
(VAL-DE-MARNE), ‘au troisieme étage, premiere porte a gauche en sortant de
I'ascenseur, correspondant au lot de copropriété n° 31, accessoirisé, au sous-sol,
d'un emplacement de stationnement portant le n°46 et correspondant au lot de
copropriété n° 102.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

¢ UN JUGEMENT REPUTE CONTRADICTOIRE EN PREMIER RESSORT, RENDU PAR LE TRIBUNAL
DE GRANDE INSTANCE DE CRETEIL EN DATE DU 08 AoUT 2019.

e UN JUGEMENT REPUTE CONTRADICTOIRE EN PREMIER RESSORT, RENDU PAR LE TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE CRETEIL EN DATE DU 19 JANVIER 2021.

e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 04 MARS 2023.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acces et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
=N  N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
E— Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de

justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

leTion

HLIISCI.
Me suis transportée ce jour au 11, rue André Bernardg94 10 ORLY
(VAL-DE-MARNE), au troisieme étage, premiére porte gauche en sortant de l'ascenseur,

Et 1a étant, en présence de Mme | j ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acces et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Je suis accueillie par Madame || N IR oui m'autorise a procéder a mes
opérations de description.

v Elle m'indique étre locataire de I'appartement avec son mari, Monsieur Ali TAHRI.

v' Elle m'indique également occuper les lieux depuis environ 15 ans et régler un loyer
mensuel de 950 € charges comprises. nuis(@emion

v Elle s'engage a me faire parvenir son bail dans les plus brefs délais.

L'acces a l'immeuble s'effectue au moyen d'un interphone et d'une seconde porte sécurisée.
Les parties commues sont en bon état d'entretien.

Le palier du troisiéme étage dessert quatre appartements.

La copropriété bénéficie d'un ascenseur.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Distribution :

La porte d'entrée dessert un couloir de distribution qui dessert :
- Premiére porte a gauche : une chambre ;
- Deuxiéme porte a gauche :une cuisine ;
- Troisieme porte a gauche  :un salon;

- Porte au fond en face : une chambre ;

- Premiére porte a droite : des toilettes ;

- Deuxiéme porte a droite : une salle de bains ;
DESCRIPTION

ENTREE ET COULOIR DE DISTRIBUTION

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

Eléments d’équipement :
- Un grand placard.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d'un droit d’acces et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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- Un petit placard abritant le tableau électrique, le disjoncteur et le compteur
électrique LINKY.

‘ HUIS@CTIDN

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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PREMIERE CHAMBRE A GAUCHE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants dont un fixe, équipéQ’éi@ﬂahts en
PVC, de double vitrage et d'un volet roulant a ouverture manuelle.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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‘ HUIS@CTION
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Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de [’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

La piece prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montaﬁs‘;@r@l\‘l‘e“et de
double vitrage.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui

2

vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de [’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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SALON

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une porte-fenétre, équipée de montants en PVC et@é‘%rage.
Elle donne accés a un petit balcon.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.

Y

&IH:: & p—

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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‘ HUIS@CTIDN
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Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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DEUXIEME CHAMBRE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants dont un fixe, équipé e fidmants en
PVC, de double vitrage et d'un volet roulant a ouverture manuelle.

Eléments d’équipement :
- Un radiateur.
- Un grand placard.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de [’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece est aveugle. ( nuis (@ erion

Elément d’équipement :

- Une cuvette a I'anglaise.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de [’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts, autour de la baignoire et du lavabo, de carreaux de carrelage en
bon état. Au-dela, les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale. ‘ nuis (@ crion
La piéce est aveugle.

Eléments d’équipement :
- Une baignoire.
- Un lavabo.
- Un radiateur.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acceés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de [’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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La locataire bénéficie d'une cave et d'un emplacement de stationnement.

A lissue de mes opérations, j’ai mandaté la société ARIANE ENVIRONNEMENT afin qu’elle
réalise les diagnostics ce jour.

o
& nuis (Clemion

Je quitte les lieux a 14h45 et cléture mes opérations a 15h45.

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acces et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



. 18
KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

£, e
AKR

PLAN

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’un droit d’accés et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de [’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017

Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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J’annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 59,35m? loi carrez
- Le diagnostic de performance énergétique
- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions.
nuis (Clemion
Telles sont mes constatations. é

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé

Le présent proces-verbal de constat

Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD

Conformément a la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978, vous bénéficiez d’'un droit d’acces et de rectification aux informations qui
vous concernent. Pour exercer ce droit, veuillez vous adresser aux personnes habilitées de ’étude.
CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

BEN-J/ ORLY/2023/4285
07/04/2023

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Val-de-Marne Nom et prénom : ... Mr
Adresse :........... 11, rue Claude Bernard Adresse @ .....ooeeinnns 11, rue Claude Bernard
Commune : ....... 94310 ORLY 94310 ORLY
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°
425, 426
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B, 3éme étage,, Lot numéro 31,
parking lot N° 102
Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives
Objet de la mission :
%] Etat des Risques et Pollutions [x Diag. Installations Electricité
Métrage (Loi Carrez) [x Diagnostic de Performance Energétique (sans enregistrement ADEME),

En attente des informations demandées

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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Résumé de I'expertise n° BEN-

B/ ORLY/2023/4285

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.
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Désignation du ou del batiments I \ I [ l I:

Localisation du ou des batiments :

Adresse :...oooeviiiiiiiiiiiinn, 11, rue Claude Bernard
CoOMMUNE iiviiiiiiiiiiiiennns 94310 ORLY

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 425, 426
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. B, 3eme étage,, Lot numéro 31, parking lot N° 102

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations

Conclusion

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

U Etat des Risques et
Pollutions

Voir Erp

__ | Attention, DPE (sans

- " | enregistrement ADEME),

4 En attente des informations
demandées

142

kWh/m?/an

11 (@)

Estimation des colits annuels : entre 580 € et 830 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021

W Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 59,35 m2
Superficie habitable totale : 59,35 m?2

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304




environnement

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : BEN-|JJlll/ORLY/2023/4285

Date du repérage : 07/04/2023
Heure d’arrivée : 16 h 00
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte

des planchers des parties deslocaux d'une hauteur inférieure a 1,80/m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Désignation du client :

Département :....Val-de-Marne Nom et prénom : . Mr
Adresse : ........... 11, rue Claude Bernard Adresse : ............ 11, rue Claude Bernard
Commune :........ 94310 ORLY 94310 ORLY
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°
425, 426
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B, 3éme étage,, Lot numéro 31,
parking lot N° 102
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD
Adresse : ........... 24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Périmeétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOmM et Prénom & ...iiiviiiiiiiiiciciic e eeanas RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... Ariane Environnement
AArESSE & vuiniiiieitit it 16 Avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE
NUMEro SIRET .ivviiiiiiiieeiiiieeiiee e eineenees 452900202
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10882805304 - 01/01/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 59,35 m2 (cinquante-neuf métres carrés trente-cinq)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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Résultat du repérage

Date du repérage : 07/04/2023
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pieces non visitées :
Parking (non localisé)
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me ROBILLARD
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble batis visitées Super:ie::: g;i;lraetzive au Surface au sol Commentaires

Entrée 6.1 6.1

Plac. 1 0.15 0.15

Cuisine 8.81 8.81

Séjour 19.23 19.23

Chambre 1 8.93 8.93

Sdb 3.11 3.11

W.C 1.08 1.08

Plac 2 1.68 1.68

Chambre 2 10.26 10.26

Balcon 0 2.97

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 59,35 m2 (cinquante-neuf meétres carrés trente-cinq)
Surface au sol totale : 62,32 m2 (soixante-deux meétres carrés trente-deux)
Fait @ VILLEMOMBLE, le 07/04/2023
Par : RIBEIRO Rui
Ariane nement
16 avenue’ Tedy. 93#50. Vilemomble
ariane.environnepfent@hotmail fr
RCS BOBIGNY : 452 900 202
CODE 771208
Aucun document n'a été mis en annexe
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 2/3
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304 Rapport du :
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Etablile: 07/04/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : non défini
énergétiq Ue€ (logement) Valable jusqu’au : 06/04/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 11, rue Claude Bernard
94310 ORLY
Bat. B, 3éme étage,, 31, parking lot N° 102

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2001 - 2005
Surface habitable : 59.35 m?

Proprietaire : Mr | NEEEEEE

Adresse : 11, rue Claude Bernard 94310 ORLY

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

1 1 kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire) émissions

142(11°

kWh/m?/an | kgCO,/m?*an

129 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes
N°ADEME absent
Non valable pour
une transaction
Ce logement émet 655 kg de CO, par an,
soit 'équivalent de 3 392 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

logement extrémement peu performant

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 580€ et 830€ paran
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Ariane Environnement Diagnostiqueur : RIBEIRO Rui

16 Avenue de Fredy Email : ariane.environnement@hotmail.fr 2 ‘;%__m
93250 VILLEMOMBLE N de certification : DTI2094 (m) =
tel: 01.43.81.33.52 Organisme de certification : DEKRA Certification St

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : BEN-JJJJJrLY/2023/4285 Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

2 3 toiture ou
ventilation plafond

33% 1%
, Y

portes
et fenétres murs
29% 44 199,
ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

18% 0%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

s |

confort d’été :

@ géothermie %‘- chauffage au bois

bonne inertie du ==
logement traversant
logement

@ panneaux solaires % panneaux solaires
[} ]
EEE photovoltaiques thermiques

©

fenétres équipées de . .
auip toiture isolée

volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : BEI- ORLY/2023/4285 Page 2/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses
ﬁ chauffage e ReSCAUde 4501 (450167)  entre300€et410€ P 50 %
chaleur
= cauchaude e RESCAUde 2585 (258561)  entre170€et240€ B 29 %
o chaleur
* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 258 (1126.f) entre 20 € et 40 € . 5%
-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 1093 (475¢e..) entre 90 Eet 140 €
énergie totale |?our les 8 436 kWh entre 580 €Eet 830 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (7 673 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

e s . .. a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o 0, ’
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 103¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.£. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

ssseniis Slogemen L S L

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

” » . Ast
Température recommandée en hiver ~» 19°C stuces

- Diminuez le c

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -22% vous n’étes p
sur votre facture eait =90 e er; les ¢

i cli . . Astuces
Sic Imatisation, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1038/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, . . débit sur la douche.
438 consommeés en moins par jour,

c’est -29% sur votre facture

OOOOl'_I}l CE E)

- Réduisez la durée des douches.

r c . . S
.\ Er?nce’ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : BEN [l ORLY/2023/4285 Page 3/11
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I | Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

1y Portesetfenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre

2001 et 2005) donnant sur l'extérieur m
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur des

circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Dalle béton donnant sur l'extérieur (terrasse)

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 10 mm et volets roulants
aluminium

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 10 mm et volets
roulants aluminium

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

= Eau chaude sanitaire

* Climatisation

“" Ventilation

Pilotage

description

Réseau de chaleur.vertueux isolé réseau isolé(systéme collectif)sEmetteur(s): radiateur bitube sans
robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage, contenance ballon 5000 L

Néant

VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

Q Chauffe-eau

.‘-.‘ Ventilation

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : BEN [l ORLY/2023/4285 Page 4/11



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 400 a 600€

Lot Description Performance recommandée

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation

Chauffage . . . . ,
g (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire R s
Travaux a réaliser par la copropriété

ot &

Les travaux a envisager montant estimé : 10800 4 16200€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

1y Portesetfenétres Uw = 1,3 W/m2.K; Sw'=10,42

Mettre en place un systéme Solaire

= Eau chaude sanitaire < o
o A Travaux-aréaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : BEN [l ORLY/2023/4285 Page 5/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 108 kwh/m?/an
émissions: 8 kg CO2/m?an

A4
L

avec travaux

consommation: 142 kwh/m?/an
émissions: 11 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 142 kwh/m?an
émissions: 11 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

PEU U SiHNDD) cC

avec travaux +
8 kg CO2/m?/an

avec travaux
11 kg CO2/m?an

état actuel
11 kg CO2/m?/an

iliiif .

émissions de CO, trés importantes

p.6

PR
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a Purgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
DEKRA Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur
www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : BEN [JIll/ORLY/2023/4285

Date de visite du bien : 07/04/2023

Invariant fiscal du logement : N/JA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°® 425, 426
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de l'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans letemps'qui‘petvent également faire évoluer les résultats.

S |

! AN Y 4

Géneéralités
| . ] - | - [ " =

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ OBservé / mesuré 94 Val de Marne
Altitude ‘K D@nnée en ligne 44 m
Type de bien £ Qbservé / mesuré Appartement
Année de construction ~ Estimé 2001 - 2005
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 59.35 m?
Surface habitable de l'immeuble £ Observé / mesuré 4565 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur O Observé / mesuré 23,5 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Ouest

Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm

Isolation £ Observé / mesuré oui

Année isolation ¢  Document fourni 2001 - 2005

Surface du mur £ Observé / mesuré 20 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur SO Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 2 Nord

Epaisseur mur O Observé / mesuré <20cm

Isolation O Observé / mesuré oui

Année isolation Oj Document fourni 2001 - 2005
Mur 3 Sud Surface du mur O Observé / mesuré 12,5 m?

Ariane Environnement | Tél
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu

Observé / mesuré

20 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

0m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en béton banché

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni 2001 - 2005
Surface du mur Observé / mesuré 3,75 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

jo
jo
jo]
jo]
jo
jo
o
jol
¢
jo
jo
Surface Aiu £ Observé / mesuré 20 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré om?
Mur 4 Est
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¢  Document fourni 2001 - 2005
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 59,35 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plancher
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue O Qbservé / mesuré non
Surface de plancher haut O 0BSsekvé / mesuré 55,35 m?
Type de local adjacent £ Observéfmesuré un local chauffé
Plafond 1
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé / mesuté non
Surface de plancher haut £ @bservé / mesure 4 m?
Type de local adjacent £ @bservé / mesuré l'extérieur (terrasse)
Plafond 2 Type de ph £ QBservé / mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
(l:\::sét?f;ion/rénovation @j Document fourni 2001 - 2005
Surface de baies £ Observé / mesuré 2.34m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies O Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage SO Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenédtre 1 Ouest Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;?;ﬂg::;mem dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
E;ﬁirsrec:;dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 217 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Nord
Fenétre 2 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : BEN |l ORLY/2023/4285
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Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 1 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 4.5 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Qbseéxve / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

QBbserv@imesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Qbservé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
mascques proches)

QBservé / mestifé

<1m

Type de masques lointains

QBservé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Nord

Surface de baies QBservé / mesuré 2.25 m?

Placement OBservé / mesuré Mur 2 Nord

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masgques proches)

Observé / mesuré

<1m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

2m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Sud

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

O |v|oV|b|v|o| 0 |D|D|D |0 |D|C|D|D|D|D|D|D|C|O|D|C|D|D|ID |V |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D||D| D |(O|D|D|ID|D|D

Observé / mesuré

au nu intérieur
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Largeur du dormant

Pont Thermique 4

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ nonisolé

menuiserie £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Ouest / Plafond 1
Pont Thermique 1 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 9.4m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Ouest / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 9.4m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plafond 1
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 8m
Type PT SO Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher
jo
jo

Longueur du PT Observé / mesuré 8m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation Observé / mesuré VMC SF Hygro B de 2001 a 2012
Année installation Valeur par défaut 2001 - 2005
Ventilation Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui
l‘zssft;l:gestallation de Qbservé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée Qbseryé / mesuré 59,35 m?
Nombre de niveaux desservis Qbservalimesuré 5
Type générateur Qbservé / mgsuré Réseau de chaleur isolé
Année installation générateur Qbservé / mesuré 2001 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Energie utilisée Qbservé / mesuré Réseau de chaleur
Raccordement réseau urbain QBservé / mesuré Réseau d'Orly
§0u§-station du réseau urbain OBservé / mesuré oui
Chauffage isolés
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non

Fonctionnement

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2001 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement d'intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Présence comptage

Observé / mesuré

0

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

5

Type générateur

Observé / mesuré

Réseau de chaleur isolé

Année installation générateur

Observé / mesuré

2001 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Réseau de chaleur

Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une
régulation/Ajust, T° Observé / mesuré non

Fonctionnement

Type de distribution

Observé / mesuré

Réseau collectif isolé bouclé sans tragage, majorité des logements avec
piéces alimentées non contigués

VIV | © |DO|ID|C|C|D|D|ID|D|D|D] D |D|D|D|D|D|D|D| D |D|D|V|X|D

Bouclage pour ECS Observé / mesuré oui
Type de production Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage Observé / mesuré 5000 L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
DPE sans numero ADEME car en attente des éléments et informations demandés auprés du syndic

Informations société : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél.:01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n°® 10882805304

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données
personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire DPE a des fins de contréles ou
en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données.
Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de
'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

—NCH

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossier : BEN |l ORLY/2023/4285 Page 11/11



DA

O

environnement

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : BEN-|JJJJlll/ORLY/2023/4285
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 07/04/2023
Heure d’arrivée : 16 h 00
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ......ccoevvnenens Appartement

Adresse @ .ivvvviiiiiiiiiiiiiiaas 11, rue Claude Bernard

COMMUNE @i 94310 ORLY

Département @....coooveviiiiiininnnne. Val-de-Marne

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 425, 426, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B, 3éme étage,, Lot numéro 31, parking lot N° 102

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives
Année de construction :............ < 1997

Année de l'installation : ............ Inconnue

Distributeur d’électricité :.......... Nc

Parties du bien non visitées :..... Parking (non localisé)

B. - Identification du donneur.d‘ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : ........coeveuvnnnen SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD

Adresse @ ..ooevevvviiiiiiiiiiiiieeeenan 24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéress¢) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .........ceeeuvennen. Mr
Adresse @ ovvviviiiiiiiiiias 11, rue Claude Bernard
94310 ORLY

C. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ....coeviiiiiiiiiiiiiiiii e RIBEIRO Rui

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... Ariane Environnement
AdrESSE & viviriiiiiiiii i 16 Avenue de Fredy
............................................................ 93250 VILLEMOMBLE
NUMEro SIRET :..vvuieiiiiiiiiieeiieieeineeneeenees 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : ....... 10882805304 - 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 28/10/2018
jusqu'au 27/10/2023. (Certification de compétence DTI2094)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/6

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304 Rapport du :

07/04/2023



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BEN-
| I ORLY/2023/4285

Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthese de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

| L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
diverses.
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait |'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I‘'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux

D conditions de mise a la terre.

O 3. La prise de terre et 'installation de mise a la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

| 9. Des appareils d’utilisation si,tués dans les parties communes et a,Iimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.

O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BEN- Electricits
| I ORLY/2023/4285

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Ar':i::Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies 2) mises en ceuvre
B7.3a L'Enveloppe d'au moins un matériel est

manquante ou détériorée.

L'installation électrique comporte au moins
B7.3 e un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bi1l al e g . R
sensibilité inf. ou €gal a 30 mA.
B11 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
E1l d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contr6lé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de

B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus | non autorisé
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B2.3.11i Article : Déclenche par action sur le bouton test non autorisé
guand ce dernier est présent

N° Article (1) Motifs
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BEN-
| I ORLY/2023/4285

Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions

conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

B3.3.4d visibles du conducteur de liaison équipotentielle Non visible
principale sur éléments conducteurs
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche .
B5.3b Article : Section satisfaisante de la partie visible du Non visible
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche
B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du Non visible

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Parking (non localisé)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par DEKRA
Certification - Immeuble Ia Boursidiere - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Visite effectuée le : 07/04/2023
Etat rédigé a VILLEMOMBLE, le 07/04/2023

Par : RIBEIRO Rui

16 avenue' Tedy. 93250, Vilemomble
ariane.environnepfent@hotmail fr
RCS BOBIGNY : 452 900 202

CODE v

Cachet de I'entreprise

16 avenue’ Tedy. 93#50. \ﬁllerr!ombie
ariane.environnepfent@hotmail fr
RCS BOBIGNY : 452 900 202
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BEN-

Electricité

I ORLY/2023/4285

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, vaire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I’on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec
la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BEN-
| I ORLY/2023/4285

Electricité

Annexe - Photos
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Photo du Compteur électrique

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Regles élémentaires de sémsageirespecter (Iisie non exm 8 IJ

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

¢ Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
e Ne jamais tirer sur un-fil.€électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 6/6
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ARIANE ENVIRONNEMENT

16, avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE

01 43 81 33 52 - ariane.environnement@hotmail.fr

"I

envirannement

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 94310 ORLY

Coordonnées GPS: 48.74936746159425,
2.41063941293584

Cadastre: AE425, AE426

Commune: ORLY
Code Insee: 94054

Reference d'édition: 2208884
Date d'édition: 13/04/2023

Vendeur:

. I .

Acquéreur:

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 3 BASIAS, 0 BASOL, 1 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition I I\ PIIn de pre{tiron “ I I

Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif Niveau.de risque:-Moyen
. oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Sols Argileux .
Article 68)
PPR Naturels Mouvement de terrain Tassements différentiels Approuvé 21/11/2018
Mouvement de oul Département 94
terrain
Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 12/11/2007
PPR Naturels .
NON Département
Inondation
Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 28/07/2000
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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‘;‘,’IH ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

o it e otatia Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2019/03123 du 8 octobre 2019 Mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
11 Rue Claude Bernard 94310 Orly / Parcelles: AE425 - AE426 94310 ORLY
Références cadastrales : AE425, AE426
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Oui X Non
prescrit anticipé approuvé X date 21/11/2018
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain X sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non X

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalises Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'unsPRRslprescrit et non encore'approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en €onsidération dans I'arrétéide prescriptien sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de Fimmeuble au regasd des risques'pris en campte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L’'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réeglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élevent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur date / lieu acquéreur
M. I 13/04/2023 / ORLY

Modéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS - AE425
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS - AE425
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE) - AE425
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES) - AE425
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES) - AE425
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RADON - AE425
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

3 Chemin Remise aux Faisans (de la) CHOISY LE ROI

SSP3895131 NAIRM-LINOLEUM, Cie Francaise du Linoléum
En arrét Atelier de matieres plastiques

139 avenue Lattre de Tassigny (du Maréchal de) CHOISY LE ROI

SSP3895539 ORIENTAL KITCHEN

Indéterminé Commerce alimentaire

3 Chemin Remise aux Faisans (de la) CHOISY LE ROI

SSP3895131 NAIRM-LINOLEUM, Cie Francaise du Linoléum

En arrét Atelier de matieres plastiques

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

139 AV DU MARECHAL DE LATTRE DE TASSIGNY 94600 CHOISY LE ROI

ORIENTAL KITCHEN

https.//www.georisques.gouv.fi/risques/installations/donnees/details/0007403200

383 metres

456 metres

478 metres

426 metres
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%“ Ministére du Développement Durable

Préfecture : Val-de-Marne
Commune : ORLY

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Mouvement de Terrain
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

AE426

11 Rue Claude Bernard 94310 Orly / Parcelles: AE425 -

94510

ORLY

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Début
02/07/1995
25/12/1999
01/01/1993
25/12/1999
04/06/2016
01/07/2003
23/07/1988
28/06/2010
01/06/1989
27/07/2001
11/06/2018

19/06/2021

Fin
02/07/1995
29/12/1999
31/03/1998
29/12/1999
05/06/2016
30/09/2003
23/07/1988
28/06/2010
31/12/1992
27/07/2001
12/06/2018

20/06/2021

Arrété
26/12/1995
29/12/1999
10/08/1998
29/12/1999
17/04/2018
11/01/2005
19/10/1988
30/11/2010
16/08/1993
27/12/2001
23/07/2018

30/06/2021

Jo du
07/01/1996
30/12/1999
22/08/1998
30/12/1999
30/05/2018
01/02/2005
03/11/1988
03/12/2010
03/09/1993
18/01/2002
15/08/2018

02/07/2021

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a
des dommages consécutifs a chacun des événements

Indemnisation

Oou
Oou
Oou
Ooul
Ooul
Ooul
Oou
Ooul
Ooul
ou
Oou
CJou

[ non
O non
O non
[ non
[ non
I non
O non
[ non
[ non
[ non
[ non
[CInon

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® BEN-|JJ ]/ ORLY /2023 /4285 relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 11, rue Claude Bernard 94310 ORLY.

Je soussigné, RIBEIRO Ruli, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

23/07/2029 (Date
Amiante RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

24/07/2022)

12/12/2029 (Date
DPE RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/12/2022)

12/11/2029 (Date
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/11/2022)

27/10/2023 (Date
Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

28/10/2018)

13/11/2029 (Date
Plomb RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

14/11/2022)

12/12/2029 (Date
Termites RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/12/2022)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu’au 01/01/2024) permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en' raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte @ mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a VILLEMOMBLE, le 07/04/2023

Signature de 'opérateur de diagnostics :

16 avenue Tedy. 9; i
ariane.environnegfent@hotmail fr
RCS BOBIGNY : 452 500 202

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/1
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84460

D DEKRA

CERTIFICATE

E € O MUPETENT CE S

Diagnostiqueur immobilier

|_ I 4

certifie

DEKRA Certification certifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2094 pour :
Constat de risque d'exposition au plomb du 14/11/2022 au 13/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé g i et des de formation et d' ion des i de certification

Diagnostic amiante sans mention du 24/07/2022 au 23/07/2029-

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé ique et des i de etd éditation des or i de’certification

Diagnostic amiante avec.mention du 25/07/2022 au 23/07/20@////

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé et des i de formation et d’ accredltat{r( ,des orgamsmg( de certification ’
Z 7 2 j
Etat relatif a la présence de termites (Frarfce Metropglltal 9/ du 13/12/2022 au 12/ 12/2029
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des operateurs,de diagnostic technlque et des o /ngamsmes /formatlon etd ; ion‘des or i /de certification |
/ & 7 , |

722 | ,////Wmﬁm(
Diagnostic de performance energeth;re du 1 3%2/202 au 1;/2/ 1212009 |
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les cn}éres de certification des opé e et des.or /g i io fi_et d’aceréditation des orgamsmegde certification
Diagnostic de performance energetmue tous t/y”s de Tfatiments d 1 3/ 12/2022 au
12/12/2029 Wirprsssssnsrss 2 = ///// /

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de di

et des iso de formatlon etd t des i de certification

Etat de l'installation intérieure de gaz du 13/11/2022 au 12/1 1/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé i etdes i ionet-d’ éditation des organi: de certification

Etat de l'installation intérieure d' electr|CIte du 28/1 0/201 8 au 27/10/2023

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des K des p i I'état- de I'i ion.intérieure_d'électricité et les critéres d’accréditation des
organismes de certification modifié par les arrétés

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en vertu du code de la construction et de Thabitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-
1 et suivants ainsi que leurs amétés d’'application) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a €té apportée par Iévaluation de certification.
Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

Diagnostiqueur (0"'(“
/ immobilier {

/ j certifié*
&

(CERTIFICATION
DE PERSONNES
Accréditation n° 4-0081
Yvan MAINGUY Portée disponible
Directeur Général sur www.cofrac.fr

Le Plessis-Robinson, le 14/12/2022

Le non-respect des clauses contractuelles peut rendre ce certificat invalide

DEKRA Certification SAS — www.dekra-certification.fr
Immeuble La Boursidiére - Porte | - Rue de la Boursidiere - 92350 Le Plessis-Robinson — France
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Votre Agent Général

M.MENDIELA EIRL ET A.PIRES EIRL
2 ALLEE DE COUBRON

93390 CLICHY SOUS BOIS

723 0143021395
01 43 01 84 46
agence.leraincy@axa.fr

Assurance et Banque

N°ORIAS 07 012 1. MADELEINE
ORIAS 07 0 08 ( SARL ,CPEE

MENDIELA)
18 006 962 (AUGUSTO PIRES) ;gzé\é D\EIIEEEIBIEMBLE

Site ORIAS www.orias.fr

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/10/2021

Vos références

Contrat

10882805304 Date du courrier
Client 02 janvier 2023
3962959404

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
CPEE

Est titulaire du contrat d’assurance n° 10882805304 ayant pris effet le 01/10/2021.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES'IMMOBILIERS :

- Assainissement autonome - collectif
- Contrdle périodique amiante
- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du code de la construction et de
["habitation)

- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition

- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance énergétique

- DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb

- Diagnostic gaz

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460- - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI — sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10882805304
Client
3962959404

- Diagnostic |égionellose

- Loi boutin

- Diagnostic monoxyde de carbone

- Diagnostic radon

- Diagnostic sécurité piscine

- Diagnostic sécurité piscine

- Diagnostic technique SRU

- Diagnostic termites

- Dossier technigue amiante

- Etat de I'installation intérieure de |'électricité
- Etat des lieux

- Etat des risque et pollutions

- Etat parasitaire

- Evaluation valeur vénale et locative

- Exposition au plomb (CREP)

- Loi Carrez

- Milliémes

- Prét conventionné : normes d'habitabilité
- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démolition
- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic acoustique

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 « AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309  AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d’Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n° FR 48 353 457 245 - Sieges sociaux : 313 Terrasses de I’Arche
92727 Nanterre cedex *Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par
AXA Assistance France Assurances

2/4



Vos références
Contrat
10882805304
Client
3962959404

- Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux
- Diagnostic humidité

- Vérification des équipements et installations incendie

- Infiltrométrie

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermique

- Vérification de la conformité du logement aux normes de décence

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/01/2023 au 01/01/2024 et ne peut engager I'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 « AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d’Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n° FR 48 353 457 245 - Sieges sociaux : 313 Terrasses de I’Arche
92727 Nanterre cedex *Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par
AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10882805304
Client
3962959404

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garanties"
ci-apres)

Dont :
Dommages corporels

9 000 000 € par année d’assurance

9 000 000 € par année d’assurance

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I’environnement
(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

500 000 € par année d’assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
I’obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par année d’assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particulieres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 « AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309  AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d’Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n° FR 48 353 457 245 - Sieges sociaux : 313 Terrasses de I’Arche
92727 Nanterre cedex ¢Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI — sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances
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