CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience du
Juge de I’Exécution des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire
@’EVRY-COURCOURONNES - séant ladite ville, au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers sis a

LES ULIS (91940)

Résidence Les Champs Lasniers — Avenue des Champs Lasniers et rue de la
Brie

Dans le batiment B, escalier unique deuxiéeme ¢tage arriére gauche, un
appartement avec balcon comprenant une entrée. une cuisine. un salon/séjour,
des toilettes séparés, deux chambres, une salle d’cau, une chambre avec salle de
bains attenante (lot de copropriété n°116) outre une cave portant le numéro 8
située au sous-sol-1 dans le batiment B escalier unique au rez-de-jardin (lot de
copropriété n°137), deux places de parking intérieur situées dans le garage
souterrain du batiment B portant les numéros 25 et 26 (lots de copropriété 625 et
626).

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

Syndicat des Copropriétaires Résidence Les Champs Lasniers sise Avenue
des Champs Lasniers — rue de la Brie 91940 LES ULIS représenté par son
SYNDIC en exercice le Cabinet Etude et Gestion Immobiliére ci-apreés
EGIM, administrateur de biens. société par actions simplifiée au capital de
38.493.25 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numéro 702.046.350 ayant son siége social sis 7 rue Mariotte 75017
PARIS agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
audit siege en cette qualité.

Avant pour avocat constitué ;

Maitre Thierry-Xavier FLOQUET
Membre de la SCP FLOQUET GARET & NOACHOVITCH
Avocat au Barreau de I'ESSONNE
4 boulevard de I'Europe Valéry Giscard d’Estaing — Immeuble Azur — 91000
EVRY COURCOURONNES
Teléphone : 01.60.79.39.45
Mail : avocatsiwfloquet-noachoviteh. fr

lequel est constitué a Ieffet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliere et leurs suites.

Avant pour avocat plaidant :

Maitre Nicolas GUERRIER
Membre de la SCP Nicolas GUERRIER & Alain de LANGLE
Avocat au Barreau de Paris,
57 rue de Passy — 75016 PARIS
Mail : nicolas.guerrierguerrierdelangle.com

TOQUE P 208
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu :

e de la copie exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et rendu en
premier ressort par la 8™ chambre du Tribunal Judiciaire d’EVRY-
COURCOURONNES le 6 avril 2023 et signifié le 16 mai 2023 par la
SARL LE DISCORDE SALOME DECLOUX, Commissaire de Justice
a PALAISEAU, devenu définitif.

® desrésolutions 13, 14 et 15 du proces-verbal de I'assemblée générale des
copropri€taires du 25 janvier 2024 ayant habilité le Syndic a introduire
une procédure de saisie immobiliére a I'encontre de Monsieur Denis
IBAO et de Madame Marie NOEL épouse IBAO sur les lots 116, 137,
625 et 626 leur appartenant dans ladite copropriété.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a fait signifier commandement de
payer valant saisie immobiliere a :

cte delivre se es dispositions des articles 656 et 658 du Code de procédure
civile.

Acte delivre selon les dispositions des articles 656 et 658 du Code de procédure
civile.

| PARTIES SAISIES

| D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains du
| Commissaire de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
! I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié, la somme totale de :

|
|

| HUIT MILLE NEUF CENT SIX EUROS et QUATRE-VINGT-ONZE

| CENTIMES (8.90691 €)

| en vertu du jugement réputé contradictoire et rendu en premier ressort le 6 avril
2023 par la 8" chambre du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES
| signifié le 16 mai 2023. devenu définitif ci-dessus relaté

selon décompte arrété au 31 mars 2024, s établissant de la facon suivante :

" .
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1°) Au titre d'un arviéré de charges de copropriété anété au 2éme trimestre 2022 inclus | 20 941,50 €
Intéréts au taux légala compter du 3 septembre 2021 sur la somme de 19.893.15 € avec

capitalisation des mtéréts

0,76 % du 03.09.2021 au 30.12.2021 4971 €
0,76 % du 01.01.2022 au 30.06.2022 7497 €
0,77 % du 01.07.2022 au 31.12.2022 7722€
206 % du 01.01.2023 au 29.03.2023 9880 €
Réglement du 29 mars 2023 -5.000,00 €
2,06 % au 30.03.2023 sur b somme de 15.19385€ 086 €
Reglement du 30 mars 2023 -5 00000€
2,06 % du 31.03.2023 au 14.04.2023 sur h somme de 10.1%4.71 € 863 €
Réglement du 14 avril 2023 -500000€
206 % du 15.04.2023 au 19.04.2023 sur b somme de 5.203,34 € 147€
Réglement du 19 avril 2023 -5 000,00 €
2,06 % du 20.04. 2023 au 04.05.2023 sur ln somme de 204,81 € 017€
7,06 % du 05.05.2023 au 30.06.2023 226€
922 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 952€
1007 % du 01.01.2024 au 07.02.2024 214€
10,07 % du 08.02.2024 au 29.02 2024 sur ka somme de 21890 € 133 €
Intéréts au taux légala compter du 12 mai 2022 sur b somme de 1.048,35 € avec capitalisation des

ntéréts

0,76 % du 12 05.2022 au 30.06.2022 1,09€
0,77 % du 01.07.2022 au 31.12.2022 407 €
2,06 % du 01.01.2023 au 04.05.2023 T34 €
7.06 % du 05.05.2023 au 30.06.2023 1156 €
922 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 4873 €
10,07 % du 01.01.2024 au 07.02.2024 1096 €
10,07 % du 08.02.2024 au 29.02.2024 sur b somme de 1.132,10€ 685€
29) Au titre des frais nécessaires de recouvrement 291,26 €
Intéréts au taux légala compter du 9 février 2023 avec capitalisation des mtéréts

2,06 % du 09.02.2023 au 4.05.2023 140€
7,06 % du 05.05.2023 au 30.06.2023 321€
922 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 1354€
10.07 % du 01.01.2024 au 07.02.2024 305€
10,07 % du 08.02.2024 au 29.02.2024 sur b somme de 31246 € 189€
39) Au titre des dommages et intéréts 1 500,00 €
Intéréts au taux légala compter du 9 février 2023 avec capitalisation des ntéréts

2,06 % du 09.02.2023 au 04.05.2023 T20€
7,06 % du 05.05.2023 au 30.06.2023 1654 €
922 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 6972€
1007 % du 01.01.2024 au 07.02.2024 1568 €
10,07 % du 08.02.2024 au 29.02.2024 sur b somme de 1.609,14 € 974 €
4°) Au titre de I'article 700 du Code de procédure civile 1 200,00 €
Intéréts au taux légala compter du 9 février 2023

2,06 % du 09.02 2023 au 04.05.2023 576 €
7,06 % du 05.05.2023 au 30.06.2023 1323€
922 % du 01.07.2023 au 31.12.2023 5577€
10,07 % du 01.01.2024 au 07.02.2024 1255€
10,07 % du 08.02.2024 au 29.02.2024 779€
59) Au titre des dépens et des fiais d'exécution 1812,99¢€
Soit un TOTAL au 29 février 2024 6 400,50 €

Outre le coiit du commandement de payer valant saisie immobiliére

Et les intéréts au taux Iégal continuant a courir du 1¢ mars 2024 au jour du parfait
paiement sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de ’arrété de compte notifié au commandement de
payer valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits,
actions, et frais de mise a exécution, le tout en deniers ou quittances valables.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai. le
commandement dont s'agit sera publi¢ sur les registres du Service de la Publicité
Foncicre de I"Essonne, pour valoir, & partir de cette publication, saisie des biens
et droits immobiliers ci-apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R 321-3 du Code des procédures civiles d”exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de I'Essonne le 7 mai 2024 sous les références
Numéro SAGES 9104P01 volume 2024 S n°119.

L."assignation a comparaitre a été délivrée a la partie saisie pour

’audience d’orientation du Mercredi 18 Septembre 2024 2
9h30
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Les biens et droits immobiliers dont s agit dépendent d’un ensemble immobilier

Sis a LES ULIS (91940)
Résidence Les Champs Lasniers
Avenue des Champs Lasniers et rue de la Brie

Cadastré section BI numéro 47 lieudit « 2 et 4 rue de la Brie » pour une
contenance de 64a et 93ca.

Cet ensemble immobilier comprend six batiments dénommés A, B, C, K, L, M a
usage principal d”habitation et un garage souterrain sur deux niveaux édifié sous
la dalle piétonne de la cour exactement au centre des batiments.

L ensemble comprend au total 132 appartements, 12 chambres individuelles, 145
caves, 172 emplacements de garage privatif, divers locaux techniques et
communs dont un appartement, une cave et un emplacement de garage pour le
gardiennage et un local commun résidentiel.

Ledit ensemble immobilier a fait I'objet d’un réglement de copropriété et état
descriptif de division établi aux termes d’un acte regu par la SCP HUSSENOT-
DESENONGES, REGNIER, GEOFFROY-BERGER et REGNIER. Notaires a
PARIS, le 3 mars 1978 dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypotheques de PALAISEAU. le 10 mai 1978 volume 1894 n°18.

Ledit état descriptif de division — réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d’un acte re¢u par Maitre HUSSENOT-DESENONGES,
Notaire a PARIS, le 20 avril 1978 dont une copie authentique a été
publiée au bureau des hypothéques de PALAISEAU le 10 mai 1978
volume 1894 n°19,

- aux termes d’un acte regu par Maitre REGNIER, Notaire 4 PARIS, le 26
septembre 1985 dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de PALAISEAU le 18 décembre 1985 volume 4038 n°10.
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Les biens et droits immobiliers dont s’agit forment :

Lot numéro CENT SEIZE (116) :

Dans le batiment B escalier unique. au deuxiéme étage arriére gauche, un
APPARTEMENT type 5P comprenant entrée, cuisine avec coin repas, salle de
se¢jour, quatre chambres, salle de bains avec water-closet, salle d’eau, water-
closet, rangement, dégagement et loggia.

Etles 917 / 100.000¢mes des parties communes générales et de la propriété
du sol.

Lot numéro CENT TRENTE SEPT (137) :

Dans le batiment B. escalier unique. au rez-de-jardin, une CAVE portant le
numeéro §.

Etles 10/100.000¢mes des parties communes générales et de la propriété du
sol.

Lot numéro SIX CENT VINGT-CINQ (625) :

Dans le garage souterrain du batiment B au niveau bas, un GARAGE pour
voiture automobile portant le numéro 25.

Etles 40/ 100.000émes des parties communes générales et de la propriété du
sol.

Lot numéro SIX CENT VINGT-SIX (626) :

Dans le garage souterrain du batiment B au niveau bas, un GARAGE pour
voiture automobile portant le numéro 26.

Etles 40/ 100.000emes des parties communes générales et de la propriété du
sol.

Selon le procés-verbal de description dressé par Maitre Mathildle MANCEAU,
membre de la SELARL COJUSTICE et Commissaires de Justice a
LONGJUMEAU, en date du 16 mai 2024, le bien est actuellement occupé par les
débiteurs saisis et leur fille majeure.

L appartement comprend une entrée, des toilettes séparés, une cuisine, un
salon/séjour, trois chambres dont une avec salle de bain attenante, une salle d’eau
et une loggia /balcon d’une superficie de 4,83 m? au sol.

Les deux places de parking sont dépourvues de dispositif privatif de sécurité.
L accés au garage commun est sécurisé.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s*étendent. se
poursuivent et comportent, avec toutes aisances et dépendances. tous biens. droits

et actions quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi
qu’il appert d’un extrait de matrice cadastrale ci-aprés annexé.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Pour les avoir acquis de :

Monsieur Bruno RIVOAL né le 25 février 1956 a PARIS (18" arrondissement).
mari€. de nationalité francaise, informaticien, demeurant 191 rue Saint Lautier
31450 MONTLAUR

Aux termes d’un acte regu par Maitre Jean-Francois IA_/\I’(A) I'RE, Notaire au sein
de la SCP Claude DELYFER et Jean-Francois LAPOTRE. Notaires 4 ORSAY.
le 29 octobre 2004

Moyennant le prix principal de 155.000 € (Cent Cinquante Cing Mille Euros)

Une expédition dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques de
PALAISEAU le 19 novembre 2004 sous les références Numéro SAGES 9104P05
volume 2004 P n®4977.

AXXXXXXXXXXXXX

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de proprict¢ antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas echeant, du
tiers déetenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en de¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur. La preuve de
I'antériorite du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payes d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

L€ R=P,



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément a Ia loi.

Si l'acqueéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par Iui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
I'mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forceée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a |la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la realite de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compeétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
retractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclareé acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de |la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de reitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution,

Le séquestre deésigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui,

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Depots et Consignations conformément a I'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
ete consigne, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu imperativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement integral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce deélai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
creanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente definitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acqueéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces etats sont obligatoirement communiqués & 'avocat poursuivant.

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

N2°R5Ce



b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1° jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, saris recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquereur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquereur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermediaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son benéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
. réglement opére par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
deécret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

QUATRE-VINGTS MILLE EUROS
(80.000,00 €)

Fait a EVRY-COURCOURONNES, le

Par Maitre Thierry-Xavier FLOQUET
Avocat poursuivant
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Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I'Exécution Immobiliére du
Tribunal Judiciaire ’EVRY-COURCOURONNES

A COMPARU, Maitre Thierry-Xavier FLOQUET, Avocat inscrit au Barreau
de I'Essonne et celui du Syndicat des Copropriétaires Résidence Les Champs
Lasniers sise Avenue des Champs Lasniers — rue de la Brie 91940 LES ULIS
représenté par son SYNDIC en exercice le Cabinet Etude et Gestion Immobiliére
ci-aprés EGIM, poursuivant la vente sur saisie immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge, et ce pour une parfaite information des candidats
acquéreurs, il annexe :

- le proces-verbal de description dressé par Maitre Mathilde MANCEAU,
Commissaire de Justice Associés, membre de la SELARL COJUSTICE,
Commissaires de Justice a LONGJUMEAU., en date du 16 mai 2024,
ainsi que les rapports annexes :

- rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
["amiante,

- ¢état de I"installation intérieure d électricité,

- diagnostic de performance énergétique,

- certificat de superficie de la partie privative.

- état des risques.

- état des nuisances sonores aériennes.

OBSERVATIONS étant ici faites que :

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies : la
prise de terre et installation de la mise a la terre, la protection contre les
surintensités adaptée a la section des conducteurs sur chaque circuit, les
régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,
des matériels électriques présentant des risques de contacts directs, des
matériels électriques vétustes, inadaptés a I’usage, des conducteurs non
protégés mécaniquement.

Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elles représentent.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire. Maitre Thierry-Xavier FLOQUET, Avocat, a
requis qu'il lui en soit donné acte et aprés lecture. il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Thierry-Xavier FLOQUET
Avocat

A<e QAC,
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COJUSTICE

COMMESEAIRES 06 IUSTICE

Anciennement H husssier de justice
» )

omrissaire de justice salarde
G Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX

Tel OF 68 85 81 32 clude 08t dfaud.cont

oordoniées bancaires (complie alfecté
SOCIETE GENERALL
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 4

b adresse swaft SOGEFRPP

REVERENCES A RAPPELER:

2427738 B1/MM

EXPEDITION

CJUSTIC

COMMISSAIRES DE JUSTICE
Anciennement HDJ91- huissier de justice
9 boulevard de Bretagne - 91165 LONGIUMEAL
TéL 01,64 4881,22

elude@ hj-idisud com

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ETLESEIZE MAI

A LA REQUETE Dies

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES. RESIDENCE LES
CHAMPS LASNTERS 91940 LES ULIS représenté par son
syndi¢ la SAS ETUDE ET GESTION IMMOBILIERE - EGIM
7 rue Mariotte 75017 PARIS, agissant.poursuites et diligences de
son représcntant Iégal domicilié en cette qualité audit sicge

Ayant pour avocat constitué , Maitre Thierry-Xavier FLOQUET,
uvoeat au Barreau de I'Essonnc. domicilic 4 boulevard de 1" Europe
Valéry Giscard D estaing, 91000 L vry-Courcouronnes

Ayant pour avocar plaidant ; Maitre Nicolas GUERRIER, avocat
au Barreau de Pans, domicilié 57 rue de Passy, 75016 PARIS :

QUI M’EXPOSE

Que dans le cadre d'une procédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant aux débiteurs susnommés et situé bitiment B, résidence
Les Champs Lasniers 91940 LES ULIS, il entend faire procéder i un
proces-verbal de description ;

Cest pourquoi,

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

—
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COJUSTICE

COMMIBEAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJS1 huissler de justice

Niolas BADUFLE

Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE

Mathida MANCEAL

Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de fustice salariéa
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél 00 6 A8 81 32 enuaded hj-dfhud.com

Coardonnées hancaires (compte affecté)
ENERALE

U5 (NI2T60EMNIS 47
Trie adresse awift SOGEFRPE

REFERENCES A RAFPELER:
2427738 B1/MM

Acte : 532330

Je, Mathilde MANCEAU, commissaire de justice associée au
sein de la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de
commissaire de justice 4 la résidence de LONGJUMEAU
(91160), 9 boulevard de Bretagne », soussignée

Certifie m’étre transportée ce jour & 14H30 au bitiment B, résidence

Les Champs Lasniers, Les Ulis (91940), oi [a étant en présence de

- Maonsieur Ariles MIHOUBL,. disgnostiqueur immobilier, cabinet
DIMM DIAGNOSTIC ;

I'ai procédé ainsi qu'il suit et fait les constatations suivantes.

DESCRIPTIF

Le bien & décrire se compose de ;

= unlotn” 116 : dans le bitiment B escalier unique deuxieme étage
armere gauche dag ype 5 piéces ;

- un lot n” nique au rez-de-jardin, une

d'un syndicat
gice, la société

més et ne fail pas

Sur place, j*ai vei si déclarés, qui me laissent
accéder au lieu apre: ) Iné mes nom, prénom et qualité.
Ils m*indiquent résider dans les lieux avee leur fille majeure,

Parallelement 4 mes  descriptions,  Monsieur Ariles MIHOURBI
procede aux diagnostics légalement requis ainsi qu'aux caleuls des
surfaces des pitces du log Ses résul seront direc it
transmis @ "avocat poursuivant,




Acie : 332330

COJUSTIC

COMMISSARES DE =

Anciennement HRI191 huissier de justice
Nicolas BADUFLE
ck FAUCHERE

wn LECOMTE
Mathilde MANCEA
Conmmissaires de kstice associes
lohanina MORAND
Convmissare o Justice Shtardse
9 Bld de Bretagne
51165 LONGIUMEAU CEDEX

Tt 01t AB 8T 32 etude® by udfsud.com

Conndunnées bancasres (compte affecté)
SR ENERALE
TBAN FRTO W00 01057 (0027003004 47
e mrewse swifi SOCGEFRPE

Entr'h :

Porte d’entrée tievétement & |'état d'usage,
deuy cOlSgun verron en partie haute:

Sol et plinthes ; mﬁ'ﬂuz

Murs © papier peint i 1"état d'usage.

2 poignée houton des

Plafond : peinture & 1 état d usage.
Céquipement de la pigce comprend :
un interphone :

un tableau électrigue ;

un point lumineux.
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COJUSTICE

COMMISSAMES OF NATICE

Anciennement HOJ91 IIulssmr de justice

fonan LECOMTE
il MANCEAL
de justee assoces

e che justice salarde
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX

Pl 0] st 3K K1 A2 ctudded hy-adfsud com

Conmdonndey bancaires (comple affectén
ROCTETE GENERALL

REFERENCES A RAVIELER:

2427738 BT/MM

hqﬂ]ﬁ, un

Sol : eam | g

Murss fafence en partie basse o Iﬁ!at d’mge En partie haute,
peinured Péa Li'mge

Plafond

: pemlun' ale

= des WO i langlaise, réservoir dorsal, lunette et abattant ;
- un placard en partie haute ;

- double pore ouvrante.
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COJUSTICE

COMMISSARES DE JUSTICE

Anciennement HDI91 huisser de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FALICHER
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL

COmamissares 36 juslcs stancite
Johanna MORAND

Commissare de justice salarée

9 Bid de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX

Fed Ul oed 3B K132 ptudedn hy-adfaud com

Cronrdionnées bancanmes (comple affecte)
ROCTETIC IRALE
THAN FR7TO MU 01053 (0

RE[THE TR R

b adresse swift SOGEFRPP

gnée double

Murs : peintur
Plufond : peinture usagée comportant des traces d"éclaboussure,

cquipement de la picce comprend :

- un robinet simple bac avec égouttoir et robinet mitigeur ;

- une fenétre double battant ouvrant. chissis PYC double vitrage,
sécurisée par des barreaux métalligues & I"érat d'usage :

- plusieurs meubles bas et hauts de cuisine en hois fortement
usages |

- une plaque de cuisson quatre feux au gaz ;

- i noter une porte également qui donne directement sur le salon.

—



COJUSTICE

COMMISSARES DE JUSTICE

Ancennerment HD191 huisser de justice

Nicokas BADUFLE
Ps

i

ok FAUCHERE
COMTE

NCEAL
shoe assoces

& salande

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIJUMEAU CEDEX

Tl (08 483002l

Elonrdomnee
CIaTS
IHANFRTG

BEFERENCES A R

2427738 B

Sal ir

Porte de s¢paranon :_nmt a4 I'éua d'usage. Imposte vitrée &
I"état d*usage. La poignée double héquille este %

Sol et plinthes : carrelage usagé, cenainy carmeanx sont fissurés.
Murs's papicr peintd I'étatd'usage. |

Plafond : peintie 4 1"érat d'usagb... ..-\_m_wer que le pupicr peint est

deching engpartie haute i plusicisendrois et comporte des lraces
NOIrALres au Mg

L'équipement ¢
une porte-fenétre, plusicurs battants dormants, deux ouvrants,
chilssis PVC double vitage : i

- une porte-fenétre double battant ouvrant, chissis PVC double
vitrage.
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COJUSTICE

COMMIASAMLS DE FUISTIGE

Anciennement HDI91 huissier de justice
Nicalas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECGMTE
< MANCEAL
e USHCE 5500
1na MORAND
Lommissaire de justice salanée
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX

Tl e N0 B2 et Japdfsimd vomm

Cowmibinnees ban cs (rompie aflecid)
ORI NERALL
THAMN BRI W TS N2 70N 37
P midrese swill 3OCGERRET

REFERESCES A RAPY

Sal :-:"ev&tume_nfﬂ état brut.
irmrp%wﬂm




COMMISSAMES D ILSTICL

Anciennement HEJ91 huissser de justice
Nicoles BADUFLE
Patrck FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathida MANCEAL

91165 LONGIUMEAU CEDEX

Tel L RS2 el

(RO ESTH R

Covrdonnées bancaires (eomple aflectéy
SOCIETE GENERAILL
EEERERTRITARETY 1)

[CEL AR

eane swalt SO0 RPF

Couloir de

Porte de séparation : revétement & 1'étar d'us
double béqguille & I'état d usage.

Une poignée

Sal et phnthes © carrelage @ 1'étal usagé, certains carreaux sont
SSUres

Murs © papier peint & I'état d"usage et comportant gquelgues traces de
salissure,

Plafond : peinture & I'étin d"usage,

L équipement de la pidce comprend

- deux placards double porte coulissante  aménagés avec des
Elageres,

Premicre chambre & gauche

Porte de séparation ; revétement & I'état usagé comportant quelques
traces de salissure ¢Oté extérieur, Une poignée double béquille a
I"état d’usage.

Sol et plinthes | parquet & I'état d"usage

Murs ¢ papier peint & Fétat usagé comportant des traces de salissure
et une margue d'impact,

Plafond : peinture & I'état d"usage

L équipement de la piece comprend ¢




Acte; 332330

une fenétre double battam ouvrant, chissis PVC double vitrage.

@ seécurisce par un garde-corps métallique.

COJUSTICE

COMMESSAMES DE ILUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice

Nicolas BADUFLE

Patrick FALCHERE

Ronan LECOMTE

Mathilde MANCEAL
Commissaires de
lohanna M
Commissaire g ju

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX

ANE I wn

b lasd.comn

Coorlonnées bam

ires eompte aflecié

SOCITTE GENGRALL
TRAN FRTH UN03 01053 (0 A0 47
e ahresse awaft SOGEFRPE

Sol et phinthes : pirquet A1 o usie

Murs @ papigr peint i 1'état d'usageqs
L égquipement de la pidce comprend

une porte-fenétre plusicurs battants ouvrants, chissis PVC double
vitrage, sécurisée par des volets roulants & ouverture manuel.

Plafond : peinture




Acte : 5123

COJUSTICE

OMMISSANES DE JUSTICE

Anciennement HI91 hulsseer de justice

Nicolas BADUFLE

Patrck FAUCHERE

Fanan LECOMTE

Mathilde MANCEAL

unissares de ustos assoces
na MORAND
Comi ane o Justice salande
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX

el bk 3K R A2 pluk

Coerdonades bancaires compte affecté)
SO0 1 RALL
IEAN FRTG MEN3 ()

b adnesse swalt SOGEFRPP

Sol ; carrclage & I'état d’usage.

Murss en partie mm o Liétar dusay

usage. Fn partic haute,
peinture @ Pétat usagé compartint guelquesdraces noiritres,

Platond : peinture usagée comportant également quelques traces
noiratres.

Céquipement de la piéce comprend :
un lavabo avee robinet mitigeur sur un meoble bas de salle de

bains et surmonté d'un meuble avee miroir mural et point
lumineuy

un bae de douche et un robinet dépourvu de flexible de douche et
de douchette, une barre de fixation.
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COJUSTICE

COMMISSAIRER D€ 1USTIEL

Ancieninemert HEJ2 1 huissier de justice
Nicokys BADUFLE
Fatrick FAUCHERE
Horan LECOMTE
Mattule MANCEAL!
Commrssaiies de justice associtg
Johanng MORAKD
Commassaire de ustice salaris

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX

Tol 00 6d a8 80 82 poudet b com

Covrlonnées bancires compte aflecté)
SOCIETE GENERALL
IBAN FRHG H0GT 0053 0002700404 47
e uddresse swift SOGEFRPE

REFERENCES A RAPPELER:

2427738 BT/MM

Une poignée

rques d"éclat.

de salissure.

- une porte-fend ! ts et un dormant, chissis
PVC double vitrage, sécunsée par des volets roulants 4 ouverture
manuel.



COJUSTICE

COMMESARES DE IUSTICE

Anciennement HOJ91 huissier de justice
Micokes BADUFLE
Patrek FAUCHERE
Fonan LECOMTE
Mathulde MANCEAL
ComimEsains o Jushioe atsocet
Johanna MORAND
Commissare de Jushoe salande
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX

el i LR

Cordonnées banciires wompte alfectés
SOCHETE GENERAL
N 10ey

Tenat sl UK

fore < 532330

Une poignée

carreaunx sont

Murs : Fm ia'i'éta;'dﬁu_s'gge. Lingpartic lnuta.pmmu peint & 1"état

d usage.
Plafond ¢ peintufediFétat d'ﬂl&ge :
L équipement de la pidce comprend

plusieurs étageres murales ;
une biignoire avee vitn

anti-¢elaboussure |
- un robinet mitigeur, flexible de douche et douchette ;
un lavabo sur un meuble bas de salle de bains trois portes avec

robinet mitigeur et surmonté d'un miroir mural avee les points
lumineux.



COJUSTICE

LOMRMISEAIRES DE 1STIDE

Anciennement HDI21 hussier de justice
Wit BADLUFLE
Patrick FALCH

Tassaires che JStcE associs
iohanna MORAND
Lommessaire de justioe salande
9 Bid de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX

el SEAL I el

il cvan

vwrdinnées banciires (eomple affecté)
1= GENERALL

REFERENCES A RAFPELER:

2427738 p1r/Mm




Acte | 532330

‘ Cave
Sité au sous-sol-1, les licux sont conforme i leur destination. Un

COJUSTICE verron séeurise L porte

COMMEEAFES DE JLSTICE

Ancennement HDI91 huissier de justice
ok BADUFLE
ik FAUCHERE
Rot ECOMTE
Mathilce MANCEAL
COmMmeAsains di jushon astotiss
Johanna MORAND
Commasaite de justice salonde

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX

Tel 0 ol S8 8002 el

-t conn

Coordonnées bancuires (compte wflectd)
SOCIETE €

P MO 053
e adresse swalt SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2427738 BT/MM

Deuy places de parking intérieur dépourvy de dispositif privatit de
sécunité, L' acces M garage Commun est sécurisé,



COJUSTICE

COMMSEAIES DF, 1175

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX
LR

THA 47
¢ SOGEFRPP




@ 2427738

COJUSTICE
COMUALTRE S O UETCE
Anciennement HDIST husssier de justice
Nicolas BADUFLE - Patrick FAUCHERE
Fonan LECOMTE - Mathilde

Commissaires do Justice assoces
Iohanna MORAND

91165 LONGJUMEAU CEDEX
TéL 01 AR 8T 12 ctudediv copstice, It

Coondonnées bancaires (compte affectd)
SOCIETE GENERALE
THAN TR T6 30003 0053 00276004 47
B idresae swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2427738 Br/™MM

Adte : A

Mes deseriptions ctant terminées, je me suis retirée. Je termine mes
opérations i 15h15.

Et, de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j'intégre
des photographies strictement conformes & mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie relatif au bien
décrit, un résumé sta gue et deux plans géographiques relatifs




Certificat de superficie de la partie privative

Date du repérage
Heure d'arrivée : 12 h 12
Durée du repérage . 02 h 20

La présente mission consiste & étabiir la superfice de la surface privative des biens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour I'Accds au logement et un urbanisme rénosé (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
lol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, °2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie danc un acte de vente & Intarvenir, an aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence oy

d’habllité du logement

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lo! ou ¢'une fraction de lot, mentionnée 4 l'articie 46 de
la lol du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, ciolsons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres. Il n'est pas tenu compte

das planchers dec parties des locaux d'une hauteur Inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficle Inférieure 3 8 métras carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnéde & larticle 4-1

S

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments : Désignation du cite

Département :,... Essonne Nom et prénom

Ad SO 7 Les C ps L s (Appt
116; Cave : 137, garage 625 et 626) Adresse ’

Commune ;.,..... 91940 LES ULIS Batiment B
Section cadastrale BL, Parcelie(s) n® 91940 LES ULIS
14

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété
Batiment 8, Lot numéro Appt : 116;
Cave : 137, garage 625 et 626

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SDC RESIDENCE LES CHAMPS Périmatre de repdrage ;
LASNIERS 91940 LES ULIS

Adresse | .........7 rue Mariotte

75017 PARIS

Désignation de I'opérateur Jﬁumi

Nom et Prénom & .......vrervereriannirnsnes .. Mihoubi Ariles
Ralgen coclale et nom de l'entreprise DIMM Diagnostic Immo
BARSSR | viiiiei e 10 Allée des Champs Elysées

91000 EVRY
NUmMEro SIRET {..ivveriiisiiiniinreieninns e, 535 308 035 00026
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de polce et date de ralidité <. 11052642404 - 01/01 /2025

LSuperfide privative en m* du ou des lot(s)

Surface lol Carrez totale : 97,09 m? (quatre-vingt-dix-sept métres carrés zéro nauf)
Surface au sol totale : 97,09 m? (quatre-vingt-dix-sept métres carrés zéro neuf)

2IMM Diagnesie mimo | 10 Allee des Champs Elsees 91000 FVRY - T& - 0164926553 & mal : contact@dimm . diag fr
N'SIREN L 535 308 035 00026 | Compagnie dassurance | AXA n° 1105266 204

1/2
Rapport du
16/05/2024



[ Certificat de superficie n°r.24.2 W c::.z

I Résultat du repérage
Date du repérage | 16/05/2024
Documents remis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage
Neéant
Liste des pleces non visitées :
Néant

Representant du propriétalre (accompagnateur)
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pidcs au sens Lol Carrez :

Parties da Immeuble Sith vistes on i __‘ m':" e Surface sy sal Comm entaires

12 F

11.92 13 32

119

Superficie privative en m* du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 97,09 m? (quatre-vingt-dix-sept métres carrés zéro neuf)
Surface au sol totale : 97,09 m2 (quatra-vingt-dix-sapt métres carrés zéro neuf)

|Résultatdumpéme-l’amosanmxas

Suparficls privativa
Porties de Fimmeuble batis visitées 6 Sans Corves Surface au sel MOB! de non prise an compte

48 4ce 10 TRGemartare

Fhe dcage - Logga

[EEETE] ave

Falt 3 LES ULIS, le 16/05/2024

Par: Mihoubi Ariles

Aucun decument n's été misen annexe

Aucun schéma de rapérage n'a été joint 3 ce rapport

DIMM Sagnostic immo | 10 Allée des Champs Ehyaces 91000 EVRY | Tl . 01.64,9365 53 ¢ mall - contactiddimm diag ' 2/2
NSIAZN 535308 (35 00026 | Compegnie dassurnance  AXA a° 1105264 2404 wpport du
16/05/2024










Institut national de la statistigue
1 des dtudes sconomigues

Statistiques locales

actifs employeurs au 31/12 (%)

Source : Insee, Fichler LOcalisé des Rémundrations et de FEmpiol

Salarté (Flores) - 2018

|nsee MU pour CIEmprendre
Zone d'étude Les Ulls (commune), comparée avec France
SYNTHESE - COMPARATEUR DE TERRITOIRES
Population et ménages luti I ¥ de |la populati
Indicateurs Las Ulis France Indicateurs Les Ulis France
Population 24764 66732538 Variation de population (%) -02 035
Densité de population (hab/km®) 4 780,7 105,5 -due au solde nature! (%) 1,43 03
Superficle (i) 52 6327339 -due au solde enréesisorties (%) 155 0,04
Nombre de ménages 9473 29752198
Source : insee, séries h ques du RP, exp prindp 2013
Source ; insee, sdrias du RP, principaie - 2018 2018
Logement Malssances -Décés
Indicateurs L: France Indicateurs Les Ulls  France
u
Nalssa domicilibes NiA WA
Nombre de logements 10153 3622059 ez
Décés domiciliés 19 859390
Part des résidences principales (%) 933 821
Part des rés. secondaires yc log. 13 9,7
occasionnels) (%)
Part des logements vacants (%) 54 82
Source : Insee, séries iques du RP, principale - 2018 Source : insee, Etat chil - 2021
Emplel - Chémage Revenus
indicataurs Les France Données manquantes ou insuffisantes pour construire cette
Ulis dataviz
Emplal Sounrail e de rwal 16526 28589318 Source : Insee, Fichier localisé social et iscal (Fliosof]) et Enquéte
dant part des emplols salariés (%) 4.8 B6.7 ‘Budget de Famnille 2017 {axtension DOM)’ pour ia Guadeloupe, o
Taux d'activivd des 15 b 64 ans (%) 737 741 Guyane et Mayotre - 2019
Taux de chomage des 15 & 64 ans {au sens du 156 134
recensement) (%)
Source : insee, de la popul (RA.
principale - 2018
Etablissements Postes dans les établissements
indicateurs Las France Indicateurs Las France
Ulis Ulis
Nb étab. actifs employeurs au 3112 6BE 2169322 Postes dans les étab. actifs au 3112 14874 24550362
Fart étab. sans salarié dans les étab. actifs 57 95 Part de Fagriculture (%) 00 1.1
employeurs au 31712 (%) Part de lindustrie (%) 202 128
Part étab. de 1 & 9 salarkés dans les étab, actifs 554 724 Part o |a construction (%} 52 58
employeurs au 3112 (%} Part du commerce, transport, senvices {%) 62.2 4713
Part étab. de 10 salariés ou plus dans les étab. 379 181 Part de fadmin. publique, enseignement, 124 330

santé et action sockale (%)

Source : Insee, Fichier L Ocalisé des Rémunérations et de MEmplol
Salarté (Flores) - 2018



Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localsation du ou des bitiments ! | Désignation du cliey

Departement : .. Essonne Nom et prénom

Adresse [.........Résidence Les Champs Lasniers (Appt

: 116; Cave : 137, garage 625 et 626) Adresse
Commune ; .......91940 LES ULIS
Section cadastrale BL, Parcelie(s) n® 91940 LES ULIS
14
Désignaticn et situation Ju ou des (0t(s) de copropriété
Batiment B, Lot numéro Appt : 116;
Cave : 137, garage 625 et 626

Périmetre de repérage

Objetdelamlsslon

Conctat amiante avant-vente B Métrage (Loi Carres) & oiag de Pecf co gétig
Etat des Risques et 7ollubans Ohg. Installatons Bectricité

DIMM Diagnostic Imma | 10 Allée des Champs Clysées 91000 EVRY | Tél 01 64936553 E-mal conmact@dimm ciag fr
N*SIREN - 535 308 035 00026 | Compagnie ¢ assurarco - AXA r™ 11052642404



Diadgnostic im

Résumeé
R.24.292.

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des banments ;
Adresse ., . Résidence Les Champs Lasniers (Appt : 116; Cave : 137, garage 625 et 626)
Commune 91940 LES ULIS
ale BL, P (s)n” 14
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété |
Batiment B, Lot numéro Appt : 116; Cave : 137, garage 625 et 626

Périmétre de repérage : ...

Prestations Conclusion

Amianta Dans le cadre de la mission, Il n'a pas été repéré de maténaux et produits
susceptibles da contenir de |'amiante.

| L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electnaté laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d éiminer les
dangers qu'elle(s) présenta(nt).

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas stué dans |e périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'ast pas stué dans le périmatre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zene 1 selon la réglementation parasismique 2011
Aucun site pollug (ou potentiellement pollué) n'est répertoné par BASOL.
Aucun site industriel ou activité de service n'est répertorié par BASIAS

U Etat des Risques et
Pollutions

169l

-

& | OPE Estimation des colts annuels : entre 1 040 € et 1 440 € par an
Pnx moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2491E1726337F
Superficie Lo Carrez totale : 97,09 m2

™ C
W g Surface au sol totale ; 97,09 m?
DIMM Diagnostic Immo | 10 Aliée des Cnamps Dysees 91009 EVRY | Té! 0164936354 L.omal : contact@d mm diag 1+

NSIREN | 535 308 033 00026 | Compagnie dassurance  AXA n' 11052642303




Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage |

Références réglementaires

Textes réglementaines Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 & 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arréte du 1+ juin 2015

Immeuble bati visité

Adresse Rue :............ Résidence Les Champs Lasniers (Appt: 116; Cave : 137, garage
625 et 626)

Bat., escalier, niveau, appartement n*, lot n®
Batiment B, Lot numéro Appt: 116; Cave : 137, garage 625 et
626

Code postal, ville ' . 91940 LES ULIS
Section cadastrale BL, Parcelle(s) n® 14

Périmétre de repérage : Veve o X
Type de logement : RO = .Appartement

Fonction principale du batiment S Habltation (partie privative d'immeuble)
Date de construction ; R g < 1997
Le propriétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) | Nom et prénom ¢
Adrosse vy
Le commanditaire Nom et prénom SDC RESIDENCE LES CHAMPS LASNIERS 91940 LES ULIS
Adresse ! .. 7 rue Mariotte
75017 PARIS
= s k- s - Sa T T AT 5
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détall de la certification
Opérateur(s) de
fepérage ayoat porticipd BUREAU VERITAS p
T‘ "m - Mihoubi Ariles Opérateur de CERTIFICATION France 1 83:::}:2: 225’113}‘5222;
Personne(s) repérage place Zaha Hadid 92400 N de certifi 1 27
bl 0 5 COURBEVOIE e certification : 121810,
2 diffuson du rapport

Raison socizle de I'entreprise : DIMM Diagnostic Immo (Numéro SIRET - 535 308 035 00026)
Adresse | 10 Allée des Champs Elysées, 91000 EVRY

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité | 11052642404 - 01/01/2025

Le rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 16/05/2024, remis au propriétaire le 16/05/2024
D#fusion : le présent rappert de repérage ne peut &tre reproduit que dens sa totalité, ennexes incluses

DIMM Diagnostic Immao | 10 Alée des Cramps Eiysees $1000EVRY | T6. 016893 65,55 - £-ma coMaI@eimm-dag fr 1/13
NSIREN - 533 308 035 00026 | Compagne ¢ assuzance - AXA n* 11052632408 Rapoort ¢y

16/05/2024



|&mstat de repérage Amiante

ISnmmaln

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratcire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la misslon
.1 Lintitulé de la mission
.2 Le cadre réglementalre de la mission
.3 L'objectif de la mission
4 Le programme de repérage de la mission réglementaire,
.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
.6 Le périmétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
Bllan de I'analyse documentaire
Date d'exécution des visites du repérage In situ
Ecarts, adjonctions, suppresslons par rapport aux arrétés en vigueur
Plan et procédures de prélévements
5 Reésultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de laliste A et B
51 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amlante, états de conservation
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
52 Liste des materiaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
6 Signatures

&
S LWHNLWLWLWL
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7 Annexes
[ 1. - Les conclusions
Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pcur o mparage des matériaux ou preduits
contenant de |'amiante, notamment pour les cas de démolition df La p Ission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour las missions de repérage des merqu: at prodults contenant de
"amiante avant démolition d'l ble ou avant ré detravaux dans I'lmmeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé A ces fins.

1.1 Liste A : Dang la cadre de mission décrit 3 I'article 3.2, 1| n'a pas été repéré
- de matériaux ou prodults de |a [Iste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit & l'article 3.2, Il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de Ia liste B contenant de |'amiante.

1.2, Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

locatisstion | petesdulocsl =] Raison 1
[Coows | | ]
’,
Iz.-l.o(s)llbormin(s)dm ]
Raison sociale et nom de I'entreprise : . . Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse :
Numéro de I'accréditation Cofrac : .
DIVVI Diagnastic Immo | 10 A/lee ces Cramps Elysées $1000 EVRY | Tel - 016493 6553 -E-mal | contact@®d mm-adiag fr 2/13
NCSIREN | 535 308 (35 00026 | Commgae € assirance - AXA = 11052642404 Raonort du
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| 3. - La mission de repérage

|

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produts contenant

de I’

confor 4la légis! en vigueur

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vies cachés, le propretaire vendeur annexe a }a promesse de vente
Ou au contrat de vente le présent rapport

3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 L'intitulé de la mission

<Repérage en vue de |'établissement du constat établi
4 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati»

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu' «en cas de vente de tout ou
partic d'un immeuble bat, un dassior do dagnostic
technigue, fournl per le vendeur, ost annexé & la
promesse de veate ou, 3 défaut de promesse 3 l'acte
authentique de vente. En cas de vente pubiique, le
dossier de diagaostic technigue st annaxé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic techniqgue comprend, entre
autres, «~/'état mentionnant la présence ou labsence
de matériaux ou produls contenant de lamiante
prévu & l'articke L. 1334-13 du méme code»

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de
rapport,

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour

les matériaux et &

mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
LAnnexe du Code de la santé publique est 'annexe
13.9 (liste Aet B)

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Lo programme de repérage est défini @ minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de ia santé
publiqua et se limite pour une mission normale 3 la

recherche de matéraux et p
Famiante dans
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I‘Aanexe 13.9

Important . Le programme de repéroge de la mission de base
est limitatif, Il est plus restraint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
l'amiante avant démoliton dimmeuble ou celu & élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage

14 Pe

Compomnt & 2 comruction e & composint d winfer ou d
Wa—— ———————— ]
Floeagee, Calorfapage, Frux pldiads |
Mus, Comns "en ' el Pt [Entomgs & prtos(earen) |
(piophérayes of m¥rwurs) Entoarges & prapre
| Entoarsgpe & potorss (materan sandtovh) |
Entongee t potesct {cartomdnlitn)
Coftags pects
Chewons (gtms ot prefs Ouines o | Encdaty proptés
Coffis vertwan Panmanx de clowots
P, Poutees ¢l Chaspuater, Ceiome ot | Endiats
s o oull Puaewus colds cn vasés
= Viarhess | Dalles de sl
couverture du présent
Canduts
e R
| Cardutte de fhades (xar, s = e
' [Chpwoogets |
| Claprs velets ¢ ] Vo
objectif d'dentifier et de localser | YN S99 [ Vilets coupecfee
d de I t W&' e
Portes sogpe- ity Sk (i
Jots (bucie)
Videardume Concutty
\Plaqws (compostts) |
e M
Tetrrns Ardswes (e comani)
| Acemsours & comrtues (ompostes) |
Accmsowes de omwitane (e cment)
de Baxbys biteeur
les composants et parties de Plays (oteprtee)
g |Plagws (owemant) |
[ SRy rep— L
Andoses (fhwsciment)
= |Poownr (o coat) |
Coadetes dovz pimriahes
Cordauta en ot  fxgure Conduses ees abées o0 wriaste-cment
Canchtite de fombe e chtndad

ire (le cas éché

t)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes

|

. |

Sur damande ou sur informatien |

ANV Diagnostic Immo | 10 Allte oes Cramps Hysees 91000 EVRY | Te

01,6394 6553 - t-ma)

NSIREN . 535 308 (35 00026 | Compagne ¢ assurance - AXA ' 11052632404
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I''mmeuble concerné par la mission de reoérage figurant sur le schéma de
repérage joint en  annexe & l'exclusion des locaux ou partes dimmeutle n‘ayant Py btre  visites

Descriptif des pléces visitées

2eme étage - Entrée, 2&me étage - Chambre 2,
2éme étage - Cuisine, 2éme étage - Chambre 3,
2éme étage - Séjour, 2éme étage - Dégagement 2,
2éme étage - Salle @ manger, 2éme étage - Salle de bain,
2éme étage - We, 2&me étage - Loggla,
2éme étage - Dégagement, Rez de jardin - Cave,
2éme étage - Salle d'eau, Sous-Sol - Garage 1,
2éme étage - Chambre 1, Sous-Sol - Garage 2
—— B
otog - Se1ou
yrw Gtoge + Sobis & maniger
S .
2o« Eriree
% - W
4 2 Cramt
20 Wlage - Salle dem
r tgn - Selo O b
DIMM DXagnostic Imme | 10 Aliee crs Champs biysees 91000 EVRY | Tl - 01.68,93 #5.53 -E-ma - contact@eim m-ciag fr 4/13
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ot -
Observations
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de jacommande 16/05/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 16/05/2024

Heure d'arrivée - 12h 12

Durée du repérage : 02 h 20

Personne en charge d’accompagner I'operateur de repérage * Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La nission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés

_Obmwrvations Ou | Men Sans
PLan G pr v tion rdeltsd vt oo vertion S aite 1 *
V-de sarvtare oorevs ki
ITEa a1t 8 orcematien et vintatues
4.4 Plan et procédures de prélé ts

Aucun prélavement n'a &té réalisé
| 5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repéres de Ia liste A

[ toatmon | Tdentiant + Description [ (e | T
C= | L

|
Aucun autre matdrau de [a liste A n'a &¢ repéé dans périmetre de repérage menbtonnd au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

| tocwmuen | Ldantifiane + Description I‘!!m!!m!!!l l | Commentaires
[t | | 1 ]
de g au parag 326

Aucun autre matériau de ia liste B n'a &6 repdnd danrs pé

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
c é églh ires (fiche de cotation)

DIMM Dragnostic Immao | 10 Allee des Champs Bysees 91000 EVRY | 1017 01 64.93 6553 - b.ma contact@dimm-clag fr 5/13
N'SIREN - 535 308 035 00026 | Compagnic dassurance * AXA n' 11052642404 Rapport cu
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Matérlaux ou prodults contenant de I'amiante i
Concusion a "

* Un détail des -] ot rec est fournis en annexe 7 4 da ce présent rapport

** déralls fournls en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne cont t pas d’amiante aprés analyse

| Locatieation | == _10entifiant + Descrigtion =

|
| 6. - Signatures ]

Nota:  Le présent rapport est établl par une personne dont les compéltences sont certifides par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadld 92400 COURBEVOIE (détall sur
www. Info-certif.fr)

Fait a LES UUS, (2 16/05/2024

Par : Mihoubl Ariles

Signature du représentant :

\
ST
e
DIMM Diagrastcimma | 10 Allée des Champs Eyseécs 91000 EVRY | Tel 016695 65,59 « L-mal  cOMact@a mm-tag 1 6/13
NSIREN : 535 308 035 00026 | Compagne d'assurance - AXA 4" 11057642404 Rapport cu
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Au rapport de mission de repérage n° R.24.292.LES_ULIS.IBAO

Informations conformes 3 I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies li¢es 3 l'amiante sont provoquées par inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avéndes pour I'homme. L'inhalaton de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothélomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'dentfication des maténaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et & ia prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par |2 définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des eccupants présents temporairement ou de fagon permanente dans |'immeuble
Linformaton des occupants présents temporairement ou de fagon perr ast un | & & pr tion
du risque d'expaosition & l'amiante

1l convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur es matériaux et preduits contenant de 'amiante qui
ont &é repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériou ou produit

Enfin, les déchets cont t de |’ doivent étre él és dans des conditions strictes

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour conneitre les centres d'éhmination prés de chez
vous, consultez la base de données « deéchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site intemet
wWWw. Sinog. org

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de |'état de conservation des matériaux et
produits ¢ tde I'amiante

7.4 Conséq es régle ires et rec dations

7.5 Documents annexés au présent rapport

BIMM Dlagnostic iImmo | 10.Al(6r des Camas Eysees 1000 EVRY | 11 D1.68.93 65,53 « £-mal  COMACIEE ™m0 ug 17 7/13

N'SIREN . 535 308 (45 00026 | Compagne & assurance - AXA 7 1105164 2404 Ripoordu
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| 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a été jointe & ce rapport.

Aucune photo/illustration n'a été jointe A ce rapport.

@Arlhﬂ"‘l

[ 7.2 - Annexe - Rapports d'essais |
Identification des prélé ts :
| | wwse [l oo
L | | | | j|

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essal n'a été fournf ou n'est disponible

[ 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de |'état de conservation des matériaux

ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

=

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du preduit aux
Fort Moyen

circulations d'air
Faible

1° 1 n'exste pas de systhme spécifique de
ventilation, la pldce ou la zone homogéne
dvalide est \entide par cuverture des
fendtres. ou

2¢ Le faux plafond se trouve dans un local
qui présests une (cu plusieurs) fegoda(s)
ouverta(s) sur 'extddeur susceptiblels) de
crder des situations & forts courants d'alr,
ou

3% D existe un systéme de ventlation par
Insufflation  dair dans le loca e
I'orlentation du jet d'air est telle que celul-cl
affecta  diractamont la  faux  plafend
contanant de I'amiante,

1° 1l avista un systhme da ventilstion par
Insufflaton  d'air dans  le  local et
l'orentation du jet est telle que celuici
nafecte pas directement le faux platosd
contenant de lamiante,

ou

2° 1 existe un systhme de ventilation avec
reprise(s) d'air au nivesy du faux plafond
(systdma de wenbilation 3 doutie flux)

3* N nlexste n ourant ni systhme de
ventilation spécifique dans la pléce ou s zone
dvalude,

oy

2° 1 existe dans la pléce cu la zcne évalude,
un systhme de ventilation per extaction dont
I reprise d'air est dlognée du faux plafond
conterant de l'amante

2, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vidbrations

dans les stuations ol l'activits dans e local
ou &l Q! des ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenent de l'armante (ex - hall
gymrase, )

de l'amante n'est pas axposéd
aux dommages meécaniques mals se trouve
daas  un lleu  wes  fréquented  (ex
supermarché, piscine, théstre, . ).

Fort Moyen Falble
L'expositicn du prodult aux chocs et | L'exposiion du produit aux chocs et | Uexposition du prodult aux chocs et vibrations
vibrations sers comsidérde comme forte san ¢ comme y sera considérde comme lmble dans les
dans jes situations ol le faux plafond | stuations ol le faux plafond contenant de

lamiante n'est pas erposé aux dommages
mécaniques, n'est pes susceptible d'dtre
degrace par jes occupants od se bouve dans
un local utilisé & des activitds tertiaires
passives

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux

ou produit de la liste B

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du maténau.
Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou Risque da dégradation ou

DIV Diagnostic Immo | 10 Alee des Champs Eiysées 91000 EVRY | To! ; D1.64.93 65 53 - E.ma
NSIREN - 535 308 035 00026 | Compagne e assurance - AXA n* 11052642404

cortact @dimm-diag fr
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d’extension de dégradation d'extension 3 terme de la d’extension rapide de la dégradation
dégradation
L du Lenvironnement du maériau de|Len du de

I'amiante ne présente pas ou trés peu oc

I'amisnta pnésenta un  risque  pousant | famiante présents un nsque i tant pouvant
risque pounr:‘ m:.::lnw s lnrmoé. un; abbiulcor A e Sl uie s mpo! et
degradation du matdriay extansion de la dégmdation du matériau. | extension de a dégradation du matdriau

Ligende : EP = dvalustion pdriodique ; AC1 = action corrective de pramier niveau | AC2 = action commctive da second niveau.

L du nsq dédg 1¥ & I'en du matériau ou produit prend en compte !
Les agressons au local ( humiditd, atc ) selon qua les rsque est pobubh ou b |
La sollicitation des matériaus ou prodults lide & Inmwudu locaux, selon qu'ele est
Elle ne prend pas en compte certains facteurs do la des produits et mlmmn comme la fréquence

d'occupation du kxal, la présence d'animau x nuisibies, luuqc md oas locaux, un unut d'entretien ces équipemonts, atc

|7-4 - Annexe et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de Varrité du 16 julllet 2019)

Sl ' dorneur d'ordre n'est pas le propridaire de I'Immeuble bSti concemd par lo mission de repéage, || adresse & ce dernier une
cople du rapport dabll par l'cpdrateur de repdrage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative dun immeube collectif & usage d'habitation, son propriétaire met &
Jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au [ de l'article R 1334-29-4 du code de la santé publique, en
yinbégrant les donndes issues du rapport cu du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. I tient & disposition et tammunique ce
DAPP, ainsl complétsé, selon les modalitds prévues au 1T de 'articla R. 1334-29-4 du code de lo sasté publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immauble ollectf & usage d'habkation ou sur un Immeuble
non utiise & fin dhabstation, son propriétaire met & jour i@ contenu du « dossier technique amiante » (OTA) prévu au T de larticle R,
1334-29-5 du code de Is santé publique ainsi que de sa fiche rdcaptulative, en y Intdgrant les données issues du rapport ou du pré-

rapport de repémge amante avant travaux. Tl tant & disposition et communique ce DTA, ains compite, seion les modalités préwes
2u 11 de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique,

En cas de mision de repérage Portant sur tOUT ou dartie aun 4 ne quun seul log son
propriéaire conserve le apport ou le pré-rapport les de ot les de cette recherche d'amiante
aant travaux. Tl communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur damande, & toute personne physque ou morale appelée &
eifectuer des travaux dans I'immeuble béts ainsi qu'aux agants da contrdle de I'irspection du travsil mentionads & I'article L. 8211-1 du
coda du travail, aux agents di service de prdvantion des organismes de sécurith socale et an cas d'opération relevart du champ de
Yarticie R. 45344 du code du travall, de l'orga: (] dep du ot des travaux publics,

C é réagh s I I'état de consaervation des matériaux ou produit de la liste A

Artide R1334-27 : En fonction du risultat du ciagnostic obtenu & partir de la grile d'évaluation de I'ardté du 12 décembre 2013,
le propri&aire mat en owmvre les priconsations mantionndes & larticle R1334-20 selon les modalitds sulvantes

Score 1 - L'éwluation périodiue de ('état de consenatios de tes matériaux et produts de iy lise A contenant de I'smiante est
effectue dans un Odal maximal de ToIs ans A comptar de ja date de remise au fr du rapport de ge ou da
la dernire dvaluation de I'état de conservation, ou & 'occasion de tout medification substantile de 'ouvrage et de son usage. La
parsonna ayant rdalisd cetta dvaluation on remet les rdsultats au prepridtaice contre acsusd do réception.

Score

2 - Lo mesure d' dans Vair -s dans les définies b I'articla R1334-25, dans un délal de
trols mols & compter de la date de remise au pr u rapport de ou des rds uummd-nlumdnl«xu
consenation. L'organisme qui réalise es prélvements o' dr ramat les des mesures o' © contre
accusé de rdception,

Score 3 - Les travaux de confirement ou de retrait de amiante sont mis en o vie weon les modalités prévues & farticle R 1334~
29

Article R1334-28 : Sl Ja niveau d'empoussidrement mesure dans l'air en applcation de I'article R1334-27 est inférieur ou dgals la
valeur de cing fibres par litre, le fait p Al péiodique de I'état de conservation des matiédaux et produits

de la liste A @ntenant de I'omiante peévie & Fartiche R1334-20, dana un delal mexima deo tois a11s & compter de |s date de emise des
néaultats des mesures d'empoussidremant ou A I'occesion de toute madification substantielie de I'cuvrage ou de son usage.

St ls niveau dempcussidramant mesurd dans Ialr an application de l'articla R1334.27 est supdriesr 4 cing fibree par litre, lo
propridtaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait da I'amiante, selon las modaltes prévues & I'aticle R1334-25,

Article R1334-29 : Les baveur préckés dolvent &tre schewss dass un délal de trente-3x mos & compter de la gate 3 laquelle sont
rems aJ propridtare le rapport de repérage ov les risultats des mesures d'empoussiérement ou da |s demiare dwaluation de |'état de
conservation.

Fendant la pénode pmoldln: les travaux, des mesures conservatoires approprides dovent dtre mises en cavre afin do réduire

den de la au nlmay le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussérement
ml‘nlur & ©nq fibres por m:- Les mesures conservatcires ne dovent conduire 3 aucune sdficitation des matéraux et prodults
cencerngs par les travaur

La propriétaire Informe le préfet du du heu d% de | , dans un délal de deux mos &
compter de |a date & laguelle sont remis la rapport de repémge ou les résultats des messres d'empoussiéremant ou de la demiére
dval de I'dtat de s des masures conservatires mises an osuvres, et, dans un délal de douze mels, des bavaux &

réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-20-3

) A Iissee des travoux do retralt ou de confinement de matériaux et produits da la Iste A mentionnds & I'srticle R.1334-25, la
propriétaire fait procédar par une persofne mentionnée au premier alinda de article R 1334-23, avant trute rectitution des locau s
taltés, & un examen visuel de \'dtat des surfaces tratdes. 1l fait également proceder, dans Jes conditions définies & I'srticle R.1334-25,

DINM Diagnoste Immo | 10Al€e ces Cramps Flysées 91000 EVRY | T¢, © 0).64,93 65,51 - F-mal | contact@d mmeglag t- 9/13
NSIREN - 535 308 035 (0026 | Compagne dassurance  AXA 1" 1105264 2404 Rapportdu
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2 une mesure du niveas d'empoussiérement cans I'y
 égal & cing fibras par litre.

1) Si les travaux ne condulsent pas ou retrait total ces metdriaux et prodults de la lists A contenant de l'amianta, || est procédé A
une évwaluaton pmcd Ique de |'état de conservation de ces mablrisux et prodults résiduels dans les conditions prévees par |'amite
menticand & l'article R.1334-20, dans un déal maximal de trois ans & compter ce |a date & Isqualie sont remis les résultats du contréle
o & l'eccasion de toute modification substantielie de I'ouwage ou de son usage

II1) Lorque des travaux de metrait cu de confinerment de Matéraux et Procyits oe |a kste B contenant de I'amiante sont effectués
& l'intérieur de bitiment occupés ou frédquentés, le progrideaine fait procéder, avant toute resttution des locaur traltés, A I‘examen
vsuel ot & la mossre o' dans I'air 3u premier alinda du présent article

Détail des préconisations sulvant |'état de conservation des matériaux ou prodult de la liste B

1.

2.

dune « & 9 bvsquv le type ce matériau ou prodult concernd contenant de |'amiants, la nature et
I'dtendue des dég qu'll é5 ot du risque do dé: ne c pas & lure & la @ dune
octon de pr ou produit,

a) Contrdler pinodlqu-mmt que l«:t de dégradation des mxdnau: at prodults concernds ne 1'aggrave pas et, lo ces ochdant, que
leur an bon dtar de
b) Rechercher, le cas échdant, les causes de Mgmdmcm & prendre les mesures approprides pour les supprimer

», lorsque le type de mebénav ou produl concemné contenant de I‘amiants, la
nature et IMuo des dégrodations et I'évaluation du risque de cégradation conduisent & conclure & la nécessité ¢‘une oction de
remise en dtat limbde au remplocement, au neouvrement ou & @ probection des seuls déments dégradds, consistant &

3) Rachercher les causes de by dégradation at définir les mesures cormectives appropriéas pour les supprimer ; b) frocéder & b mise en
ceuvre de ces mesures cormectives afin d'dviter toute rouvele dégradation e, dark l'attents, prandre lot mesures de protecion
approprides afin de limiter le nsque de dispersion des fibres d'amiante
<] Velller & ca que les modifications apporbédes ne soent pas de nature & aggraver I'dat des autres macdriaux et produits contenant de
'smiame restant accassbles cans I3 Mame 2o0ne ;
d) Contrdier péricdiquemant que les autres matédaux et prodults restant accessibles ainsi que, le cas échdant, leur protection
demeumnt en bon dtat da conservation
Tl st rappeld 'obigation de faire agpel & une entrepase certifide pour le retralt ou le confinement.

¥ « ., Qui coscerne l'ensemble d'una zone, de telie sorte que le matéray cu preduit
ne soit plus soumis & autune agression nl dégradation, corsistant 4
o] Prendre, ant cue les Mmesures MeNtonNne@es au ¢ (paragraphe suvant] n'ont pas eté mises en place, les mesures conservatoires
approprides pour Iimiter le risque de dégracation et la disparsion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, volre condamner
l'usage des locau x concarnds afin d'éviter toute axposition et toste dégradation du matdriau su prodult contenant de Mamiante.
Ourant les mesures conservetoires, et afin de wénller que celles<| sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispesitions du code de la santé publique
b) Procader & une analyse do risque complémentaire, afin de déinir les mesures de protecton ou de retralt les plus adaptdes, prenant
on compte |Intégralité des matinaux et prodults contenant de Iamiante dans 1a 20na conceméa |
€] Mettre en muvre les mesures de protection ou de retrait ddfinies por I'analyse de rsque
d] Contrdler péricdiquement que les sutres mabénaux et podults restant sccessibles, ains que leur protection, demeurent en
bon état de conservation
En fonction des pa lors de I de I'état de conservation, des complémants et précisbns & ces

sont d'étre apportées

7.5-
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