CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en 1'audience du
Juge de I’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CRETEIL, salle des
Criées

siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences,
au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un immeuble sis a
MAISONS ALFORT (94700) 4 bis rue Girard

Au 4™ étage couloir de gauche, porte au fond du couloir a gauche UN STUDIO.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La BRED BANQUE POPULAIRE, Sociét¢ Anonyme Coopérative de Banque
Populaire régie par les articles L.512-2 et suivants du Code Monétaire et
Financier et ’ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux
Etablissements de crédit, au capital de 1 893 934 238,40 € dont le siége est sis
18 quai de la Rapée 75604 PARIS CEDEX 12, inscrite au RCS de PARIS sous
le numéro 552.091.795, agissant poursuites et diligences de son Président en
exercice domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat :

SELARL MAKOSSO ORHON FERNANDES-BENCHETRIT
Agissant par Maitre Harry ORHON

Avocat au Barreau du Val de Marne

15 Boulevard de Strasbourg 94130 NOGENT SUR MARNE Toque PC 31
Téléphone : 01.49.77.10.04

lequel est constitué a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu :

- de la copie exécutoire de I’acte regu en I’Etude de Maitre Dominique BAES,
Notaire Associ¢ a VINCENNES (94) en date du 13.05.2015, contenant d’une part
vente par Monsieur , au profit de Monsieur , ci-aprés dénommé, du bien
immobilier ci-aprés désigné, sis 8 MAISONS ALFORT (94) moyennant le prix
de 78.000 € et d’autre part préts par la BRED BANQUE POPULAIRE a
Monsieur , le premier d’un montant de 34.850 € au taux de 1.90%, sur une
durée de 84 mois, et le second d’un montant de 43.144 € au taux de 2.10% !’an,
sur une durée de 180 mois, tous deux destinés a financer 1’achat dudit bien
immobilier, objet de la présente procédure de saisie immobiliere.

du privilege de préteur de deniers enregistré et publié le 03.06.2015 volume
2015 V numéro 1183, repris pour ordre le 08.07.2015 2015D6467, renouvelé le
18.01.2023 volume 2023 V n°649. (prét 34.850 €).

du privilége de préteur de deniers enregistré et publié le 03.06.2015 volume
2015 V numéro 1184, repris pour ordre le 08.07.2015 2015 2015D6468 (prét
43.144 €).

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, asuivant acte de la SCP
BENHAMOUR SADONE & ASSOCIES, Commissaires de Justice associés a
PARIS 114™ arrondissement, en date du 26.03.2024, fait signifier commandement
de payer valant saisie a

Monsieur
Acte remis a I’Etude (la personne présente confirme I’adresse mais refuse de

recevoir le pli)

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de I'huissier
de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les mains de I'Avocat
constitué sus-dénommé et domicilié,

La somme totale de CINQUANTE DEUX MILLE CINQ CENT
QUARANTE SEPT EUROS ET SOIXANTE NEUF CENTIMES (52.547,69
€), arrétée au 20.12.2023,

Se décomposant comme suit :
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1. Du_chef du prét de 34.850 €: La somme de QUATRE MILLE
QUATRE CENT SOIXANTE NEUF EUROS ET TRENTE TROIS
CENTIMES (4.469,33 €), suivant décompte détaillé comme suit :
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2. Du chef du prét de 43.144 € : la somme de QUARANTE HUIT MILLE
SOIXANTE DIX HUIT EUROS ET TRENTE SIX CENTIMES (48.078,36
€), suivant décompte détaillé comme suit :
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outre le coiit du commandement de payer valant saisie

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de I'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 2°™ Bureau des
Hypotheques de CRETEIL, pour valoir, a partir de cette publication, saisie des
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les €nonciations prescrites par
l'article R321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publi¢ au
2°" Bureau du service de la publicité fonciére de CRETEIL le 15.05.2024 volume
2024 S n°122.

L’assignation a comparaitre a été délivrée au débiteur, pour [’audience
d’orientation du

JEUDI 19 SEPTEMBRE 2024 A 9 HEURES 30

Par exploit de la SCP BENHAMOUR SADONE & ASSOCIES, Commissaires de
Justice associés a PARIS 11°™ arrondissement, le 8 juillet 2024.

gQ,



DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus-énonceg.

DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
DONT DEPENDENT LES BIENS SAISIS

Dans un ensemble immobilier situé a MAISONS ALFORT (94700) 4 bis rue
Girard cadastré section B numéro 67, lieudit 4 bis rue Girard d’une surface de l1a
85ca.

OBSERVATION :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

Refonte par tous les copropriétaires :

Acte de Me ROGEZ, Notaire a CHARENTON LE PONT (94) le 29.01.1968
publié au 1° bureau des Hypothéques de CRETEIL le 01.03.1968 volume 7877
n°1488. (28 lots numérotés de 11 a 28)

Observations (état descriptif originel) :

Acte regu par Maitre CROS, Notaire a CHARENTON LE PONT (94), le
25.09.1928, transcrit au 9™ bureau des Hypothéques de la Seine le 11.10.1928
volume 1913 numéro 1868. Ledit acte contenait a la fois réglement de copropriété
et « donation partage du terrain ».....

Acte requ par Me LEFEUVRE Maitre MARCELLIER, Notaire a NOGENT SUR
MARNE ayant substitué), Notaire 8 ST MAUR DES FOSSES (94), le 13.07.1949
transcrit au 9°™ bureau des Hypothéques de la Seine le 03.08.1949 volume 3297
n°1746, contenant « partage attribution» du solde des parties communes
notamment de certaines caves et chambres de bonne aménagées dans le grenier de
I’immeuble.

Modificatif a I’état descriptif, aux termes d’un acte regu par Me WALLUT,
Notaire a PARIS, le 06.07.1963 publié au 1 bureau des hypothéques de
CRETEIL le 06.09.1963 volume 6003 n°5546.



DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Les biens et droits immobiliers dont s’agit forment :

LE LOT NUMERO VINGT (20)

Au 4°™ étage (combles), une PIECE au fond du couloir a gauche.
Et les 36/1000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.
Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se

poursuivent et comportent, avec toutes aisances et dépendances, tous biens, droits
et actions quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Une copie de I’extrait de matrice cadastrale relatif audit bien est annexée aux
présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s’agit appartiennent a Monsieur pour les
avoir acquis de

Monsieur .

Aux termes d’un acte regu par Maitre BAES, Notaire Associé a VINCENNES
(94), le 13.05.2015.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 78.000 €.

Une copie authentique de cet acte a été publiée le 03.06.2015 Sages 9404P01
volume 2015 P n°3002, reprise pour ordre le 08.07.2015 2015D 6466.

* okok ok ok ok ok

En ce qui conceme l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce
sujet.

ML



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I''mmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdéts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ME



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément 2 la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la realité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.

MY



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difféerence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépodts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verseés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont reépartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquereur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surencheére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surencheére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

QOutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

TRENTE CINQ MILLE EUROS
(35.000,00 €)

Fait a NOGENT SUR MARNE, le.

Par Maitre Harry ORHON
Avocat poursuivant.
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DIRE d’URBANISME

Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I’Exécution preés le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE CRETEIL

A COMPARU, Maitre Harry ORHON, Avocat inscrit au Barreau du Val de
Marne et celui de la BRED BANQUE POPULAIRE, poursuivant la vente sur
saisie immobiliere.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente dépos€ pour parvenir a la
vente citée en marge, et ce pour une parfaite information des candidats
acquéreurs, il annexe :

- Les documents d’urbanisme qui lui ont été délivrés par les Administrations
compétentes en JANVIER 2024 :

- Certificat d’urbanisme d’information

- Plan de situation

- Plan de Masse

- Fiche parcelle cadastrale

- Extrait de matrice

- Renseignements carriéres — sous-sol

- Etat des risques réglementés pour I’informations des acquéreurs et des
locataires

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire, Maitre Harry ORHON, Avocat, a requis qu'il lui en
soit donné€ acte et apres lecture, il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Harry ORHON
Avocat



MAIRIE DE MAISONS-ALFORT ’
Service Urbanisme BP 24 -94701 Maisons-Alfort Cedex CERT]FICAT D URBAN'SME

Tel : 01 4396 77 30 - Fax : 01 497791 96 " »
¢ = Délivré ~ar le Maire au nom de la Commune

[+]
N CU 94046 24 C0034 DEMANDEUR demande déposée le 18/01/2024
Adresse terrain ©  4bis Rue Girard, cadastrée B67 CABINET PAILLARD HPUC
266 Avenue Daumesnil
Vos références : / 75012 Paris
l CADRE 2 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME l

[\A) Centificat d’information ,.énérale (art L 410-1-1¢ alinéa du Code de |'Urbanisme1 o ' 1

[ CADRE 3 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT |
Le terrain cst situé dans le champ d'application territorial du Droit de Préemption Urbain Renforcé au bénéfice de la Ville de MAISONS- |
ALFORT. En conséquence, toute mutation d'immeubles devra fairc lobjet d'un dépét de Déclaration d'Intention d'Aliéner conformément
a l'anticle [. 211-4 du Code de I'Urbanisme.

Par ailleurs, le terrain est situé dans le champ d'application territorial du droit de préecmption sur les fonds artisanaux, les fonds de
commerce et les baux commerciaux au bénéfice de la ville de Maisons-Alfort. En conséquence, toute mutation d’un fonds artisanal, d'un
fonds de commerce ou d'un bail commercial, devra faire 1'objet d'une Déclaration de Cession soumise au droit de préemption
conformément aux articles A 214-1, L 214-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. .

[ CADRE 4 : NATURE DES DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

'L’immeuble désigné ci-dessus est soumis av plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de I'Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne et Bois approuvé par délibération (DC 2023-146) le 12/12/2023.

La parcelle est située en zone UA

Pour plus de jrécisions, vous jouvez consulier le ré; lement du PLUi sur le site internet de la Mairie .www.maisons-alfort.(r

CADRE 5 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
ET INFORMATIONS SUR LES RISQQUES MAJEURS (arrété jiréfectoral n°2006/476 du 01/02/06)

[L’absence d'information  dans cej cadre si;nifie l‘absengg,dfc;egirludﬁe?ou de risquc,nfamrel.—» o

La ville est située en zone 1 de sismicité. De plus, la ville n’cst pas située dans le périmétre d’application d’un plan de prévention des

risques technologiques.
Pour des renseignements précis consultez Ja page « informations préventives » du site de la Préfecture : www.val-de-mame. ref;: ouv.fr

| - Risque naturel : Terrain situé en zone inondable au regard du Plan de Prévention du Risque Inondation (P.P.R.1.) approuvé par arrété
| préfectoral en date du 28/07/00 ct révisé par arrété préfectoral du 12/11/07 qui classe cette parcelle en zone bleue correspondant aux
centres urbains hors zone de grand écoulement quels que soient les aléas.

- L'avis de I'architecte des Batiments de France st nécessaire.

| - Terrain concené par la servitude d'isolement acousti jue des bitiments par rajort aux infrastructures de trans orts terrestres.

| CADRE 6 : VOIRIE ALIGNEMENT NUMEROTAGE ]
'Aligncmcnl':W— _ - o 7“
Références cadastrales : B67 Contenance : 185,00m? Désiy; nation de la voie : 4bis Rue Girard \
[ CADRE 7 : EQUIPEMENTS PUBLICS ]

| EAU POTABLE : Desservi - ASSAINISSEMENT : Desservi - ELECTRICITE : Desservi - VOIRIE : Desservi - RACCORDEMENT : le
| raccordement & 1’assainissement collectif est obligatoire. Le I'erritoire Paris Est Mamc & Bois réalise sur demande des tests de
raccordement du bien & I'assainissement.
Par Délibération du Conscil Municipal du 29 janvier 2009 a &t¢ instauré la Participation pour Voirie et Réseaux (PVR) définie aux articles
L.332-11-1 ¢t L 332-11-2 du Code de¢ l'urbanisme en vue de financer cn tout cu en partic la construction des voies nouvelles ou
I’aménagement de voies existantes ainsi que !'élablissement ou {'adaptation des réseaux qui leurs sont associés, lorsque ces travaux sont
réalisés pour permetire I'implantation de nouvclles constructions.



[ CADRE 8 TAXES ET CONTRIBUTIONS ]

(Les taxes et contributions ne peuvent étre examinées qu'a l'examen de !'instruction de demande d’autorisation. Les renseignements ci-
dessous n’ont qu'un caractére indicatif, valable a la date de délivrance du présent certificat.)

Taxc d’aménagement :

- Part communale (Délibération du Conscil Municipal du 08 octobre 2015) : 20%
- Part départementale : 2,5%

- Part régionale : 1%

1)

raccordement  I'égout (1..332-6-1-2-8)

YAux €L DAriici
- Participation pour

[ CADRE 9 : SALUBRITE PERIL ]

L'immecuble &é;iEné ci-dessus n'est pas en état de péril, d’insalubrité ou d’interdiction d’habiter au sens de la loi du 04/04/53, et n’est pas
inclus dans un ilot de rénovation urbainc, dans un ilot de restauration immobiliére, dans un ilot de résorption de I’habitat insalubre, dans un
sccteur sauvegardé, dans une zone a risque pour la présence de mérule, dans un périmétre termité.

l CADRE 10 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES |

[- Dans le cadre de la prévention contre le saturnisme le Département du Val de Mamne a été classé zone a risque d’exposition au plomb
par arrété préfectoral n°2000/3300 du 19 scptembre 2000, un état des risques d’accessibilité au plomb devra étre annexé lors de toute
aliénation de bien construit avant 1948.

- Le décret n® 96-097 du 7 février 1996 modifié le 12 septembre 1997 par décret n° 99.855 impose aux propriétaires de tout immeuble biti
excepté les immeubles & usage d’habitation comportant un seul logement, la recherche systématique d’amiante dans :

- Les calorifugeages et flocages pour les constructions achevées avant le 1 janvier 1980,

- Les calorifugeages uniquement pour les constructions achevées aprés le 1 janvier 1980,

- L’cnsemble des voies publiques de la Commune est couvert par un réseau d’assainissement communal ou départemental. Toute
attestation de raccordement doit étre recherchée dans les titres de propriétés ou dans |*historique du bien.

- Conformément 2 Ja Délibération du Conseil Municipal du 6 décembre 2007, unc demande de Permis de Démolir devra étre déposée pour
tous les projets d’urbanisme cngendrant la démolition ou la destruction de toute ou partie de batiment.

- Conformément a la Délibération du Conseil Municipal du 6 décembre 2007, unc demande de Déclaration Préalable devra étre déposée
pour tous projets d'urbanisme engendrant la construction d'une cléture.

- Conformément a la Délibération du Conseil Municipal du 9 avril 2015, une autorisation prévue a 'article L. 126-19 du Code de la
Construction et de 1'Habitation, préalable aux travaux conduisant a la création de plusieurs locaux a usage d’habitation dans un immeuble
existant dans les zones délimitées au PLUI, doit étre déposée en application du 3° du Il de I'article L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme,
c'est-a-dirc dans les secteurs, existants ou & venir, ot le PLUi fixe une proportion de logements d’une taille minimale qu’il fixe pour les
)programmes de logements.

- Pour information la parcelle a été recensée dans I'étude patrimoniale en raison de son intérét architectural ou jiay sacer.

Maisons-Alfort, le : 19/01/2024

\
I

Pour 1e Maire,
Le Drecle: (3, 'néral “ns Services

er 5O ER
Muric Trance PARRAIN

Maire_de Maisons-Alfort
Conscillére Départementale du Val-de-Mame

(. LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS J
DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Le destinatairc d'un certifical d'urbanismic qui en conteste le contenu peut saisir le Inbunal administratif compétent d'un recours contenticux dans les
2 mols & partir de la notification du certificat. Il peul également saisir d'un rocours gracieux 'suteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfel. Cette démarche prolonge le délai de recours contenticux qui doit &tre introduit
dans les deux mois suivani la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejei implicite).
SANCTIONS EN CAS D’INFRACTION
ATTENTION - L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urhanisme est punie d'une d hant que la
remise en éat des lieux peut étre également ordonnée.

désnolis

des ouvrages ou la




Commune de MAISONS ALFORT (Département du Val de Marne) Dossier n 240104

Adresse : 4 bis rue Girard PLAN DE SITUATION

Cadastre : section B n° 67 ECHELLE 1/5000

Contenance cadastrale : 185 m?

PROPRIETAIRE : M.
Lot 20 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABINET PAILLARD -~ 266 avenue Daumesnil 75012 PARIS - Tél 09 77 06 73 94




Commune de MAISONS ALFORT (Département du Val de Marne) Dossier n'240104

Adresse : 4 bis rue Girard
PLAN DE MASSE

Cadastre : section B n°® 67
ECHELLE 1/500
Contenance cadastrale : 185 m?

PROPRIETAIRE : M.
Lot 20 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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Fiche parcelle cadastrale

Maisons-Alfort GéOfonCier
B67

Fiche éditée le 01 mars 2024 a 09h52 (UTC +0100) I
Par

AVERTISSEMENT : |
Les informations présentes sur cette fiche sont fournies & titre informatif.

Elles sont issues des bases de données du portail Géofoncier et de la DGFIP telles qu’elles se présentent |

a la date d’édition de cette fiche. |

|

CARACTERISTIQUES

a

Commune : Maisons-Alfort (94046)
Préfixe : 000

Section : B

Numéro : 67

Adresse postale la plus proche :
12 Allée des Cavaliers 94700 Maisons-Alfort

|
(INFORMATIONS CADASTRALES |
|

|Contenance cadastrale: 1 a 85ca* ' |
Parcelle arpentée : non |

iPas d'information sur l'origine de la parcelle | ) o

;Lieu‘dit cadastral : non renseigne

* Ne vaut pas certificat de surface \






